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Kristiansand
kommune

UTBYGGINGSAVTALE FOR VAGSBYGD BYDELSSENTER -
DELFELT SS3 I KRISTIANSAND KOMMUNE

1. PARTER

Avtalen er inngdtt mellom:
Kristiansand kommune, org. nr. 820 852 982 MVA (senere kalt kommunen)
og Vagsbygd utvikling AS, org nr. 921 961 685 MVA (senere kalt utbygger)

2. GEOGRAFISK AVGRENSNING /AVGRENSNING I TID

2.1. Avtalen omfatter reguleringsplanen for Vdgsbygd bydelssenter - delfelt
SS3 - Plan ID 1553, jf. vedlagte kart datert 25.08.2022, i bilag 1, samt
rekkefglgekrav utenfor planomradet. Felt BBB1 og BKB1 i
reguleringsplanen er unntatt fra avtalen.

2.2. Avtalen er gjeldende inntil egen overtakelsesavtale foreligger.
Delovertakelse for omrader i forbindelse med ferdigstillelse av felt, skal
avklares mellom partene fgr igangsetting av felt.

2.3. Avtale opphgrer senest 10 ar etter underskrevet dato.

3. GRUNNERVERV

3.1. Utbygger er selv ansvarlig for 8 erverve ngdvendig grunn og rettigheter
bade innenfor og utenfor utbyggingsomradet sa langt dette er ngdvendig
for & gjennomfgre utbyggingen og gjgre tomtene byggeklare.

3.2. Utbygger bekrefter ved underskrift av denne avtalen at utbygger
disponerer ngdvendig grunn og rettigheter for det arealet som skal bygges
ut. Dersom utbygger ikke disponerer grunn ma bilag 2 signeres av bergrte
grunneiere.

(Dersom underskrifter ikke foreligger fra grunneier/rettighetshavere ma dette droftes sarskilt)
3.3. Kommunen eier deler av arealene innenfor planomradet. Det er inngatt en
[o] . . M .
egen avtale mellom Vagsbygd utvikling og Kristiansand kommune om de
arealene som eies av Kristiansand kommune, datert 29.03.2023. Avtalen
fglger som vedlegg.

(vedlegges dersom egen avtale foreligger).

4. PLANLEGGING OG OPPARBEIDELSE

4.1. Utbyggingen planlegges gjennomfart i fire byggetrinn som vist i kartutsnitt
i vedlegg 1.

4.2. Omrade avgrenset med rgd strek i vedlegg 2, del av GB 13/863, kan
benyttes som rlggomrade av utbygger Utbygger skal klargjgre omradet
for bruk som riggomrade ved a opparbeide omradet fra grunnen ved
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4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

oppfylling av masser til hgyde for avretningslag for asfalt. Masser skal
planeres ut til rett hgyde i henhold til teknisk plan og landskapsplan som
utarbeides av kommunen

Hele omrddet kan benyttes til riggomrade til fgrste byggetrinn. Fgr det gis
brukstillatelse til bebyggelsen i fgrste byggetrinn skal riggomradet
innsnevres til omradet markert siste del av utbyggingen. Riggomrédet skal
tas vekk etter ferdigstillelse av byggetrinn tre, men senest 18 maneder
etter ferdigstillelse av byggetrinn to.

Utbygger er ansvarlig for ngdvendig planlegging, prosjektering og
byggeledelse.

Utbygger er ansvarlig for at arealene planlegges og opparbeides i samsvar
med den til enhver tid gjeldende reguleringsplan,
reguleringsbestemmelser, kommunale normer, godkjente tekniske planer
og utomhusplan, herunder sikringsplan og plan for ivaretakelse av myke
trafikanter i anleggsfasen. Planen for anleggsfasen ma koordineres med
eventuelle omkringliggende pdgdende byggeprosjekter. Slike planer skal
forelegges fagetatene og veere godkjent fgr det gis rammetillatelser.
Fremfgring av kabler for strgm (fordelingsnett og veibelysning), tele og
bredband etc. skal utfgres ved a legge jordkabler. Utbygger er pliktig til &
tilrettelegge for fremtidige kabelbehov ved 8 anlegge ekstra trekkrgr i
kabelgrgft. Antall rgr og dimensjon avklares med ingenigrvesenet.
Trekkrgr skal inngd som en del av infrastrukturen som skal overtas
vederlagsfritt av kommunen.

Utbygger er ansvarlig for 8 kontakte alle kabeletater 0g samordne dem i
en felles plan. Utbygger plikter & inngd skriftlig avtale med netteier
og/eller operatgr for hgyhastighetskommunikasjon. Avtalen skal forplikte
netteier og/eller operatgr til @ etablere et nett som sikrer penhet og
ngyaktighet, herunder bl.a:

o forby enhver form for diskriminering av tjenesteleverandgrer,
netteiere eller operatgrer

« stille krav om apent og veldefinert teknologisk og merkantilt
grensesnitt for tilgang

e 3 imgtekomme enhver rimelig anmodning om & innga eller endre
avtale om tilgang til nettet, om samtrafikk, samlokalisering eller
annen utnyttelse av infrastruktur. Vilkar for tilgang skal veere
objektive og rimelige og ikke diskriminerende, bygge pa saklige
kriterier og vaere offentlig tilgjengelige

« stille krav om at tilgang for sluttkunde skal skje pa objektive,
transparente og ikke diskriminerende vilkar.

Avtale om bruk knyttet til trekkrgr eller andre fremfgringsveier for
hastighetskommunikasjon skal godkjennes av kommunen. Kommunen
kan kreve at avtalen skal tinglyses. Tilkoblingen til hastighetsnettet for
den enkelte husstand skal veere frivillig.
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4.7. Utbygger skal i samarbeid med konsesjonshaver for fjernvarme
tilrettelegge for at ny bebyggelse kan tilknyttes fjernvarme og innarbeide
dette i tekniske planer.

4.8. Gassledninger kan ikke etableres uten godkjenning fra ingenigrvesenet.
Eierskap til gassledningene skal vaere avklart.

4.9. Utfylling ut over formalsgrense mot grgnnstruktur er ikke tillatt uten etter
saerskilt avtale med kommunen. Utbygger er ansvarlig for opprydding i
grgnnstrukturen under anleggsperioden slik at byggerester, stein etc. ikke
er til fare eller sjenanse for boomradet.

4.10. Utbygger er ansvarlig for 8 gjennomfgre rekkefglgekravene i planen.
Fglgende rekkefglgekrav Igses pa annen mate:

Rekkefglgekrav i reguleringsplanens bestemmelse 5.2. f. om oppgradering
av VA, Igses som beskrevet i punkt 7.3.

Rekkefglgekrav i reguleringsplanens bestemmelse 5.2. h og i, om
opparbeidelse av del av allmenn park og sandlek i Vagsbygd naermiljgpark,
Igses som beskrevet i punkt 7.6.

Rekkefglgekrav i reguleringsplanens bestemmelse 5.3. a. om parkering,
Igses som beskrevet i punkt. 7.5.

(Gjennomgéd rekkefolgekravene og hvem som er ansvarlig for kravene. Dersom noe fravikes eller
rekkefaolgebestemmelsene Ioses pd annen mate skal det st4 her.)

5. FRAMDRIFT OG UTBYGGINGSTAKT

(Det benyttes entydig frist for ferdigstillelse av samtlige anlegg da dette har sammenheng med
garantistillelsen. Derimot m& kommunen i praksis vise fleksibilitet dersom for eksempel
markedsutviklingen (redusert omsetning/salg) skulle tilsi at det er rimelig & kreve opprettholdelse
av den opprinnelige fristen overfor utbygger. Ny frist skal da reforhandles og korrigeres bade i
avtale og garanti).

5.1. Utbygger skal utarbeide framdriftsplan som fglger avtalen som eget bilag.
Bilag 3. Framdriftsplanen skal angi tidspunkt for opparbeidelse av tekniske
anlegg, opparbeidelse av offentlig grennstruktur, annonsering av

. [*]
tomter/boliger og nar tomtene forventes byggeklare.

5.2. Det avtales at offentlig atkomsvei i henhold til rekkefglgekrav i
bestemmelse 5.2. b, skal veere ferdig opparbeidet og godkjent av
kommunen fgr det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i trinn 2 eller 3
i henhold til vedlegg 1.

Fgr det gis igangsetting til bebyggelse og anleggsarbeid innenfor
planomradet skal midlertidig Igsning for gdende etableres langs Nordre
hovedgardsvei, ved avgrensning av gangareal med betongblokker.
Lgsningen skal sikre trygg gangatkomst til skolen. Lgsningen skal
godkjennes av ingenigrvesenet fgr den etableres.

Ngdvendig underlagsmateriale og dokumentasjon i forbindelse med
ferdigstillelse av atkomsveien skal veere innlevert kommunen senest 1.
april for 8 kunne oppna offentlig drift og vedlikehold fra 1. juni det aktuelle
aret.
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5.3. Midlertidig vei i henhold til rekkefglgekrav i bestemmelse 5.2. ¢, skal veere
ferdig opparbeidet og godkjent av kommunen fgr det gis
igangsettingstillatelse til bebyggelse i planomradet.

Kommunen skal ikke overta den midlertidige veien.

Offentlig regulert vei i planen, o_SKV3, overtas av kommunen nar o_SKV3
er ferdig opparbeidet og godkjent av kommunen. Ngdvendig
underlagsmateriale og dokumentasjon i forbindelse med ferdigstillelse skal
veere innlevert kommunen senest 1. april for & kunne oppna offentlig drift
og vedlikehold fra 1. juni det aktuelle aret.

5.4. Utbyggingen skal tilpasses kommunens til enhver tid gjeldende
utbyggingsprogram. Utbygger skal innrapportere én gang per ar til
kommunen i henhold til framdriftsplanen. Endringer i framdriften skal
godkjennes av kommunen.

6. DISPONERING AV TOMTER/BOLIGER

6.1. Salgsmateriell med dekkende opplysninger om omradet og bebyggelsen
utarbeides av utbygger.

6.2. Utbyggers rett og plikt til kjgp av kommunale tomter og kommunens rett
til kjgp av andel av det enkelte byggetrinn er avklart i en egen avtale
mellom Vagsbygd utvikling AS og Kristiansand kommune, datert
29.03.2023.

7. OKONOMISKE BETINGELSER
7.1. Utbygger har det gkonomiske ansvaret for gjennomfgringen av avtalen.

7.2. Partene har vurdert avtalen i forhold til lovens krav om forholdsmessighet
og anser kravet for & vare oppfylt.

7.3. Utbygger betaler et bidrag pa kr. 750 000 (ekskl. mva.) for oppgradering
av hovedanlegg for VA utenfor planomradet. Bidraget indeksreguleres fra
vedtaksdato for utbyggingsavtalen i trdd med SSB sin indeks for
veganlegg. Bidraget skal veere innbetalt fgr det gis igangsettingstillatelse
til bygge- og anleggsarbeider i omradet. Kristiansand kommune sgrger for
opparbeidelse av overlgp ved Camilla Colletsvei og oppgradering av
Auglandsbukta pumpestasjon.

7.4. Kommunen bidrar til naermiljgparken med 3 stille grunnen vederlagsfritt til
radighet, ved omlegging av vann og avlgp gjennom omradet og
prosjektledelse.

7.5. Utbygger betaler et bidrag pa kr. 1 100 000 (ekskl. mva.) for
opparbeidelse av 20 parkeringsplasser innenfor planen Vagsbygd
skole/Vagsbygd kirke - omradet for nsermiljgpark. Bidraget
indeksreguleres fra vedtaksdato for utbyggingsavtalen i tr&d med SSB sin
indeks for veganlegg. Bidraget skal vaere innbetalt fgr det gis
brukstillatelse til bebyggelse i planomradet. De 20 parkeringsplassene
opparbeides av kommunen nar fgrste del av riggomradet er frigitt.
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7.6. Utbygger betaler bidrag til kommunen for opparbeidelse av sandlek og del
av allmenn park innenfor planen Vagsbygd skole/Vagsbygd kirke -
omradet for naermiljgpark. Bidraget for BS1, BS2 og BKB2 er satt til kr.

3 410 000 (ekskl. mva.). Bidragene forfaller til betaling fgr igangsetting
etter fglgende betalingsplan:

Kr. 1 380 000 fgr igangsetting av trinn 1.

Kr. 2 030 000 fgr igangsetting av trinn 2.
Bidraget indeksreguleres fra vedtaksdato for utbyggingsavtalen i trdd med
SSB sin indeks for veganlegg.

Kristiansand kommune sgrger for opparbeidelse av sandlek og del av
allmenn park.

7.7. Utbygger er selv ansvarlig for 8 kreve inn eventuell refusjon fra andre
grunneiere for opparbeidelse av tekniske anlegg. Utbygger skal ikke
fremme refusjonskrav overfor kommunen.

7.8. Tilknytningsavgift for vann og kloakk betales etter de til enhver tid
gjeldende kommunale retningslinjer.

7.9. Kommunen og utbygger kan inngd justeringsavtale dersom dette gir
kommunen momskompensasjon for investeringer, eller kommunen kan
fore inngdende merverdiavgift pa kostnadene til fradrag. Kommunen og
utbygger forplikter seg i sa fall til & inngd en egen tilleggsavtale, jf. bilag
4, Inngatt utbyggingsavtale er forutsetning for slik avtale.

7.10. Utbygger plikter 3 stille garanti - pakravsgaranti, som sikkerhet for
ferdigstillelse av anlegg (vei, vann, avlgp, lekeplasser og andre
ngdvendige anlegg) i omradet i henhold til fristene i foreliggende avtale.
Garanti tilsvarende kr 6 500 000, skal fremlegges og godkjennes av
kommunen fgr arbeidene med fgrste byggetrinn igangsettes. Fgr
igangsetting av senere byggetrinn skal garantibelgp avklares seaerskilt. Ved
innbetaling av bidrag og delovertakelse av anlegg kan det vaere aktuelt &
redusere garantien forholdsmessig.

(Belgpets stgrrelse mé sees i sammenheng med omfanget av de tekniske anlegg - normailt tilstrebes
et belgp tilsvarende 100% av kostnadene péa det tidspunkt avtalen inngas. Bankgarantien vil pa et
senere tidspunkt og i samrdd med fagetatene aksepteres redusert i henhold til ferdigstillelse).

8. OVERTAKELSE AV GRUNN OG ANLEGG

8.1. Utbygger skal tinglyse rettighet for allmennhetens ferdsel og opphold pa
f_SGT1 i trdd med rekkefglgebestemmelse 5.1. ¢, og allmennhetens
ferdsel innenfor BS1 og BKB3, som vist pa utomhusplanen i
planbeskrivelsen. Rettigheten skal vaere tinglyst fgr det gis brukstillatelse
innenfor de nevnte omradene.

8.2. Ved sgknad om igangsettingstillatelse av utbyggingen skal utbygger
samtidig sgke om fradeling av de arealene som kommunen skal overta.

8.3. Kommunen skal overta eiendomsretten til alle offentlige regulerte anlegg
og grentstruktur i utbyggingsomradet. Arealene skal overtas vederlagsfritt
Utbyggingsavtale for: Vagsbygd bydelssenter - delfelt SS3
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

og frie for heftelser/servitutter av enhver art, bilag 6. Kommunen
utarbeider forelgpig, jf. bilag 7., og endelig overtakelseskart som viser
hvilke arealer og anlegg som kommunen skal eie og hvilke anlegg
kommunen skal vedlikeholde. Arealene skal overtas med pastaende anlegg
og innretninger. De arealer som kommunen skal eie, skal sammenfgyes i
henhold til overtakelseskartet. Eventuell deling og/eller sammenfgying av
arealer samt overskjgting skal bekostes av utbygger. Arealene skal vaere
overskjgrtet til kommunen fgr kommunen overtar tekniske anlegg. Det tas
forbehold om at overtakelseskartet kan endres tilsvarende eventuelle
endringer i reguleringsplan og i planer for tekniske anlegg og
utomhusplan.

Dersom kommunen overtar tekniske anlegg som gar over eiendom som
ikke skal overtas av kommunen, skal utbygger sikre kommunen
ngdvendige rettigheter til ettersyn og vedlikehold. Utbygger er ansvarlig
for at erklaeringen blir tinglyst som heftelse p& vedkommende eiendom, og
at dette blir forelagt kommunen, alt uten omkostninger for kommunen. Se
bilag 8

Dersom det gjennomfgres utbygging i flere plan (anleggseiendom) og
kommunen skal sta som grunneier til arealer (overflaten), sa skal det
utarbeides en egen erklaering/avtale som sikrer eiers ansvarsfrihet for
skader som oppstar ved normal drift og vedlikehold. Utbygger skal sgrge
for at avtale / erklaering tinglyses pa bergrt / tilliggende eiendom/-er.

De anlegg som kommunen skal overta eiendomsrett til og sta for fremtidig
vedlikehold av ma vaere anlagt i henhold til bestemmelser i denne avtale. I
tillegg ma Kristiansand kommunes normer for VA, vei, avfall og
utomhusanlegg falges.

Utbygger skal sgrge for innmaling og dokumentasjon i henhold til
kommunaltekniske normer av vann og avlgpsledninger, kabler, lysmaster,
kabelskap/trafo, sikringsgjerder, veier, fortau, gang- og sykkelveier og
konstruksjoner i forbindelse med veier m.m.

N&r de anlegg kommunen skal bli eier av og foreta framtidig vedlikehold
av er ferdig opparbeidet og ngdvendig dokumentasjon/innmalingsdata er
levert og godkjent, skal utbygger innkalle til ferdigbefaring. Utbygger er
forpliktet til umiddelbart etter befaringen & foreta utbedring av eventuelle
feil og mangler Dersom utbygger ikke umiddelbart etter ferdigbefaringen
utfgrer de plikter som fglger av fgrste ledd, kan kommunen sgrge for at
arbeidene blir utfgrt for utbyggers regning.

Nar eventuelle feil eller mangler er utbedret og anleggene med tilhgrende
dokumentasjon er godkjent av kommunen, samt utbyggers plikter etter
pkt. 8.3 er oppfylt, overtar kommunen eiendomsretten til anleggene.

Vedlikehold av de anlegg som kommunen skal overta ma tas hand om og
bekostes av utbygger inntil kommunen har overtatt anleggene.

Utbygger er ansvarlig for vedlikehold og sikkerhetskontroll av
lekeplassutstyr som omfattes av Forskrift om sikkerhet for lekeplassutstyr
av 19.07.96, inntil anleggene er overtatt av kommunen.
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8.11.

8.12.

Kvartalslekeplasser og ballgkker skal eies og vedlikeholdes av kommunen.
Sandlekeplasser skal vedlikeholdes av beboerne i fellesskap gjennom
velforening etter at disse er godkjent av kommunen. De plikter som
paligger beboerne i denne forbindelse skal inntas i skjgtene, se bilag 8.

Kommunen skal godkjenne skjgtene for de eiendommene kommunen skal
overta.

9. SARSKILTE BESTEMMELSER

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Utbygger er ansvarlig for & opprette velforening, dersom dette ikke
eksisterer for omradet. Velforeningen skal veere etablert for kommunen
overtar de tekniske anlegg og ha medlemskap Vellenes Fellesorganisasjon.
Velforeningen kan ha lekeplassutstyr som omfattes av lekeplassforskriften
pa kommunale lekeplasser. Velforeningen inngar da driftsavtale med
kommunen om plassering og vedlikehold av lekeplassutstyr.

Utbygger skal gjgre alle kjgpere/-festere kjent med utbyggingsavtalen og
bilag til denne (herunder overtakelseskart) samt reguleringsplan med
bestemmelser.

Utbygger kan ikke overfgre sine rettigheter og plikter helt eller delvis til
andre utbyggere uten kommunens samtykke.

Kommunen skal godkjenne skjgteformular / festebrev med tanke pa
sikring av rettigheter (ledninger etc.) og byggeplikt. Se bilag 9

Tvist som matte oppsta med bakgrunn i denne avtalen skal sgkes lgst ved
forhandlinger. Dersom forhandlinger ikke Igser tvisten skal tvisten lgses
ved de ordinzere domstoler. Kristiansand tingrett avtales som verneting.

Mislighold
9.6.1. Reklamasjon

Den part som vil gjgre gjeldende misligholdsvirkninger, ma reklamere
skriftlig innen rimelig tid etter at han oppdager eller burde ha
oppdaget mislighetsholdet.

9.6.2. Erstatning

Dersom en part misligholder sine forpliktelser etter avtalen, kan den
andre parten kreve erstatning for det direkte gkonomiske tap som
pafgres som fglge av misligholdet. Partene har plikt til & begrense
eventuelle tap. Erstatning for indirekte tap kan ikke kreves

Forsinket betaling: Ved for sen innbetaling i forhold til denne avtale
betales rente i henhold til. lov av 17.desember 1976 nr.100.

Denne avtalen er ikke bindende for Kristiansand kommune fgr den er
behandlet og godkjent av Kristiansand formannskap, jf.
saksbehandlingsreglene i pbl. kap. 17

Denne avtale kan tinglyses som heftelse pd de eiendommer som inngar i
utbyggingsomradet. Eventuell tinglysning pa kommunal eiendom skal
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godkjennes av kommunen. Den som krever tinglysing dekker

omkostningene.
(Dersom utbygger krever tinglysing og avtaleomradet omfatter kommunal eiendom ma kjgpesum
for grunneiendom vaere innbetalt jf. kommuneloven se § 51)

10. BILAG

Til utbyggingsavtalen ligger det ved fglgende bilag;

Vedlegg 1: Inndeling i trinn

Vedlegg 2: Avgrensning av riggomrade

Vedlegg 3. Samarbeidsavtale Vagsbygd Torv SS3 (selvstendig dokument)
Bilag 1 Kartutsnitt

Bilag 2 Grunneiers tiltredelseserklzering

Bilag 3 Fremdriftsplan

Bilag 4 Standard avtale overfgring av justeringsrett
Bilag 5 Standard bankgarantitekst

Bilag 6 Standard overtakelsesavtale

Bilag 7 Forelgpig overtakelseskart

Bilag 8 Erklaering ledninger

Bilag 9 Standard kommunale rettigheter

Kristiansand, den ........covvvivvviiinnnnns 2023

For Kristiansand kommune For utbygger

Harald Karlsen Jarl Sindland
Utbyggingssjef Vagsbygd utvikling AS
Vibeke Wold Sunde Vidar Aamodt
Saksbehandler Vagsbygd utvikling AS

Avtalen signeres elektronisk
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VEDLEGG 1 - Inndeling i trinn
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Vedlegg 2 - Avgrensning av riggomrade
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Bilag 1 - Kartutsnitt
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Figur 2 Revidert plankart etter hgring, sist endret 25.08.2022. Avtaleomr8det avgrenset med tykk
sort strek.
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Bilag 2 - Grunneiers tiltredelseserklaering

Som grunneier i utbyggingsomradet tiltrer jeg som bindende for meg denne
avtalens bestemmelser om kommunens vederlagsfrie overtakelse av arealer og
anlegg. Tiltredelsen gjelder ogsa sikring av ngdvendig rettigheter for drift og
vedlikehold for offentlig infrastruktur som ligger pa privat grunn. Samtidig
forplikter jeg meg til 8 medvirke til at ngdvendig fradeling mv. og overskjgting til
kommunen i.h.h.t. denne avtales bestemmelser kan foretas. P& samme mate
tiltrer jeg tvistebestemmelsen i punkt 9.5. Eventuelle krav jeg matte ha mot
utbygger eller andre fritar meg ikke for plikten til rettidig overskjgting til

kommunen.

Personnr. Personnr.

Grunneier gnr. bnr Grunneier gnr bnr
Personnr. Personnr.

Grunneier gnr. bnr Grunneier gnr bnr
Grunneier gnr. bnr Grunneier gnr bnr og
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Bilag 3 Fremdriftsplan for utbyggingsomradet

Fremdriftsplan for utbyggingsomradet Vagsbygd bydelssenter - SS3

Fremdrift, reguleringsform Forventet Ferdig dato|[Kommentarer/Avvik

oppstart

Offentlige trafikkomrader, kjgrevei, 2023 2024 Trinnvis opparbeidelse.

m.m.

Bebyggelse og anlegg 2023 Trinnvis opparbeidelse.
Styres av utbyggings-
programmet.

Fremdrift i forhold til gjeldende utbyggingsprogram

Boligformal 2022 2023 2024 2025 Senere

Antall |Dato|Antall |Dato |Antall |[Dato |Antall |Antall |Sum |Kommentar

Annonsert

Igangsatt 0 0 0

Utb. prog. 20 20 20 90 150

2023-2025 antall

For utbygger *

Utbygger
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Bilag 4 - Standardavtale overfgring av justeringsrett

AVTALE OM OVERFQRING AV JUSTERINGSRETT
Mellom

Firmanavn (Org. nr. xxxxxxxxxxx) (Overdrager)

og
Kristiansand kommune (Org. nr. 820 852 982) (Mottaker)

Overdrager og Mottaker er i fellesskap benevnt Partene

1 BAKRUNN

Det fglger av lov av 19. juni 2009 nr. 58 om merverdiavgift (merverdiavgiftsloven) §
9-3, jf. forskrift av 15. desember 2009 nr. 1540 til merverdiavgiftsloven
(merverdiavgiftsforskriften) § 9-3-4 og § 9-3-5 at ved overdragelse av
byggetiltak/kapitalvare s8 kan mottaker overta overdragers rett til 8 justere
inngdende merverdiavgift.

Innevaerende avtale (“Avtalen”) gjelder overfgring av justeringsrett i forbindelse
med overdragelse av infrastrukturtiltak opparbeidet av Overdrager i forbindelse
utbygging av fast eiendom pa (gnr. bnr. i Kristiansand kommune).

Avtalen regulerer de rettslige forhold om overfgring av tilbakefgrt justeringsbelgp fra
Mottaker til Overdrager.

2 FORHOLDET TIL STATSSTOTTEREGELVERKET

Ved signering av Avtalen anses Overdrager underrettet om at element av statsstgtte
som matte ligge i denne avtale jf. EZS-avtalen artikkel 61 nr. 1, anses gitt under
henvisning til unntaket for bagatellmessig stgtte jf. § 2 i forskrift av 14. november
2008 nr. 1213 om unntak fra notifikasjonsplikt for offentlig statte.

Overdrager erklzerer at selskapet pa tidspunktet for signering av Avtalen verken har
mottatt eller er kjent med at selskapet i fremtiden vil motta gkonomisk stgtte av
noen art fra stat eller kommune. Overdrager er heller ikke del av et konsern som pa
tidspunktet for signering av Avtalen har mottatt eller er kjent med at vil motta
gkonomisk stgtte av noen art fra stat eller kommune.

Dersom Overdrager eller selskaper som inngar i samme konsern som Overdrager i
Igpet av gjenveerende del av justeringsperioden mottar gkonomisk stgtte av noen art
fra stat eller kommune, sa skal Mottaker gis skriftlig underretning om dette.

3 OPPLYSNINGER OM PAL@GPTE KOSTNADER OG MERVERDIAVGIFT FOR
KAPITALVARE/BYGGETILTAK

Avtalen omfatter spesifikasjoner om de infrastrukturtiltak som er opparbeidet av
Overdrager i forbindelse utbygging av fast eiendom pa gnr. .... bnr..... i Kristiansand
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kommune. P4 tidspunktet for signering av Avtalen er fglgende spesifikasjoner
utarbeidet og vedlagt Avtalen:

1) Spesifikasjon vedrgrende utarbeidelse av infrastruktur pa sted....., jf. oppstilling

Spesifikasjonen som vedlegges Avtalen skal oppfylle de dokumentasjonskrav som
fglger av merverdiavgiftsforskriftens § 9-3-5 fgrste ledd jf. § 9-3-3 fgrste ledd.

4 JUSTERINGSRETTENS OMFANG

Mottaker skal i henhold til spesifikasjoner som beskrevet i Avtalens punkt 3 for den
gjenstdende del av justeringsperioden arlig kreve justert 1/10 av inngdende
merverdiavgift som Overdrager har betalt ved opparbeidelsen av infrastrukturtiltaket
("justeringsbelgpet”).

Mottaker skal ta med det rlige Justeringsbelgpet i kompensasjonsoppgaven for 6.
termin for vedkommende ar.

5 DELVIS TILBAKEFGRING AV JUSTERINGSBEL@P

Mottaker utbetaler justeringsbelgpet for det enkelte 8r, etter administrasjonsfradrag
med 25 % - minimum 100 000kr - til dekning av mottakers administrasjonskostnader,
til utbyggingsselskapet, senest innen 10 dager etter merverdiavgiftsoppgjgret for den
aktuelle termin.

Overdrager skal hvert ar i justeringsperioden fremme et krav om andel av
justeringsbelgpet jf. naervaerende Avtale, med henvisning til denne Avtalen. Kravet
sendes Mottaker (ved @konomienheten) i desember maned i vedkommende
justeringsar.

Andel av justeringsbelgpet skal utbetales til det bankkontonummer som Overdrager
gir anvisning pa innen 15. mars kommende ar etter justeringsarets utlgp, eventuelt
sa snart som mulig og senest innen 10 dager etter at belgpet er mottatt fra Staten.

Overdragerens krav om tilbakefgring av 92 % av det &rlige Justeringsbelgpet
avhenger av at Mottaker har fatt utbetalt Justeringsbelgpet fra staten.

6 DIVERSE

Opplysningene som nevnt i Avtalens punkt 3 skal vaere bekreftet av Overdragerens
revisor.

Overdrager er ansvarlig for alle kostnader knyttet til inngaelsen av Avtalen.

Mottaker er ikke ansvarlig for gkonomisk tap som Overdrager matte lide som fglge
av at avtalen hindres gjennomfgrt som fglge av eventuelle lovendringer.

Med mindre kravet skyldes forhold pa Mottakers side, plikter Overdrager & holde
Mottaker skadeslgs, dersom Mottaker m3 tilbakebetale kompensert eller
fradragsfgrt inngdende merverdiavgift med renter og eventuell tilleggsavgift.
Overdragerens ansvar begrenser seg til andel av Justeringsbelgpet som er overfgrt
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til Overdrager jf. Avtalens punkt 5, herunder renter og eventuell tilleggsavgift
knyttet til overfgrt andel av Justeringsbelgpet.

7 TVISTER

Enhver tvist eller uoverensstemmelse i forbindelse med Avtalen skal sgkes Igst i
minnelighet. Dersom minnelig Igsning ikke oppnas, kan hver av partene bringe
tvisten inn for de alminnelige domstolene med Kristiansand tingrett som avtalt
verneting.

kkkkkkk

Avtalen er utstedt i to eksemplarer, hvorav partene beholder ett hver.

Kristiansand_/ 2020

Firmanavn Kristiansand kommune
Navn Terje Lilletvedt
Tittel byingenigr
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SPESIFIKASJON VED OVERFQRING AV JUSTERINGSRETT

Overdrager:
Firmanavn, org. nr. XxXXXXXXXXXXX

Mottaker:
Kristiansand kommune, org. nr. 820 852 982
Postboks 4, 4645 Nodeland

TILTAK 1/KAPITALVARE 1 :

Infrastrukturanlegg (spesifisere ytterligere....) pd sted.

Type kapitalvare:
Infrastrukturanlegg, (spesifiseres ytterligere)

Fullfgringstidspunkt:
Anskaffelseskostnad uten merverdiavgift:
Total merverdiavgift:

Fradragsfgrt merverdiavgift ved anskaffelsen:
Kr. 0,-

Fradragsrett ved anskaffelsen angitt i prosent:
0 %.

Overdragerens fradragsrett ved overdragelsen angitt i prosent:
0 %.

Mottakerens fradragsrett/kompensasjonsrett ved overdragelsen angitt i
prosent: 100 %

Resterende justeringsbelgp for overdrageren ved overdragelsen:

Justeringsretten som overfgres:

Kr. ....., herav et arlig justeringsbelgp pa Kr. .......
_/ 202

Firmanavn

Sign.
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Bilag 5 - Standard bankgaranti

Standard garantiformulering i utbyggingssaker i Kristiansand

kommune

(Kristiansand kommune sgker & forplikte alle aktgrer pa en likeverdig mate og samtidig
skape forutsigbare rammer for aktgrene. Kommunen skal sikre at pabegynt arbeid kan
sluttfgres i.h.h.t. godkjente planer.)

For
"utbygger"
(hoveddebitor)

stiller vi (......) herved pakravsgaranti overfor
Kristiansand kommune

By- og stedsutviklingsdirektgren

Postboks 4

4685 Nodeland

(benefisiant)

for et belgp inntil NOK xx xxx xxx,- (kronerxxx 00/100)

som sikkerhet for riktig oppfyllelse av forpliktelser i henhold til utbyggingsavtale datert
XX.XX.XX, vedrgrende "omr8denavn”,

Vi forplikter oss til pa forste, skriftlige forlangende fra benefisianten & utbetale inntil
ovennevnte garantibelgp til tross for eventuelle innsigelser fra hoveddebitor. Kravet om
utbetaling skal inneholde erklzering om at hoveddebitor ikke har oppfylt sine forpliktelser
i henhold til ovennevnte avtale.

Denne garanti er gyldig inntil retur.........

Garantien kan ikke transporteres uten garantistens skriftlige samtykke.

S snart vart ansvar ifslge garantien er opphgrt, bes dette garantidokument returneres

til 7L
Sted, dato
for "....... "
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Bilag 6 -Standard overtakelsesavtale

OVERTAKELSESAVTALE FOR “"OMRADE, FELT”
(ref. utbyggingsavtale)

Mellom utbygger «utbygger» Org.nr. XXX XXX XXX
og Kristiansand kommune Org.nr. 820 852 982

er det inngdtt avtale om overtakelse av de tekniske anlegg og overfgring av veigrunn
m.v. i henhold til. utbyggingsavtale for <OMRADE, FELT», vedtatt av formannskapet
«dato»

1. Overtakelse av tekniske anlegg

Kristiansand kommune overtar de tekniske anlegg (vann og avlgp) til offentlig
vedlikehold og eiendom slik de er anlagt og inntegnet pa overtakelseskart datert
XX.XX. XX
Kartet angir de anlegg som overtas med fglgende markeringer (farger):

Svart stiplet strek: = = | Vannledninger, spillvannsledninger og
overvannsledninger med tilhgrende kummer og sluk.

Gra farge: Trafikkformal, adkomstveier med snuplass og
gatebelysning, herunder fundament, armaturer og
kabler mm

2. Overtakelse av grunn
Kristiansand kommune overtar offentlig regulert veigrunn og offentlig regulert
grennstruktur slik de er inntegnet pd overtakelseskart datert xx.xx.xx.

Kartet angir de arealer som overtas med fglgende markeringer (farger):
Gra farger: Trafikkformal veigrunn inkl. gang- og sykkelvei,
fortau, gjesteparkeringsplasser, annen veigrunn

Lys grgnn farge: Kvartallslek, neermiljgpark, park

Grgnn farge m/ Grgntstruktur uten vedlikeholdsplikt for kommunen.
skravur:

Rosa farge: Spesialomrade, trafo

Arealer regulert til trafikkformal skal vaere sammenfgyd til et bruksnummer. Arealer
regulert til friomrader skal veere sammenfgyd til et bruksnummer. Arealene er
overskjgtet til Kristiansand kommune vederlagsfritt i tinglyst stand, uten heftelser og til
fri disposisjon.

Dersom de nevnte arealer ikke er overskjgtet Kristiansand kommune innen 6 -seks-
maneder vil kommunen kunne tvangsgjennomfgre overskjgtingen for utbyggers
regning. Utbygger og bergrte grunneiere aksepterer med sin underskrift dette dokument
som tvangsgrunnlag for eventuell tvangsgjennomfgring av ovennevnte pkt. iht.
Tvangsfullbyrdelseslovens bestemmelser.

3. Private anlegg og arealer

Utbyggingsavtale for: Vagsbygd bydelssenter - delfelt SS3
Direktgr for by- og stedsutvikling, datert 26.04.2023.
Vedtatt av formannskapet i sak 8/23 den 01.11.2023.
Side 19

Dokumentet er signert digitalt av:

VIDAR AAMODT, 01.11.2023

VIBEKE WOLD SUNDE, 01.11.2023
JARL SINDLAND, 01.11.2023

HARALD EIOLF KARLSEN, 01.11.2023

Forseglet av

G

Posten Norge



Gul farge: Bygge formal, boliger forutsettes i privat eie.

4. Kommunale rettigheter pa privat grunn
Lilla farge: Frisiktareal. Raderettsbegrensning; Maks hgyde for
mur, beplantning o.l. er 50 cm.

5. Videre gjelder fglgende betingelser:

Veiene med tilhgrende belysning og sluk overtas der de er anlagt med rett til 8 ha dem
liggende der selv om de matte g8 inn pa private tomter. Dersom de gar inn pa private
tomter er utbygger ansvarlig for @ erverve ngdvendig grunn. Kommunen er uten ansvar
for de tilfeller hvor veiene er lagt annerledes enn reguleringen tilsier.

Utbygger er ansvarlig for at kommunale rettigheter og private servitutter er tinglyst pa
de angjeldende private eiendommer.

Utbygger er ansvarlig for at tomteeiere /festere blir gjort kjent med denne avtalen og
tilhgrende kart.

Utbygger er ansvarlig for garantidrift etter ferdigbefaring av falgende grgntanlegg
XXXXXXX i en vekstsesong og frem til endelig overtalelse av grgntanlegget.

Garantidrift skal gjennomfgres i henhold til kommunens utomhusnormal. Nar
garantiperioden er avsluttet er utbygger ansvarlig for & innkalle parkvesenet til
garantibefaring for endelig overtakelse av grgntanlegget.

6. Sikkerhet
Utbygger er pliktig til & utbedre eventuelle reklamasjoner i reklamasjonsperioden. Som
en del av kontraktsforpliktelsen i reklamasjonsperioden stiller utbygger garanti i forhold
til anleggets verdi.

3 &r etter overtakelse 3 % av anleggets verdi, kr.................
2 3r etter overtakelse 2 % av anleggets verdi, kr.................
1 8r etter overtakelse 1 % av anleggets verdi, kr ................

Kristiansand den ................ Kristiansand den ................
For Kristiansand kommune Utbygger

Byingenigr Utbygger «navn»

Parksjef

Saksbehandler
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Bilag 8 - Standarderklaering for ledninger

ERKLARING

Eier av Gnr. x Bnr x i Kristiansand kommune, erklaerer for seg og etterfglgende
eiere at Kristiansand kommune Org.nr. NO963296746 har rett til vederlagsfritt a
legge og & ha liggende hovedledninger for vann og avigp over denne
eiendommen.

Det skal ikke foretas graving eller fylling som kan skade ledningene. Det kan ikke
bygges eller beplantes med treer over ledningene eller i en avstand pa 4 m fra
denne uten at Kristiansand kommune gir dispensasjon til dette.

Kristiansand kommune har rett til adkomst for ngdvendig tilsyn, vedlikehold og
ngdvendig oppgradering av ledningene.

Eventuell(e) skade(r) som oppstar pa eiendommen ved vedlikehold og
oppgradering av ledningene blir gjenstand for et selvstendig erstatningsoppgjar.
Eventuell tvist i forbindelse med erstatningsoppgjgr skal primaert forsgkes lgst
ved forhandlinger. Dersom enighet ikke oppnas, skal tvisten Igses for de
ordinaere domstoler med Kristiansand tingrett som verneting.

Denne erklaering skal tinglyses som heftelse pa eiendommen og kan ikke slettes
eller endres uten samtykke fra Kristiansand kommune.

Navn Personnummer
Eier av Gnr xx Bnr xx
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Bilag 9 - Standard kommunale heftelser

1. Kommunen forbeholder seg rett til uten erstatning a foreta mindre
reguleringer i tomtegrense samt rett til 8 ha ngdvendige skjaerings- og
fyllingsskraninger med plass for fender inne pa tomten. Dette gjelder ogsa
ved eventuell senere utvidelse av vei til regulert bredde.

2. Kommunen har rett til & anlegge og vedlikeholde kloakk- og vannledning,
gassledning, telefon- og elektriske ledninger og kabler over tomten. For
ulempe og skade som voldes ved slike arbeider etter at kjgperen har
opparbeidet tomten, tilkommer kjgperen erstatning.

3. Anlegg av mur o.l., oppfylling eller graving ma ikke foretas slik at ledninger
og tekniske anlegg over tomten kan bli skadet eller vanskeliggjgre
vedlikeholdet.

4. Mur/innhegning mot gate, vei eller offentlig areal plikter kjgperen 8 sette
opp og vedlikeholde i samsvar med bygningsmyndighetenes og
vegmyndighetenes eventuelle krav/bestemmelser.

5. Mot Kristiansand kommunens eiendom pahviler gjerdeholdet tomtekjgperen
alene.

6. Tomten er pliktig til & ta imot overvann fra ovenforliggende omrade og lede
dette videre til nedenforliggende omrade pa en forsvarlig mate.

7. Antenner av stgrre dimensjoner samt parabolantenner tillates ikke oppfart
uten byutviklingsstyrets godkjenning.

8. For boenheter som har regulert fellesareal (adkomstvei, o.l.) samt lekeareal
i regulert friomrade, baeres vedlikeholdsutgifter i fellesskap.

9. Eier av eiendommen er til enhver tid pliktig til & vaere medlem av omradets
velforening.

10.Kjgperen er forpliktet til 8 bebygge tomten etter reguleringsplanens
forutsetninger innen 2 ar. Hvis saerlige grunner foreligger kan kommunen gi
utsettelse. Oppfylles forutsetningen ikke kan kommunen kreve tomten
tilbakefgrt eller solgt til ny kjgper som kommunen godkjenner. Dersom
partene ikke blir enige om prisen fastsettes denne ved voldgift.

11.For denne tomten gjelder dessuten fglgende:
b3

12.Mulig tvist om forstdelsen av skjgotets bestemmelser avgjsres med endelig
virkning av en voldgiftsrett.
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MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G
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O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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             JARL SINDLAND
             C+E4A15SCGpctoaXnK1jYR+Lc3FZ
        
         
             application/pdf
             Vedtatt utbyggingsavtale for Vågsbygd bydelssenter - delfelt SS3
             OuwVJuoMVwoojjRmf6tT+TFzkVnS/9VG/V5z26V6NRc=
        
         
             Signicat Sign (ID-Porten: BankID)
             XML Signature
             2023-11-01T15:32:14.977+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:idporten-level4-nofnr:2.2:1.1
     
         
         ID-Porten: BankID
    
     
         
             
             
             
             
             idporten-abs-niva4-nossn-sign
             4
             difi
        
         
             
             
             
        
         
             Signing_249859;820852982;2023-11-01T15:03:37.271142676;a4c29df3-3cc8-4287-a8bd-94cbc82c00df;title=Vedtatt utbyggingsavtale for Vågsbygd bydelssenter - delfelt SS3
        
    
     
         Jeg har lest og forstått innholdet i det fremviste dokumentet og jeg er klar til å signere
    
     
         
             
                 2023-11-01T15:31:46.996+01:00
                 started-signature-session
                 
                     85.19.195.206
                     Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/118.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2023-11-01T15:31:47.451+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Vedtatt utbyggingsavtale for Vågsbygd bydelssenter - delfelt SS3
                     OuwVJuoMVwoojjRmf6tT+TFzkVnS/9VG/V5z26V6NRc=
                     SHA-256
                
            
             
                 2023-11-01T15:31:50.178+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2023-11-01T15:31:50.251+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2023-11-01T15:32:14.978+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 H9iDuIvT2DyGtc40wHN32qGxbPUdgzufiMdIfvcGaHM=

 
 
 

 
 A7ERsbKMKnOAxEsuxsLhQa86hbWeqAfsmu3q7TSCn1o=


 
ZIVv+YDuRrgyV36emX4i3NxUleg+cR2T0mAHL0Iqkf5jg3Vh03SMUf6KtMBsuQNC5VVg2JMm8teh

8ILi9inL6S0sf5DXyMEjTqEp05HFuIAih/58dSYtncWFKbKwBbjfK98bs7ePLnfJ+PNPHJ3Uidim

S+dgi2hGDpxXxKG7kIsLaW3WZpKcqalvIsvr8vspB/HlJDOoJB4ePi1NlrtZQWd8a2Jzkq1mtfs7

qFUPpFaKywDS0EqYhNUGEcOXXdYfEIU6XxM+z1kxt7nIUsI+fbDzLh1Mn4VKjBggP69JsGylLdvy

F5d7zATHHs/8T72wWhzciJfyHbg6yETloXuz89i157QfRQc0rtav/PEqMswcBRKlaDHNrNcHBzXv

k4c4sYnwCjNSgYGHOnKPh2WHkb2bV45qC/xxY9avwAVDeHJCH4+L/YSeOf4wfOLKsS78SUdDfTfo

yvkYU5dPTilgB6GhMWqwQKauRJcDRbBvGea1Bt6wzsC1CP953Ag2olbQ

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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             HARALD EIOLF KARLSEN
             uq7xO+1os2tDuMY0K9mVkm+3Uqus
        
         
             application/pdf
             Vedtatt utbyggingsavtale for Vågsbygd bydelssenter - delfelt SS3
             OuwVJuoMVwoojjRmf6tT+TFzkVnS/9VG/V5z26V6NRc=
        
         
             Signicat Sign (ID-Porten: BankID)
             XML Signature
             2023-11-01T21:18:17.518+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:idporten-level4-nofnr:2.2:1.1
     
         
         ID-Porten: BankID
    
     
         
             
             
             
             
             idporten-abs-niva4-nossn-sign
             4
             difi
        
         
             
             
             
        
         
             Signing_249859;820852982;2023-11-01T15:03:37.271142676;a4c29df3-3cc8-4287-a8bd-94cbc82c00df;title=Vedtatt utbyggingsavtale for Vågsbygd bydelssenter - delfelt SS3
        
    
     
         Jeg har lest og forstått innholdet i det fremviste dokumentet og jeg er klar til å signere
    
     
         
             
                 2023-11-01T21:16:27.373+01:00
                 started-signature-session
                 
                     158.150.115.10
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/118.0.0.0 Safari/537.36 Edg/118.0.2088.76
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2023-11-01T21:16:28.102+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Vedtatt utbyggingsavtale for Vågsbygd bydelssenter - delfelt SS3
                     OuwVJuoMVwoojjRmf6tT+TFzkVnS/9VG/V5z26V6NRc=
                     SHA-256
                
            
             
                 2023-11-01T21:17:29.333+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2023-11-01T21:17:29.500+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2023-11-01T21:18:17.519+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 tVz1ZGj+lqzhCccx3aUPu8QqGKIVawgeYLBBMSJhrhM=

 
 
 

 
 3JodOK5m2cbyzUSll6HfGQmaECxAXSYR/7BT7inkJxU=


 
DKAd0t94l1p/JYjXvnNoCMkiEW+6PXVv4nksvqJSa2mUVa55VmxRlqEYPzOcKUGyr1GnPVxmxhIh

feFt+zsZXFVMoTxBtgBNgpnwSBDS5M95MKBqQeABHpWFKC1yDmRpoWbr0oZx8/hWLZl4EetXWVBj

w6XCLBgr8a+IoKtBKxiaIda43tEcbK2adRYF+z6ZUwLG1DDBB32q0Ydu4ySMzS8zOGZW8mMUfY7v

0MGBslds5Z6T7ne6VmpqHJN8h6T/w9Yd7Gc61tqT5pvA7EdBJqgmAOb6pKaHXWyiAs4f0AizI/Un

vQ68luCgnDN075ZIZbu/XY9/oXqrHmG/GGvSSCTQ/3m5bMQyQ9PRbBsbHgnjpmYa840sCtoAy9l0

vbP5ea1Rqp7Wkklc1Wuk7zNGtpSPFqUv3xmwALW5zVbKYe5wBo+/Kyxk8Wkyf2ctvysiisP+lfJl

uHY0yBPb3JgBFPOgTZENT03yQWTFp8gzAT38bHoMbtkVEDzXf1+OoQzw

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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UTBYGGINGSAVTALE FOR VAGSBYGD BYDELSSENTER -
DELFELT SS3 I KRISTIANSAND KOMMUNE

1. PARTER

Avtalen er inngdtt mellom:
Kristiansand kommune, org. nr. 820 852 982 MVA (senere kalt kommunen)
og V%gsbygd utvikling AS, org nr. 921 961 685 MVA (senere kalt utbygger)

2. GEOGRAFISK AVGRENSNING /AVGRENSNING I TID

2.1. Avtalen omfatter reguleringsplanen for Vagsbygd bydelssenter - delfelt
SS3 - Plan ID 1553, jf. vedlagte kart datert 25.08.2022, i bilag 1, samt
rekkefglgekrav utenfor planomradet. Felt BBB1 og BKB1 i
reguleringsplanen er unntatt fra avtalen.

2.2. Avtalen er gjeldende inntil egen overtakelsesavtale foreligger.
Delovertakelse for omrader i forbindelse med ferdigstillelse av felt, skal
avklares mellom partene fgr igangsetting av felt.

2.3. Avtale opphgrer senest 10 ar etter underskrevet dato.

3. GRUNNERVERYV

3.1. Utbygger er selv ansvarlig for & erverve ngdvendig grunn og rettigheter
b&de innenfor og utenfor utbyggingsomradet sa langt dette er ngdvendig
for & gjennomfgre utbyggingen og gjgre tomtene byggeklare.

3.2. Utbygger bekrefter ved underskrift av denne avtalen at utbygger
disponerer ngdvendig grunn og rettigheter for det arealet som skal bygges
ut. Dersom utbygger ikke disponerer grunn ma bilag 2 signeres av bergrte
grunneiere.

(Dersom underskrifter ikke foreligger fra grunneier/rettighetshavere m4 dette droftes saerskilt)
3.3. Kommunen eier deler av arealene innenfor planomradet. Det er inngatt en
o . . . .
egen avtale mellom Vagsbygd utvikling og Kristiansand kommune om de

arealene som eies av Kristiansand kommune, datert 29.03.2023. Avtalen
fglger som vedlegg.

(vedlegges dersom egen avtale foreligger).

4. PLANLEGGING OG OPPARBEIDELSE

4.1. Utbyggingen planlegges gjennomfgrt i fire byggetrinn som vist i kartutsnitt
i vedlegg 1.

4.2. Omrade avgrenset med rgd strek i vedlegg 2, del av GB 13/863, kan
benyttes som riggomrade av utbygger. Utbygger skal klargjgre omradet
for bruk som riggomrade ved & opparbeide omradet fra grunnen ved

Utbyggingsavtale for: V8gsbygd bydelssenter - delfelt SS3
Direktgr for by- og stedsutvikling, datert 26.04.2023.
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4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

oppfylling av masser til hgyde for avretningslag for asfalt. Masser skal
planeres ut til rett hgyde i henhold til teknisk plan og landskapsplan som
utarbeides av kommunen

Hele omradet kan benyttes til riggomrade til farste byggetrinn. Fgr det gis
brukstillatelse til bebyggelsen i farste byggetrinn skal riggomradet
innsnevres til omraddet markert siste del av utbyggingen. Riggomradet skal
tas vekk etter ferdigstillelse av byggetrinn tre, men senest 18 maneder
etter ferdigstillelse av byggetrinn to.

Utbygger er ansvarlig for ngdvendig planlegging, prosjektering og
byggeledelse.

Utbygger er ansvarlig for at arealene planlegges og opparbeides i samsvar
med den til enhver tid gjeldende reguleringsplan,
reguleringsbestemmelser, kommunale normer, godkjente tekniske planer
og utomhusplan, herunder sikringsplan og plan for ivaretakelse av myke
trafikanter i anleggsfasen. Planen for anleggsfasen ma koordineres med
eventuelle omkringliggende pdgdende byggeprosjekter. Slike planer skal
forelegges fagetatene og vaere godkjent fgr det gis rammetillatelser.
Fremfgring av kabler for stram (fordelingsnett og veibelysning), tele og
bredband etc. skal utfgres ved a legge jordkabler. Utbygger er pliktig til &
tilrettelegge for fremtidige kabelbehov ved & anlegge ekstra trekkrgr i
kabelgrgft. Antall rgr og dimensjon avklares med ingenigrvesenet.
Trekkrgr skal inngd som en del av infrastrukturen som skal overtas
vederlagsfritt av kommunen.

Utbygger er ansvarlig for 8 kontakte alle kabeletater og samordne dem i
en felles plan. Utbygger plikter a8 innga skriftlig avtale med netteier
og/eller operatgr for hgyhastighetskommunikasjon. Avtalen skal forplikte
netteier og/eller operatgr til 8 etablere et nett som sikrer &8penhet og
ngyaktighet, herunder bl.a:

e forby enhver form for diskriminering av tjenesteleverandgrer,
netteiere eller operatgrer

o stille krav om 3pent og veldefinert teknologisk og merkantilt
grensesnitt for tilgang

e & imgtekomme enhver rimelig anmodning om & innga eller endre
avtale om tilgang til nettet, om samtrafikk, samlokalisering eller
annen utnyttelse av infrastruktur. Vilkar for tilgang skal vaere
objektive og rimelige og ikke diskriminerende, bygge pa saklige
kriterier og veere offentlig tilgjengelige

« stille krav om at tilgang for sluttkunde skal skje pa objektive,
transparente og ikke diskriminerende vilkar.

Avtale om bruk knyttet til trekkrgr eller andre fremfgringsveier for
hastighetskommunikasjon skal godkjennes av kommunen. Kommunen
kan kreve at avtalen skal tinglyses. Tilkoblingen til hastighetsnettet for
den enkelte husstand skal veere frivillig.
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4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

Utbygger skal i samarbeid med konsesjonshaver for fjernvarme
tilrettelegge for at ny bebyggelse kan tilknyttes fjernvarme og innarbeide
dette i tekniske planer.

Gassledninger kan ikke etableres uten godkjenning fra ingenigrvesenet.
Eierskap til gassledningene skal vaere avklart.

Utfylling ut over formalsgrense mot grgnnstruktur er ikke tillatt uten etter
sarskilt avtale med kommunen. Utbygger er ansvarlig for opprydding i
grgnnstrukturen under anleggsperioden slik at byggerester, stein etc. ikke
er til fare eller sjenanse for boomradet.

Utbygger er ansvarlig for & gjennomfgre rekkefglgekravene i planen.
Fglgende rekkefglgekrav Igses pa annen mate:

Rekkefglgekrav i reguleringsplanens bestemmelse 5.2. f. om oppgradering
av VA, Igses som beskrevet i punkt 7.3.

Rekkefglgekrav i reguleringsplanens bestemmelse 5.2. h og i, om
opparbeidelse av del av allmenn park og sandlek i VAgsbygd naermiljgpark,
lgses som beskrevet i punkt 7.6.

Rekkefglgekrav i reguleringsplanens bestemmelse 5.3. a. om parkering,
lgses som beskrevet i punkt. 7.5.

(Gjennomga3 rekkefolgekravene og hvem som er ansvarlig for kravene. Dersom noe fravikes eller
rekkefolgebestemmelsene loses pd annen mate skal det st§ her.)

5. FRAMDRIFT OG UTBYGGINGSTAKT

(Det benyttes entydig frist for ferdigstillelse av samtlige anlegg da dette har sammenheng med
garantistillelsen. Derimot m& kommunen i praksis vise fleksibilitet dersom for eksempel
markedsutviklingen (redusert omsetning/salg) skulle tilsi at det er rimelig 3 kreve opprettholdelse
av den opprinnelige fristen overfor utbygger. Ny frist skal da reforhandles og korrigeres bdde i
avtale og garanti).

5.1.

5.2.

Utbygger skal utarbeide framdriftsplan som fglger avtalen som eget bilag.
Bilag 3. Framdriftsplanen skal angi tidspunkt for opparbeidelse av tekniske
anlegg, opparbeidelse av offentlig grgnnstruktur, annonsering av
tomter/boliger og nar tomtene forventes byggeklare.

Det avtales at offentlig atkomsvei i henhold til rekkefglgekrav i
bestemmelse 5.2. b, skal veere ferdig opparbeidet og godkjent av
kommunen fgr det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i trinn 2 eller 3
i henhold til vedlegg 1.

Fgr det gis igangsetting til bebyggelse og anleggsarbeid innenfor
planomradet skal midlertidig lgsning for gdende etableres langs Nordre
hovedgardsvei, ved avgrensning av gangareal med betongblokker.
Lgsningen skal sikre trygg gangatkomst til skolen. Lgsningen skal
godkjennes av ingenigrvesenet fgr den etableres.

Ngdvendig underlagsmateriale og dokumentasjon i forbindelse med
ferdigstillelse av atkomsveien skal veere innlevert kommunen senest 1.
april for & kunne oppnd offentlig drift og vedlikehold fra 1. juni det aktuelle
aret.

Utbyggingsavtale for: Va@gsbygd bydelssenter - delfelt SS3
Direktgr for by- og stedsutvikling, datert 26.04.2023.
Vedtatt av formannskapet i sak 8/23 den 01.11.2023.

Side 3





5.3.

5.4.

Midlertidig vei i henhold til rekkefglgekrav i bestemmelse 5.2. ¢, skal veere
ferdig opparbeidet og godkjent av kommunen fgr det gis
igangsettingstillatelse til bebyggelse i planomradet.

Kommunen skal ikke overta den midlertidige veien.

Offentlig regulert vei i planen, o_SKV3, overtas av kommunen nar o_SKV3
er ferdig opparbeidet og godkjent av kommunen. Ngdvendig
underlagsmateriale og dokumentasjon i forbindelse med ferdigstillelse skal
veere innlevert kommunen senest 1. april for @ kunne oppna offentlig drift
og vedlikehold fra 1. juni det aktuelle aret.

Utbyggingen skal tilpasses kommunens til enhver tid gjeldende
utbyggingsprogram. Utbygger skal innrapportere én gang per ar til
kommunen i henhold til framdriftsplanen. Endringer i framdriften skal
godkjennes av kommunen.

6. DISPONERING AV TOMTER/BOLIGER

6.1.

6.2.

Salgsmateriell med dekkende opplysninger om omradet og bebyggelsen
utarbeides av utbygger.

Utbyggers rett og plikt til kjgp av kommunale tomter og kommunens rett
til kjgp av andel av det enkelte byggetrinn er avklart i en egen avtale
mellom Vagsbygd utvikling AS og Kristiansand kommune, datert
29.03.2023.

7. OKONOMISKE BETINGELSER

7.1.
7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Utbygger har det gkonomiske ansvaret for gjennomfgringen av avtalen.

Partene har vurdert avtalen i forhold til lovens krav om forholdsmessighet
og anser kravet for & vaere oppfylt.

Utbygger betaler et bidrag pa kr. 750 000 (ekskl. mva.) for oppgradering
av hovedanlegg for VA utenfor planomradet. Bidraget indeksreguleres fra
vedtaksdato for utbyggingsavtalen i trdd med SSB sin indeks for
veganlegg. Bidraget skal vaere innbetalt fgr det gis igangsettingstillatelse
til bygge- og anleggsarbeider i omradet. Kristiansand kommune sgrger for
opparbeidelse av overlgp ved Camilla Colletsvei og oppgradering av
Auglandsbukta pumpestasjon.

Kommunen bidrar til neermiljgparken med a stille grunnen vederlagsfritt til
radighet, ved omlegging av vann og avlgp gjennom omradet og
prosjektledelse.

Utbygger betaler et bidrag pa kr. 1 100 000 (ekskl. mva.) for
opparbeidelse av 20 parkeringsplasser innenfor planen Vagsbygd
skole/Vagsbygd kirke - omradet for naermiljgpark. Bidraget
indeksreguleres fra vedtaksdato for utbyggingsavtalen i trad med SSB sin
indeks for veganlegg. Bidraget skal veere innbetalt fgr det gis
brukstillatelse til bebyggelse i planomradet. De 20 parkeringsplassene
opparbeides av kommunen nar fgrste del av riggomradet er frigitt.
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7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

Utbygger betaler bidrag til kommunen for opparbeidelse av sandlek og del
av allmenn park innenfor planen Vagsbygd skole/Vagsbygd kirke -
omradet for neermiljgpark. Bidraget for BS1, BS2 og BKB2 er satt til kr.
3 410 000 (ekskl. mva.). Bidragene forfaller til betaling fgr igangsetting
etter fglgende betalingsplan:

Kr. 1 380 000 fgr igangsetting av trinn 1.

Kr. 2 030 000 fgr igangsetting av trinn 2.
Bidraget indeksreguleres fra vedtaksdato for utbyggingsavtalen i trad med
SSB sin indeks for veganlegg.

Kristiansand kommune sgrger for opparbeidelse av sandlek og del av
allmenn park.

Utbygger er selv ansvarlig for @ kreve inn eventuell refusjon fra andre
grunneiere for opparbeidelse av tekniske anlegg. Utbygger skal ikke
fremme refusjonskrav overfor kommunen.

Tilknytningsavgift for vann og kloakk betales etter de til enhver tid
gjeldende kommunale retningslinjer.

Kommunen og utbygger kan innga justeringsavtale dersom dette gir
kommunen momskompensasjon for investeringer, eller kommunen kan
fore inngdende merverdiavgift pa kostnadene til fradrag. Kommunen og
utbygger forplikter seg i sa fall til 8 inngd en egen tilleggsavtale, jf. bilag
4, Inngatt utbyggingsavtale er forutsetning for slik avtale.

Utbygger plikter & stille garanti - pakravsgaranti, som sikkerhet for
ferdigstillelse av anlegg (vei, vann, avigp, lekeplasser og andre
ngdvendige anlegg) i omradet i henhold til fristene i foreliggende avtale.
Garanti tilsvarende kr 6 500 000, skal fremlegges og godkjennes av
kommunen fgr arbeidene med fgrste byggetrinn igangsettes. Fgr
igangsetting av senere byggetrinn skal garantibelgp avklares saerskilt. Ved
innbetaling av bidrag og delovertakelse av anlegg kan det veere aktuelt &
redusere garantien forholdsmessig.

(Belgpets stgrrelse ma sees i sammenheng med omfanget av de tekniske anlegg - normailt tilstrebes
et belgp tilsvarende 100% av kostnadene pa det tidspunkt avtalen inngds. Bankgarantien vil p3d et
senere tidspunkt og i samrdd med fagetatene aksepteres redusert i henhold til ferdigstillelse).

8. OVERTAKELSE AV GRUNN OG ANLEGG

8.1.

8.2.

8.3.

Utbygger skal tinglyse rettighet for allmennhetens ferdsel og opphold pa
f_SGT1 i trdd med rekkefglgebestemmelse 5.1. ¢, og allmennhetens
ferdsel innenfor BS1 og BKB3, som vist pa utomhusplanen i
planbeskrivelsen. Rettigheten skal vaere tinglyst fgr det gis brukstillatelse
innenfor de nevnte omradene.

Ved sgknad om igangsettingstillatelse av utbyggingen skal utbygger
samtidig sgke om fradeling av de arealene som kommunen skal overta.

Kommunen skal overta eiendomsretten til alle offentlige regulerte anlegg
og grgntstruktur i utbyggingsomradet. Arealene skal overtas vederlagsfritt
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

og frie for heftelser/servitutter av enhver art, bilag 6. Kommunen
utarbeider forelgpig, jf. bilag 7., og endelig overtakelseskart som viser
hvilke arealer og anlegg som kommunen skal eie og hvilke anlegg
kommunen skal vedlikeholde. Arealene skal overtas med pastaende anlegg
og innretninger. De arealer som kommunen skal eie, skal sammenfgyes i
henhold til overtakelseskartet. Eventuell deling og/eller ssammenfgying av
arealer samt overskjgting skal bekostes av utbygger. Arealene skal vaere
overskjgrtet til kommunen fgr kommunen overtar tekniske anlegg. Det tas
forbehold om at overtakelseskartet kan endres tilsvarende eventuelle
endringer i reguleringsplan og i planer for tekniske anlegg og
utomhusplan.

Dersom kommunen overtar tekniske anlegg som gar over eiendom som
ikke skal overtas av kommunen, skal utbygger sikre kommunen
ngdvendige rettigheter til ettersyn og vedlikehold. Utbygger er ansvarlig
for at erklaeringen blir tinglyst som heftelse p& vedkommende eiendom, og
at dette blir forelagt kommunen, alt uten omkostninger for kommunen. Se
bilag 8

Dersom det gjennomfgres utbygging i flere plan (anleggseiendom) og
kommunen skal std som grunneier til arealer (overflaten), sa skal det
utarbeides en egen erkleering/avtale som sikrer eiers ansvarsfrihet for
skader som oppstar ved normal drift og vedlikehold. Utbygger skal sgrge
for at avtale / erklaering tinglyses pa bergrt / tilliggende eiendom/-er.

De anlegg som kommunen skal overta eiendomsrett til og std for fremtidig
vedlikehold av ma veere anlagt i henhold til bestemmelser i denne avtale. I
tillegg ma Kristiansand kommunes normer for VA, vei, avfall og
utomhusanlegg fglges.

Utbygger skal sgrge for innmaling og dokumentasjon i henhold til
kommunaltekniske normer av vann og avlgpsledninger, kabler, lysmaster,
kabelskap/trafo, sikringsgjerder, veier, fortau, gang- og sykkelveier og
konstruksjoner i forbindelse med veier m.m.

Nar de anlegg kommunen skal bli eier av og foreta framtidig vedlikehold
av er ferdig opparbeidet og ngdvendig dokumentasjon/innmalingsdata er
levert og godkjent, skal utbygger innkalle til ferdigbefaring. Utbygger er
forpliktet til umiddelbart etter befaringen & foreta utbedring av eventuelle
feil og mangler Dersom utbygger ikke umiddelbart etter ferdigbefaringen
utfgrer de plikter som fglger av fgrste ledd, kan kommunen sgrge for at
arbeidene blir utfgrt for utbyggers regning.

N3r eventuelle feil eller mangler er utbedret og anleggene med tilhgrende
dokumentasjon er godkjent av kommunen, samt utbyggers plikter etter
pkt. 8.3 er oppfylt, overtar kommunen eiendomsretten til anleggene.

Vedlikehold av de anlegg som kommunen skal overta ma tas hand om og
bekostes av utbygger inntil kommunen har overtatt anleggene.

Utbygger er ansvarlig for vedlikehold og sikkerhetskontroll av
lekeplassutstyr som omfattes av Forskrift om sikkerhet for lekeplassutstyr
av 19.07.96, inntil anleggene er overtatt av kommunen.
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8.11.

8.12.

Kvartalslekeplasser og ballgkker skal eies og vedlikeholdes av kommunen.
Sandlekeplasser skal vedlikeholdes av beboerne i fellesskap gjennom
velforening etter at disse er godkjent av kommunen. De plikter som
paligger beboerne i denne forbindelse skal inntas i skjgtene, se bilag 8.

Kommunen skal godkjenne skjgtene for de eiendommene kommunen skal
overta.

9. SAERSKILTE BESTEMMELSER

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Utbygger er ansvarlig for 8 opprette velforening, dersom dette ikke
eksisterer for omradet. Velforeningen skal vaere etablert fgr kommunen
overtar de tekniske anlegg og ha medlemskap Vellenes Fellesorganisasjon.
Velforeningen kan ha lekeplassutstyr som omfattes av lekeplassforskriften
pd& kommunale lekeplasser. Velforeningen inngar da driftsavtale med
kommunen om plassering og vedlikehold av lekeplassutstyr.

Utbygger skal gjgre alle kjopere/-festere kjent med utbyggingsavtalen og
bilag til denne (herunder overtakelseskart) samt reguleringsplan med
bestemmelser.

Utbygger kan ikke overfgre sine rettigheter og plikter helt eller delvis til
andre utbyggere uten kommunens samtykke.

Kommunen skal godkjenne skjgteformular / festebrev med tanke pa
sikring av rettigheter (ledninger etc.) og byggeplikt. Se bilag 9

Tvist som matte oppsta med bakgrunn i denne avtalen skal sgkes Igst ved
forhandlinger. Dersom forhandlinger ikke lgser tvisten skal tvisten lgses
ved de ordinaere domstoler. Kristiansand tingrett avtales som verneting.

Mislighold
9.6.1. Reklamasjon

Den part som vil gjgre gjeldende misligholdsvirkninger, ma reklamere
skriftlig innen rimelig tid etter at han oppdager eller burde ha
oppdaget mislighetsholdet.

9.6.2. Erstatning

Dersom en part misligholder sine forpliktelser etter avtalen, kan den
andre parten kreve erstatning for det direkte gkonomiske tap som
pafgres som fglge av misligholdet. Partene har plikt til & begrense
eventuelle tap. Erstatning for indirekte tap kan ikke kreves

Forsinket betaling: Ved for sen innbetaling i forhold til denne avtale
betales rente i henhold til. lov av 17.desember 1976 nr.100.

Denne avtalen er ikke bindende for Kristiansand kommune fgr den er
behandlet og godkjent av Kristiansand formannskap, jf.
saksbehandlingsreglene i pbl. kap. 17

Denne avtale kan tinglyses som heftelse pa de eiendommer som inngar i
utbyggingsomradet. Eventuell tinglysning pa kommunal eiendom skal
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godkjennes av kommunen. Den som krever tinglysing dekker

omkostningene.
(Dersom utbygger krever tinglysing og avtaleomridet omfatter kommunal eiendom ma kjgpesum
for grunneiendom vaere innbetalt jf. kommuneloven se § 51)

10. BILAG

Til utbyggingsavtalen ligger det ved fglgende bilag;

Vedlegg 1: Inndeling i trinn

Vedlegg 2: Avgrensning av riggomrade

Vedlegg 3. Samarbeidsavtale Vagsbygd Torv SS3 (selvstendig dokument)
Bilag 1 Kartutsnitt

Bilag 2 Grunneiers tiltredelseserklaering

Bilag 3 Fremdriftsplan

Bilag 4 Standard avtale overfgring av justeringsrett
Bilag 5 Standard bankgarantitekst

Bilag 6 Standard overtakelsesavtale

Bilag 7 Forelgpig overtakelseskart

Bilag 8 Erklaering ledninger

Bilag 9 Standard kommunale rettigheter

Kristiansand, den .............cooiienii 2023

For Kristiansand kommune For utbygger

Harald Karlsen Jarl Sindland
Utbyggingssjef Vagsbygd utvikling AS
Vibeke Wold Sunde Vidar Aamodt
Saksbehandler Vagsbygd utvikling AS

Avtalen signeres elektronisk
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VEDLEGG 1 - Inndeling i trinn
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Vedlegg 2 - Avgrensning av riggomrade

V| 3  {
R = /\_3‘ I‘I 1 \.,’.f f‘
| 2 -—1\%%. . \ | _1/_/’ L r
1 -~ — . ~ o gl } ,I < |
SN0 ~ o A NNy
{ | 1 — - 2 .’
siste del av () Es Forste del av e
utbygging utbygging
J

.\\\\_"‘.

\ L3

Utbyggingsavtale for: Vagsbygd bydelssenter - delfelt SS3
Direktgr for by- og stedsutvikling, datert 26.04.2023.

Vedtatt av formannskapet i sak 8/23 den 01.11.2023.

Side 10





Bi_Iag 1- Kartutsnit_t
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Figur 2 Revidert plankart etter hgring, sist endret 25.08.2022. Avtaleomrddet avgrenset med tykk
sort strek.
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Bilag 2 - Grunneiers tiltredelseserklaring

Som grunneier i utbyggingsomradet tiltrer jeg som bindende for meg denne
avtalens bestemmelser om kommunens vederlagsfrie overtakelse av arealer og
anlegg. Tiltredelsen gjelder ogsa sikring av ngdvendig rettigheter for drift og
vedlikehold for offentlig infrastruktur som ligger pa privat grunn. Samtidig
forplikter jeg meg til &8 medvirke til at ngdvendig fradeling mv. og overskjgting til
kommunen i.h.h.t. denne avtales bestemmelser kan foretas. P& samme mate
tiltrer jeg tvistebestemmelsen i punkt 9.5. Eventuelle krav jeg matte ha mot
utbygger eller andre fritar meg ikke for plikten til rettidig overskjating til

kommunen.

Personnr.

Grunneier gnr.

Personnr.

Grunneier gnr.

Grunneier gnr.

bnr

bnr

Personnr.

Grunneier gnr bnr
Personnr.

Grunneier gnr bnr
Grunneier gnr bnr og
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Bilag 3 Fremdriftsplan for utbyggingsomradet

Fremdriftsplan for utbyggingsomradet Vagsbygd bydelssenter - SS3

Fremdrift, reguleringsform Forventet Ferdig dato Kommentarer/Avvik
oppstart
Offentlige trafikkomrader, kjgrevei, 2023 2024 Trinnvis opparbeidelse.
m.m.
Bebyggelse og anlegg 2023 Trinnvis opparbeidelse.
Styres av utbyggings-
programmet.

Fremdrift i forhold til gjeldende utbyggingsprogram

Boligformal 2022 2023 2024 2025 Senere
Antall |Dato |Antall |Dato |Antall |Dato [Antall [Antall |Sum |Kommentar
Annonsert
Igangsatt 0 0 0
Utb. prog. 20 20 20 90 150

2023-2025 antall

For utbygger *

Utbygger

Utbyggingsavtale for: Va@gsbygd bydelssenter - delfelt SS3
Direktgr for by- og stedsutvikling, datert 26.04.2023.
Vedtatt av formannskapet i sak 8/23 den 01.11.2023.

Side 13






Bilag 4 - Standardavtale overfgring av justeringsrett

AVTALE OM OVERFORING AV JUSTERINGSRETT
Mellom

Firmanavn (Org. nr. xxxxxxxxxxx) (Overdrager)

0og
Kristiansand kommune (Org. nr. 820 852 982) (Mottaker)

Overdrager og Mottaker er i fellesskap benevnt Partene

1 BAKRUNN

Det fglger av lov av 19. juni 2009 nr. 58 om merverdiavgift (merverdiavgiftsloven) §
9-3, jf. forskrift av 15. desember 2009 nr. 1540 til merverdiavgiftsloven
(merverdiavgiftsforskriften) § 9-3-4 og § 9-3-5 at ved overdragelse av
byggetiltak/kapitalvare s3 kan mottaker overta overdragers rett til 8 justere
inngdende merverdiavgift.

Innevaerende avtale ("Avtalen”) gjelder overfgring av justeringsrett i forbindelse
med overdragelse av infrastrukturtiltak opparbeidet av Overdrager i forbindelse
utbygging av fast eiendom pa (gnr. bnr. i Kristiansand kommune).

Avtalen regulerer de rettslige forhold om overfgring av tilbakefgrt justeringsbelgp fra
Mottaker til Overdrager.

2 FORHOLDET TIL STATSSTOTTEREGELVERKET

Ved signering av Avtalen anses Overdrager underrettet om at element av statsstgtte
som matte ligge i denne avtale jf. E@S-avtalen artikkel 61 nr. 1, anses gitt under
henvisning til unntaket for bagatellmessig stgtte jf. § 2 i forskrift av 14. november
2008 nr. 1213 om unntak fra notifikasjonsplikt for offentlig stgtte.

Overdrager erkleerer at selskapet pa tidspunktet for signering av Avtalen verken har
mottatt eller er kjent med at selskapet i fremtiden vil motta gkonomisk stgtte av
noen art fra stat eller kommune. Overdrager er heller ikke del av et konsern som pa
tidspunktet for signering av Avtalen har mottatt eller er kjent med at vil motta
gkonomisk stgtte av noen art fra stat eller kommune.

Dersom Overdrager eller selskaper som inngdr i samme konsern som Overdrager i
Igpet av gjenvaerende del av justeringsperioden mottar gkonomisk stgtte av noen art
fra stat eller kommune, s& skal Mottaker gis skriftlig underretning om dette.

3 OPPLYSNINGER OM PALGPTE KOSTNADER OG MERVERDIAVGIFT FOR
KAPITALVARE/BYGGETILTAK

Avtalen omfatter spesifikasjoner om de infrastrukturtiltak som er opparbeidet av
Overdrager i forbindelse utbygging av fast eiendom pa gnr. .... bnr..... i Kristiansand
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kommune. P3 tidspunktet for signering av Avtalen er fglgende spesifikasjoner
utarbeidet og vedlagt Avtalen:

1) Spesifikasjon vedrgrende utarbeidelse av infrastruktur pd sted....., jf. oppstilling

Spesifikasjonen som vedlegges Avtalen skal oppfylle de dokumentasjonskrav som
fglger av merverdiavgiftsforskriftens § 9-3-5 fgrste ledd jf. § 9-3-3 farste ledd.

4 JUSTERINGSRETTENS OMFANG

Mottaker skal i henhold til spesifikasjoner som beskrevet i Avtalens punkt 3 for den
gjenstaende del av justeringsperioden arlig kreve justert 1/10 av inngdende
merverdiavgift som Overdrager har betalt ved opparbeidelsen av infrastrukturtiltaket
("justeringsbelgpet”).

Mottaker skal ta med det &rlige Justeringsbelgpet i kompensasjonsoppgaven for 6.
termin for vedkommende 3ar.

5 DELVIS TILBAKEFORING AV JUSTERINGSBEL@QP

Mottaker utbetaler justeringsbelgpet for det enkelte 3r, etter administrasjonsfradrag
med 25 % - minimum 100 000kr - til dekning av mottakers administrasjonskostnader,
til utbyggingsselskapet, senest innen 10 dager etter merverdiavgiftsoppgjgret for den
aktuelle termin.

Overdrager skal hvert &r i justeringsperioden fremme et krav om andel av
justeringsbelgpet jf. naervaerende Avtale, med henvisning til denne Avtalen. Kravet
sendes Mottaker (ved @konomienheten) i desember maned i vedkommende
justeringsar.

Andel av justeringsbelgpet skal utbetales til det bankkontonummer som Overdrager
gir anvisning pa innen 15. mars kommende &r etter justeringsarets utlgp, eventuelt
sa snart som mulig og senest innen 10 dager etter at belgpet er mottatt fra Staten.

Overdragerens krav om tilbakefgring av 92 % av det arlige Justeringsbelgpet
avhenger av at Mottaker har fatt utbetalt Justeringsbelgpet fra staten.

6 DIVERSE

Opplysningene som nevnt i Avtalens punkt 3 skal vaere bekreftet av Overdragerens
revisor.

Overdrager er ansvarlig for alle kostnader knyttet til inngdelsen av Avtalen.

Mottaker er ikke ansvarlig for gkonomisk tap som Overdrager matte lide som fglge
av at avtalen hindres gjennomfgrt som fglge av eventuelle lovendringer.

Med mindre kravet skyldes forhold p& Mottakers side, plikter Overdrager & holde
Mottaker skadeslgs, dersom Mottaker ma tilbakebetale kompensert eller
fradragsfert inngdende merverdiavgift med renter og eventuell tilleggsavgift.
Overdragerens ansvar begrenser seg til andel av Justeringsbelgpet som er overfgrt
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til Overdrager jf. Avtalens punkt 5, herunder renter og eventuell tilleggsavgift
knyttet til overfgrt andel av Justeringsbelgpet.

7 TVISTER

Enhver tvist eller uoverensstemmelse i forbindelse med Avtalen skal sgkes Igst i
minnelighet. Dersom minnelig Igsning ikke oppnas, kan hver av partene bringe
tvisten inn for de alminnelige domstolene med Kristiansand tingrett som avtalt
verneting.

3Kk K kK kK

Avtalen er utstedt i to eksemplarer, hvorav partene beholder ett hver.

Kristiansand__/ 2020

Firmanavn Kristiansand kommune
Navn Terje Lilletvedt
Tittel byingenigr
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SPESIFIKASJON VED OVERFQRING AV JUSTERINGSRETT

Overdrager:
Firmanavn, org. nr. XXXXXXXXXXXX

Mottaker:

Kristiansand kommune, org. nr. 820 852 982
Postboks 4, 4645 Nodeland

TILTAK 1/KAPITALVARE 1 :
Infrastrukturanlegg (spesifisere ytterligere....) pa sted.

Type kapitalvare:
Infrastrukturanlegg, (spesifiseres ytterligere)

Fullfgringstidspunkt:
Anskaffelseskostnad uten merverdiavgift:
Total merverdiavgift:

Fradragsfgrt merverdiavgift ved anskaffelsen:
Kr. 0,-

Fradragsrett ved anskaffelsen angitt i prosent:
0 %.

Overdragerens fradragsrett ved overdragelsen angitt i prosent:
0 %.

Mottakerens fradragsrett/kompensasjonsrett ved overdragelsen angitt i
prosent: 100 %

Resterende justeringsbelgp for overdrageren ved overdragelsen:

Justeringsretten som overfgres:

Kr. ....., herav et arlig justeringsbelgp pa Kr. .......
_/ 202

Firmanavn

Sign.
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Bilag 5 - Standard bankgaranti

Standard garantiformulering i utbyggingssaker i Kristiansand

kommune

(Kristiansand kommune sgker @ forplikte alle aktgrer pa en likeverdig mate og samtidig
skape forutsigbare rammer for aktgrene. Kommunen skal sikre at pdbegynt arbeid kan
sluttfgres i.h.h.t. godkjente planer.)

For
"utbygger"
(hoveddebitor)

stiller vi (......) herved pakravsgaranti overfor
Kristiansand kommune

By- og stedsutviklingsdirektgren

Postboks 4

4685 Nodeland

(benefisiant)

for et belgp inntil NOK xx xxx xxx,- (kronerxxx 00/100)

som sikkerhet for riktig oppfyllelse av forpliktelser i henhold til utbyggingsavtale datert
XX.XX.XX, vedrgrende "omrddenavn”.

Vi forplikter oss til pa fgrste, skriftlige forlangende fra benefisianten & utbetale inntil
ovennevnte garantibelgp til tross for eventuelle innsigelser fra hoveddebitor. Kravet om
utbetaling skal inneholde erkleering om at hoveddebitor ikke har oppfylt sine forpliktelser
i henhold til ovennevnte avtale.

Denne garanti er gyldig inntil retur.........

Garantien kan ikke transporteres uten garantistens skriftlige samtykke.

S& snart vart ansvar ifglge garantien er opphgrt, bes dette garantidokument returneres

il

Sted, dato

n n

for ".......
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Bilag 6 -Standard overtakelsesavtale

OVERTAKELSESAVTALE FOR “"OMRADE, FELT”
(ref. utbyggingsavtale)

Mellom utbygger «utbygger» Org.nr. XXX XXX XXx
og Kristiansand kommune Org.nr. 820 852 982

er det inng3tt avtale om overtakelse av de tekniske anlegg og overfgring av veigrunn
m.v. i henhold til. utbyggingsavtale for «OMRADE, FELT», vedtatt av formannskapet
«dato»

1. Overtakelse av tekniske anlegg
Kristiansand kommune overtar de tekniske anlegg (vann og avlgp) til offentlig
vedlikehold og eiendom slik de er anlagt og inntegnet pa overtakelseskart datert
XX XX XX.
Kartet angir de anlegg som overtas med fglgende markeringer (farger):

Svart stiplet strek: = = | Vannledninger, spillvannsledninger og
overvannsledninger med tilhgrende kummer og sluk.

Gra farge: Trafikkformal, adkomstveier med snuplass og
gatebelysning, herunder fundament, armaturer og
kabler mm
2. Overtakelse av grunn

Kristiansand kommune overtar offentlig regulert veigrunn og offentlig regulert
grennstruktur slik de er inntegnet pa overtakelseskart datert xx.xx.xx.

Kartet angir de arealer som overtas med fglgende markeringer (farger):
Gra farger: Trafikkformal veigrunn inkl. gang- og sykkelvei,
fortau, gjesteparkeringsplasser, annen veigrunn

Lys grgnn farge: Kvartallslek, naermiljgpark, park

Grgnn farge m/ Grgntstruktur uten vedlikeholdsplikt for kommunen.
skravur:

Rosa farge: Spesialomrade, trafo

Arealer regulert til trafikkformal skal veere sammenfgyd til et bruksnummer. Arealer
regulert til friomrader skal veere sammenfgyd til et bruksnummer. Arealene er
overskjgtet til Kristiansand kommune vederlagsfritt i tinglyst stand, uten heftelser og til
fri disposisjon.

Dersom de nevnte arealer ikke er overskjgtet Kristiansand kommune innen 6 -seks-
maneder vil kommunen kunne tvangsgjennomfgre overskjstingen for utbyggers
regning. Utbygger og bergrte grunneiere aksepterer med sin underskrift dette dokument
som tvangsgrunnlag for eventuell tvangsgjennomfgring av ovennevnte pkt. iht.
Tvangsfullbyrdelseslovens bestemmelser.

3. Private anlegg og arealer
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Bygge formal, boliger forutsettes i privat eie.

Gul farge:

4. Kommunale retti
Lilla farge:

heter pa privat grunn
Frisiktareal. Raderettsbegrensning; Maks hgyde for
mur, beplantning o.l. er 50 cm.

5. Videre gjelder fglgende betingelser:

Veiene med tilhgrende belysning og sluk overtas der de er anlagt med rett til 8 ha dem
liggende der selv om de matte ga inn pa private tomter. Dersom de gar inn pa private
tomter er utbygger ansvarlig for & erverve ngdvendig grunn. Kommunen er uten ansvar
for de tilfeller hvor veiene er lagt annerledes enn reguleringen tilsier.

Utbygger er ansvarlig for at kommunale rettigheter og private servitutter er tinglyst pa
de angjeldende private eiendommer.

Utbygger er ansvarlig for at tomteeiere /festere blir gjort kjent med denne avtalen og
tilhgrende kart.

Utbygger er ansvarlig for garantidrift etter ferdigbefaring av fglgende grgntanlegg
XXXXXXX i en vekstsesong og frem til endelig overtalelse av grgntanlegget.

Garantidrift skal gjennomfgres i henhold til kommunens utomhusnormal. Nar
garantiperioden er avsluttet er utbygger ansvarlig for & innkalle parkvesenet til
garantibefaring for endelig overtakelse av grgntanlegget.

6. Sikkerhet
Utbygger er pliktig til 8 utbedre eventuelle reklamasjoner i reklamasjonsperioden. Som
en del av kontraktsforpliktelsen i reklamasjonsperioden stiller utbygger garanti i forhold
til anleggets verdi.

3 ar etter overtakelse 3 % av anleggets verdi, kr................ .
2 3r etter overtakelse 2 % av anleggets verdi, kr.................
1 ar etter overtakelse 1 % av anleggets verdi, kr ...............

Kristiansand den ................ Kristiansand den ................

For Kristiansand kommune

Saksbehandler

Utbygger

Utbygger «navn»
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Bilag 7 - Forelgpig overtakelseskart

TEGNFORKELARING

OVERTAKELSESKART VAGSBYGD BYDELSSENTER

Eier av grunn Vedlikeholdsansvar
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Bilag 8 - Standarderklaering for ledninger

ERKLARING

Eier av Gnr. x Bnr x i Kristiansand kommune, erklzerer for seg og etterfglgende
eiere at Kristiansand kommune Org.nr. NO963296746 har rett til vederlagsfritt &
legge og & ha liggende hovedledninger for vann og avigp over denne
eiendommen.

Det skal ikke foretas graving eller fylling som kan skade ledningene. Det kan ikke
bygges eller beplantes med traer over ledningene eller i en avstand pa 4 m fra
denne uten at Kristiansand kommune gir dispensasjon til dette.

Kristiansand kommune har rett til adkomst for ngdvendig tilsyn, vedlikehold og
ngdvendig oppgradering av ledningene.

Eventuell(e) skade(r) som oppstar pd eiendommen ved vedlikehold og
oppgradering av ledningene blir gjenstand for et selvstendig erstatningsoppgjer.
Eventuell tvist i forbindelse med erstatningsoppgjgr skal primeert forsgkes Igst
ved forhandlinger. Dersom enighet ikke oppnas, skal tvisten Igses for de
ordinaere domstoler med Kristiansand tingrett som verneting.

Denne erklzering skal tinglyses som heftelse p& eiendommen og kan ikke slettes
eller endres uten samtykke fra Kristiansand kommune.

Navn Personnummer
Eier av Gnr xx Bnr xx
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Bilag 9 - Standard kommunale heftelser

1. Kommunen forbeholder seg rett til uten erstatning 8 foreta mindre
reguleringer i tomtegrense samt rett til & ha ngdvendige skjeaerings- og
fyllingsskraninger med plass for fender inne pa tomten. Dette gjelder ogsa
ved eventuell senere utvidelse av vei til regulert bredde.

2. Kommunen har rett til 8 anlegge og vedlikeholde kloakk- og vannledning,
gassledning, telefon- og elektriske ledninger og kabler over tomten. For
ulempe og skade som voldes ved slike arbeider etter at kjgperen har
opparbeidet tomten, tilkommer kjgperen erstatning.

3. Anlegg av mur o.l., oppfylling eller graving ma ikke foretas slik at ledninger
og tekniske anlegg over tomten kan bli skadet eller vanskeliggjgre
vedlikeholdet.

4. Mur/innhegning mot gate, vei eller offentlig areal plikter kjgperen & sette
opp og vedlikeholde i samsvar med bygningsmyndighetenes og
vegmyndighetenes eventuelle krav/bestemmelser.

5. Mot Kristiansand kommunens eiendom pahviler gjerdeholdet tomtekjgperen
alene.

6. Tomten er pliktig til & ta imot overvann fra ovenforliggende omrade og lede
dette videre til nedenforliggende omrade pa en forsvarlig mate.

7. Antenner av stgrre dimensjoner samt parabolantenner tillates ikke oppfgrt
uten byutviklingsstyrets godkjenning.

8. For boenheter som har regulert fellesareal (adkomstvei, o.l.) samt lekeareal
i requlert friomrade, baeres vedlikeholdsutgifter i fellesskap.

9. Eier av eiendommen er til enhver tid pliktig til & vaere medlem av omradets
velforening.

10.Kjoperen er forpliktet til & bebygge tomten etter reguleringsplanens
forutsetninger innen 2 ar. Hvis saerlige grunner foreligger kan kommunen gi
utsettelse. Oppfylles forutsetningen ikke kan kommunen kreve tomten
tilbakefgrt eller solgt til ny kjgper som kommunen godkjenner. Dersom
partene ikke blir enige om prisen fastsettes denne ved voldgift.

11.For denne tomten gjelder dessuten fglgende:
b3

12.Mulig tvist om forstaelsen av skjgtets bestemmelser avgjgres med endelig
virkning av en voldgiftsrett.
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