2 Kristiansand
kommune

UTBYGGINGSAVTALE

mellom KRISTIANSAND KOMMUNE  NO 820 852 982

0g
HAMREVANNASEN AS NO 926599216

1. PARTER
Mellom Hamrevannasen AS (senere kalt utbygger) NO 926599216 MVA

og
Kristiansand kommune (senere kalt kommunen) NO 820 852 982 MVA

er det inngatt folgende avtale om utbygging av Hamrevann felt 1A og 1B.

2. GEOGRAFISK AVGRENSNING /AVGRENSNING I TID
2.1 Avtalen omfatter areal som avgrenset pa vedlagte kart dat. 05.08.2019 jf. bilag 1. (kopi
av requleringsplan for omradet)

Avtalen er gjeldende inntil egen overtakelsesavtale foreligger. Delovertakelse for omrader
i forbindelse med ferdigstillelse av felt, skal avklares mellom partene far igangsetting av

felt(et).
2.2  Avtale oppharer senest 15 ar etter underskrevet dato.

3. GRUNNERVERV

3.1 Utbygger er selv ansvarlig for & erverve nedvendig grunn og rettigheter bade innenfor og
utenfor utbyggingsomradet sa langt dette er nedvendig for a gjennomfere utbyggingen og
gjere tomtene byggeklare.

3.2 Utbygger bekrefter ved underskrift av denne avtalen at utbygger disponerer nedvendig
grunn og rettigheter for det arealet som skal bygges ut. Bilag 2

(Dersom underskrifter ikke foreligger fra grunneier/rettighetshavere ma dette droftes saerskilt)

3.3 De arealene som eies av Kristiansand kommune og som inngar i avgrenset omrade kan
ikke disponeres uten det er inngatt egen avtale om dette. rooa

)
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(vedlegyes dergom agen avtale foreligger).

4, PLANLEGGING OG OPPARBEIDELSE

(Inndeling 1 delfelt kan omiales)
4.1 Utbygger er ansvarlig for nadvendig planlegging, prosjektering og byggeledelse.

4.2 Utbygger er ansvarlig for at arealene planlegges og opparbeides i samsvar med den til
enhver tid gjeldende reguleringsplan, reguleringsbestemmelser, kommunale normer,
godkjente tekniske planer og utomhusplan, herunder sikringsplan, Slike planer skal
forelegges fagetatene og veere godkjent far det gis rammetillatelser.

4.3 Fremfaring av kabler for strem (fordelingsnett og veibelysning), tele og bredband etc. skal
utfares ved 4 legge jordkabler. Utbygger er pliktig til & tilrettelegge for fremtidige
kabelbehov ved & anlegge ekstra trekkrar i kabelgraft. Antall rer og dimensjon avklares
med ingenigrvesenet. Trekkrgr skal inngd som en del av infrastrukturen som skal overtas
vederlagsfritt av kommunen.

4.4 Utbygger er ansvarlig for & kontakte alle kabeletater og samordne dem | en felles plan.
Utbygger plikter & inngé skriftlig avtale med netteier og/eller operater for
heyhastighetskommunikasjon. Avtalen skal forplikte netteier og/eller operatar til & etablere
et nett som sikrer dpenhet og neyaktighet, herunder bl.a.

e forby enhver form for diskriminering av tjenesteleverandgrer, netteiere eller
operatgrer

« stille krav om apent og veldefinert teknologisk og merkantilt grensesnitt for tilgang

o & imatekomme enhver rimelig anmodning om 8 innga eller endre avtale om tilgang til
- - nettet, om samtrafikk, samlokalisering eller annen utnyttelse av infrastruktur, Vilkédr -
© 7 fortilgang skal veere objektive og rimelige og ikke diskriminerende, bygge pa saklige—
kriterier og veere offentlig tilgjengelige .
o stille krav om at tilgang for sluttkunde skal skje pé objektive, transparente og ikke
diskriminerende vilkar.

Avtale om bruk knyttet til trekkrar eller andre fremfgringsveier for
hastighetskommunikasjon skal godkjennes av kommunen. Kommunen Kan kreve at
avtalen skal tinglyses. Tilkoblingen til hastighetsnettet for den enkelte husstand skal

vaere Trivillig.
4.5 Gassledninger kan ikke etableres uten godkjenning fra ingenigrvesenet. Eierskap til
gassledningene skal veere avklart.

4.6 Utfylling ut over formalsgrense mot grennstruktur er ikke tillatt uten etter saerskilt avtale
med kommunen. Utbygger er ansvarlig for opprydding i grennstrukiuren under
anleggsperioden slik at byggerester, stein etc. ikke er til fare eller sjenanse for boomradet.

4.7 Utbygger er ansvarlig for gjennomfaring av rekkefglgekravene i planen. Falgende
rekkefalgekrav lgses pa annen mate:

- 6.1¢) Om tilslutningsbuss il omréadet. Behovet for shuttiebuss utleses ved bygging av enheter
over 500 m i faktisk gangavstand fra busstopp (5 minutters gangtid). Dette gjelder derved forst
etter utbygging av BKS4. Dog slik at det likevel ikke etableres shuttlebuss, men i stedet
etableres et midlertidig tilbud med taxi for buss pa bestiling inntil det er etablert 76 enheter.
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- Ved etablering over 75 enheter lgses rekkefalgekravet pa folgende mate:

- 75 - 150 enheter, minishuttlebuss 3 avganger i timen 1 time morgen og en time ettermiddag i
rushtid

- 150-225 enheter, minishuttlebuss med 3 avganger i timen 2 timer morgen og ettermiddag i
rushtid.

- 225.300 enheter, minishuttlebuss med 3 avganger i timen, 3 timer morgen og ettermiddag |
rushtid

- Minighuttlebuss skal ga fra omradet til kollektivknutepunkt i Lauvésen og videre til
Sorlandsparken.
Utover busstilbudet, vil det i hvert tun tilbys et antall el- og vanlige sykler tilsvarende 30% av
antall boliger i hvert tun til for mikromobilitet.

- 6.2 e) om kvartalslekeplass, Kvartalslekeplasg herunder fotballbane (7-er bane) leveras
delvis opparbeidet med finplanering til topplag (topplag ikke med) innen farste bolig tas i bruk
(samtidig som veg- og VA anlegget). Kvartalslekeplass leveres ryddet og klar til montering av
elementer. Endelig ferdigstillelse av fotballbane og kvartalslekeplass skal vesre gjennomfart
innen bolig nr. 51 pabegynnes, dog seneste 5 ar etter forste brukstillatelse er gitt | omradet,
Adkomstlgsning til omradet skal veere sikret fer brukstillatelse til farste bolig.

- 6.2 g) om overordna grennstruktur og turveier. Turvei mot nordast o_GT3 skal fullfares ved
utbygging av kvartalslekeplasgs.

5. FRAMDRIFT OG UTBYGGINGSTAKT

V {Det benyttes entydig frist for ferdigstilielse av samtlige anlegg da dette har sammenheng med garantistillelsen, Derimot ma
kommunen i praksis vise fleksibilitet dersom for eksempel markedsutviklingen {redusert omsetning/salg) skulle tilsi at det er rimelig &
kreve opprettholtlelse av den opprinnelige fristen overfor utbygger, Ny frist skal da reforhandles og korrigeres bade I avtale og
garanti.
5.1 Utbygger skal utarbeide framdriftsplan som felger avtalen som eget bilag. Bilag 3.
Framdriftsplanen fglger av utbyggingsrekkefalge. Oppstart og ferdigstillelse skal avtales

mellom partene for de ulike byggetrinnene.

5.2 Offentlig grannstruktur og lekearealer skal vaere ferdig opparbmdet og godkjent av
kommunen senest 1. juni 2030.

5.3 Offentlige samferdselsanlegg (vei, vann, avlgp etc.) skal vaere ferdig opparbeidet og
godkjent av kommunen senest 1. desember 2025

6. DISPONERING AV TOMTER/BOLIGER

6.1 Salgsmateriell med dekkende opplysninger om omradet og bebyggelsen utarbeides av
utbygger.

6.2 For det tilfelle at utbygger velger a selge tomter (uten bebyggelse), sa plikter utbygger a
innga skriftlig avtale med kjgperne av tomter med hensyn tit byggeplikt. Avtale om
byggeplikt skal forplikte kjsper til & besgrge tomtene bebygd etter reguleringsplanens
forutsetning innen to ar etter at tomten er skjotet over til kjgper. Avtalen mellom
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utbyggerog kjsper skal inneha bestemmelser om at dersom tomten ikke bebygges innen
to ar, og det ikke foreligger seerlige grunner, anses dette som et mislighold av kontrakt og
tomtesalg skal heves. Nar tomtesalg heves skal utbygger selge tomten til ny kjsper.
Bestemmelser om byggeplikt skal inntas i skisteformularet.

6.3 Kommunen skal ha fortrinnsrett til & kjgpe 10% av boligene (tomtene forutsatt at utbygger
velger 3 selge tomter (uten bebyggelse) i omradet. Erverv skal gjennomfares il
markedspris, fastsatt av megler i progjektet.

Utbygger skal sammen med kommunen utarbeide en oversikt der kommunens boliger
(tomter) fremgér. Oversikten skal godkjennes av kommunen innen omradene kan
igangsettes.

Kommunen forplikter seg til & ta standpunkt til erverv snarest og senest innen 6 uker etter
at andelffordeling er avklart og salgs/leiebetingelser er oversendt kommunen.

7. OKONOMISKE BETINGELSER
7.1 Utbygger har det skonomiske ansvaret for gjennomfgringen av avtalen.

7.2 Utbygger betaler bidrag til kommunen for offentlige anlegg definert i rekkefalgekrav 6.2 h og
i. Bidraget er satt til totalt 2 500 000 kr.

Bidraget forfaller til betaling etter folgende betalingsplan:

Kr.1 000 000 utbetales ved igangsetting av avigpsnett i omradet. Resterende belpp pé
1 500 000 kr utbetales ved igangsetting av bolig nr. 215.

7.3 Utbygger er selv ansvarlig for & kreve inn eventuell refusjon fra andre grunneiere for
opparbeidelse av tekniske anlegg. Utbygger skal ikke fremme refusjonskrav overfor
kommunen,

7.4 Tilknytningsavgift for vann og kloakk betales etter de til enhver tid gjeldende kommunale
retningslinjer.

7.5 Kommunen og utbygger skal inngé avtale vedrarende avtale om justeringsrett dersom dette
gir kommunen momskompensasjon for investeringer, eller kommunen kan fare inngaende
merverdiavgift p4 kostnadene til fradrag. Kommunen og utbygger forplikier seg i sa fall til
8 innga en egen tilleggsavtale, jf. 5. Inngatt utbyggingsavtale er forutsetning for slik avtale.

7.6 Utbygger plikter & stille garanti — pakravsgaranti, som sikkerhet for ferdigstillelse av anlegyg
(vei, vann, avigp, lekeplasser, og andre nadvendige anlegg) i omradet i henhold til
fristene i foreliggende avtale. Palydende 28.800.000, - kr

Utbygger plikter & stille egen garanti — pakravsgaranti, som sikkerhet for drift av
shuitlebuss palydende 5.200.000 kr

Totalt 34 MNOK
Bilag 6, bankgarantier tilsvarende kr 34 MNOK,
(Belopets starrelse ma sees | sammenheng med omfanget av de tekniske anlegg - normalt tilstrebes el helap tilsvarende 100% av

kostnadene pa det tidspunkt avtalen inngas. Bankgarantien vil pa et senere tidspunkt og i sam rad med fagetatene aksepteres redusert
1 henhold til ferdigstilielse).
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8. OVERTAKELSE AV GRUNN OG ANLEGG

8.1 Ved spknad om igangsettingstillatelse av utbyggingen skal utbygger samtidig seke om
fradeling av de arealene som kommunen skal overta.

8.2 Kommunen skal overta eiendomsretten til alle offentlige regulerte anlegg og offentlige
regulert grannstruktur i utbyggingsomradet. Arealene skal overtas vederlagsfritt og frie for
heftelser/servitutter av enhver art, bilag 7. Kommunen utarbeider forelgpig, jf. bilag 8., og
endelig overtakelseskart som viser hvilke arealer og anlegg som kommunen skal eie og
hvilke anlegg kommunen skal vedlikeholde. Arealene skal overtas med pastdende anlegg
og innretninger. De arealer som kommunen skal eie, skal sammenfgyes i henhold til
overtakelseskartet. Eventuell deling og/eller sammenfoying av arealer samt overskjgting
skal bekostes av utbygger. Arealene skal vaere overskjertet til kommunen fgr kommunen
overtar tekniske anlegg. Det tas forbehold om at overtakelseskartet kan endres
tilsvarende eventuelle endringer i reguleringsplan og i planer for tekniske anlegg og
utomhusplan.

8.3 Dersom kommunen overtar tekniske anlegg som gar over eiendom som ikke skal overtas
av kommunen, skal utbygger sikre kommunen ngdvendige rettigheter til ettersyn og
vedlikehold. Utbygger er ansvarlig for at erklseringen blir tinglyst som heftelse pa
vedkommende eiendom, og at dette blir forelagt kommunen, alt uten omkostninger for
kommunen. Se bilag 2 '

8.4 Dersom det gjennomfares uthygging i flere plan (anleggseiendom) og kommunen skal sta
som grunneier til arealer (overflaten), sé skal det utarbeides en egen erklesring/avtale som
sikrer eiers ansvarsfrihet for skader som oppstadr ved normal drift og vedlikehold. Utbygger
skal besgrge at avtale / erkleering tinglyses pé berort / tilliggende eiendom/-er.

8.5 De anlegy som kommunen skal overta eiendomsrett til og foresta fremtidig vedlikehold av
ma veere anlagt i hht til bestemmelser i denne avtale. | tillegg ma Kristiansand kommunes
normer for VA, vei, avfall og utomhusanlegg felges.

8.6 Uthygger skal besarge innmélin'g og dokumentasjon i henhold til kommunaltekniske normer
av vann og avlgpsledninger, kabler, lysmaster, kabelskap/trafo, sikringsgjerder, veier,
fortau, gang- og sykkelveier og konstruksjoner i forbindelse med veier m.m.

8.7 Nar de anlegg kommunen skal bli eier av og foreta framtidig vedlikehold av er ferdig
opparbeidet og nedvendig dokumentasjon/innmalingsdata er levert og godkjent, skal
utbygger innkalle til ferdigbefaring. Utbygger er forpliktet til umiddelbart etter befaringen &
foreta utbedring av eventuelle feil og mangler Dersom utbygger ikke umiddelbart etter
ferdigbefaringen utfarer de plikter som falger av farste ledd, kan kommunen besgrge
arbeidene utfert for utbyggers regning.

8.8 Nar eventuelle feil eller mangler er utbedret og anleggene med tilhgrende dokumentasjon
er godkjent av kommunen, samt utbyggers plikter etter pkt 8.3 er oppfylt, overtar
kommunen elendomsretten til anleggene,

8.9 Vedlikehold av de anlegg som kommunen skal overta ma besgrges og bekostes av
uthygger inntil kommunen har overtatt anleggene.

9 'F;
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8.10 Utbygger er ansvarlig for vedlikehold og sikkerhetskontroll av lekeplassutstyr som
omfattes av Forskrift om sikkerhet for lekeplassutstyr av 19.07.96, inntil anleggene er
overtatt av kommunen.

8.11 Offentlig grennstruktur, offentlige veier, kvartalslekeplasser og ballgkker skal eies og
vedlikeholdes av kommunen. Sandlekeplasser skal vedlikeholdes av beboerne |
fellesskap gjennom velforening etter at disse er godkjent av kommunen. De plikter som
paligger beboerne i denne forbindelse skal inntas i skjgtene, se bilag 10.

8.12 Kommunen skal godkjenne skjgtene for de eiendommene kommunen skal overta.

9. SARSKILTE BESTEMMELSER

9.1 Utbygger er ansvarlig for & opprette velforening, dersom dette ikke eksisterer for omradet.
Velforeningen skal veere etablert for kommunen overtar de tekniske anlegg og ha
medlemskap Vellenes Fellesorganisasjon. Velforeningen kan ha lekeplassutstyr som
omfattes av lekeplassforskriften pa kommunale lekeplasser. Velforeningen inngér da
driftsavtale med kommunen om plassering og vedlikehold av lekeplassutstyr.

0.2 Uthygger skal gjare alle kjgpere/-festere kjent med utbyggingsavtalen og bilag til denne
(herunder overtakelseskart) samt reguleringsplan med bestemmelser.

9.3 Utbygger kan ikke overfare sine rettigheter og plikter helt eller delvis til andre utbyggere
uten kommunens samtykke.

9.4 Kommunen skal godkjenne skjsteformular / festebrev med tanke pa sikring av rettigheter
- (ledninger etc.) og byggeplikt. Se bilag 10 ‘

9.5 Tvist som matte oppstd med bakgrunn i denne avtalen skal sgkes lgst ved forhandlinger.
Dersom forhandlinger ikke lgser tvisten skal tvisten lzses ved de ordinasre domstoler.
Kristiansand tingreit avtales som verneting.

8.6 Mislighold
9.6.1 Reklamasjon

Den part som vil gjore gjeldende misligholdsvirkninger, mé reklamere skriftlig innen
rimelig tid etter at han oppdager eller burde ha oppdaget mislighetsholdet.
9.6.2 Erstatning

Dersom en part misligholder sine forpliktelser etter avtalen, kan den andre parten
kreve erstatning for det direkte skonomiske tap som pafares som falge av
misligholdet. Partene har plikt til & begrense eventuelle tap. Erstatning for indirekte
tap kan ikke kreves

Forsinket betaling: Ved for sen innbetaling i forhold til denne avtale betales rente i
henhold til. lov av 17 .desember 1976 nr.100.

9.7 Denne avtalen er ikke bindende for Kristiansand kommune fer den er behandlet og
godkjent av Kristiansand formannskap, jf. saksbehandlingsreglene i pbl. kap. 17

([
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9.8 Denne avtale kan tinglyses som heftelse pa de eiendommer som inngar i
utbyggingsomradet. Eventuell tinglysning pa kommunal eiendom skal godkjennes av

kommunen. Den som krever tinglysing dekker omkostningene.
(Dersom utbygger krever tinglysing og avtaleomradet omfatter kommunal eiendom ma kjspesum for grunneiendom vare
innbetalt [f. kommuneloven se § 51)

10. Bilag

Til utbyggingsavtalen ligger det ved folgende bilag;
Bilag 1 Kartutsnitt

Bilag 2 Grunneiers tiltredelseserkleering

Bilag 3 Fremdriftsplan

Bilag 4 Standard avtale overfering av justeringsrett
Bilag 5 Standard bankgarantitekst

Bilag 6 Standard overtakelsesavtale

Bilag 7 Forelapig overtakelseskart

Bilag 8 Erkleering ledninger

Bilag 9 Standard kommunale rettigheter

11. Underskrifter
Kristiansand, den .......................... 21

Harald E Karlsen
Utbyggingssjef
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Bilag 1 Kartutsnitt
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Bilag 2
Grunneiers tiltredelseserkleering

Som grunneier i utbyggingsomradet tiltrer jeg som bindende for meg denne avtalens
bestemmelser om kommunens vederlagsfrie overtakelse av arealer og anlegg,
samtidig som jeg forplikter meg til 8 medvirke til at nedvendig fradeling mv. og
overskjating til kommunen i.h.h.t. Denne avtales bestemmelser kan foretas. Pa
samme mate tiltrer jeg tvistebestemmelsen i punkt 9.6. Eventuelle krav jeg matte ha
mot utbygger eller andre fritar meg ikke for plikten til rettidig overskjating il
kommunen.

Kristiansand 17/11-2021

S L1z Gee s g\l,_ Wl oot

Gundér Ryen ( arle Christiansen
Personnr. 260534 35555 Personnr. 040267 38569

Grunneier gnr 98 bnr 1 Grunneier gnr 98 bnr 2

Hennk Hansen ....
Personnr. 130378 44742

Grunneier gnr 98 bnr 5

ggwd\ ....... %f.'.../?.k. ........... ("’wLL‘!uvMW

nn B}erke Sissel Hamre
rsonnr. 050651 33476 Personnr. 260646 41041
Grunneier gnr 98 bnr 7 Grunneier gnr 98 bnr 11
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Bjorg Kr geboevg Randesund Topitgutvikling AS
Personnr. 260841 39689 Reg. nr. 986298266

Grunneier gnr 98 bnr 15 Grunneier gnr 63 bnr 12

{

D

) :\‘/
\



Bilag 3

Fremdriftsplan for utbyggingsomradet

D R o

"‘).,\ |
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Henning |
Largen ]
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Bygpetrinn 1 a) BICS4:

o Fordet sokes om rammetillatelse vil det foreligge godkjent utomhusplan og godkjente tekniske
planer med plan for handtering av overvann og vegetasjon som viser al all overvannet er hindtert
lokalt pé det omsekte omridet, og foreligge plan for bussholdeplasser langs Lauvisen hovedvei
med tilherende parkeringsfunksjoner for sykkel.

* ‘«“ian‘lfeldsclqam%g og teknisk infrastruktur for hele feltet skal opparbeides i forbindelse mecd

utbygging av BKS 4 Dette gjelder:

- Bussholdeplass langs lauvasen hovedvei med sykkelparkering, samt busstopp til shuttlebuss,

=~ Tilkomstvei, G/S, fortau, samt avkjeringer. (0_SKV1, o_SGS1, 0_8GS2, 0_SKV2,0 SF1,
o_SF2,0_SKV3, 0_SKV8). Avkjoring til skoletomt opparbeides ikke.

- Bro over turvei (0_SVGB, o 5KV, 0_SGSB)

- Qjesteparkering (o_SPP1, o_SPP2, o_SPP3, o_SPP4) og midlertidig pmkcxmg pa BKB.

- Renovasjon og transformator pé felt BKB.,

- Pumpestasjon (o_BVA).

- UV-filter for rensing av Vesvann etableres for det gjores tiltak i nedbersfeltet. Detie utloses
konkret av nedbersfeltet.

- Nadvendig utbedring av avlgpsnetiet utenfor planomrédet skal veere sikret gjennomfort med et
bidrag p kr. 2,5 millioner som innbetales Kristiansand kommune for igangsettingstillatelse til
boliger.

-

»  Crrennstrukiur

= Turstier (o_GT2, 0_GT3 og o_GT4) opparbeides og ferdigstilles samtidig med ovrig
infrastruktur,

- Sandlekeplass (O_GF1) gjelder for felt BKS4, BKS1 og BKB. Omradet opparbeides og
ferdigstilles samtidig med evrig infrastruktur,

- Kvartalslekeplass 0_GF4 med 7-er fotballbane leveres midlertidig med finplanering til topplag
(topplag ikke med) innen forste bolig tas i bruk i BKS4 (samtidig som veg- og VA anlegget).
Kvartalslekeplass leveres midlertidig ryddet og klar til montering av elementer.

- Hinderleype i Lauvasen som bereres av tiltak i planen skal bygges om eller flyttes i henhold til
godkjent utomhusplan.

Boliger pAbegynnes for veianlegget, grannstruktur og teknisk infrastruktur er ferdigstilt. Dette -
ferdigstilles for det gis brukstillatelse til forste bolig innenfor BKS4.

Byggetrinn 1 b), BKS1 og BKSS,

- Behovet for shuttlebuss utloses ved bygging av enheter over 500 m i faktisk gangavstand fra
busstopp (5 minutters gangtid). Dette gjelder derved forst etter utbygging av BKS4. Doy slik at
det likevel ikke etableres shuttlebuss. men i stedet etableres et midlertidig titbud med taxi for
buss pé bestilling inntil det er etablert 75 enheter.

Byggetrinn 2, BKS2 og BKS3
- Sandlekeplass (o_GF2) ferdigstilles for det gis igangsettingstillatelse for boliger innenfor
BKS2/BKS4
- Renovasjon for felt BKS2 ferdigstilles innen igangsettingstitlatelse for ferste bolig i
BICS2/BKS3.
Tilherende grennstruktur/ \ugcta‘;)omsk)um mot boligfeltene (f GV2, f (xVB)ctablueb for det gis

igangsettingstillatelse for boliger i BKS2/BKS4. \L

Utbyggingsavtale for: Hamrevann, felt 1A og 1B /
Direktor for by- og stedsutvikling. utkast datert den 01.12.2021 \ S
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Ved utbygging av 75 - 150 enheter skal det tilbys minishuttlebuss med 3 avganger i timen, 1 time
morgen og en time ettermiddag i rushtid

Byggetrinn 3, BKS0, BKS7 og BKSS

Renovagjon o_BRE2 tilherende lerdigstilles innen igangsettingstillatelse for ferste bolig i
BKS6/BKS7/BKSSE,

Byvegetrinn 4, BKS9, BKS10 og BKS11

Sandlekeplass (o_GF3) lerdigstilles for det gis igangsettingstillatelse for forste bolig innenfor
BKSY/BKSI0/BKS1I,

Tilherende gronnstruktur/ vegetasjonsskjerm mot boligfeltene (1 Gv4, [ GV6,f GV7)
ferdigstilles for det gis igangsettingstillatelse for bolig innenfor BKS9/BKS10/BKSTI.
Renovasjon (o_BREL) tilherende feltene ferdigstilles innen det gis igangsettingstillatelse for
forste bolig | BKSY/BKS10/BKSTLL

Transformator (o_BKT?2) etableres for det gis igangsettingstillatelse for farste bolig innenfor
BKS9/ BKS10/BKSI11.

Tilkomstvei (f_SKV6) og turvei fra £_SKV6 til turvei i gronnstrukiur ferdigstilles innen det gis
igangsettingstillatelse for forste bolig i BKSY/BKS10/BKS11.

Ved utbygging av 150-225 enheter, skal det tilbys minishuttlebuss med 3 adganger itimen 2
timer morgen og ettermiddag 1 rushtid.

Byggetrinn 5, BKS12, BKS13 og BKS14

Endelig ferdigstillelse av fotballbane og kvartalslekeplass skal veere gjennomfont innen bolig
nr. 51 i hele planomradet pabegynnes. Turvei mot nordest o_GT3 skal fullferes samtidig med
ferdigstillelse av kvartalslekeplass.

Vegetasjonsskjerm mot boligfeltene (f_GV3, £ GV8) ferdigstilles for det gis
igangsettingstillatelse for forste bolig innenfor BKS12/BKS13/BKS14.

Renovasjon (o BRE3) tilherende feltene ferdigstilles fer det gis igangsettingstillatelse for
forste bolig inmenfor BKS12/BKS13/BKS14.

Transformator (o BKT3) etableres for det gis igangsettingstillatelse for farste bolig innenfor
BKS12/BKS13/BKS 14,

Tilkomstvei (f_SKV7)+ parkering (f_SSP3) etableres for det gis igangsettingstillatelse for
ferste bolig innenfor BKS12/BKS13/BKS14.

Det kan ikke gis igangsettingstillatelse til flere enn 215 boliger for mélinger av avlgpsmengde
fra planomradet dokumenterer at maksimalt paslipp fortsatt vil vaere maksimalt 11 Vs, eller
omridet er knyttet til ny hovedavlepsledning.

Ved utbygging av 225-300 enheter, skal det tilbys minishuttlebuss med 3 adganger i timen, 3
timer morgen og ettermiddag i rushtid.

Byggetrinn 6
- Utbygging av boligfelt i BKB og avvikle midlertidig parkering. Tilhorende grannstruktur,

lekeplasser og infrastruktur er ferdigstilt i forbindelse med byggetrinn 1.

£
I
S’
Utbyggingsavtale for: Hamrevann, felt 1A og 13 o j
Direktor for hy- og stedsutvikling. utkast datert den 01.12.2021 ':\, :
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Fremdriftsplan for utbyggingsomradet Hamrevann felt 1A og 1B

Fremdrift, delomrader Forventet Ferdig dato (Kommentarer/Avvik
oppstart

Utbyggingstrinn 1 ca. 40 Januar 2022  [Settes

Utbyggingstrinn 2 ca. 50 Avtales Avtales

Utbyggingstrinn 3 ca. 50 Avtales Aviales

Utbyggingstrinn 4 ca. 50 Aviales Avtales

Utbyggingstrinn 5 ca. 50 Avtales Avtales

Utbyggingstrinn 6 ca. 60 Avtales Avtales

Fremdrift i forhold til gjeldende utbyggingsprogram

Boligformal 2022 2023 2024 2025 Senere

Antall |Dato |Antall [Dato [Antall |Dato |[Antall |Antall  |Sum  [Kommentar

Annonsert 90 75 50 75 10 300 {Usikre
anslag

lgangsatt

Utb. prog. 40 50 50 50 110|300

20-20 antall

For uthygger *

------------------------- AN BANRGE R ANEEB NN

Utbygger

Utbyggingsavtale for: Hamrevann. felt 1A og 1B
Direktor for by- og stedsutvikling, utkast datert den 01.12.2021
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Bilag 4
Standardavtale overfering av justeringsrett

AVTALE VEDRORENDE OVERFORING AV JUSTERINGSRETT

Mellom

Hamrevannisen A%
(Org. nr. 926399216)
(COverdrager”)

0g

Kristiansand kommune
(Org. nr. 820 852 982)
("Mottaker”)

(Overdrager og Mottaker er i fellesskap benevnt "Partene”)

1 BAKRUNN

Det folger av lov av 19, juni 2009 nr. 58 om merverdiavgift (merverdiavgitisloven) § 9-3, it forskrift av 15.
desember 2009 nr. 1540 til merverdiavgiftsloven (merverdiavgiftsforskriften) § 9-3-4 og § 9-3-5 at ved
overdragelse av byggetitak/kapitalvare s kan mottaker overta overdragers rett 1il 8 justere inngdende
merverdiavgift, :

Inneveerende avtale ("Avtalen”™) gjelder overfaring av justeringsrett i forbindelse med overdragelse av
infrastrukturtiltak opparbeidet av Overdrager i forbindelse utbygging av fast elendom pa (gnr. b, i
Kristiansand kommume). :

Avtalen regulerer de rettslige forhold om overforing av tilbakefort justeringsbelap fra Mottaker til
Overdrager.

2 FORHOLDET TIL STATSSTOTTEREGELVERKET

Ved signering av Avtalen anses Overdrager underrettet omat element av statsstolle som mitte liggeidenne
avtale jf. E@S-avtalen artikkel 61 nr. 1, anses gitt under henvisning til unntaket for bagatelimessig stotte jf.
§ 21 forskrift av 14. november 2008 nr. 1213 om unntak fra notifikasjonsplikt for offentlig stette.

Overdrager erklerer at selskapet p tidspunktet for signering av Avtalen verken har mottatt eller er kjent
med at selskapet i fremtiden vil motta ekonomisk stotte av noen art fra stat eller kommune. Overdrager
er heller ikke del av et konsern som pé tidspunktet for signering av Avtalen har mottatt eller er kjent med
at vil motta ekonomisk stette av noen art fra stat eller kommune.

Dersom Overdrager eller selskaper som inngfr i samme konsern som Overdrager i lopet av gienverende
del av justeringsperioden mottar akonomisk stotte av noen art fra stat eller kommune, sfi skal Mottaker
gis skriftlig underretning om dette.

3 OPPLYSNINGER VEDRORENDE PALGPTE KOSTNADER OG MERVERDIAVGIFT FOR
KAPITALVARE/BYGGETILTAK

Avtalen omfatter spesifikasjoner om de infrastrukturtiltak som er opparbeidet av Overdrager i
forbindelse utbygging av fast elendom pd gor./bnr: 98/557, 98/576 og o8/575 1 Kristiansand kommune.
P4 tidspunktet for signering av Avtalen er folgende spesifikasjoner utarbeidet og vedlagt Avtalen:

e

Utbyggingsavtale for: Hamrevann. felt 1A og 1B / )
Direktor for by~ og stedsutvikling. utkast datert den 01.12.2021 ‘. L
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1) Spesifikasjon vedrarende utarbeidelse avinfrastrukiur pd Hamrevann jf, oppstilling datert 13.08.2021

Spesifikasjonen som vedlegges Avtalen skal oppfylle de dokumentagjonskrav som folger av
merverdiavgifisforskriftens § 9-3-5 forste ledd jf. § 9-3-3 forste ledd.

4 JUSTERINGSRETTENS OMFANG

Mottaker skal { henhold til spesifikasjoner som beskrevet i Avtalens punkt 3 for den gjenstiende del av
justeringsperioden frlig kreve justert 1/10 av inngdende merverdiavgift som Overdrager har betalt ved
opparbeidelsen av infrastrukturtiltaket ("justeringsbelopet™.

Mottaker skal ta med det drlige Justeringshelopet 1 kompensasjonsoppgaven for 6. termin for
vedkommende 4r.

5 DELVIS TILBAKEFORING AV JUSTERINGSBELAP

Mottaker uthetaler justeringsbelopet for det enkelte fir, etter administragjonsfradrag med 25 % ~ minimum
100 0ookr ~ til dekning av mottakers administrasjonskostnader forste fret, deretter 10% frlig, til
utbyggingsselskapet, senest innen 10 dager etter merverdiavgifisoppgjoret for den akiuelle termin,

Overdrager skal hvert &r { justeringsperioden fremme et krav om andel av justeringsbelopet jf.
naerverende Avtale, med henvisning til denne Avtalen. Kravet sendes Mottaker (ved @konomienheten)
idesember méned i vedkommende justeringsir,

Andel av justeringsbelepet skal uthetales til det bankkontonummer som Overdrager giv anvisning pd
innen 15. mars kommende A1 etter justeringsfirets utlop, eventuelt s snart som mulig og senest innen 10
dager etter at belopet er mottatt fra Staten.

Overdragerens krav om lilbakeforing av 75 %/90% av det #rlige Justeringsbelopet avhenger av at
Mottaker har thtt utbetalt Justeringsbelapet fra staten,

6 DIVERSE
Opplysningene som nevnt § Avialens punkt 3 skal vaere bekreftet av Qverdragerens revisor,

Overdrager er ansvarlig for alle kostnader knyttet til innglelsen av Avtalen,

Mottaker er ikke ansvarlig for ekonomisk tap som Overdrager métte lide som folge av at avtalen hindres
giennomfart som falge av eventuelle lovendringer.

Med mindre kravet skyldes forhold pd Mottakers side, plilter Overdrager & holde Mottaker skadeslos,
dersom Mottaker m tilbakebetale kompensert eller fradragsfort inngdende merverdiavgift med renter
og eventtuell tilleggsavgiflt. Overdragerens ansvar hegrenser seg til andel av Justeringsbelepet som er
overfart til Overdrager jf. Avtalens punkt 5, herunder renter og eventuell tilleggsavgift knyttet til overfert
andel av Justeringsbelapet.

7 TVISTER

Enhver tvist eller uoverensstemmelse 1 forbindelse med Avtalen skal sekes lost 1 minnelighet, Dersom
minnelig lasning ikke oppnis, kan hver av partene bringe tvisten inn for de alminnelige domstolene med

Kristiansand tingrett som avtalt verneting,

Utbyggingsavtale for: Hamrevann, felt 1A og 1B \/

Direktor for by- og stedsutvikling. utkast darert den 01.12.202] TN
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Avtalen er utstedt i to cksemplarer, hvorav partene beholder ett hver.

Kristiansand__ /... 2020

Hamrevannésen AS Kristiansand kommune
Jon Deviken Terje Lilletvedt
Daglig leder hyingenior

Atle Berentsen
Styreleder

Utbyggingsavtale for: Hamrevann. felt 1A og 1B \ 7 \
2.2021 ‘
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SPESIFIKASJON VED OVERFORING AV JUSTERINGSRETT

Overdrager
Hamrevanndsen A8, org. nr. 926599216

Mottaker:

Kristiansand kommune, org. nr. 820 852 982

TILTAK 1 /KAPITALVARYE 1 :

Infrastrukturanlegg (pumpestasjon, vei, VA-anlegg og lekeplasser) p4 Hamrevann.

Type kapitalvare:
Infrastrukturanlegg, (pumpestasjon, vei, VA-anlegg og lekeplasser)

Fullfaringstidspunkt:
31.12.2022

Anskaffelseskostnad uten merverdiavgift;
42 699 063

Total merverdiavgift:
10 674 765

Fradragsfort merverdiavgift ved anskatfelsen:
Kr, 0,~

Fradragsrett ved anskaffelsen angitt i prosent:
0 %.

Overdragerens fradragsreti ved overdragelsen angitt i prosent:
0 %.

Mottakerens fradragsrett/kompensasjonsreit ved overdragelsen angitt i prosent: 100 %

Resterende justeringsbelop for overdrageren ved overdragelsen: 10 674 765
Justeringsretten som overfores:
Kr. 10 674 765 heray et drlig justeringsbelap pé Kr. 1 067 476 (hivert dr over 10 r)

ot mORL

Hamrevannisen AS

Sign.
“t
Utbyggingsavtale for: [llamrevann, felt 1A og 1B { \(/
Direktor for by~ og stedsutvikling, utkast datert den 01.12.2021 R
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Bilag 5
Standard bankgaranti

Standard bankgarantiformulering i utbyggings saker i Kristiansand
kommune

(Kristiansand kommune seker 4 forplikte alle aktorer pa en likeverdig méte og samtidig skape forutsigbare
rammer for aktorene, Kommunen skal sikre at pabegynt arbeid kan sluttferes i.h.h.t. godkjente planer.)

For
"utbygger"
(hoveddebitor)

stiler vi (banken) herved pakravsgaranti overfor

Kristiansand kommune

Org. nr. 820 852 982

By- og stedsutviklingsdirekier
Postboks 4

4685 Nodseland

(benefisiant)

for et belap NOK kr 34 000 000 eks. mva,- (kroner trettifiremillioner 00/100)
som sikkerhet for riktig oppfyllelse av forpliktelser i henhold til utbyggingsavtale datert
01.12.2021.2021 vedrgrende "Hamrevann”.

Garantien fremlegges og godkjennes av kommunen far arbeidene for byggetrinn 1 igangsettes.
Garantien nedskrives i takt med utbyggers avdragsbetaling (tilsvarende tilfart verdi) til
totalentreprenaren (etter utbyggers banks byggkontrollars godkjennelse av tilsvarende trekk pa
byggelanet.)

Vi forplikter oss til pa farste, skriftlige forlangende fra benefisianten a utbetale inntil ovennevnte
garantibelpp til tross for eventuelle innsigelser fra hoveddebitor. Kravet om utbetaling skal
inneholde erkleering om at hoveddebitor ikke har oppfylt sine forpliktelser i henhold il
ovennevnte avtale.

Denne garanti er gyldig inntil retur banken.

Garantien kan ikke transporteres uten garantistens skriftlige samtykke.

S4 snart vart ansvar | folge garantien er opphart, bes dette garantidokument returneres il
"banken”,

Sted, dato

| for "banken”
J

Utbyggingsavtale for: Hamrevann, felt [A og 1B
Dircktor for by- og stedsutvikling. utkast datert den 01.12.2021
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Bilag 6
Standard overtakelsesavtale

OVERTAKELSESAVTALE FOR FOR “OMRADE, FELT” (ref. utb.avt)

Mellom utbygger «Hamrevannasen AS» Org.nr. 926 599 216
og Kristiansand kommune v/byingenioren Org.nr. 820 852 982

er det inngatt avtale om overtakelse av de tekniske anlegg og overfering av veigrunn m.v, iht.
utbyggingsavtale for «kOMRADE, FELT», vedtatt av kommunalutvalget «dato»

1. Overtakelse av teknisk anlegy

Kristiansand kommune overtar de tekniske anlegg (vel, vann og avlap) til offentlig vedlikehold og
eiendom slik de er anlagt og inntegnet pa overtakelseskart datert ..........

Kartet angir de anlegg som overtas med folgende markeringer (farger):

Svart stiplet strek; Vannledninger, spillvannsledninger og overvannsledninger med tilherende
kummer og sluk.
Gra farge: Trafikkformal, adkomstveier med snuplass og gatebelysning, herunder

fundament, armaturer og kabler mm,

2. Qvertakelse av grunn

Kristiansand kommune overtar restarealer (veigrunn, friomrader, etc.) slik de er inntegnet pa
overtakelseskart datert ......

Kartel angir de arealer som overtas med felgende markeringer (farger):

Gra farge: Trafikkformal veigrunn inkl. gang- og sykkelvei, fortau,
giesteparkeringsplasser, annen veigrunn
Mark gronn farge: Areal for sandlekeplass uten vedlikeholdsplikt for kommunen. Lekeplassen
skal vedlikeholdes av beboerne | byggefeltet.
Lys grenn farge: Kvartallslek, nsermiljspark, park
Grann farge m/ skravur: Grontstruktur uten vedlikeholdsplikt for kommunen.
Rosa farge: Spesialomrade, trafo

Arealer regulert til trafikkformal skal vaere sammenfayd til et bruksnummer. Arealer regulert til
friomrader skal veere sammenfeyd til et bruksnummer,

Arealene er overskjgtet til Kristiansand kommune vederlagsfritt i tinglyst stand, uten heftelser og til fri
disposisjon.

Dersom de nevnte arealer ikke er overskjotet Kristiansand kommune innen 6 -seks- maneder vil
kommunen kunne tvangsgjennomfare overskjgtingen for utbyggers regning. Uthygger og berorte
grunneiere aksepterer med sin underskrift dette dokument som tvangsgrunnlag for eventuell
tvangsgjennomfaring av ovennevnte pkt. iht. Tvangsfullbyrdelseslovens bestemmelser,

3. Private anlegg og arealer
Brun farge: Fellesomrader, privat vei med privat vedlikehold overtas ikke av kommunen
Gul farge: Bygge formal, boliger forutsettes i privat eie. .
o T )
Utbyggingsavtale for: Hamrevann, felt 1A og 1B ;,/'/ 4
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4, Kommunale rettigheter pa privat grunn
Lilla farge: Frisiktareal. Raderettsbegrensning; Maks hayde for mur, beplantning o.L. er 50 cm.

Maerk grenn farge med skravur: Sandlekeplass pa privat grunn. Allmennheten har tilgang og kan
benytte lekeplassen.

5. Videre gjelder folgende betingelser:

Veiene med tilharende belysning og sluk overtas der de er anlagt med rett til & ha dem liggende der
selv om de matte ga inn pa private tomter. Dersom de gér inn pa private tomter er utbygger ansvarlig
for & erverve nedvendig grunn. Kommunen er uten ansvar for de tilfeller hvor veiene er lagt annerledes
enn reguleringen tilsier,

Utbygger er ansvarlig for at kommunale rettigheter og private servitutter er tinglyst pa de angjeldende
private siendommer,

Utbygger er ansvarlig for at tomteeiere /festere blir gjort kjent med denne avtalen og tilhgrende kart.

Utbygger er ansvarlig for garantidrift etter ferdigbefaring av felgende grentanlegg (o_GF1 ~o0_GF4) i
en vekstsesong og frem til endelig overtalelse av grontanlegget.

Garantidrift skal gjennomferes i henhold til kommunens utomhus normal. Nar garantiperioden er
avsluttet er utbygger ansvarlig for & innkalle parkvesenet til garantibefaring for endelig overtakelse av

———grentanlegget. ,

6. Sikkerhet , - _
Utbygger er pliktig til & utbedre eventuelle reklamasjoner reklamasjonsperioden. Som en del av
kontraktsforpliktelsen i reklamasjonsperioden stiller utbygger garanti i forhold til anleggets verdi.

1., &ret etter overtakelse 3 % av anleggets verdi
2. aret etter overtakelse 2 % av anleggets verdi
3. aret etter overtakelse 1 % av anleggets verdi

Kristiansand den ..........cen. ' Kristiansand den ..o
For Kristiansand kommune Hamrevannasen AS
Byingenior Styreleder  Atle Berentsen

Daglig leder Jon Daviken
Saksbenandior
saksbehandler

Utbyggingsavtale for: Hamrevann, felt 1A og 1B \‘W(“f’ b J)
Dircktor for by- og stedsutvikling. utkast datert den 01.12.2021 -
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Bilag 7

Forelopig overtakelseskart
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Bilag 8
Standarderklaring for ledninger

ERKLARING

Eier av Gnr. x Bnr x i Kristiansand kommune, erkieerer for seg og etterfglgende eiere at
Kristiansand kommune Org.nr. NO963296746 har rett til vederlagsfritt & legge og 4 ha liggende
hovedledninger for vann og avlgp over denne eiendommen.

Det skal ikke foretas graving eller fylling som kan skade ledningene. Det kan ikke bygges eller
beplantes med traer over ledningene eller i en avstand p& 4 m fra denne uten at Kristiansand
kommune gir dispensasjon til dette,

Kristiansand kommune har rett til adkomst for nadvendig tilsyn, vedlikehold og ngdvendig
oppgradering av ledningene.

_ Eventuell(e) skade(r) som oppstar pa eiendommen ved vedlikehold og oppgradering av

ledningene blir gjenstand for et selvstendig erstatningsoppgjer. Eventuell tvist j forbindelse med
erstatningsoppgjer skal primeert forsgkes lost ved forhandlinger. Dersom enighet ikke oppnés,
skal tvisten l@ses for de ordineere domstoler med Kristiansand tingrett som verneting.

Denne erklaering skal tinglyses som heftelse pa eiendommen og kan ikke slettes eller endres
uten samtykke fra Kristiansand kommiine.

Kristiansand den ...c..cooeiviiinvvervnnivenenns

................................................................................................................

Navn Parsonnummer
Eier av Gnr xx Bnr xx

o
Uthyggingsaviale for: Hamrevann, felt 1A og 1B (, \)
Dircktor for by- og stedsutvikling. utkast datert den 01.12.2021 ’
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Bilag 9

Standard kommunale heftelser

10,

Kommunen forbeholder seg rett til uten erstatning & foreta mindre reguleringer i tomtegrense
samt rett til 8 ha nadvendige skjeerings- og fyllingsskraninger med plass for fender inne pé tomten.
Dette gjelder ogséd ved eventuell senere utvidelse av vel til regulert bredde.

Kommunen har rett til & anlegge og vedlikeholde kloakk- og vannledning, gassledning, telefon- og
elektriske ledninger og kabler over tomten, For ulempe og skade som voldes ved slike arbeider
etter at kjgperen har opparbeidet tomten, tilkommer kjpperen erstatning.

Anlegg av mur o.l,, oppfylling eller graving ma ikke foretas slik at ledninger og tekniske anlegg over
tomten kan bli skadet eller vanskeliggjore vedlikeholdet.

Mur/innhegning mot gate, vei eller offentlig areal plikter kjgperen & sette opp og vedlikeholde i
samsvar med bygningsmyndighetenes og vegmyndighetenes eventuelle krav/bestemmelser,

Mot Kristiansand kommunens eiendom pahviler gjerdeholdet tomtekjgperen alene.

Tomten er pliktig til & ta imot overvann fra ovenforliggende omrade og lede dette videre til
nedenforliggende omrade pé en forsvarlig mate.

Antenner av stgrre dimensjoner samt parabolantenner tillates ikke oppfart uten byutviklingsstyrets
godkjenning.

For boenheter som har regulert fellesareal (adkomstvei, 0.l.) samt lekeareal i regulert friomrade,
baeres vedlikeholdsutgifter i fellesskap.

Eier av elendommen er til enhver tid pliktig til 3 veere medlem av omrédets velforening,

Mulig tvist om forstaelsen av skjgtets bestemmelser avgjgres med endelig virkning av en
voldgiftsrett,
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