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UTBYGGINGSAVTALE FOR SKOGEN BORETTSLAG —
PLANID 1502 1 KRISTIANSAND KOMMUNE

1. PARTER

Avtalen er inngatt mellom:
Tinnheia utvikling AS, org. nr. 824 519 412 (senere kalt utbygger) og
Kristiansand kommune, org. nr. 820 852 982 MVA (senere kalt kommunen)

2. GEOGRAFISK AVGRENSNING /7 AVGRENSNING I TID

2.1. Avtalen omfatter areal som er avgrenset pa vedlagte reguleringskart datert
26.01.22 og overordnet utomhusplan for Grgnndalen av 23.03.20, begge jf.
bilag 1.

2.2. Avtalen gjelder til egen overtakelsesavtale foreligger. Delovertakelse av
omrader i forbindelse med ferdigstillelse av felt, skal avklares mellom
partene fgr igangsetting av felt.

2.3. Avtalen opphgrer senest 10 ar etter underskrevet dato.

3. GRUNNERVERYV

3.1. Utbygger er ansvarlig for & erverve ngdvending grunn og rettigheter bade
innenfor og utenfor utbyggingsomradet s& langt det er ngdvendig for &
gjennomfgre utbyggingen og gjgre tomtene byggeklare.

3.2. Utbygger bekrefter ved underskrift av denne avtalen at utbygger disponerer
ngdvendig grunn og rettigheter for det arealet som skal bygges. Der hvor
utbygger ikke disponerer grunn ma bilag 2 signeres av bergrte grunneiere.

3.3. De arealene som eies av Kristiansand kommune og som inngar i avgrenset
omrade samt arealene for Grgnndalen som skal oppgraderes utenfor planid
1502, kan ikke disponeres uten at det er inngatt en egen avtale om dette.
Det vises til opsjonsavtale med tillegg i bilag 2a.

4. PLANLEGGING OG OPPARBEIDELSE

4.1. Utbygger er ansvarlig for ngdvending planlegging, prosjektering og
byggeledelse.

4.2. Utbygger er ansvarlig for at arealene planlegges og opparbeides i samsvar
med den til enhver tid gjeldende reguleringsplan, kommunale normer,
godkjente tekniske planer og utomhusplaner, inklusiv sikringsplan. Slike
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planer skal forelegges fagetatene og veere godkjent fgr det gis
rammetillatelser.

4.3. Fremfaring av kabler for stram (fordelingsnett og veibelysning), tele og
bredband etc. skal utfgres ved a legge jordkabler. Antall rer og dimensjon
avklares med ingenigrvesenet.

4.4. Utbygger er pliktig til & tilrettelegge for fremtidige kabelbehov ved a
anlegge ekstra trekkergr i kabelgrgft. Trekkergr skal inng&d som en del av
infrastrukturen som skal overtas vederlagsfritt av kommunen.

4.5. Utbygger er ansvarlig for a kontakte alle kabeletater og samordne dem i en
felles plan.

4.6. Utbygger skal i samarbeid med konsesjonshaver for fjernvarme tilrettelegge
for at ny bebyggelse kan tilknyttes fjernvarme og innarbeide dette i
tekniske planer.

4.7. Utfylling ut over formalsgrenser mot grgnnstruktur er ikke tillatt uten etter
seerskilt avtale med kommunen. Utbygger er ansvarlig for opprydding i
grgnnstrukturen under anleggsperioden slik at byggerester, stein etc. ikke
er til fare eller sjenanse for boomradet.

4.8. Rekkefglgekravene og hvem som er ansvarlig for kravene:
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Rekkefalgekrav, utsettelse og garanti
Planid 1502 - Skogen borettsla

med turvei slar inn ved |G EEE1/EBE2. Kan
utsettes til 1.12.23 med garanti. Turvei ma veere tilojenoelia
0g trygg i anleggsperioden.

Belep til
aranti

Gjeldende frist

utb ingsavtale

52b

Bom slar inn ved 1G BEB1/BBEZ. Utsettes il 1.12.23 med
garanti og vilkar om at frafikksikkerhetitrafikkavvikling
ivaretas i anleggsfasen jf egen plan som godkjennes av
ingenigrvesenet.

60.000

1.12.23

hla

Lekeplass O_GF5 slar inn ved |G BEB1. Kan utsettes til
1.12.23 med garanti.

600.000

1.12.23

53b

Snuhammer syd slar inn ved |G BEB1. Etableres samtidig
som vendehammer nord og bom innen 1.12.23 med garanti
og vilkar om at frafikksikkerhetirafikkavvikling ivaretas i
anleggsfasen jf egen plan som godkjennes av
ingeniarvesenet.

20.000

1.12.23

h3c

Renovasjon syd utsettes fra IG il brukstillatelse for EEE1
med garanti. Det ma vaere tilfradsstillende
renovasjonsordning i byggetiden.

1.100.000

Brukstillatelse bebyggelse
EBB1

Sum eks mva

4.770.000

Lekeplass O_GF6 slar inn ved IG BBB2. Utsettes il Brukstillatelze bebyggelse
brukstillatelse med garanti. BBE2
h54b Snuhammer nord slar inn ved |G BBEZ. Ma etableres 800000 | 1.12.23
samtidig som vendehammer syd og bom innen 1.12.23
med garanti og vilkér om at trafikksikkerhetirafikkavvikiing
ivaretas i anleggsfasen [f egen plan som godkjennes av
ingenigrvesenet.
hdc Renaovasjon nord utsettes fra |G til brukstillatelse for BEB2 550.000 | Brukstillatelse bebyggelse
med garanti. Det ma vaere tilfredsstillends BEB2
renovasjonsordning i byggetiden.
hd4d Faortau o_SF2 utsettes il brukstillatelse med garanti og 200,000 | Brukstillatelse bebyggelse
vilkar om at trafikksikkerhetfrafikkavvikling ivaretas i BBB2
anleggsfasen if egen plan som godkjennes av
ingenigrvesenst.

IG=igangsettingstillatelse

Utbygger er selv ansvarlig for gjennomfgring av alle rekkefglgekrav.

5. FRAMDRIFT OG UTBYGGINGSTAKT

(Det benyttes entydig frist for ferdigstillelse av samtlige anlegg da dette har sammenheng med
garantistillelsen. Kommunen ma i praksis vise fleksibilitet dersom for eksempel markedsutviklingen
(redusert omsetning/salg) skulle tilsi at det er urimelig & kreve opprettholdelse av den opprinnelige
fristen overfor utbygger. Ny frist skal da reforhandles og korrigeres bade i avtale og garanti).
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5.1. Utbygger skal utarbeide framdriftsplan som fglger avtalen som eget bilag
(bilag 3). Framdriftsplanen skal angi tidspunkt for opparbeidelse av tekniske
anlegg, opparbeidelse av offentlig gregnnstruktur, annonsering av
tomter/boliger og nar tomtene forventes byggeklare.

5.2. Offentlig grgnnstruktur og lekearealer skal veere ferdig opparbeidet og
godkjent av kommunen senest 1. desember 2023 for BBB1 og 1. desember
2026 for BBB2. Ngdvending underlagsmateriale og dokumentasjon i
forbindelse med ferdigstillelse skal veere innlevert kommunen senest 1. april
for & kunne oppnd offentlig drift og vedlikehold fom. 1.6 2024 for BBB1 og
1.6 2027 for BBB2.

5.3. Offentlige samferdselsanlegg (vei, vann, avigp etc.) skal veere ferdig
opparbeidet og godkjent av kommunen senest 1. desember 2023 for BBB1
og 1. desember 2026 for BBB2. Ngdvending underlagsmateriale og
dokumentasjon i forbindelse med ferdigstillelse skal veere innlevert
kommunen senest 1. april for & kunne oppna offentlig drift og vedlikehold
fom. 1.6 2024 for BBB1 og 1.6 2027 for BBB2.

5.4. Utbyggingen skal tilpasses kommunens til enhver tid gjeldende
utbyggingsprogram. Utbygger skal innrapportere én gang per ar til
kommunen i henhold til framdriftsplanen. Endringer i framdriften skal
godkjennes av kommunen.

6. DISPONERING AV TOMTER/BOLIGER

6.1. Salgsmateriell med dekkende opplysninger om omradet og bebyggelsen
utarbeides av utbygger.

6.2. Kommunen skal ha fortrinnsrett til & kjgpe 10 % av boligene/tomtene i
omradet. Erverv skal gjennomfgres til markedspris.

6.3. Utbygger skal sammen med kommunen utarbeide en oversikt over
kommunens tomter. Oversikten skal godkjennes av kommunen innen
omradene kan igangsettes.

6.4. Kommunen forplikter seg til & ta standpunkt til erverv snares og senest
innen 6 uker etter at andel/fordeling er avklart og salgs/leiebetingelser er
oversendt kommunen.

7. OKONOMISKE BETINGELSER

7.1. Utbygger har det gkonomiske ansvaret for gjennomfgringen av avtalen.

7.2. Partene har vurdert avtalen i forhold til lovens krav om forholdsmessighet
og anser kravet for a veere oppfylt.

7.3. Utbygger betaler ikke bidrag til kommunen for grunn og offentlige anlegg.
Det vises ellers til opsjonsavtale med tillegg i bilag 2a.

7.4. Utbygger er selv ansvarlig for & kreve inn eventuell refusjon fra andre
grunneiere for opparbeidelse av tekniske anlegg. Utbygger skal ikke fremme
refusjonskrav overfor kommunen.

7.5. Tilknytningsgebyr for vann og kloakk betales etter de til enhver tid
gjeldende kommunale retningslinjer.

7.6. Kommunen og utbygger kan inngd avtale om anleggsbidrag eller
justeringsrett eller- plikt dersom dette gir kommunen momskompensasjon
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for investeringer, eller kommunen kan fgre inngdende merverdiavgift pa
kostnadene til fradrag. Kommunen og utbygger forplikter seg i sa fall til &
innga en egen tilleggsavtale, jf. bilag 4 og 5. Inngatt utbyggingsavtale er en
forutsetning for slik avtale.

7.7. Utbygger plikter til & stille garanti i form av en pakravsgaranti, som
sikkerhet for ferdigstillelse av anlegg (vei, vann, avlgp, lekeplasser og andre
ngdvendige anlegg) i omradet i henhold til fristene i foreliggende avtale.
Kommunens vedlagte mal skal benyttes (bilag 6). Garanti tilsvarende kr.
4.770.000,- skal framlegges og godkjennes av kommunen fgr arbeidene
igangsettes. Ved delovertakelse av anlegg kan det veere aktuelt & redusere
garantien forholdsmessig.

7.8. Utbygger plikter & stille garanti i form av en pakravsgaranti, som sikkerhet
for avtale bidrag i omradet i henhold til angitt betalingsplan.

7.9. Etter overtakelsesavtale er inngatt plikter utbygger til & utbedre eventuelle
mangler i reklamasjonsperioden. Som en del av avtaleforpliktelsen stiller
utbygger garanti i reklamasjonsperioden i forhold til anleggets verdi.

8. OVERTAKELSE AV GRUNN OG ANLEGG

8.1. Ved sgknad om igangsettingstillatelse av utbyggingen skal utbygger
samtidig sgke om fradeling av arealene som kommunen skal overta.

8.2. Kommunen skal overta eiendomsretten til alle offentlige regulerte anlegg og
gregnnstruktur i utbyggingsomradet, jf. bilag 8. Arealene skal overtas
vederlagsfritt og frie for heftelser/servitutter av enhver art (bilag 7).
Kommunen utarbeider forelgpig og endelig overtakelseskart som viser
hvilke arealer og anlegg som kommunen skal eie og hvilke anlegg
kommunen skal vedlikeholde. Arealene skal overtas med pastdende anlegg
og innretninger. De arealer som kommunen skal eie, skal sammenfayes i
henhold til overtakelseskartet: Eventuell deling og/eller sammenfgyning av
arealer samt overskjgting skal bekostes av utbygger. Arealene skal veere
overskjgrtet til kommunen for kommunen overtar tekniske anlegg. Det tas
forbehold om at overtakelseskaret kan endres tilsvarende eventuelle
endringer i reguleringsplan og i planer for tekniske anlegg og utomhusplan.

8.3. Dersom kommunen overtar tekniske anlegg som gar over eiendom som
ikke skal overtas av kommunen, skal utbygger sikre kommunen ngdvendige
rettigheter til ettersyn og vedlikehold. Utbygger er ansvarlig for at
erklzeringen blir tinglyst som heftelse pa vedkommende eiendom, og at
dette blir forelagt kommunen, alt uten omkostninger for kommunen. Se
bilag 9.

8.4. Dersom det gjennomfgres utbygging i flere plan (anleggseiendom) og
kommunen skal std som grunneier til arealer (overflaten), sa skal det
utarbeides en egen erkleering/avtale som sikrer eiers ansvarsfrihet for
skader som oppstar ved normal drift og vedlikehold. Utbygger skal sgrge for
at avtale / erkleering tinglyses pa bergrt / tilliggende eiendom/-er.

8.5. De anlegg som kommunen skal overta eiendomsrett til og ha fremtidig
vedlikehold av ma veere anlagt i henhold til bestemmelser i denne avtale. |
tillegg ma Kristiansand kommunes normer for VA, vei, avfall og
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utomhusanlegg falges for opparbeidelse og krav til sluttdokumentasjon og
innmaling. Sluttdokumentasjon og innmalingsdata skal innleveres samlet og
komplett.

8.6. Nar dokumentasjon og innmalingsdata er godkjent, skal utbygger ta initiativ
til ferdigbefaring. Frist for utbedring av eventuelle feil og mangler skal
avtales pa befaring. Utbygger er forpliktet til & foreta utbedringer av
eventuelle feil og mangler og gir tilbakemelding nar alle feil og mangler er
rettet. Dersom utbygger ikke har utbedret tiltak i henhold til avtalte frister
som fglge av fagrste ledd, kan kommunen sgrge for at arbeidene blir utfart
for utbyggers regning.

Nar eventuelle feil eller mangler er utbedret og anlegg med tilhgrende
dokumentasjon er godkjent av kommunen, samt utbyggers plikter etter pkt.
8.2-8.4 er oppfylt, utarbeider kommunen overtakelsesavtale med tilhgrende
kart se bilag 7. Vedlikehold av de anlegg som kommunen skal overta ma
gjores og bekostes av utbygger inntil overtakelsesavtalen er signert av
partene.

8.7. Utbygger er ansvarlig for vedlikehold og sikkerhetskontroll av
lekeplassutstyr som omfattes av Forskrift om sikkerhet og lekeplassutstyr
av 19.07.96 inntil anleggene er overtatt av kommunen.

8.8. Kvartalslekeplasser og ballgkker skal eies og vedlikeholdes av kommunen.
Sandlekeplasser skal vedlikeholdes av beboerne i fellesskap gjennom
velforening etter at disse er godkjent av kommunen. De plikter som
paligger beboerne i denne forbindelse skal inntas i skjgtene, se bilag 10.

8.9. Kommunen skal godkjenne skjgtene for de eiendommene kommunen skal
overta.

9. SAERSKILTE BESTEMMELSER

9.1. Utbygger er ansvarlig for & opprette velforening, dersom dette ikke
eksisterer for omradet. Velforeningen skal veere etablert fgr kommunen
overtar de tekniske anlegg og ha medlemskap Vellenes Fellesorganisasjon.
Velforeningen kan ha lekeplassutstyr som omfattes av lekeplassforskriften
pa kommunale lekeplasser. Velforeningen inngar da driftsavtale med
kommunen om plassering og vedlikehold av lekeplassutstyr.

9.2. Utbygger skal gjgre alle kjgpere/-festere kjent med utbyggingsavtalen og
bilag til denne (herunder overtakelseskart) samt reguleringsplan med
bestemmelser.

9.3. Utbygger kan ikke overfgre sine rettigheter og plikter helt eller delvis til
andre utbyggere uten kommunens samtykke.

9.4. Kommunen skal godkjenne skjgteformular / festebrev med tanke pa sikring
av rettigheter (ledninger etc.) og byggeplikt. Se bilag 10

9.5. Tvist som matte oppsta med bakgrunn i denne avtalen skal sgkes lgst ved
forhandlinger. Dersom forhandlinger ikke lgser tvisten, skal tvisten lgses
ved de ordinaere domstoler. Kristiansand tingrett avtales som verneting.

9.6. Mislighold

Reklamasjon

Utbyggingsavtale for Skogen borettslag - planid 1502
By- og stedsutviklingsdirektgren - avtaleutkast datert 16.01.2023
side 6

Dokumentet er signert digitalt av:

» HARALD EIOLF KARLSEN, 20.01.2023

» VIDAR AAMODT, 16.01.2023

» PAAL MARQUARDT KRISTENSEN, 16.01.2023
» JARL SINDLAND, 16.01.2023

Forseglet av

G

Posten Norge



Den part som vil gjagre gjeldende misligholdsvirkninger, ma
reklamere skriftlig innen rimelig tid etter at han oppdager eller
burde ha oppdaget mislighetsholdet.

Erstatning
Dersom en part misligholder sine forpliktelser etter avtalen, kan den
andre parten kreve erstatning for det direkte gkonomiske tap som
pafares som fglge av misligholdet. Partene har plikt til & begrense
eventuelle tap. Erstatning for indirekte tap kan ikke kreves

Forsinket betaling: Ved for sen innbetaling i forhold til denne avtale
betales rente i henhold til. lov av 17.desember 1976 nr.100.

9.7. Denne avtalen er ikke bindende for Kristiansand kommune fgr den er
behandlet og godkjent av Kristiansand formannskap, jf.
saksbehandlingsreglene i pbl. kap. 17

9.8. Denne avtale kan tinglyses som heftelse pa de eiendommer som inngar i
utbyggingsomradet. Eventuell tinglysning p& kommunal eiendom skal
godkjennes av kommunen. Den som krever tinglysing, dekker

omkostningene.
(Dersom utbygger krever tinglysing og avtaleomradet omfatter kommunal eiendom ma
Kkjgpesum for grunneiendom veere innbetalt jf. kommuneloven se § 51)

10. BILAG

Til utbyggingsavtalen ligger fglgende bilag:

Bilag 1 Kartutsnitt

Bilag 2 Grunneiers tiltredelseserklzering

Bilag 2a Opsjonsavtale og tillegg til opsjonsavtale

Bilag 3 Fremdriftsplan

Bilag 4 Standard avtale om anleggsbidrag

Bilag 5 Standard avtale om overfgring av justeringsrett
Bilag 6 Standard garantitekst

Bilag 7 Standard overtakelsesavtale

Bilag 8 Forelgpig overtakelseskart

Bilag 9 Erkleering ledninger

Bilag 10 Standard kommunale rettigheter

Bilag 11 Utskrift fra grunnbok for eiendommer som skal overfgres kommunen
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Kristiansand, den 16.01 2023

For Kristiansand kommune For utbygger Tinnheia utvikling AS
Harald E Karlsen Jarl Sindland

Utbyggingssjef

Paal M. Kristensen Vidar Aamodt

Saksbehandler

Dokumentet er signert digitalt
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Bilag 1 — Kartutsnitt — reguleringsplan — 26.01.22
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Bilag 1 fortsetter: Overordna utomhusplan Grgnndalen nord hvor deler av opparbeidelse ligger utenfor reguleringsplan id 1502 —

datert 23.03.20
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Bilag 2 - Grunneiers tiltredelseserklaering
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Bilag 2a — Opsjonsavtale og tillegg til opsjonsavtale
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5. @KONOMISKE BETINGELSER

Ltbygger ma for egen regning og risike utfere all planlegging og realisering av prosjektet
dersom arealene godkjennes bebygget.

Endelig salgsum for arealene avgjares nar eventusll godkjennelse av prosjektet fareligger,
utnyttelsen er fastsatt og arealene tas | bruk. Det skal | 24 fall Inngés egen aviale om salg og
utnyttelse av arealet. Salgssummen skal reflekiere markedsprisen og arealene skal takseres
av en annarkjant takstmann med relevant kompetanse,

Ingen arbeider ma sattes i gang pa arealene far kjepesummen i sin helhet er batalt og ev.
utbyggingsaviale er inngdtt og vedtatt,

KE skal qodqenn& innholdet | skjateformularens ved salg av grunn, bygninger eller deler av
disse,

6 PARTER OG OVERDRAGELSE
Skogen borettsiag har Inngdn a'mle med VEF Emaprmar om uhlikllng av sine a.endurmnar
pa Tinnheis. Kopl a ¢ 8 or Vg o

Meervarende opsjonsaviale er knyttet til utviklingen av Skogen Boretislag sine elendommer
o kan Ikke overdras f lasrives fra denne utviklingen.

Utbygger kan heller ikke generellt ikke overdra denne avialen til andre uten skriftlig
godkjenning fra Kristiansand kammure,

Endringer av det dominerende elerskap | utbyggers firma/selskap eller endringerfisjoner m.v.
som kan svekke leiers skonomiske stiling i forhold i kommunen, anses som overdragelss
og krever utleiers skriflige samiykke

Owverdragelse uten samtykke gir rett t 4 heve avtalen med umiddelbar virkning, uten at
utbyggers ekonomiske ansvar barifaller

KE kan | pericden frem til denne dato ikke innga avialer om disponering eller salg av det

akiuelle arealet til andre uten samtykke fra utbygger. Dog ar utbygger kjent med og

aksaplerer at;

+ kommunen uten hinder av denne avtale kan uteve dagens virksomhet pa arealene,

« utbygger mé selv, 54 langt nadvendig, innga nedvendige aviake(r) med eier(e) av
tilstatende eiendommer, da dette er KE uvedkommende,

7 Forutsetning om sletting av feste
Eiendommen 151/2899 er fradelt ifm. innl@sing av Skogen Brl, sin festekontrakt. Det var en

forutsetning | denne forbindelse av KK skulln ebe areal for frafo | grent og 151/2899 ble
fradelt | den hensikt

Skogen Borettslag sin festekontrakt og felelsobligasjon ble dog ved en inkure ke slethet i
151/2659. Det er en forutsetning for neerveerende avtale at festelontrakt tinglyst /1 1-1%81

sleftes fra grunnboka og partene signerer pd nedvandige erklernger ! dokumenter (bilag
3} for slatting av festekontrakten samtidig med signering av neervesrende avtale.

- forts, side 3 -

Krigtisnsend Elendom, Bygg- of slendomspvdelingen side 2
Kontrakis vl 8 e
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Bilag 1 kart:

Bilag 2 Avtale mellom Skogen Borettslag og VEF entreprensr AS:

Knstinnsand Fiendom, Rygg.'- ng eiendomsavdelmgan
Eamitrairs ral nr: s

Lrda—,
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Bilag 3 - Fremdriftsplan for utbyggingsomradet

Fremdriftsplan for utbyggingsomradet Skogen borettslag

Fremdrift, reg.formal Forventet oppstart Ferdig Overlevert Kommentarer/Avvik
dato kommunen
Offentlige trafikkomrader, kjgrevei, BBB1 var 2023 1.12.23 1.6.24
mm- BBB2 Var 2026 1.12.26  |1.6.27
Friomrader, tursti m.m. Grgnndalen véar 2023 1.12.23 1.6.24
Friomrader, lekeplass BBB1/OGF5 véar 2023 1.12.23 1.6.24
BBB2/OGF6 var 2026 1.12.26 1.6.27
Spesialomrader, frisikt BBB1 1.12.23 1.6.24
Boligomrader Styres av utbyggings-
programmet.

Fremdrift i forhold til gjeldende utbyggingsprogram

Boligformal 2023 2024 2025 2026 Senere
Antall |Dato |Antall |Dato |Antall [Dato [Antall [Antall Sum Kommentar
Annonsert
Ilgangsatt 40 20 22 20 102
BBB1 BBB1 BBB2 |BBB2

Utb. prog. antall 0 20 20 22 40 102
For utbygger *
Utbygger

Bilag 4
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Anleggsbidragsavtale
Avtale mellom:

Navn: Kristiansand kommune, ingenigrvesenet Org.nr.: 820852982
Adresse: Postboks 4, 4685 Nodeland

heretter kalt Kommunen
0og

Navn: Org.nr.:
Adresse:

heretter kalt Utbygger

1. BAKGRUNN
Utbygger skal bygge ut omradet ................. som er regulert i utbyggingsavtale mellom
ovenstdende parter datert. .................

Infrastruktur som beskrevet nedenfor i avtalen pkt. 2 skal i sin helhet eies og drives av
Kommunen. Pa denne bakgrunn er partene enige om at Kommunen skal sta for
utbyggingen som byggherre for de infrastrukturarbeider som fglger av pkt. 2 nedenfor.

Denne avtalen supplerer utbyggingsavtalen. Ved eventuell motstrid mellom
utbyggingsavtalen og denne avtale, skal denne avtalen ga foran.

2. INFRASTRUKTUR

Utbygger skal pa vegne av Kommunen foresta den videre prosjektering og utbygging av
den infrastruktur som Kommunen i henhold til utbyggingsavtalen skal eie og drive, jf.
utbyggingsavtalen kapittel ..........

Utbyggingsavtalen med bilag (overtakelseskart med beskrivelse), gir en naermere
beskrivelse av infrastrukturarbeidene knyttet til utbygging av omradet ............. bade hva
gjelder omfang og de tekniske krav som Kommunen som reguleringsmyndighet
oppstiller.

3. KONTRAKTER MED ENTREPRENYRER OG LEVERANDYJRER

Kommunen skal innga kontrakter med entreprengrer og leverandgrer til & foresta
utbyggingen av infrastrukturen som er nsermere beskrevet i pkt. 2. Kommunen blir
saledes byggherre for arbeidene og utgver de rettigheter og plikter som tilligger
byggherrerollen.

Med sikte pa inngdelse av kontraktene som nevnt over, skal Utbygger pa vegne av
Kommunen gjennomfgre ngdvendige konkurranser etter regelverket for offentlige
anskaffelser for kontrahering med entreprengrer og leverandgrer. For gvrig skal Utbygger
ivareta de plikter som falger av pkt. 4 pa vegne av byggherren.

4. UTBYGGERS PLIKTER I FORBINDELSE MED UTBYGGINGEN
Utbygger skal som ledd i plikten til & prosjektere og foresta utbyggingen av
infrastrukturen ivareta fglgende plikter pa vegne av byggherren:

e Sgrge for a ferdigstille ngdvendig prosjektering,
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foresla prosjektorganisering og entrepriseinndeling, herunder fremlegge forslag til
aktuelle kontrakter for prosjekterende, entreprengrer og leverandgrer,

utarbeide tilbuds-/anbudsgrunnlag i samsvar med regelverket for offentlige
anskaffelser og Kristiansand kommunes prosedyrer for anskaffelse for aktuelle
kontrakter i samsvar med den avtalte prosjektorganisering. Dokumentasjon pa
anbudsprosedyre skal oversendes byggherre.

sgrge for at byggherrens plikter i forskrift om sikkerhet, helse og arbeidsmiljg pa
bygge — og anleggsplasser ivaretas og nedfelles i skriftlige avtaler og med
ngdvendige fullmakter,

fremlegge anbuds-/tilbudssammenstillinger for kommunen som byggherre med
forslag til avtaleinngaelse,

etablere prosjektorganisasjon i samarbeid med kommunen,

ivareta all ngdvendig kontakt med offentlige myndigheter, herunder foresta alle
ngdvendige sgknader,

sgrge for administrativ oppfglgning av samtlige aktgrer under gjennomfgring av
arbeidene,

utarbeide fremdriftsplaner og styre den fremdriftsmessige koordinering av
entreprengrer og leverandgrer pa byggeplassen,

sammenkalle og lede prosjekterings- og byggherremgter pa vegne av kommunen
som byggherre,

kontrollere arbeidets utfgrelse med hensyn til avtalte kvaliteter og spesifikasjoner
varsle kommunen om eventuelle avvik,

krav pa tilleggs vederlag eller fristforlengelse skal forelegges for Kommunen far
dette aksepters,

bistd Kommunen i forbindelse med oppgjer for alle arbeider, herunder
sluttoppgjer i forhold til entreprengrer,

bistd Kommunen ved ferdigbefaring og overtagelsesforretning av infrastrukturen
nevnt i pkt 2, jf. Utbyggingsavtalen pkt. ............

bistd kommunen med leverandgrer samt oppfaglgning av reklamasjoner, jf
Utbyggingsavtalen pkt. .............

5. ANLEGGSBIDRAG/ FAKTURERINGSRUTINER

Avtalen med entreprengren gjelder arbeider hvor Kommunen har rett til & fare inngaende
merverdiavgift pa kostnadene til fradrag eller kreve kompensasjon for merverdiavgiften.
Entreprengren sender faktura til kommunen i henhold til avtalt betalingsplan.

Faktura ma differensiere mellom utgifter til:

Vann

Avlgp

Vei

Annet (friomrader, lekeplassutstyr og lignende.)

Faktura skal attesteres av Utbyggers prosjektleder og merkes med navn pd Kommunens
prosjektansvarlig.

Kommunen vil s& fakturere utbygger med tilsvarende belgp (anleggsbidrag) eksklusive
merverdiavgift, men med et paslag som skal dekke kommunens kostnader ved a
administrere ordningen.

Entreprengrkontrakt 1-2 mill. Paslag 4,0 %
Entreprengrkontrakt 2-10 mill. Paslag 3,5 %
Entreprengrkontrakt 10-30 mill. Paslag 3,0 %

Utbyggingsavtale for Skogen borettslag - planid 1502
By- og stedsutviklingsdirektgren - avtaleutkast datert 16.01.2023

side 19

Dokumentet er signert digitalt av:

HARALD EIOLF KARLSEN, 20.01.2023

VIDAR AAMODT, 16.01.2023

PAAL MARQUARDT KRISTENSEN, 16.01.2023
JARL SINDLAND, 16.01.2023

Forseglet av

G

Posten Norge



Entreprengrkontrakt 30-80 mill. Paslag 2,5 %
Entreprengrkontrakt >80 mill. Paslag 2,0 %

6. GARANTI

Utbyggers plikt til & stille garanti/sikkerhet i henhold til utbyggingsavtalen pkt...... faller
ikke bort ved inngdelse av denne avtale. Garantibelgpet skal dekke 100 % av kostnader i
forbindelse med inngatte kontrakter.

7. HEVNING
Begge parter har rett til & heve kontrakten dersom det foreligger vesentlig mislighold, og
den annen part skriftlig har fatt en rimelig frist til & rette forholdet.

Utbygger plikter deretter a ferdigstille infrastrukturen i samsvar med Utbyggingsavtalen,
og har i denne sammenheng rett til & tre inn i Kommunens avtaler med prosjekterende,
entreprengrer og eventuelle leverandgrer.

8. OVERDRAGELSE
Ingen av partene kan overdra rettigheter og plikter etter denne avtale uten den annen
parts skriftlige samtykke, med unntak av den rett som fglge av pkt. 7 annet ledd over.

9. TINGLYSNING
Denne avtalen kan tinglyses sammen som heftelse pa eiendommen som en del av
Utbyggingsavtalen.

10. TVISTER

Tvister som matte oppsta etter denne avtale skal lgses i samsvar med bestemmelsene i
Utbyggingsavtalen pkt... med mindre partene blir enige om & lgse tviste ved de ordineere
domstoler. | sa fall skal bygg- og anleggsstedet verneting veere verneting etter denne
avtalen.

11. PARTENES UNDERSKRIFTER
Denne avtale er utstedt i 2 eksemplarer, hvorav hver part beholder ett eksemplar.

Kristiansand kommune Utbygger
Signatur: Signatur:
Navn: Navn:
Tittel: Tittel:
Dato: Dato:
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Bilag 5
Standardavtale overfgring av justeringsrett

AVTALE VEDRYRENDE OVERFJRING AV JUSTERINGSRETT

Mellom

Firmanavn (Org. nr. XxXXXXXXXXXX)
("Overdrager™)

og

Kristiansand kommune (Org. nr. 820 852 982)
("Mottaker™)

(Overdrager og Mottaker er i fellesskap benevnt "Partene”)

1 BAKRUNN

Det faglger av lov av 19. juni 2009 nr. 58 om merverdiavgift (merverdiavgiftsloven) § 9-3,
jf. forskrift av 15. desember 2009 nr. 1540 til merverdiavgiftsloven
(merverdiavgiftsforskriften) § 9-3-4 og § 9-3-5 at ved overdragelse av
byggetiltak/kapitalvare s kan mottaker overta overdragers rett til & justere inngaende
merverdiavgift.

Inneveerende avtale ("Avtalen”) gjelder overfgring av justeringsrett i forbindelse med
overdragelse av infrastrukturtiltak opparbeidet av Overdrager i forbindelse med
utbygging av fast eiendom p& (gnr. bnr. i Kristiansand kommune).

Avtalen regulerer de rettslige forhold om overfgring av tilbakefgrt justeringsbelgp fra
Mottaker til Overdrager.

2 OPPLYSNINGER VEDR@RENDE PALGPTE KOSTNADER OG
MERVERDIAVGIFT FOR KAPITALVARE/BYGGETILTAK

Avtalen omfatter spesifikasjoner om de infrastrukturtiltak som er opparbeidet av
Overdrager i forbindelse med utbygging av fast eiendom p& gnr. xx bnr. xx i Kristiansand
kommune. Pa tidspunktet for signering av Avtalen er fglgende spesifikasjoner utarbeidet
og vedlagt Avtalen:

1. Spesifikasjon vedrgrende utarbeidelse av offentlige vann- og avlgpsanlegg pa sted xx,
jf. oppstilling datert xx

2. Spesifikasjon vedrgrende utarbeidelse av offentlig vei og grgnnstruktur pa sted xx, jf.
oppstilling datert xx

Spesifikasjonen som vedlegges Avtalen skal oppfylle de dokumentasjonskrav som fglger
av merverdiavgiftsforskriften § 9-3-5 fgrste ledd jf. 8§ 9-3-3 forste ledd.

3 JUSTERINGSRETTENS OMFANG

Mottaker skal i henhold til spesifikasjoner som beskrevet i Avtalens punkt 2 for den
gjenstdende del av justeringsperioden arlig kreve justert 1/10 av inngaende
merverdiavgift som Overdrager har betalt ved opparbeidelsen av infrastrukturtiltaket
("justeringsbelgpet”).

Mottaker skal ta med det arlige Justeringsbelgpet i kompensasjonsoppgaven for 6. termin
for vedkommende ar.

4 DELVIS TILBAKEFZRING AV JUSTERINGSBELYGP
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Mottaker utbetaler justeringsbelgpet for det enkelte ar, etter administrasjonsfradrag med
25 % - minimum 100 000 kr - til dekning av mottakers administrasjonskostnader, til
utbyggingsselskapet, senest innen 10 dager etter merverdiavgiftsoppgjeret for den
aktuelle termin.

Overdrager skal hvert ar i justeringsperioden fremme et krav om andel av
justeringsbelgpet jf. neervaerende Avtale, med henvisning til denne Avtalen. Kravet
sendes Mottaker (ved @konomienheten) i desember maned i vedkommende justeringsar.

Andel av justeringsbelgpet skal utbetales til det bankkontonummer som Overdrager gir
anvisning pa innen 15. mars kommende ar etter justeringsarets utlgp, eventuelt sa snart
som mulig og senest innen 10 dager etter at belgpet er mottatt fra Staten.

Overdragerens krav om tilbakefgring av 75 % av det arlige Justeringsbelgpet avhenger
av at Mottaker har fatt utbetalt Justeringsbelgpet fra staten.

5 DIVERSE
Opplysningene som nevnt i Avtalens punkt 3 skal veere bekreftet av Overdragerens
revisor i samsvar med ISA 805.

Overdrager er ansvarlig for alle kostnader knyttet til inngdelsen av Avtalen.

Mottaker er ikke ansvarlig for gkonomisk tap som Overdrager matte lide som fglge av at
avtalen hindres gjennomfgrt som faglge av eventuelle lovendringer og eller krav/palegg
fra skatteetaten.

Med mindre kravet skyldes forhold p& Mottakers side, plikter Overdrager & holde
Mottaker skadeslgs, dersom Mottaker ma tilbakebetale kompensert eller fradragsfart
inngdende merverdiavgift med renter og eventuell tilleggsavgift. Overdragerens ansvar
begrenser seg til andel av Justeringsbelgpet som er overfgrt til Overdrager jf. Avtalens
punkt 5, herunder renter og eventuell tilleggsavgift knyttet til overfgrt andel av
Justeringsbelgpet.

6 TVISTER

Enhver tvist eller uoverensstemmelse i forbindelse med Avtalen skal sgkes lgst i
minnelighet. Dersom minnelig lgsning ikke oppnas, kan hver av partene bringe tvisten
inn for de alminnelige domstolene med Kristiansand tingrett som avtalt verneting.

EaE Lk

Avtalen er utstedt i to eksemplarer, hvorav partene beholder ett hver.
Kristiansand__/ 202x

Firmanavn Kristiansand kommune
Navn Terje Lilletvedt

Tittel byingenigr

Navn Aase Margrethe Hgrsdal
Tittel parksjef
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SPESIFIKASJON VED OVERFZRING AV JUSTERINGSRETT

(NB det skal utarbeides en spesifikasjon for VA anlegg og en spesifikasjon for vei, friomrade og
lekeplasser)

Overdrager:
Utbygger/firma, org. nr. xx

Mottaker:

Kristiansand kommune, org. nr. 820 852 982
Postboks 4, 4685 Nodeland

TILTAK 1/KAPITALVARE 1:

Infrastrukturanlegg (spesifisere ytterligere....) p& utbyggingsomrade

Type kapitalvare:
Infrastrukturanlegg, (spesifiseres ytterligere)

Fullfgringstidspunkt:
Anskaffelseskostnad uten merverdiavgift:
Total merverdiavgift:

Fradragsfgrt merverdiavgift ved anskaffelsen:
Kr. 0,-

Fradragsrett ved anskaffelsen angitt i prosent:
0 %.

Overdragerens fradragsrett ved overdragelsen angitt i prosent:
0 %.

Mottakerens fradragsrett/kompensasjonsrett ved overdragelsen angitt i
prosent: 100 %

Resterende justeringsbelgp for overdrageren ved overdragelsen:
Justeringsretten som overfgres:
Kr. ....., herav et arlig justeringsbelgp pa Kr. .......

/ 202

Utbygger / firma

Sign.
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Bilag 6

Standard garanti

Standard garantiformulering i utbyggingssaker i Kristiansand kommune

(Kristiansand kommune sgker & forplikte alle aktarer pa en likeverdig mate og samtidig
skape forutsigbare rammer for aktgrene. Kommunen skal sikre at pdbegynt arbeid kan
sluttfgres i.h.h.t. godkjente planer.)

For
"utbygger"
(hoveddebitor)

stiller vi (......) herved pakravsgaranti overfor
Kristiansand kommune

By- og stedsutviklingsdirektgren

Postboks 4

4685 Nodeland

(benefisiant)

for et belgp inntil NOK xx xxx xxx,- (kronerxxx 00/100)

som sikkerhet for riktig oppfyllelse av forpliktelser i henhold til utbyggingsavtale datert
XX.XX.XX, vedrgrende "omraddenavn”.

Vi forplikter oss til pa farste, skriftlige forlangende fra benefisianten & utbetale inntil
ovennevnte garantibelgp til tross for eventuelle innsigelser fra hoveddebitor. Kravet om
utbetaling skal inneholde erkleering om at hoveddebitor ikke har oppfylt sine forpliktelser
i henhold til ovennevnte avtale.

Denne garanti er gyldig inntil retur.........

Garantien kan ikke transporteres uten garantistens skriftlige samtykke.

S& snart vart ansvar ifglge garantien er opphagrt, bes dette garantidokument returneres

til L

Sted, dato
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Bilag 7

Standard overtakelsesavtale

OVERTAKELSESAVTALE FOR “OMRADE, FELT” (ref. utb.avt)

Mellom utbygger «utbygger» Org.nr. XxXx XXX XXX
og Kristiansand kommune Org.nr. 820 852 982

er det inngatt avtale om overtakelse av de tekniske anlegg og overfagring av veigrunn
m.v. iht. utbyggingsavtale for «OMRADE, FELT», vedtatt av formannskapet «dato»

1. Overtakelse av tekniske anlegg

Kristiansand kommune overtar de tekniske anlegg (vann og avlgp) til offentlig
vedlikehold og eiendom slik de er anlagt og inntegnet pa overtakelseskart datert
XX XX XX.

Kartet angir de anlegg som overtas med fglgende markeringer (farger):

Svart stiplet strek: - - - - Vannledninger, spillvannsledninger og overvannsledninger
med tilhgrende kummer og sluk.

Gra farge: Trafikkformal, adkomstveier med snuplass og gatebelysning,
herunder fundament, armaturer og kabler mm

2. Overtakelse av grunn
Kristiansand kommune overtar offentlig regulert veigrunn og offentlig regulert
grennstruktur slik de er inntegnet pa overtakelseskart datert xx.xx.xx.

Kartet angir de arealer som overtas med fglgende markeringer (farger):

Gra farger: Trafikkformal veigrunn inkl. gang- og sykkelvei, fortau,
jesteparkeringsplasser, annen veigrunn

Lys grgnn farge: Kvartallslek, neermiljgpark, park
Grgnn farge m/ skravur: Grgntstruktur uten vedlikeholdsplikt for kommunen.
Rosa farge: Spesialomrade, trafo

Arealer regulert til trafikkformal skal veere sammenfgyd til et bruksnummer. Arealer
regulert til friomrader skal vaere sammenfayd til et bruksnummer. Arealene er
overskjgtet til Kristiansand kommune vederlagsfritt i tinglyst stand, uten heftelser og til
fri disposisjon.

Dersom de nevnte arealer ikke er overskjgtet Kristiansand kommune innen 6 -seks-
maneder vil kommunen kunne tvangsgjennomfgre overskjgtingen for utbyggers
regning. Utbygger og bergrte grunneiere aksepterer med sin underskrift dette dokument
som tvangsgrunnlag for eventuell tvangsgjennomfgring av ovennevnte pkt. iht.
Tvangsfullbyrdelseslovens bestemmelser.

3. Private anlegg og arealer
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| Gul farge: | Bygge formal, boliger forutsettes i privat eie.

4. Kommunale rettigheter pa privat grunn

Lilla farge: Frisiktareal. Raderettsbegrensning; Maks hgyde for mur,
beplantning o.l. er 50 cm.

5. Videre gjelder fglgende betingelser:

Veiene med tilhgrende belysning og sluk overtas der de er anlagt med rett til & ha dem
liggende der selv om de matte ga inn pa private tomter. Dersom de gar inn pa private
tomter er utbygger ansvarlig for & erverve ngdvendig grunn. Kommunen er uten ansvar
for de tilfeller hvor veiene er lagt annerledes enn reguleringen tilsier.

Utbygger er ansvarlig for at kommunale rettigheter og private servitutter er tinglyst pa
de angjeldende private eiendommer.

Utbygger er ansvarlig for at tomteeiere /festere blir gjort kjent med denne avtalen og
tilhgrende kart.

Utbygger er ansvarlig for garantidrift etter ferdigbefaring av falgende grgntanlegg
XXXXXXX i en vekstsesong og frem til endelig overtalelse av grgntanlegget.

Garantidrift skal gjennomfares i henhold til kommunens utomhusnormal. Nar
garantiperioden er avsluttet er utbygger ansvarlig for & innkalle parkvesenet til
garantibefaring for endelig overtakelse av grgntanlegget.

6. Sikkerhet

Utbygger er pliktig til & utbedre eventuelle reklamasjoner i reklamasjonsperioden. Som
en del av kontraktsforpliktelsen i reklamasjonsperioden stiller utbygger garanti i forhold
til anleggets verdi.

3 ar etter overtakelse 3 % av anleggets verdi, Kkr.................
2 ar etter overtakelse 2 % av anleggets verdi, Kr.................
1 ar etter overtakelse 1 % av anleggets verdi, kr ................

Kristiansand den ................ Kristiansand den ................
For Kristiansand kommune Utbygger

Byingenigr Utbygger «navn»

Parksjef

Saksbehandler
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Forelgpig overtakelseskart — 24.05.22

Bilag 8
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Bilag 9

Standarderklaering for ledninger

ERKLARING

Eier av Gnr. x Bnr x i Kristiansand kommune, erklaerer for seg og etterfglgende
eiere at Kristiansand kommune Org.nr. NO 820 852 982 har rett til vederlagsfritt
a legge og a ha liggende hovedledninger for vann og avlgp over denne
eiendommen.

Det skal ikke foretas graving eller fylling som kan skade ledningene. Det kan ikke
bygges eller beplantes med traer over ledningene eller i en avstand pa 4 m fra
denne uten at Kristiansand kommune gir dispensasjon til dette.

Kristiansand kommune har rett til adkomst for ngdvendig tilsyn, vedlikehold og
ngdvendig oppgradering av ledningene.

Eventuell(e) skade(r) som oppstar pa eiendommen ved vedlikehold og
oppgradering av ledningene blir gjenstand for et selvstendig erstatningsoppgjar.
Eventuell tvist i forbindelse med erstatningsoppgjgr skal primeert forsgkes Igst
ved forhandlinger. Dersom enighet ikke oppnas, skal tvisten lgses for de
ordineere domstoler med Kristiansand tingrett som verneting.

Denne erklaering skal tinglyses som heftelse p& eiendommen og kan ikke slettes
eller endres uten samtykke fra Kristiansand kommune.

Navn Personnummer

Eier av Gnr xx Bnr xx
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Bilag 10

Standard kommunale heftelser

1. Kommunen forbeholder seg rett til uten erstatning a foreta mindre
reguleringer i tomtegrense samt rett til & ha ngdvendige skjeerings- og
fyllingsskraninger med plass for fender inne p& tomten. Dette gjelder ogsa
ved eventuell senere utvidelse av vei til regulert bredde.

2. Kommunen har rett til & anlegge og vedlikeholde kloakk- og vannledning,
gassledning, telefon- og elektriske ledninger og kabler over tom-ten. For
ulempe og skade som voldes ved slike arbeider etter at kjoperen har
opparbeidet tomten, tiilkommer kjgperen erstatning.

3. Anlegg av mur o.l., oppfylling eller graving ma ikke foretas slik at ledninger
og tekniske anlegg over tomten kan bli skadet eller vanskeliggjare
vedlikeholdet.

4. Mur/innhegning mot gate, vei eller offentlig areal plikter kjgperen & sette opp
og vedlikeholde i samsvar med bygnhingsmyndighetenes og
vegmyndighetenes eventuelle krav/bestemmelser.

5. Mot Kristiansand kommunens eiendom pahviler gjerdeholdet tomtekjgperen
alene.

6. Tomten er pliktig til & ta imot overvann fra ovenforliggende omrade og lede
dette videre til nedenforliggende omrade p& en forsvarlig mate.

7. For boenheter som har regulert fellesareal (adkomstvei, 0.l.) samt lekeareal i
regulert friomrade, beeres vedlikeholdsutgifter i fellesskap.

8. Eier av eiendommen er til enhver tid pliktig til & veere medlem av omradets
velforening.

9. Kjaperen er forpliktet til & bebygge tomten etter reguleringsplanens
forutsetninger innen 2 &r. Hvis saerlige grunner foreligger, kan kommunen gi
utsettelse. Oppfylles forutsetningen ikke kan kommunen kreve tomten
tilbakefart eller solgt til ny kjgper som kommunen godkjenner. Dersom
partene ikke blir enige om prisen fastsettes denne ved voldgift.

10.For denne tomten gjelder dessuten fglgende:

*

11.Mulig tvist om forstaelsen av skjgtets bestemmelser avgjgres med endelig

virkning av en voldgiftsrett.
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     2023-01-20T14:21:53.788+01:00     WbnBVSyk+nhOZKUlSXV/Awri0WNES++m/epYIrZENn4=  cn=Buypass Class 3 CA 3,o=Buypass AS-983163327,c=NO 20296948251980541547421595    xJw1DlqCBeBj50xVSplDNbhDXJllJ9TvGisMe1FYSy0=  cn=Buypass Class 3 Root CA,o=Buypass AS-983163327,c=NO 30    7ffrvKJ6KjhNOHt9QBDGZuLttIQ+TCm0rh1bkzLmsk0=  cn=Buypass Class 3 Root CA,o=Buypass AS-983163327,c=NO 2   text/xml    MIIEyzCCArOgAwIBAgIBHjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBOMQswCQYDVQQGEwJOTzEdMBsGA1UECgwU MIIFWTCCA0GgAwIBAgIBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBOMQswCQYDVQQGEwJOTzEdMBsGA1UECgwU   MIIFygoBAKCCBcMwggW/BgkrBgEFBQcwAQEEggWwMIIFrDCB7qFIMEYxCzAJBgNVBAYTAk5PMR0w 
     
         
             VIDAR AAMODT
             9oNKLT+l1WJX0XpGoERz/ybJYLNj
        
         
             application/pdf
             Utbyggingsavtale Skogen borettslag planid 1502 - vedtatt formannskapet til signe
             XlBoTsLq4nI3p0VOWKZadw4iRgoqRMxRIlmlD8hKs6o=
        
         
             Signicat Sign (ID-Porten: BankID)
             XML Signature
             2023-01-16T14:43:53.245+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:idporten-level4-nofnr:2.2:1.1
     
         
         ID-Porten: BankID
    
     
         
             
             
             
             
             idporten-abs-niva4-nossn-sign
             4
             difi
        
         
             
             
             
        
         
             Signing_239535;820852982;2023-01-16T08:48:07.072384238;7d2f4cd4-cfc1-4907-892b-492019c9ea08;title=Utbyggingsavtale Skogen borettslag planid 1502 - vedtatt formannskapet til signe
        
    
     
         Jeg har lest og forstått innholdet i det fremviste dokumentet og jeg er klar til å signere
    
     
         
             
                 2023-01-16T14:43:09.450+01:00
                 started-signature-session
                 
                     194.146.8.74
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2023-01-16T14:43:09.779+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Utbyggingsavtale Skogen borettslag planid 1502 - vedtatt formannskapet til signe
                     XlBoTsLq4nI3p0VOWKZadw4iRgoqRMxRIlmlD8hKs6o=
                     SHA-256
                
            
             
                 2023-01-16T14:43:20.013+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2023-01-16T14:43:20.096+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2023-01-16T14:43:53.246+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 MxgVtM599wzJklE97yTGDcLjP/jnJG0KykQN96vTyGE=

 
 
 

 
 +M9rxgP8UNmwKTFCslRuaPTPYYmvPxaJ9dOAMp7XFJI=


 
nduI8oV4D2PygOnZIo9Bhz80lATOUWfwGEqr0KcQ3AOxQEpRAZOL3GE+liHk0d0mcaF/0YylCAO/

RFL7RIjyJ0mcnMNVaeCIaIH5XaDjymNg595WcB9LWVDZGxf0pLsqC75Le8bmxYqgSCLOxPkpuRA5

7pc3gs0pUAgGCdmvj6cRFjbyqanS4sdgyr5x1dMaHZfjW3xVx7dMo6rDJTNZNxjpGLcaWIUqYaEv

xei26Kn5V8gF86aPvU6oMTtUfkfDxA6Y9LK7wVHLJGEPL64x3nyt67UWH9nL221De55/Z9sxy4da

FATnyIVAo3e0GgBMZM1arpCFuKl56hz91EmjxA==

 
 
 
MIIE2zCCA8OgAwIBAgILEMoLxPy3mYiOn5swDQYJKoZIhvcNAQELBQAwSzELMAkGA1UEBhMCTk8x

HTAbBgNVBAoMFEJ1eXBhc3MgQVMtOTgzMTYzMzI3MR0wGwYDVQQDDBRCdXlwYXNzIENsYXNzIDMg

Q0EgMzAeFw0yMDA2MjkwOTI0MDZaFw0yMzA2MjkyMTU5MDBaME0xCzAJBgNVBAYTAk5PMRQwEgYD

VQQKDAtTSUdOSUNBVCBBUzEUMBIGA1UEAwwLU0lHTklDQVQgQVMxEjAQBgNVBGEMCTk4OTU4NDAy

MjCCASIwDQYJKoZIhvcNAQEBBQADggEPADCCAQoCggEBAN1WnZejbnY8jazf6Uq9SeyvYc6d7kym

d8ty3ABusvrpBKpNHWdcdvz9ZhNfikg3UkYE+EI09h4/G+p0bpS06bIy/KTb/bsKCyDAJNp2Qf1b

VvmSSmLFNr0qmjAUz5LJ2OxcBdfIQ9LfNAC1GhNpic0WdFkJWUnfCUkQUIWoQvEa4DJnCIdsm6fq

/nouoIwgUOp8eUyQp9o3zgE2CcJK8Zz1JqsCCH3lDdnawKV9gb2kvws9ONdaWTjuCsD8ejFv+ndd

AimWQF7kO4Vc4VXm1aXD+XKRWAWVIcN9AKPmNSF/bhM1BoyiRgK9yId4r1hG7pekvZctwNLp0rfk

c/P60sUCAwEAAaOCAbwwggG4MAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUzMP4B7ecbXpO9acrHQX5

s0cckdEwHQYDVR0OBBYEFIKpyHJUf+cMR4piWIdEtT5Wx3bKMA4GA1UdDwEB/wQEAwIGQDAnBgNV

HSUEIDAeBggrBgEFBQcDAgYIKwYBBQUHAwEGCCsGAQUFBwMEMCAGA1UdIAQZMBcwCgYIYIRCARoB

AwIwCQYHBACL7EABATA6BgNVHR8EMzAxMC+gLaArhilodHRwOi8vY3JsLmJ1eXBhc3Mubm8vY3Js

L0JQQ2xhc3MzQ0EzLmNybDBsBggrBgEFBQcBAQRgMF4wJQYIKwYBBQUHMAGGGWh0dHA6Ly9vY3Nw

ZWMuYnV5cGFzcy5jb20wNQYIKwYBBQUHMAKGKWh0dHA6Ly9jcnQuYnV5cGFzcy5uby9jcnQvQlBD

bGFzczNDQTMuY2VyMGYGCCsGAQUFBwEDBFowWDAIBgYEAI5GAQEwEwYGBACORgEGMAkGBwQAjkYB

BgIwNwYGBACORgEFMC0wKxYlaHR0cHM6Ly93d3cuYnV5cGFzcy5uby9wZHMvcGRzX2VuLnBkZhMC

ZW4wDQYJKoZIhvcNAQELBQADggEBAB6kfpWjEoDI0aPnEPxGjFbM7a25HeM4vwMMTyWwRZPPoCfg

cAdI5s35tc57JPui4Cam1Juy3WaPJviN1lidhMvmx987COecVC8EuYervksm/oz1IT3FNhOKM4fD

I0ZrIdvhZV8z1lDZXcu/Np3PitvxwI3D4mc+VE6RORb8t3O6326QuftzInhWsRKPYOB4BBA+qXQB

3BOEB4KITrNFPNECDoogEsrMIA5PV55T4I3LkeVYltLVI9aEicbmiKkMvCyhcwrakqm3TRxyk3iZ

SOgwIWazRu8OkrkEHgVssO25wdsrEYe79KHoxWHqoSebWun/vDdpu25KChtF4XcP9bo=



     2023-01-16T14:43:53.605+01:00     WbnBVSyk+nhOZKUlSXV/Awri0WNES++m/epYIrZENn4=  cn=Buypass Class 3 CA 3,o=Buypass AS-983163327,c=NO 20296948251980541547421595    xJw1DlqCBeBj50xVSplDNbhDXJllJ9TvGisMe1FYSy0=  cn=Buypass Class 3 Root CA,o=Buypass AS-983163327,c=NO 30    7ffrvKJ6KjhNOHt9QBDGZuLttIQ+TCm0rh1bkzLmsk0=  cn=Buypass Class 3 Root CA,o=Buypass AS-983163327,c=NO 2   text/xml    MIIEyzCCArOgAwIBAgIBHjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBOMQswCQYDVQQGEwJOTzEdMBsGA1UECgwU MIIFWTCCA0GgAwIBAgIBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBOMQswCQYDVQQGEwJOTzEdMBsGA1UECgwU   MIIFygoBAKCCBcMwggW/BgkrBgEFBQcwAQEEggWwMIIFrDCB7qFIMEYxCzAJBgNVBAYTAk5PMR0w 
     
         
             PAAL MARQUARDT KRISTENSEN
             /x5RObTz8jSqz3h8r/fIYi99g5r4
        
         
             application/pdf
             Utbyggingsavtale Skogen borettslag planid 1502 - vedtatt formannskapet til signe
             XlBoTsLq4nI3p0VOWKZadw4iRgoqRMxRIlmlD8hKs6o=
        
         
             Signicat Sign (ID-Porten: BankID Mobil)
             XML Signature
             2023-01-16T08:53:10.931+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:idporten-level4-nofnr:2.2:1.1
     
         
         ID-Porten: BankID Mobil
    
     
         
             
             
             
             
             idporten-abs-niva4-nossn-sign
             4
             difi
        
         
             
             
             
        
         
             Signing_239535;820852982;2023-01-16T08:48:07.072384238;7d2f4cd4-cfc1-4907-892b-492019c9ea08;title=Utbyggingsavtale Skogen borettslag planid 1502 - vedtatt formannskapet til signe
        
    
     
         Jeg har lest og forstått innholdet i det fremviste dokumentet og jeg er klar til å signere
    
     
         
             
                 2023-01-16T08:52:25.246+01:00
                 started-signature-session
                 
                     158.150.115.2
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36 Edg/108.0.1462.76
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2023-01-16T08:52:25.634+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Utbyggingsavtale Skogen borettslag planid 1502 - vedtatt formannskapet til signe
                     XlBoTsLq4nI3p0VOWKZadw4iRgoqRMxRIlmlD8hKs6o=
                     SHA-256
                
            
             
                 2023-01-16T08:52:45.544+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2023-01-16T08:52:45.615+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2023-01-16T08:53:10.932+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 e/p7PiXVMaoMgOqh6L7pB0WurbBR1MF3X0+EeBox8Is=

 
 
 

 
 3Egfi2tLGeuHvrCsakzMrUv7gokC9e2c683wnf2YPZg=


 
HLvt4qpskt46NOj9y02D1WFQ20QOrnr5lshXM689Vqy6SjTiIG4FL2pQrBOrmsPcfefu4CuQoDh7

8D+sxDXl40PD48jbaL3nsp+HXsSrkxMyVOc4xPeRk6HbME5RNKyU0/TGgndF7UXDlU9RX354v5qc

kKTNxxe+RZn7tvWqIzHs4U5pJO/CX91Upnchoo59lVYQBxaAD4pSB+SWjN0FgGA8kgJaQ6WXmErg

u1KSRH3hE4eSaUc7yzh6xvdCZpSkHv2Ox/JDGkGfFCXwZxgOPsRbx8e9U5lXEBEMYWBxjHOgUI4I

Slbvfj6Nnc1OmMQEkPPItqR+zia94lu8DMLKnw==

 
 
 
MIIE2zCCA8OgAwIBAgILEMoLxPy3mYiOn5swDQYJKoZIhvcNAQELBQAwSzELMAkGA1UEBhMCTk8x

HTAbBgNVBAoMFEJ1eXBhc3MgQVMtOTgzMTYzMzI3MR0wGwYDVQQDDBRCdXlwYXNzIENsYXNzIDMg

Q0EgMzAeFw0yMDA2MjkwOTI0MDZaFw0yMzA2MjkyMTU5MDBaME0xCzAJBgNVBAYTAk5PMRQwEgYD

VQQKDAtTSUdOSUNBVCBBUzEUMBIGA1UEAwwLU0lHTklDQVQgQVMxEjAQBgNVBGEMCTk4OTU4NDAy

MjCCASIwDQYJKoZIhvcNAQEBBQADggEPADCCAQoCggEBAN1WnZejbnY8jazf6Uq9SeyvYc6d7kym

d8ty3ABusvrpBKpNHWdcdvz9ZhNfikg3UkYE+EI09h4/G+p0bpS06bIy/KTb/bsKCyDAJNp2Qf1b

VvmSSmLFNr0qmjAUz5LJ2OxcBdfIQ9LfNAC1GhNpic0WdFkJWUnfCUkQUIWoQvEa4DJnCIdsm6fq

/nouoIwgUOp8eUyQp9o3zgE2CcJK8Zz1JqsCCH3lDdnawKV9gb2kvws9ONdaWTjuCsD8ejFv+ndd

AimWQF7kO4Vc4VXm1aXD+XKRWAWVIcN9AKPmNSF/bhM1BoyiRgK9yId4r1hG7pekvZctwNLp0rfk

c/P60sUCAwEAAaOCAbwwggG4MAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUzMP4B7ecbXpO9acrHQX5

s0cckdEwHQYDVR0OBBYEFIKpyHJUf+cMR4piWIdEtT5Wx3bKMA4GA1UdDwEB/wQEAwIGQDAnBgNV

HSUEIDAeBggrBgEFBQcDAgYIKwYBBQUHAwEGCCsGAQUFBwMEMCAGA1UdIAQZMBcwCgYIYIRCARoB

AwIwCQYHBACL7EABATA6BgNVHR8EMzAxMC+gLaArhilodHRwOi8vY3JsLmJ1eXBhc3Mubm8vY3Js

L0JQQ2xhc3MzQ0EzLmNybDBsBggrBgEFBQcBAQRgMF4wJQYIKwYBBQUHMAGGGWh0dHA6Ly9vY3Nw

ZWMuYnV5cGFzcy5jb20wNQYIKwYBBQUHMAKGKWh0dHA6Ly9jcnQuYnV5cGFzcy5uby9jcnQvQlBD

bGFzczNDQTMuY2VyMGYGCCsGAQUFBwEDBFowWDAIBgYEAI5GAQEwEwYGBACORgEGMAkGBwQAjkYB

BgIwNwYGBACORgEFMC0wKxYlaHR0cHM6Ly93d3cuYnV5cGFzcy5uby9wZHMvcGRzX2VuLnBkZhMC

ZW4wDQYJKoZIhvcNAQELBQADggEBAB6kfpWjEoDI0aPnEPxGjFbM7a25HeM4vwMMTyWwRZPPoCfg

cAdI5s35tc57JPui4Cam1Juy3WaPJviN1lidhMvmx987COecVC8EuYervksm/oz1IT3FNhOKM4fD

I0ZrIdvhZV8z1lDZXcu/Np3PitvxwI3D4mc+VE6RORb8t3O6326QuftzInhWsRKPYOB4BBA+qXQB

3BOEB4KITrNFPNECDoogEsrMIA5PV55T4I3LkeVYltLVI9aEicbmiKkMvCyhcwrakqm3TRxyk3iZ

SOgwIWazRu8OkrkEHgVssO25wdsrEYe79KHoxWHqoSebWun/vDdpu25KChtF4XcP9bo=



     2023-01-16T08:53:11.258+01:00     WbnBVSyk+nhOZKUlSXV/Awri0WNES++m/epYIrZENn4=  cn=Buypass Class 3 CA 3,o=Buypass AS-983163327,c=NO 20296948251980541547421595    xJw1DlqCBeBj50xVSplDNbhDXJllJ9TvGisMe1FYSy0=  cn=Buypass Class 3 Root CA,o=Buypass AS-983163327,c=NO 30    7ffrvKJ6KjhNOHt9QBDGZuLttIQ+TCm0rh1bkzLmsk0=  cn=Buypass Class 3 Root CA,o=Buypass AS-983163327,c=NO 2   text/xml    MIIEyzCCArOgAwIBAgIBHjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBOMQswCQYDVQQGEwJOTzEdMBsGA1UECgwU MIIFWTCCA0GgAwIBAgIBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBOMQswCQYDVQQGEwJOTzEdMBsGA1UECgwU   MIIFygoBAKCCBcMwggW/BgkrBgEFBQcwAQEEggWwMIIFrDCB7qFIMEYxCzAJBgNVBAYTAk5PMR0w 
     
         
             JARL SINDLAND
             C+E4A15SCGpctoaXnK1jYR+Lc3FZ
        
         
             application/pdf
             Utbyggingsavtale Skogen borettslag planid 1502 - vedtatt formannskapet til signe
             XlBoTsLq4nI3p0VOWKZadw4iRgoqRMxRIlmlD8hKs6o=
        
         
             Signicat Sign (ID-Porten: BankID)
             XML Signature
             2023-01-16T09:29:31.019+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:idporten-level4-nofnr:2.2:1.1
     
         
         ID-Porten: BankID
    
     
         
             
             
             
             
             idporten-abs-niva4-nossn-sign
             4
             difi
        
         
             
             
             
        
         
             Signing_239535;820852982;2023-01-16T08:48:07.072384238;7d2f4cd4-cfc1-4907-892b-492019c9ea08;title=Utbyggingsavtale Skogen borettslag planid 1502 - vedtatt formannskapet til signe
        
    
     
         Jeg har lest og forstått innholdet i det fremviste dokumentet og jeg er klar til å signere
    
     
         
             
                 2023-01-16T09:28:22.556+01:00
                 started-signature-session
                 
                     193.213.105.191
                     Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2023-01-16T09:28:23.368+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Utbyggingsavtale Skogen borettslag planid 1502 - vedtatt formannskapet til signe
                     XlBoTsLq4nI3p0VOWKZadw4iRgoqRMxRIlmlD8hKs6o=
                     SHA-256
                
            
             
                 2023-01-16T09:28:25.127+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2023-01-16T09:28:25.194+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2023-01-16T09:29:31.019+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 MI0tpyir+Kop43Rzv+46cR9cKhx+QZ/EjdOyx52ZPns=

 
 
 

 
 KSCJlEBVJ5Gtni4q4c3glbxltra9XOQESh3voTQaxng=


 
AjLd0hXKhodmn0PFiyhTZWaRWF1ZuO4nuJSZ/247mG4WgowrsnphOUoZqQ/cDyEbwmNBoWGT/Xpo

cZTOMp+HJly9S/yHXdHjZEmYACLf3XOiHigdhFTLu/AWd/1s/epEKR9x7+r7iIByu0WaFb30G88D

1u9FRqipsYA+Sdks+D8V50G5iQtZYOICoIa6zoIG/0zDQCrOTcXbiWvI66W6R4gbTuUFKGgzkLe3

Hm1Idw3577UIIzHL49trueIPAed57gxsAXuZZR1gYM0wIrxr4JTfcgxI+nhPKmLCV/FiC5Yw6Ezz

4GkK844fiqaLvYEEuTequ8MIXwCXCRsegQ5bvQ==

 
 
 
MIIE2zCCA8OgAwIBAgILEMoLxPy3mYiOn5swDQYJKoZIhvcNAQELBQAwSzELMAkGA1UEBhMCTk8x

HTAbBgNVBAoMFEJ1eXBhc3MgQVMtOTgzMTYzMzI3MR0wGwYDVQQDDBRCdXlwYXNzIENsYXNzIDMg

Q0EgMzAeFw0yMDA2MjkwOTI0MDZaFw0yMzA2MjkyMTU5MDBaME0xCzAJBgNVBAYTAk5PMRQwEgYD

VQQKDAtTSUdOSUNBVCBBUzEUMBIGA1UEAwwLU0lHTklDQVQgQVMxEjAQBgNVBGEMCTk4OTU4NDAy

MjCCASIwDQYJKoZIhvcNAQEBBQADggEPADCCAQoCggEBAN1WnZejbnY8jazf6Uq9SeyvYc6d7kym

d8ty3ABusvrpBKpNHWdcdvz9ZhNfikg3UkYE+EI09h4/G+p0bpS06bIy/KTb/bsKCyDAJNp2Qf1b

VvmSSmLFNr0qmjAUz5LJ2OxcBdfIQ9LfNAC1GhNpic0WdFkJWUnfCUkQUIWoQvEa4DJnCIdsm6fq

/nouoIwgUOp8eUyQp9o3zgE2CcJK8Zz1JqsCCH3lDdnawKV9gb2kvws9ONdaWTjuCsD8ejFv+ndd

AimWQF7kO4Vc4VXm1aXD+XKRWAWVIcN9AKPmNSF/bhM1BoyiRgK9yId4r1hG7pekvZctwNLp0rfk

c/P60sUCAwEAAaOCAbwwggG4MAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUzMP4B7ecbXpO9acrHQX5

s0cckdEwHQYDVR0OBBYEFIKpyHJUf+cMR4piWIdEtT5Wx3bKMA4GA1UdDwEB/wQEAwIGQDAnBgNV

HSUEIDAeBggrBgEFBQcDAgYIKwYBBQUHAwEGCCsGAQUFBwMEMCAGA1UdIAQZMBcwCgYIYIRCARoB

AwIwCQYHBACL7EABATA6BgNVHR8EMzAxMC+gLaArhilodHRwOi8vY3JsLmJ1eXBhc3Mubm8vY3Js

L0JQQ2xhc3MzQ0EzLmNybDBsBggrBgEFBQcBAQRgMF4wJQYIKwYBBQUHMAGGGWh0dHA6Ly9vY3Nw

ZWMuYnV5cGFzcy5jb20wNQYIKwYBBQUHMAKGKWh0dHA6Ly9jcnQuYnV5cGFzcy5uby9jcnQvQlBD

bGFzczNDQTMuY2VyMGYGCCsGAQUFBwEDBFowWDAIBgYEAI5GAQEwEwYGBACORgEGMAkGBwQAjkYB

BgIwNwYGBACORgEFMC0wKxYlaHR0cHM6Ly93d3cuYnV5cGFzcy5uby9wZHMvcGRzX2VuLnBkZhMC
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PLANID 1502 1 KRISTIANSAND KOMMUNE

1. PARTER

Avtalen er inngatt mellom:
Tinnheia utvikling AS, org. nr. 824 519 412 (senere kalt utbygger) og
Kristiansand kommune, org. nr. 820 852 982 MVA (senere kalt kommunen)

2. GEOGRAFISK AVGRENSNING /7 AVGRENSNING I TID

2.1. Avtalen omfatter areal som er avgrenset pa vedlagte reguleringskart datert
26.01.22 og overordnet utomhusplan for Grgnndalen av 23.03.20, begge jf.
bilag 1.

2.2. Avtalen gjelder til egen overtakelsesavtale foreligger. Delovertakelse av
omrader i forbindelse med ferdigstillelse av felt, skal avklares mellom
partene fgr igangsetting av felt.

2.3. Avtalen opphgrer senest 10 ar etter underskrevet dato.

3. GRUNNERVERYV

3.1. Utbygger er ansvarlig for & erverve ngdvending grunn og rettigheter bade
innenfor og utenfor utbyggingsomradet sa langt det er ngdvendig for a
gjennomfgre utbyggingen og gjgre tomtene byggeklare.

3.2. Utbygger bekrefter ved underskrift av denne avtalen at utbygger disponerer
ngdvendig grunn og rettigheter for det arealet som skal bygges. Der hvor
utbygger ikke disponerer grunn ma bilag 2 signeres av bergrte grunneiere.

3.3. De arealene som eies av Kristiansand kommune og som inngar i avgrenset
omrade samt arealene for Grgnndalen som skal oppgraderes utenfor planid
1502, kan ikke disponeres uten at det er inngatt en egen avtale om dette.
Det vises til opsjonsavtale med tillegg i bilag 2a.

4. PLANLEGGING OG OPPARBEIDELSE

4.1. Utbygger er ansvarlig for ngdvending planlegging, prosjektering og
byggeledelse.

4.2. Utbygger er ansvarlig for at arealene planlegges og opparbeides i samsvar
med den til enhver tid gjeldende reguleringsplan, kommunale normer,
godkjente tekniske planer og utomhusplaner, inklusiv sikringsplan. Slike
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4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

planer skal forelegges fagetatene og veere godkjent fgr det gis
rammetillatelser.

Fremfgring av kabler for stram (fordelingsnett og veibelysning), tele og
bredband etc. skal utfares ved a legge jordkabler. Antall rgr og dimensjon
avklares med ingenigrvesenet.

Utbygger er pliktig til a tilrettelegge for fremtidige kabelbehov ved a
anlegge ekstra trekkergr i kabelgreft. Trekkergr skal innga som en del av
infrastrukturen som skal overtas vederlagsfritt av kommunen.

Utbygger er ansvarlig for & kontakte alle kabeletater og samordne dem i en
felles plan.

Utbygger skal i samarbeid med konsesjonshaver for fjernvarme tilrettelegge
for at ny bebyggelse kan tilknyttes fjernvarme og innarbeide dette i
tekniske planer.

Utfylling ut over formalsgrenser mot grgnnstruktur er ikke tillatt uten etter
seerskilt avtale med kommunen. Utbygger er ansvarlig for opprydding i
grgnnstrukturen under anleggsperioden slik at byggerester, stein etc. ikke
er til fare eller sjenanse for boomradet.

Rekkefglgekravene og hvem som er ansvarlig for kravene:
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5

h2a

Rekkefelgekrav, utsettelse og garanti

med turvei slar inn ved |G BEE1/BEB2. Kan
utsettes fil 1.12.23 med garanti. Turvei ma veere tilgjengelig
og trygg i anleggsperioden.

Belap til

1.500.000

Gjeldende frist

Planid 1502 - Skuien horerttslﬂi iﬂrﬂnﬁ uthiiiinisamle
Granndalen

1.12.23

52b

Eom slar inn ved 1G EEE1/BBE2. Utsettes fil 1.12.23 med
garanti og vilkar om at trafikksikkerhetitrafikkavvikling
ivaretas i anleggsfasen jf egen plan som godkjennes av
ingenigrvesenst.

60.000

1.12.23

hla

Lekeplass O_GF5 slar inn ved |G BEE1. Kan utsettes il
1.12.23 med garanti.

600000

1.12.23

53b

Snuhammer syd slar inn ved 1G BBB1. Etableres samtidig
som vendehammer nord og bom innen 1.12.23 med garanti
og vilkar om at trafikksikkerhetftrafikkavvikling ivaretas i
anleggsfasen jf egen plan som godkjennes av
ingenigrvesenst.

80.000

1.12.23

h3c

Renovasjon syd uisettes fra 1G fil brukstillatelse for EEB1
med garanii. Det ma vaere tilredsstilende
renovasjonsordning i byggetiden.

1.100.000

Brukstillatelse bebygoelse
EEBB1

Sum eks mya

4.770.000

Lekeplass O_GFE slar inn ved 1G BEB2. Utsettes til Brukstillatelse bebyggelse
brukstillatelse med garanti. BEEZ2
54b Snuhammer nord slar inn ved |G BEE2. M2 etableras 20,000 | 11223
samtidig som vendehammer syd og bom innen 1.12.23
med garanti og vilkar om at trafikksikkerhetArafikkavvikling
ivaretas i anleggsfasen jf egen plan som godkjennes av
ingenigrvesenst.
hdc Renovasjon nord utsettes fra 1G til brukstillatelse for EEB2 550.000 | Brukstillatelse bebyggelse
med garanfi. Det ma vasre tilfredsstilende BEB2
renovasjonsordning i byggetiden.
h4d Fortau o_SF2 utsettes fil brukstillatelse med garanti og 2000000 | Brukstillatelse bebygaelse
vilkar om at trafikksikkerhetitrafikkavvikling ivaretas i BEEZ2
anleggsfasen jf egen plan som godkjennes av
ingeniarvesensat.

IG=igangsettingstillatelse

Utbygger er selv ansvarlig for gjennomfgring av alle rekkefglgekrav.

5. FRAMDRIFT OG UTBYGGINGSTAKT

(Det benyttes entydig frist for ferdigstillelse av samtlige anlegg da dette har sammenheng med
garantistillelsen. Kommunen ma i praksis vise fleksibilitet dersom for eksempel markedsutviklingen
(redusert omsetning/salg) skulle tilsi at det er urimelig & kreve opprettholdelse av den opprinnelige
fristen overfor utbygger. Ny frist skal da reforhandles og korrigeres bade i avtale og garanti).
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5.1.

5.2.

5.3.

54.

Utbygger skal utarbeide framdriftsplan som fglger avtalen som eget bilag
(bilag 3). Framdriftsplanen skal angi tidspunkt for opparbeidelse av tekniske
anlegg, opparbeidelse av offentlig grgnnstruktur, annonsering av
tomter/boliger og nar tomtene forventes byggeklare.

Offentlig grennstruktur og lekearealer skal veere ferdig opparbeidet og
godkjent av kommunen senest 1. desember 2023 for BBB1 og 1. desember
2026 for BBB2. Ngdvending underlagsmateriale og dokumentasjon i
forbindelse med ferdigstillelse skal veere innlevert kommunen senest 1. april
for a kunne oppna offentlig drift og vedlikehold fom. 1.6 2024 for BBB1 og
1.6 2027 for BBB2.

Offentlige samferdselsanlegg (vei, vann, avlgp etc.) skal veere ferdig
opparbeidet og godkjent av kommunen senest 1. desember 2023 for BBB1
og 1. desember 2026 for BBB2. Ngdvending underlagsmateriale og
dokumentasjon i forbindelse med ferdigstillelse skal veere innlevert
kommunen senest 1. april for & kunne oppna offentlig drift og vedlikehold
fom. 1.6 2024 for BBB1 og 1.6 2027 for BBB2.

Utbyggingen skal tilpasses kommunens til enhver tid gjeldende
utbyggingsprogram. Utbygger skal innrapportere én gang per ar til
kommunen i henhold til framdriftsplanen. Endringer i framdriften skal
godkjennes av kommunen.

6. DISPONERING AV TOMTER/BOLIGER

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Salgsmateriell med dekkende opplysninger om omradet og bebyggelsen
utarbeides av utbygger.

Kommunen skal ha fortrinnsrett til & kjgpe 10 % av boligene/tomtene i
omradet. Erverv skal gjennomfares til markedspris.

Utbygger skal sammen med kommunen utarbeide en oversikt over
kommunens tomter. Oversikten skal godkjennes av kommunen innen
omradene kan igangsettes.

Kommunen forplikter seg til & ta standpunkt til erverv snares og senest
innen 6 uker etter at andel/fordeling er avklart og salgs/leiebetingelser er
oversendt kommunen.

7. OKONOMISKE BETINGELSER

7.1.
7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Utbygger har det gkonomiske ansvaret for gjennomfgringen av avtalen.
Partene har vurdert avtalen i forhold til lovens krav om forholdsmessighet
og anser kravet for a veere oppfyilt.

Utbygger betaler ikke bidrag til kommunen for grunn og offentlige anlegg.
Det vises ellers til opsjonsavtale med tillegg i bilag 2a.

Utbygger er selv ansvarlig for & kreve inn eventuell refusjon fra andre
grunneiere for opparbeidelse av tekniske anlegg. Utbygger skal ikke fremme
refusjonskrav overfor kommunen.

Tilknytningsgebyr for vann og kloakk betales etter de til enhver tid
gjeldende kommunale retningslinjer.

Kommunen og utbygger kan innga avtale om anleggsbidrag eller
justeringsrett eller- plikt dersom dette gir kKommunen momskompensasjon
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7.7.

7.8.

7.9.

for investeringer, eller kommunen kan fare inngaende merverdiavgift pa
kostnadene til fradrag. Kommunen og utbygger forplikter seqg i sa fall til &
innga en egen tilleggsavtale, jf. bilag 4 og 5. Inngatt utbyggingsavtale er en
forutsetning for slik avtale.

Utbygger plikter til & stille garanti i form av en pakravsgaranti, som
sikkerhet for ferdigstillelse av anlegg (vei, vann, avigp, lekeplasser og andre
ngdvendige anlegg) i omradet i henhold til fristene i foreliggende avtale.
Kommunens vedlagte mal skal benyttes (bilag 6). Garanti tilsvarende kr.
4.770.000,- skal framlegges og godkjennes av kommunen fgr arbeidene
igangsettes. Ved delovertakelse av anlegg kan det veere aktuelt & redusere
garantien forholdsmessig.

Utbygger plikter & stille garanti i form av en pakravsgaranti, som sikkerhet
for avtale bidrag i omradet i henhold til angitt betalingsplan.

Etter overtakelsesavtale er inngatt plikter utbygger til & utbedre eventuelle
mangler i reklamasjonsperioden. Som en del av avtaleforpliktelsen stiller
utbygger garanti i reklamasjonsperioden i forhold til anleggets verdi.

8. OVERTAKELSE AV GRUNN OG ANLEGG

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Ved sgknad om igangsettingstillatelse av utbyggingen skal utbygger
samtidig sgke om fradeling av arealene som kommunen skal overta.
Kommunen skal overta eiendomsretten til alle offentlige regulerte anlegg og
gregnnstruktur i utbyggingsomradet, jf. bilag 8. Arealene skal overtas
vederlagsfritt og frie for heftelser/servitutter av enhver art (bilag 7).
Kommunen utarbeider forelgpig og endelig overtakelseskart som viser
hvilke arealer og anlegg som kommunen skal eie og hvilke anlegg
kommunen skal vedlikeholde. Arealene skal overtas med pastdende anlegg
og innretninger. De arealer som kommunen skal eie, skal sammenfagyes i
henhold til overtakelseskartet: Eventuell deling og/eller sammenfgyning av
arealer samt overskjgting skal bekostes av utbygger. Arealene skal veere
overskjgrtet til kommunen far kommunen overtar tekniske anlegg. Det tas
forbehold om at overtakelseskaret kan endres tilsvarende eventuelle
endringer i reguleringsplan og i planer for tekniske anlegg og utomhusplan.
Dersom kommunen overtar tekniske anlegg som gar over eiendom som
ikke skal overtas av kommunen, skal utbygger sikre kommunen ngdvendige
rettigheter til ettersyn og vedlikehold. Utbygger er ansvarlig for at
erkleeringen blir tinglyst som heftelse pa vedkommende eiendom, og at
dette blir forelagt kommunen, alt uten omkostninger for kommunen. Se
bilag 9.

Dersom det gjennomfgres utbygging i flere plan (anleggseiendom) og
kommunen skal std som grunneier til arealer (overflaten), sa skal det
utarbeides en egen erkleering/avtale som sikrer eiers ansvarsfrihet for
skader som oppstar ved normal drift og vedlikehold. Utbygger skal sgrge for
at avtale / erkleering tinglyses pa bergrt / tilliggende eiendom/-er.

De anlegg som kommunen skal overta eiendomsrett til og ha fremtidig
vedlikehold av ma veere anlagt i henhold til bestemmelser i denne avtale. |
tillegg ma Kristiansand kommunes normer for VA, vei, avfall og
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8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

utomhusanlegg folges for opparbeidelse og krav til sluttdokumentasjon og
innmaling. Sluttdokumentasjon og innmalingsdata skal innleveres samlet og
komplett.

Nar dokumentasjon og innmalingsdata er godkjent, skal utbygger ta initiativ
til ferdigbefaring. Frist for utbedring av eventuelle feil og mangler skal
avtales pa befaring. Utbygger er forpliktet til & foreta utbedringer av
eventuelle feil og mangler og gir tilbakemelding nar alle feil og mangler er
rettet. Dersom utbygger ikke har utbedret tiltak i henhold til avtalte frister
som faglge av farste ledd, kan kommunen sgrge for at arbeidene blir utfart
for utbyggers regning.

Nar eventuelle feil eller mangler er utbedret og anlegg med tilhgrende
dokumentasjon er godkjent av kommunen, samt utbyggers plikter etter pkt.
8.2-8.4 er oppfylt, utarbeider kommunen overtakelsesavtale med tilhgrende
kart se bilag 7. Vedlikehold av de anlegg som kommunen skal overta ma
gjeres og bekostes av utbygger inntil overtakelsesavtalen er signert av
partene.

Utbygger er ansvarlig for vedlikehold og sikkerhetskontroll av
lekeplassutstyr som omfattes av Forskrift om sikkerhet og lekeplassutstyr
av 19.07.96 inntil anleggene er overtatt av kommunen.

Kvartalslekeplasser og ballgkker skal eies og vedlikeholdes av kommunen.
Sandlekeplasser skal vedlikeholdes av beboerne i fellesskap gjennom
velforening etter at disse er godkjent av kommunen. De plikter som
paligger beboerne i denne forbindelse skal inntas i skjgtene, se bilag 10.
Kommunen skal godkjenne skjgtene for de eiendommene kommunen skal
overta.

9. SARSKILTE BESTEMMELSER

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

Utbygger er ansvarlig for & opprette velforening, dersom dette ikke
eksisterer for omradet. Velforeningen skal vaere etablert far kommunen
overtar de tekniske anlegg og ha medlemskap Vellenes Fellesorganisasjon.
Velforeningen kan ha lekeplassutstyr som omfattes av lekeplassforskriften
pa kommunale lekeplasser. Velforeningen inngéar da driftsavtale med
kommunen om plassering og vedlikehold av lekeplassutstyr.

Utbygger skal gjare alle kjgpere/-festere kjent med utbyggingsavtalen og
bilag til denne (herunder overtakelseskart) samt reguleringsplan med
bestemmelser.

Utbygger kan ikke overfgre sine rettigheter og plikter helt eller delvis til
andre utbyggere uten kommunens samtykke.

Kommunen skal godkjenne skjgteformular / festebrev med tanke pa sikring
av rettigheter (ledninger etc.) og byggeplikt. Se bilag 10

Tvist som matte oppsta med bakgrunn i denne avtalen skal sgkes lgst ved
forhandlinger. Dersom forhandlinger ikke Igser tvisten, skal tvisten lgses
ved de ordinaere domstoler. Kristiansand tingrett avtales som verneting.
Mislighold

Reklamasjon
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Den part som vil gjgre gjeldende misligholdsvirkninger, ma
reklamere skriftlig innen rimelig tid etter at han oppdager eller
burde ha oppdaget mislighetsholdet.

Erstatning
Dersom en part misligholder sine forpliktelser etter avtalen, kan den
andre parten kreve erstatning for det direkte gkonomiske tap som
pafares som falge av misligholdet. Partene har plikt til & begrense
eventuelle tap. Erstatning for indirekte tap kan ikke kreves

Forsinket betaling: Ved for sen innbetaling i forhold til denne avtale
betales rente i henhold til. lov av 17.desember 1976 nr.100.

9.7. Denne avtalen er ikke bindende for Kristiansand kommune fgr den er
behandlet og godkjent av Kristiansand formannskap, jf.
saksbehandlingsreglene i pbl. kap. 17

9.8. Denne avtale kan tinglyses som heftelse pa de eiendommer som inngar i
utbyggingsomradet. Eventuell tinglysning pa kommunal eiendom skal
godkjennes av kommunen. Den som krever tinglysing, dekker

omkostningene.
(Dersom utbygger krever tinglysing og avtaleomradet omfatter kommunal eiendom ma
kjgpesum for grunneiendom veere innbetalt jf. kommuneloven se § 51)

10. BILAG

Til utbyggingsavtalen ligger fglgende bilag:

Bilag 1 Kartutsnitt

Bilag 2 Grunneiers tiltredelseserkleering

Bilag 2a Opsjonsavtale og tillegg til opsjonsavtale

Bilag 3 Fremdriftsplan

Bilag 4 Standard avtale om anleggsbidrag

Bilag 5 Standard avtale om overfgring av justeringsrett
Bilag 6 Standard garantitekst

Bilag 7 Standard overtakelsesavtale

Bilag 8 Forelgpig overtakelseskart

Bilag 9 Erkleering ledninger

Bilag 10 Standard kommunale rettigheter

Bilag 11 Utskrift fra grunnbok for eiendommer som skal overfgres kommunen
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Kristiansand, den 16.01 2023

For Kristiansand kommune For utbygger Tinnheia utvikling AS
Harald E Karlsen Jarl Sindland

Utbyggingssjef

Paal M. Kristensen Vidar Aamodt

Saksbehandler

Dokumentet er signert digitalt
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Bilag 1 — Kartutsnitt — reguleringsplan — 26.01.22
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Bilag 1 fortsetter: Overordna utomhusplan Grgnndalen nord hvor deler av opparbeidelse ligger utenfor reguleringsplan id 1502 —
datert 23.03.20
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Bilag 2 - Grunneiers tiltredelseserklaering
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Bilag 2a — Opsjonsavtale og tillegg til opsjonsavtale

Utbyggingsavtale for Skogen borettslag - planid 1502
By- og stedsutviklingsdirektgren - avtaleutkast datert 16.01.2023
side 12





5, @GKONOMISKE BETINGELSER

Utbygger mé for egen ragning og risiko utfiers all planlegging og realisering av prosjsktet
dersom arealene godkjennes bebygget.

Endelig salgsum for arealens avgjares nar eventuall godkjennelse av prosjektet fareligger,
utnyttelsen er fastsatt og arealene tas | bruk. Det skal | s4 fall Inngés egen aviale om salg og

utnyttelse av arealet. Salgssummen skal reflekisre markedsprisen og arealene skal takseres
av an annerkjant takstmann med relavant kompatanse,

Ingen arbeider ma settes i gang pa arealens far kjepesummen i sin helhat er batalt og ev.
utbyggingsaviale er inngatt og vedtatt,

KE skal godqenna innholdet i skjateformularensa ved salg av grunn, bygninger eller deler av
disse.

6 PARTER OG OVERDRAGELSE
Skogm borettslag har Inngéit mle med 'I.I'EF Enm!prmw om uhlikllng av sing a-andurrmar

Meervarende opsjonsaviale er knytiet fil ubviklingen av Skogen Boretisiag sine elendommer
og kan kke overdras ! lesrives fra denne utviklingen,

Utbyager kan helles ikke generelli ikke overdra denme avialen fil andre uten skriftig
godkjenning fra Kristtansand kormmune,

Endringer av det dominerende eerskap i utbyggers firma'selskap eller endringerfisjoner m.y.
som kan svekke lelers akonomiske stiling i forhold i kommunen, anses som overdragelse
og krever utlelers skriftlige samiykke

Orerdragelse uten samtykke gir rett t 4 have avialen med umiddelbar virkning, uten at
utbyggers ekonomiske anavar borifaller

KE kan i perioden frem til denne dato ikke innga avtaler om disponering eller salg av det

akfuelle arealet til andre uten samtykke fra utbygger. Dog er ulbygger kjant med og

aksaplerer af;

+ kommunen uten hinder av denne avtale kan uteve dagens vikksomhat pa arealens,

+ utbygger mé selv, s& langt nadvendig, innga nedvendige aviale(r) med eier(e) av
tilstetende eiendommer, da dette er KE uvedkommeande.,

7 Forutsetning om sletting av feste
Eiendommen 151/2899 er fradelt ifm. innlesing av Skogen Brl. sin festekontrakt. Det var en

fonstsatning | denne forbindelse av KK slculln ebe areal for frafo / grent og 151/2884 ble
fradelt | den hensikt

Skogen Borettslag sin festekontraki og felelsobligasion ble dog ved en inkure ikke sletet i
15172859, Det er en forutsetning for nesrveerende aviale at festekontrakt tinglyst 6/11-1991

sheltes fra grunnboka og partene signéner pd nedvendige erklsrnger | dokumenter (bilag
3} for sletting av festekontrakfen samtidig med signering av naerveaerende avtabe,

- forts, side 3 -

B ristipresend Llan:hm. B}ﬂ oy, elendomapvdelingen side 2
Konbrakiz raf g |,
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Bilag 1 kart:

Bilag 2 Avtale mellom Skogen Borettslag og VEF entreprensr AS:

Eristmnsand Biendom, H-}'g.y ng eiendomsawdelimgen Thide &
Eonirsies pel e i
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Bilag 3 - Fremdriftsplan for utbyggingsomradet

Fremdriftsplan for utbyggingsomradet Skogen borettslag

Fremdrift, reg.formal Forventet oppstart Ferdig Overlevert Kommentarer/Avvik
dato kommunen

Offentlige trafikkomrader, kjgrevei, BBB1 var 2023 1.12.23 1.6.24
mm- BBB2 var 2026 1.12.26  [1.6.27
Friomrader, tursti m.m. Grgnndalen var 2023 1.12.23 1.6.24
Friomrader, lekeplass BBB1/OGF5 var 2023 1.12.23 1.6.24

BBB2/OGF6 var 2026 1.12.26 1.6.27
Spesialomrader, frisikt BBB1 1.12.23 1.6.24
Boligomrader Styres av utbyggings-

programmet.
Fremdrift i forhold til gjeldende utbyggingsprogram
Boligformal 2023 2024 2025 2026 Senere
Antall |Dato |Antall |Dato |Antall [Dato |Antall [Antall Sum Kommentar
Annonsert
Igangsatt 40 20 22 20 102
BBB1 BBB1 BBB2 |BBB2
Utb. prog. antall 0 20 20 22 40 102
For utbygger *
Utbygger
Bilag 4
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Anleggsbidragsavtale
Avtale mellom:

Navn: Kristiansand kommune, ingenigrvesenet Org.nr.: 820852982
Adresse: Postboks 4, 4685 Nodeland

heretter kalt Kommunen

09

Navn: Org.nr.:
Adresse:

heretter kalt Utbygger

1. BAKGRUNN
Utbygger skal bygge ut omradet ................som er regulert i utbyggingsavtale mellom
ovenstaende parter datert. .................

Infrastruktur som beskrevet nedenfor i avtalen pkt. 2 skal i sin helhet eies og drives av
Kommunen. Pa denne bakgrunn er partene enige om at Kommunen skal sta for
utbyggingen som byggherre for de infrastrukturarbeider som fglger av pkt. 2 nedenfor.

Denne avtalen supplerer utbyggingsavtalen. Ved eventuell motstrid mellom
utbyggingsavtalen og denne avtale, skal denne avtalen ga foran.

2. INFRASTRUKTUR

Utbygger skal pa vegne av Kommunen foresta den videre prosjektering og utbygging av
den infrastruktur som Kommunen i henhold til utbyggingsavtalen skal eie og drive, jf.
utbyggingsavtalen kapittel ......... .

Utbyggingsavtalen med bilag (overtakelseskart med beskrivelse), gir en nsermere
beskrivelse av infrastrukturarbeidene knyttet til utbygging av omradet ............. bade hva
gjelder omfang og de tekniske krav som Kommunen som reguleringsmyndighet
oppstiller.

3. KONTRAKTER MED ENTREPRENGRER OG LEVERANDYRER

Kommunen skal inng& kontrakter med entreprengrer og leverandgrer til & foresta
utbyggingen av infrastrukturen som er naermere beskrevet i pkt. 2. Kommunen blir
saledes byggherre for arbeidene og utgver de rettigheter og plikter som tilligger
byggherrerollen.

Med sikte pa inngaelse av kontraktene som nevnt over, skal Utbygger pa vegne av
Kommunen gjennomfgre ngdvendige konkurranser etter regelverket for offentlige
anskaffelser for kontrahering med entreprengrer og leverandgrer. For gvrig skal Utbygger
ivareta de plikter som faglger av pkt. 4 pa vegne av byggherren.

4. UTBYGGERS PLIKTER I FORBINDELSE MED UTBYGGINGEN
Utbygger skal som ledd i plikten til & prosjektere og foresta utbyggingen av
infrastrukturen ivareta felgende plikter pa vegne av byggherren:

e Sgrge for & ferdigstille ngdvendig prosjektering,

Utbyggingsavtale for Skogen borettslag - planid 1502
By- og stedsutviklingsdirektgren - avtaleutkast datert 16.01.2023
side 18





foresla prosjektorganisering og entrepriseinndeling, herunder fremlegge forslag til
aktuelle kontrakter for prosjekterende, entreprengrer og leverandgrer,

utarbeide tilbuds-/anbudsgrunnlag i samsvar med regelverket for offentlige
anskaffelser og Kristiansand kommunes prosedyrer for anskaffelse for aktuelle
kontrakter i samsvar med den avtalte prosjektorganisering. Dokumentasjon pa
anbudsprosedyre skal oversendes byggherre.

sgrge for at byggherrens plikter i forskrift om sikkerhet, helse og arbeidsmiljg pa
bygge — og anleggsplasser ivaretas og nedfelles i skriftlige avtaler og med
ngdvendige fullmakter,

fremlegge anbuds-/tilbudssammenstillinger for kommunen som byggherre med
forslag til avtaleinngaelse,

etablere prosjektorganisasjon i samarbeid med kommunen,

ivareta all ngdvendig kontakt med offentlige myndigheter, herunder foresta alle
ngdvendige sgknader,

sgrge for administrativ oppfglgning av samtlige aktgrer under gjennomfgring av
arbeidene,

utarbeide fremdriftsplaner og styre den fremdriftsmessige koordinering av
entreprengrer og leverandgrer pa byggeplassen,

sammenkalle og lede prosjekterings- og byggherremgter pa vegne av kommunen
som byggherre,

kontrollere arbeidets utfgrelse med hensyn til avtalte kvaliteter og spesifikasjoner
varsle kommunen om eventuelle avvik,

krav pa tilleggs vederlag eller fristforlengelse skal forelegges for Kommunen fagr
dette aksepters,

bistd Kommunen i forbindelse med oppgjer for alle arbeider, herunder
sluttoppgjar i forhold til entreprengrer,

bista Kommunen ved ferdigbefaring og overtagelsesforretning av infrastrukturen
nevnt i pkt 2, jf. Utbyggingsavtalen pkt. ............

bistd kommunen med leverandgrer samt oppfaglgning av reklamasjoner, jf
Utbyggingsavtalen pkt. .............

5. ANLEGGSBIDRAG/ FAKTURERINGSRUTINER

Avtalen med entreprengren gjelder arbeider hvor Kommunen har rett til & fare inngdende
merverdiavgift pa kostnadene til fradrag eller kreve kompensasjon for merverdiavgiften.
Entreprengren sender faktura til kommunen i henhold til avtalt betalingsplan.

Faktura ma differensiere mellom utgifter til:

Vann

Avlgp

Vei

Annet (friomrader, lekeplassutstyr og lignende.)

Faktura skal attesteres av Utbyggers prosjektleder og merkes med navn pa Kommunens
prosjektansvarlig.

Kommunen vil s& fakturere utbygger med tilsvarende belgp (anleggsbidrag) eksklusive
merverdiavgift, men med et paslag som skal dekke kommunens kostnader ved a
administrere ordningen.

Entreprengrkontrakt 1-2 mill. Paslag 4,0 %
Entreprengrkontrakt 2-10 mill. Paslag 3,5 %
Entreprengrkontrakt 10-30 mill. Paslag 3,0 %
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Entreprengrkontrakt 30-80 mill. Paslag 2,5 %
Entreprengrkontrakt =80 mill. Paslag 2,0 %

6. GARANTI

Utbyggers plikt til & stille garanti/sikkerhet i henhold til utbyggingsavtalen pkt...... faller
ikke bort ved inngaelse av denne avtale. Garantibelgpet skal dekke 100 % av kostnader i
forbindelse med inngatte kontrakter.

7. HEVNING
Begge parter har rett til & heve kontrakten dersom det foreligger vesentlig mislighold, og
den annen part skriftlig har fatt en rimelig frist til & rette forholdet.

Utbygger plikter deretter a ferdigstille infrastrukturen i samsvar med Utbyggingsavtalen,
og har i denne sammenheng rett til & tre inn i Kommunens avtaler med prosjekterende,
entreprengrer og eventuelle leverandgrer.

8. OVERDRAGELSE
Ingen av partene kan overdra rettigheter og plikter etter denne avtale uten den annen
parts skriftlige samtykke, med unntak av den rett som fglge av pkt. 7 annet ledd over.

9. TINGLYSNING
Denne avtalen kan tinglyses sammen som heftelse p4 eiendommen som en del av
Utbyggingsavtalen.

10. TVISTER

Tvister som matte oppsta etter denne avtale skal lgses i samsvar med bestemmelsene i
Utbyggingsavtalen pkt... med mindre partene blir enige om & Igse tviste ved de ordinzere
domstoler. | sa fall skal bygg- og anleggsstedet verneting vaere verneting etter denne
avtalen.

11. PARTENES UNDERSKRIFTER
Denne avtale er utstedt i 2 eksemplarer, hvorav hver part beholder ett eksemplar.

Kristiansand kommune Utbygger
Signatur: Signatur:
Navn: Navn:
Tittel: Tittel:
Dato: Dato:
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Bilag 5
Standardavtale overfgring av justeringsrett
AVTALE VEDR@ZRENDE OVERFZRING AV JUSTERINGSRETT

Mellom

Firmanavn (Org. nr. XXxXXXXXXXXX)
("Overdrager”)

og

Kristiansand kommune (Org. nr. 820 852 982)
("Mottaker™)

(Overdrager og Mottaker er i fellesskap benevnt "Partene”)

1 BAKRUNN

Det fglger av lov av 19. juni 2009 nr. 58 om merverdiavgift (merverdiavgiftsloven) § 9-3,
jf. forskrift av 15. desember 2009 nr. 1540 til merverdiavgiftsloven
(merverdiavgiftsforskriften) & 9-3-4 og 8 9-3-5 at ved overdragelse av
byggetiltak/kapitalvare s& kan mottaker overta overdragers rett til & justere inngadende
merverdiavgift.

Inneveerende avtale ("Avtalen”) gjelder overfgring av justeringsrett i forbindelse med
overdragelse av infrastrukturtiltak opparbeidet av Overdrager i forbindelse med
utbygging av fast eiendom pa (gnr. bnr. i Kristiansand kommune).

Avtalen regulerer de rettslige forhold om overfgring av tilbakefgrt justeringsbelgp fra
Mottaker til Overdrager.

2 OPPLYSNINGER VEDR@RENDE PALGPTE KOSTNADER OG
MERVERDIAVGIFT FOR KAPITALVARE/BYGGETILTAK

Avtalen omfatter spesifikasjoner om de infrastrukturtiltak som er opparbeidet av
Overdrager i forbindelse med utbygging av fast eiendom pa gnr. xx bnr. xx i Kristiansand
kommune. Pa tidspunktet for signering av Avtalen er fglgende spesifikasjoner utarbeidet
og vedlagt Avtalen:

1. Spesifikasjon vedrgrende utarbeidelse av offentlige vann- og avlgpsanlegg pa sted xx,
jf. oppstilling datert xx

2. Spesifikasjon vedrgrende utarbeidelse av offentlig vei og grennstruktur pa sted xx, jf.
oppstilling datert xx

Spesifikasjonen som vedlegges Avtalen skal oppfylle de dokumentasjonskrav som faglger
av merverdiavgiftsforskriften § 9-3-5 farste ledd jf. § 9-3-3 farste ledd.

3 JUSTERINGSRETTENS OMFANG

Mottaker skal i henhold til spesifikasjoner som beskrevet i Avtalens punkt 2 for den
gjenstaende del av justeringsperioden arlig kreve justert 1/10 av inngaende
merverdiavgift som Overdrager har betalt ved opparbeidelsen av infrastrukturtiltaket
("justeringsbelgpet”).

Mottaker skal ta med det arlige Justeringsbelgpet i kompensasjonsoppgaven for 6. termin
for vedkommende ar.

4 DELVIS TILBAKEFGRING AV JUSTERINGSBELGP

Utbyggingsavtale for Skogen borettslag - planid 1502
By- og stedsutviklingsdirektgren - avtaleutkast datert 16.01.2023

side 21





Mottaker utbetaler justeringsbelgpet for det enkelte ar, etter administrasjonsfradrag med
25 % - minimum 100 000 kr - til dekning av mottakers administrasjonskostnader, til
utbyggingsselskapet, senest innen 10 dager etter merverdiavgiftsoppgjgret for den
aktuelle termin.

Overdrager skal hvert ar i justeringsperioden fremme et krav om andel av
justeringsbelgpet jf. neerveerende Avtale, med henvisning til denne Avtalen. Kravet
sendes Mottaker (ved @konomienheten) i desember maned i vedkommende justeringsar.

Andel av justeringsbelgpet skal utbetales til det bankkontonummer som Overdrager gir
anvisning pa innen 15. mars kommende &r etter justeringsarets utlgp, eventuelt s& snart
som mulig og senest innen 10 dager etter at belgpet er mottatt fra Staten.

Overdragerens krav om tilbakefgring av 75 % av det arlige Justeringsbelgpet avhenger
av at Mottaker har fatt utbetalt Justeringsbelgpet fra staten.

5 DIVERSE
Opplysningene som nevnt i Avtalens punkt 3 skal veaere bekreftet av Overdragerens
revisor i samsvar med ISA 805.

Overdrager er ansvarlig for alle kostnader knyttet til inngaelsen av Avtalen.

Mottaker er ikke ansvarlig for gkonomisk tap som Overdrager matte lide som faglge av at
avtalen hindres gjennomfegrt som fglge av eventuelle lovendringer og eller krav/palegg
fra skatteetaten.

Med mindre kravet skyldes forhold pa Mottakers side, plikter Overdrager a holde
Mottaker skadeslgs, dersom Mottaker ma tilbakebetale kompensert eller fradragsfert
inngdende merverdiavgift med renter og eventuell tilleggsavgift. Overdragerens ansvar
begrenser seg til andel av Justeringsbelgpet som er overfgrt til Overdrager jf. Avtalens
punkt 5, herunder renter og eventuell tilleggsavgift knyttet til overfgrt andel av
Justeringsbelgpet.

6 TVISTER

Enhver tvist eller uoverensstemmelse i forbindelse med Avtalen skal sgkes lgst i
minnelighet. Dersom minnelig lgsning ikke oppnas, kan hver av partene bringe tvisten
inn for de alminnelige domstolene med Kristiansand tingrett som avtalt verneting.

E = = =

Avtalen er utstedt i to eksemplarer, hvorav partene beholder ett hver.
Kristiansand__ / 202x

Firmanavn Kristiansand kommune
Navn Terje Lilletvedt

Tittel byingenigr

Navn Aase Margrethe Hgrsdal
Tittel parksjef
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SPESIFIKASJON VED OVERFZRING AV JUSTERINGSRETT

(NB det skal utarbeides en spesifikasjon for VA anlegg og en spesifikasjon for vei, friomrade og
lekeplasser)

Overdrager:
Utbygger/firma, org. nr. xx

Mottaker:
Kristiansand kommune, org. nr. 820 852 982
Postboks 4, 4685 Nodeland

TILTAK 1 /KAPITALVARE 1:

Infrastrukturanlegg (spesifisere ytterligere....) p& utbyggingsomrade

Type kapitalvare:
Infrastrukturanlegg, (spesifiseres ytterligere)

Fullfgringstidspunkt:
Anskaffelseskostnad uten merverdiavgift:
Total merverdiavgift:

Fradragsfert merverdiavgift ved anskaffelsen:
Kr. O,-

Fradragsrett ved anskaffelsen angitt i prosent:
0 %.

Overdragerens fradragsrett ved overdragelsen angitt i prosent:
0 %.

Mottakerens fradragsrett/kompensasjonsrett ved overdragelsen angitt i
prosent: 100 %

Resterende justeringsbelgp for overdrageren ved overdragelsen:
Justeringsretten som overfgres:
Kr. ....., herav et arlig justeringsbelgp pa Kr. .......

/ 202

Utbygger / firma

Sign.
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Bilag 6

Standard garanti

Standard garantiformulering i utbyggingssaker i Kristiansand kommune

(Kristiansand kommune sgker a forplikte alle aktgrer pa en likeverdig mate og samtidig
skape forutsigbare rammer for aktarene. Kommunen skal sikre at pdbegynt arbeid kan
sluttfgres i.h.h.t. godkjente planer.)

For
"utbygger"
(hoveddebitor)

stiller vi (......) herved pakravsgaranti overfor
Kristiansand kommune

By- og stedsutviklingsdirektgren

Postboks 4

4685 Nodeland

(benefisiant)

for et belgp inntil NOK xx xxx xxx,- (kronerxxx 00/100)

som sikkerhet for riktig oppfyllelse av forpliktelser i henhold til utbyggingsavtale datert
XX.XX.XX, vedrgrende "omradenavn”.

Vi forplikter oss til pa farste, skriftlige forlangende fra benefisianten a utbetale inntil
ovennevnte garantibelgp til tross for eventuelle innsigelser fra hoveddebitor. Kravet om
utbetaling skal inneholde erkleering om at hoveddebitor ikke har oppfylt sine forpliktelser
i henhold til ovennevnte avtale.

Denne garanti er gyldig inntil retur.........

Garantien kan ikke transporteres uten garantistens skriftlige samtykke.

Sa snart vart ansvar ifglge garantien er opphgrt, bes dette garantidokument returneres

tll no 11-

Sted, dato

for
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Bilag 7

Standard overtakelsesavtale

OVERTAKELSESAVTALE FOR “OMRADE, FELT” (ref. utb.avt)

Mellom utbygger «utbygger» Org.nr. XXX XXX XXX
og Kristiansand kommune Org.nr. 820 852 982

er det inngatt avtale om overtakelse av de tekniske anlegg og overfgring av veigrunn
m.v. iht. utbyggingsavtale for <kOMRADE, FELT», vedtatt av formannskapet «dato»

1. Overtakelse av tekniske anlegg

Kristiansand kommune overtar de tekniske anlegg (vann og avigp) til offentlig
vedlikehold og eiendom slik de er anlagt og inntegnet pa overtakelseskart datert
XX.XX.XX.

Kartet angir de anlegg som overtas med fglgende markeringer (farger):

Svart stiplet strek: - - - - Vannledninger, spillvannsledninger og overvannsledninger
med tilhgrende kummer og sluk.

Gra farge: Trafikkformal, adkomstveier med snuplass og gatebelysning,
herunder fundament, armaturer og kabler mm

2. Overtakelse av grunn
Kristiansand kommune overtar offentlig regulert veigrunn og offentlig regulert
gregnnstruktur slik de er inntegnet pa overtakelseskart datert xx.xx.xx.

Kartet angir de arealer som overtas med fglgende markeringer (farger):

Gra farger: Trafikkformal veigrunn inkl. gang- og sykkelvei, fortau,
jesteparkeringsplasser, annen veigrunn

Lys gr@nn farge: Kvartallslek, neermiljgpark, park

Grgnn farge m/ skravur: Grgntstruktur uten vedlikeholdsplikt for kommunen.
Rosa farge: Spesialomrade, trafo

Arealer regulert til trafikkformal skal vaere sammenfayd til et bruksnummer. Arealer
regulert til friomrader skal veere sammenfayd til et bruksnummer. Arealene er
overskjgtet til Kristiansand kommune vederlagsfritt i tinglyst stand, uten heftelser og til
fri disposisjon.

Dersom de nevnte arealer ikke er overskjgtet Kristiansand kommune innen 6 -seks-
maneder vil kommunen kunne tvangsgjennomfare overskjgtingen for utbyggers
regning. Utbygger og bergrte grunneiere aksepterer med sin underskrift dette dokument
som tvangsgrunnlag for eventuell tvangsgjennomfgring av ovennevnte pkt. iht.
Tvangsfullbyrdelseslovens bestemmelser.

3. Private anlegg og arealer
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| Gul farge: | Bygge formal, boliger forutsettes i privat eie.

4. Kommunale rettigheter pa privat grunn
Lilla farge: Frisiktareal. Raderettsbegrensning; Maks hayde for mur,
beplantning o.l. er 50 cm.

5. Videre gjelder fglgende betingelser:

Veiene med tilhgrende belysning og sluk overtas der de er anlagt med rett til & ha dem
liggende der selv om de matte ga inn pa private tomter. Dersom de gar inn pa private
tomter er utbygger ansvarlig for & erverve ngdvendig grunn. Kommunen er uten ansvar
for de tilfeller hvor veiene er lagt annerledes enn reguleringen tilsier.

Utbygger er ansvarlig for at kommunale rettigheter og private servitutter er tinglyst pa
de angjeldende private eiendommer.

Utbygger er ansvarlig for at tomteeiere /festere blir gjort kjent med denne avtalen og
tilhgrende kart.

Utbygger er ansvarlig for garantidrift etter ferdigbefaring av fglgende grgntanlegg
XXXXXXX i en vekstsesong og frem til endelig overtalelse av grgntanlegget.

Garantidrift skal gjennomfgres i henhold til kommunens utomhusnormal. Nar
garantiperioden er avsluttet er utbygger ansvarlig for & innkalle parkvesenet til
garantibefaring for endelig overtakelse av grgntanlegget.

6. Sikkerhet

Utbygger er pliktig til & utbedre eventuelle reklamasjoner i reklamasjonsperioden. Som
en del av kontraktsforpliktelsen i reklamasjonsperioden stiller utbygger garanti i forhold
til anleggets verdi.

3 ar etter overtakelse 3 % av anleggets verdi, kr.................
2 ar etter overtakelse 2 % av anleggets verdi, kr.................
1 ar etter overtakelse 1 % av anleggets verdi, kr ...............

Kristiansand den ................ Kristiansand den ................
For Kristiansand kommune Utbygger

Byingenigr Utbygger «navn»

Parksjef

Saksbehandler
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Bilag 8
Forelgpig overtakelseskart — 24.05.22
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Bilag 9

Standarderklaering for ledninger

ERKLARING

Eier av Gnr. x Bnr x i Kristiansand kommune, erklaerer for seg og etterfglgende
eiere at Kristiansand kommune Org.nr. NO 820 852 982 har rett til vederlagsfritt
a legge og a ha liggende hovedledninger for vann og avlgp over denne
eiendommen.

Det skal ikke foretas graving eller fylling som kan skade ledningene. Det kan ikke
bygges eller beplantes med treer over ledningene eller i en avstand pa 4 m fra
denne uten at Kristiansand kommune gir dispensasjon til dette.

Kristiansand kommune har rett til adkomst for ngdvendig tilsyn, vedlikehold og
ngdvendig oppgradering av ledningene.

Eventuell(e) skade(r) som oppstar pa eiendommen ved vedlikehold og
oppgradering av ledningene blir gjenstand for et selvstendig erstatningsoppgjer.
Eventuell tvist i forbindelse med erstatningsoppgjar skal primaert forsgkes lgst
ved forhandlinger. Dersom enighet ikke oppnas, skal tvisten lgses for de
ordineere domstoler med Kristiansand tingrett som verneting.

Denne erkleering skal tinglyses som heftelse pa eiendommen og kan ikke slettes
eller endres uten samtykke fra Kristiansand kommune.

Navn Personnummer

Eier av Gnr xx Bnr xx
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Bilag 10

Standard kommunale heftelser

. Kommunen forbeholder seg rett til uten erstatning a foreta mindre
reguleringer i tomtegrense samt rett til & ha ngdvendige skjeerings- og
fyllingsskraninger med plass for fender inne pa tomten. Dette gjelder ogsa
ved eventuell senere utvidelse av vei til regulert bredde.

. Kommunen har rett til & anlegge og vedlikeholde kloakk- og vannledning,
gassledning, telefon- og elektriske ledninger og kabler over tom-ten. For
ulempe og skade som voldes ved slike arbeider etter at kjgperen har
opparbeidet tomten, tiilkommer kjgperen erstatning.

. Anlegg av mur o.l., oppfylling eller graving ma ikke foretas slik at ledninger
og tekniske anlegg over tomten kan bli skadet eller vanskeliggjgre
vedlikeholdet.

. Mur/innhegning mot gate, vei eller offentlig areal plikter kjgperen & sette opp
og vedlikeholde i samsvar med bygningsmyndighetenes og
vegmyndighetenes eventuelle krav/bestemmelser.

. Mot Kristiansand kommunens eiendom pahviler gjerdeholdet tomtekjgperen
alene.

. Tomten er pliktig til & ta imot overvann fra ovenforliggende omrade og lede
dette videre til nedenforliggende omrade pa en forsvarlig mate.

. For boenheter som har regulert fellesareal (adkomstvei, 0.l.) samt lekeareal i
regulert friomrade, baeres vedlikeholdsutgifter i fellesskap.

. Eier av eiendommen er til enhver tid pliktig til & vaere medlem av omradets
velforening.

. Kjagperen er forpliktet til & bebygge tomten etter reguleringsplanens
forutsetninger innen 2 ar. Hvis seerlige grunner foreligger, kan kommunen gi
utsettelse. Oppfylles forutsetningen ikke kan kommunen kreve tomten
tilbakefart eller solgt til ny kjgper som kommunen godkjenner. Dersom
partene ikke blir enige om prisen fastsettes denne ved voldgift.

10.For denne tomten gjelder dessuten fglgende:

*

11.Mulig tvist om forstaelsen av skjgtets bestemmelser avgjgres med endelig

virkning av en voldgiftsrett.
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Prosessbeskrivelse (ikke del av avtalen)

Utarbeidet av:

Standard prosessbeskrivelse

Dato:

Harald Karlsen

Ansvarlig: (Navn)

Kristiansand kommune,

Saksbehandler (SB)

Prosess:

Utbyggingsavtale

samarbeidsgruppe/omrader

Samordne hp og budsjett til avtale

Akt | Prosess Handling Dokumenter Frist Ansv. Dato/sign.
0 Forutsetning: I forhandskonferanse gjere utbygger Utbyggingsprogram SB
kjent med kommunens
Utbyggingsomradet inngar i utbyggingspolitikk, utb. program, Fra plan — til virkelighet SB
utbyggingsprogram, med igangsettes gjeldende HP og budsjett.
i perioden.
Reguleringsplan ma veere under Orientere om forutsetninger i budsjett og SB
arbeid evt vedtatt. HP-program
Det kunngjgres at forhandlinger om
utbyggingsavtale igangsettes
uTB
1 Forberede avtalegrunnlag Ved regulering: Reg.plan med bestemmelser vedtak. SB
Klagefrist ma veere utlgpt.
Be utbygger/ plan og bygg om &
oversende oppdatert plankart og
bestemmelser.
Etter at tilstrekkelig materiale er
mottatt:
Referat/HP/budsjett
. Innhente grunnlag fra 2 uker SB
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e Tilpasses standard utb.avtale
til reg.plan bestemmelser

Tilpasse utbyggingsavtale

Oversende hgringsbrev

Motta/besvare innspill — drgftes med
bergrt part / samarbeidsgruppe

/vedtak /budsjett. Oversende 2 uker | SB
utkast til avtale til
samarbeidsgruppe for
gjennomgang. Oversende justert avtale for kommentar
1 uke SB
Invitere utbygger til & drgfte utkast til
utbyggingsavtale.
Oversende Utkast til Utbyggingsavtale
| oversendelse ta forbehold om pol.
beh. 1 uke SB
Utbygger ma fremlegge ngdv.
Dokumenter
Firmaattest / skatteattest /
grunneieroversikt med mer.
uTB
2 Forhandlingsmgte / drgftelser Mgte avholdes og dokumenter uTB
gjennomgas.
Avklare innspill mot samarbeidsgruppe
omrader 2 uker | SB
Underskrevet avtale m/ framdriftsplan
Framforhandlet avtale m/ underskrift.
uTB
3 Offentlig ettersyn Annonsere offentlig utleggelse 2 uker SB
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4 Politisk behandling av forslag til . Saksutarbeidelse Saksfremlegg med vedlegg 2 uker SB

utbyggingsavtale . Sende sak til form.skapskontor
. Beh. Kommunalutvalget Underskrevet saksfremlegg 1 uke SB
. Beh. Formannskapet

e Vedtak innarbeides i avtale Underskrevet sak 1 uker

2 uker
Korrigert avtale m/ underskrifter 2 uker SB

1 uke
5 Annonsere vedtatt avtale Annonsere at avtale er vedtatt Annonse 1 uke SB

Orientere bergrte hgringsparter Oversendelsesbrev

6 Oppfolging av avtale — utbygging Sende brev m/ avtale til utbygger / Brev m/underskrevet avtale 1 uke SB

samarbeidsgruppen for oppfelging.
Bankgaranti div attester

Dato

Harald Karlsen
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