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UTBYGGINGSAVTALE FOR KLEPLANDSVEIEN 12 I
KRISTIANSAND KOMMUNE

1. PARTER

Avtalen er inngatt mellom:
Kristiansand kommune, org. nr. 820 852 982 MVA (senere kalt kommunen)

0g
Hellvik Hus Sg@gne Prosjekt, org. nr. 997 977 211 (senere kalt utbygger)

2. GEGRAFISK AVGRENSNING / AVGRENSNING I TID

2.1. Avtalen omfatter bygging av firemannsbolig i Kleplandsveien 12, gards- og
bruksnummer 473/134 og 473/145 areal, avgrenset med gul skravur pa
vedlagte kart i bilag 1, samt handtering av rekkefglgekrav jf. punkt 4.4

2.2. Avtalen opphgrer senest 2 ar etter underskrevet dato.

3. GRUNNERVERV

3.1. Utbygger er selv ansvarlig for & erverve ngdvending grunn og rettigheter
bade innenfor og utenfor utbyggingsomradet sa langt det er ngdvendig for 8
gjennomfgre utbyggingen og gjgre tomtene byggeklare.

3.2. Utbygger bekrefter ved underskrift av denne avtalen at utbygger disponerer
ngdvendig grunn og rettigheter for det arealet som skal bygges, bilag 2.

(Dersom underskrifter ikke foreligger for grunneiere/rettighetshavere ma dette droftes skjaerskilt)

(Vedlegges dersom egen avtale foreligger).

4. PLANLEGGING OG OPPARBEIDELSE

4.1. Utbygger er ansvarlig for ngdvending planlegging, prosjektering og
byggeledelse.

4.2. Utbygger er ansvarlig for at arealene planlegges og opparbeides i samsvar
med den til enhver tid gjeldende reguleringsplan, kommunale normer,
godkjente tekniske planer og utomhusplan, herunder sikringsplan. Slike
planer skal forelegges fagetatene og vaere godkjent fgr det gis
rammetillatelser.

4.3. Utfylling ut over formalsgrense mot grgnnstruktur er ikke tillatt uten etter
seerskilt avtale med kommunen. Utbygger er ansvarlig for opprydding i
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grgnnstrukturen under anleggsperioden slik at byggerester, stein etc. ikke

er til fare eller sjenanse for boomradet.

4.4, Fglgende rekkefglgekrav i kommunedelplanen for Tangvall lgses ved avtale

om anleggsbidrag i henhold til avtalens punkt 7.3:

e Fpr det kan gis byggetillatelse til nye boliger innenfor B7 - B14 eller nye
bygg innenfor BKB2 - BKB6 eller BOP2, skal gang- og sykkelvei langs
Toftelandsveien med kobling til turvei langs Sggneelva veere etablert.

e Fpr det kan gis byggetillatelse til nye boliger i omrdde B1 - B14 og ny
bebyggelse i BOP1, BS1 - BS3 og BKB1 - BKB6, skal rundkjoring i
krysset mellom Tangvallveien og Hglleveien vaere etablert i tr&d med
godkjent reguleringsplan.

e Fgr det kan gis byggetillatelse til nye boenheter innenfor B1 - B14 og
byggetillatelse til ny bebyggelse innenfor BOP1, BS1 - BS3 og BKB1 -
BKBG6, skal turveien langs Sggneelva veere etablert, og friomrdde langs
elva veere ferdig opparbeidet i trdd med godkjent utomhusplan.

(Gjennomga rekkefolgekravene og hvem som er ansvarlig for kravene. Dersom noe fravikes eller
rekkefolgebestemmelsene loses p4 annen méte skal det st§ her.)

5. FRAMDRIFT OG UTBYGGINGSTAKT

(Det benyttes entydig frist for ferdigstillelse av samtlige anlegg da dette har sammenheng med
garantistillelsen. Kommunen mé i praksis vise fleksibilitet dersom for eksempel markedsutviklingen
(redusert omsetning/salg) skulle tilsi at det er urimelig & kreve opprettholdelse av den opprinnelige
fristen overfor utbygger. Ny frist skal da reforhandles og korrigeres bdde i avtale og garanti).

5.1. Det er gitt rammetillatelse til utbyggingen. Utbyggingen starter i 2021.

6. DISPONERING AV TOMTER/BOLIGER

6.1. Salgsmateriell med dekkende opplysninger om omradet og bebyggelsen
utarbeides av utbygger.

7. OKONOMISKE BETINGELSER

7.1. Utbygger har det gkonomiske ansvaret for gjennomfgringen av avtalen.

7.2. Partene har vurdert avtalen i forhold til lovens krav om forholdsmessighet
og anser kravet for & vaere oppfyit.

7.3. Utbygger betaler bidrag til kommunen for opparbeidelse av offentlig
infrastruktur i trdd med rekkefglgekrav. Bidraget er satt til kr. 754 per BRA.
Dette er i samsvar med prinsippvedtak i Segne kommune, datert
24.11.2016. :

Samlet bidrag i trdd med omsgkt BRA er: 650 kr *1,16 (indeksregulering
fra 2k 2014) *352 = 265 408 kr

Bidraget skal veere innbetalt fgr det gis brukstillatelse.

Utbyggingsavtale for Kleplandsveien 12
By- og stedsutviklingsdirektgren - avtaleutkast datert 16.09.2021
side 2




Rekkefglgekravene er til vurdering. Dersom rekkefalgekravene endres fgr
ferdigstillelse, bortfaller eller justeres bidragsnivaet ned i trad med endrede
forutsetninger.

7.4, Utbygger er selv ansvarlig for & kreve inn eventuell refusjon fra andre
grunneiere for opparbeidelse av tekniske anlegg. Utbygger skal ikke fremme
refusjonskrav overfor kommunen.

7.5. Tilknytningsavgift for vann og kloakk betales etter de til enhver tid
gjeldende kommunale retningslinjer.

7.6. Kommunen og utbygger kan inngd avtale om anleggsbidrag dersom dette
gir kommunen momskompensasjon for investeringer, eller kommunen kan
fgre inngdende merverdiavgift pa kostnadene til fradrag. Kommunen og
utbygger forplikter seg i sa fall til @ inngd en egen tilleggsavtale, jf. bilag 4
og 5. Inngatt utbyggingsavtale er en forutsetning for slik avtale.

7.7. Utbygger plikter til 8 stille garanti i form av en pakravsgaranti, som
sikkerhet for bidrag i henhold til avtalen. Bankgaranti tilsvarende kr,

265 408 skal framlegges og godkjennes fgr arbeidene igangsettes (bilag 6).

(Belgpets storrelse ma sees i sammenheng med omfanget av de tekniske anlegg - normalt tilstrebes

et belop tilsvarende 100% av kostnadene pé det tidspunkt avtalen inngds. Bankgarantien vil p8 et
senere tidspunkt og i samrdd med fagetatene aksepteres redusert i henhold til ferdigstillelse).

8. OERTAKELSE AV GRUNN OG ANLEGG

8.1. Utbyggingen omfatter ikke grunn eller anlegg som skal overtas av
kommunen.

9. SAERSKILTE BESTEMMELSER

9.1. Utbygger er ansvarlig for & opprette velforening, dersom dette ikke
eksisterer for omr8det. Velforeningen skal veere etablert for kommunen
overtar de tekniske anlegg og ha medlemskap Vellenes Fellesorganisasjon.
Velforeningen kan ha lekeplassutstyr som omfattes av lekeplassforskriften
p8 kommunale lekeplasser. Velforeningen inng8r da driftsavtale med
kommunen om plassering og vedlikehold av lekeplassutstyr.,

9.2. Utbygger skal gjgre alle kjgpere/-festere kjent med utbyggingsavtalen og
bilag til denne.

9.3. Utbygger kan ikke overfgre sine rettigheter og plikter helt eller delvis til
andre utbyggere uten kommunens samtykke.

9.4. Kommunen skal godkjenne skjgteformular / festebrev med tanke p& sikring
av rettigheter (ledninger etc.). Se bilag 5.

9.5. Tvist som matte oppstd med bakgrunn i denne avtalen skal sgkes Igst ved
forhandlinger. Dersom forhandlinger ikke Igser tvisten skal tvisten Igses ved
de ordinaere domstoler. Kristiansand tingrett avtales som verneting.

9.6. Mislighold
Reklamasjon

Den part som vil gjgre gjeldende misligholdsvirkninger, ma
reklamere skriftlig innen rimelig tid etter at han oppdager eller
burde ha oppdaget mislighetsholdet.
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Erstatning :
Dersom en part misligholder sine forpliktelser etter avtalen, kan den

andre parten kreve erstatning for det direkte gkonomiske tap som
pafgres som fglge av misligholdet. Partene har plikt til 8 begrense
eventuelle tap. Erstatning for indirekte tap kan ikke kreves

Forsinket betaling: Ved for sen innbetaling i forhold til denne avtale
betales rente i henhold til. lov av 17.desember 1976 nr.100.

9.7. Denne avtalen er ikke bindende for Kristiansand kommune fgr den er
behandlet og godkjent av Kristiansand formannskap, jf.
saksbehandlingsreglene i pbl. kap. 17

9.8. Denne avtale kan tinglyses som heftelse pa de eiendommer som inngar i
utbyggingsomradet. Eventuell tinglysning p& kommunal eiendom skal
godkjennes av kommunen. Den som krever tinglysing dekker
omkostningene.

(Dersom utbygger krever tinglysing og avtaleomradet omfatter kommunal eiendom mé kjspesum
for grunneiendom veere innbetalt jf. kommuneloven se § 51)
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10. BILAG

Til utbyggingsavtalen ligger det ved fglgende bilag;

Bilag 1 Kartutsnitt

Bilag 2 Grunneiers tiltredelseserklzering
Bilag 3 Fremdriftsplan

Bilag 4 Standard bankgarantitekst

Bilag 5 Standard kommunale rettigheter

11. UNDERSKRIFTER

&0 g
Kristiansand, den .........0..0............ 2021
For Kristiansand kommune For utbygger
it . ft L ﬁ ............... '
Harald E Karlsen Utbygger (navn) E 6YBEER(G

Utbyggingssjef

7

Vibeke Wold Sunde Utbygger
Saksbehandler
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BILAG 1

Kartutsnitt — Kleplandsveien 12

473/1E

\ :

o\
{

473176 |
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BILAG 2

Grunneiers tiltredelseserklaering

Som grunneier i utbyggingsomradet tiltrer jeg som bindende for meg
denne avtalens bestemmelser om kommunens vederlagsfrie overtakelse
av arealer og anlegg, samtidig som jeg forplikter meg til 8 medvirke til at
ngdvendig fradeling mv. og overskjgting til kommunen i.h.h.t. Denne
avtales bestemmelser kan foretas. P& samme mate tiltrer jeg
tvistebestemmelsen i punkt 9.6. Eventuelle krav jeg matte ha mot
utbygger eller andre fritar meg ikke for plikten til rettidig overskjgting til
kommunen.

Personnr. e Personnr.

Gr nneler gnr  bnr Grunneier gnr  bnr
Q‘H %//(/Ia.s fa;nc lo/o(‘/b/(ll%

Personnr. Personnr.

Grunneier gnr  bnr Grunneier gnr  bnr

Grunneier gnr  bnr Grunneier gnr  bnr
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BILAG 3

Framdriftsplan

Fremdriftsplan for utbyggingsomradet Kleplandsveien 12

Fremdrift, reg.formal Forventet Ferdig Kommentarer/Avvik
oppstart dato

Offentlige trafikkomrader, kjgrevei,

m.m.
Friomrader, tursti m.m. * * Ikke aktuelt
Friomrader, lekeplass * * Ikke aktuelt
Spesialomrader, frisikt * *

Boligomrader

Fremdrift i forhold til gjeldende utbyggingsprogram

Boligformal 20 20 20 20 Sener
e
Antall|Dat [Antall|Dat |Antall|Dat |Antall[Antall |[Sum |Kommenta
0 0 0 r
Annonsert
Igangsatt 0 0 0
Utb. prog. 0* p* 0* |0 0
20-20 antall

For utbygger
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BILAG 4
Standard bankgaranti

Standard bankgarantiformulering i utbyggings saker i Kristiansand
kommune

(Kristiansand kommune sgker & forplikte alle aktgrer pd en likeverdig
mate og samtidig skape forutsigbare rammer for aktgrene. Kommunen
skal sikre at pabegynt arbeid kan sluttfgres i.h.h.t. godkjente planer.)

For
"utbygger"
(hoveddebitor)

stiller vi (banken) herved pakravsgaranti overfor
Kristiansand kommune

By- og stedsutviklingsdirektgren

Postboks 4

4685 Kristiansand

(benefisiant)

for et belgp inntil NOK xx xxx xxx,- (kronerxxx 00/100)

som sikkerhet for riktig oppfyllelse av forpliktelser i henhold til
utbyggingsavtale datert xx.xx.xx, vedrgrende "omradenavn”.

Vi forplikter oss til pa forste, skriftlige forlangende fra benefisianten 3
utbetale inntil ovennevnte garantibelgp til tross for eventuelle innsigelser
fra hoveddebitor. Kravet om utbetaling skal inneholde erklzering om at
hoveddebitor ikke har oppfylt sine forpliktelser i henhold til ovennevnte
avtale.

Denne garanti er gyldig inntil retur banken.

Garantien kan ikke transporteres uten garantistens skriftlige samtykke.
S8 snart vart ansvar ifslge garantien er opphgrt, bes dette
garantidokument returneres til "“banken”.

Sted, dato

for "banken”
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BILAG 5

Standard kommunale heftelser

1. Kommunen forbeholder seg rett til uten erstatnlng a foreta mindre
reguleringer i tomtegrense samt rett til 8 ha n;advendlge skjeerings-
og fyllmgsskranmger med plass for fender inne pd tomten. Dette
gjelder ogsd ved eventuell senere utvidelse av vei til regulert bredde.

2. Kommunen har rett til & anlegge og vedlikeholde kloakk- og
vannledning, gassledning, telefon- og elektriske ledninger og kabler
over tomten. For ulempe og skade som voldes ved slike arbeider
etter at kjgperen har opparbeidet tomten, tilkommer kjgperen
erstatning.

3. Anlegg av mur o.l., oppfylling eller graving ma ikke foretas slik at
ledninger og tekniske anlegg over tomten kan bli skadet eller
vanskeliggjgre vedlikeholdet.

4. Mur/innhegning mot gate, vei eller offentlig areal plikter kjgperen a
sette opp og vedlikeholde i samsvar med bygningsmyndighetenes og
vegmyndighetenes eventuelle krav/bestemmelser.

5. Mot Kristiansand kommunens eiendom pahviler gjerdeholdet
tomtekjgperen alene.

6. Tomten er pliktig til & ta imot overvann fra ovenforllggende omrade
og lede dette videre til nedenforliggende omrade pa en forsvarllg
mate.

7. Antenner av stgrre dimensjoner samt parabolantenner tillates ikke
oppfart uten byutvikiingsstyrets godkjenning.

8. For boenheter som har regulert fellesareal (adkomstvei, o.l.) samt
lekeareal i regulert friomrade, beeres vediikeholdsutgifter i fellesskap.

9. Eier av eiendommen er til enhver tid pliktig til & veere medlem av
omradets velforening.

10. For denne tomten gjelder dessuten fglgende:
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