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FORSLAGSSTILLERS BESKRIVELSE AV PLANIDEEN

Planideen

Forslagsstiller gnsker & starte detaljregulering av delfelt B201,
B301 og B401 i Omradeplan for @ygardsheia nord.
Detaljreguleringen vil legge til rette for et nytt boligomrade med
tilhgrende infrastruktur.

- Rammen i overordnet omradeplan er satt til maksimalt
80 boenheter fordelt pad de tre delfeltene, og det
planlegges oppfart en blanding av eneboliger, enebolig i
rekke, tomannsboliger og firemannsboliger. Det vises til
konseptskisser nedenfor, som viser prinsippet med
mulige boligtyper.

- Boligene planlegges med flatt tak. Foreslatt variasjon i
hgyder, men en tar sikte pa bebyggelse pa 2 etasjer over
planert grunn. Utnyttelsesgrad foreslatt satt til 40 %
BYA.

- Det vil i planarbeidet bli rettet fokus p& god
terrengtilpasning av bebyggelsen og rekreasjon.

Illustrasjonen under er hentet fra planinitiativet og viser ca. 60
boenheter.

TILBAKEMELDING OG FORINGER FOR PLANARBEIDET

Hovedgrep

Planinitiativet er i henhold til formalet i gjeldende
kommuneplans arealdel for Segne, og omraderegulering for
@ygardsheia nord. Initiativet er imidlertid ikke i trad med
kommunens overordnede arealstrategi om lokalisering av
boligbygging og bevaring av sjgnaere omrader. Dette, sammen
med eksponerings-/landskapshensyn ved utvikling av det
aktuelle arealet, var grunnen til at deler av regulert boligformal
ble foreslatt fjernet i den pdgdende kommuneplanprosessen.
Dette gjaldt deler av delfelt B401 i Omraderegulering for
@ygardsheia nord, som er det delfeltet som ligger naermest
sjoen.

Under politisk 1. gangs behandling av ny kommuneplans
arealdel ble imidlertid bebyggelsesformalet foreslatt viderefgrt,
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Terrengtilpasning
og bebyggelses-
utforming

og arealdelen ble lagt ut til offentlig ettersyn med to alternative
arealformal for det aktuelle omradet (A21). For 3 avklare videre
bruk av det konkrete arealet ble det besluttet & forelegge
planinitiativet for politisk behandling. Det ble sikret politisk
forankring for & ga videre med regulering av hele delfelt B401
gjennom vedtak i Formannskapet 15.03.2023 SAK 33/23:

Formannskapet anbefaler at arealet A21 viderefores som
boligformé8l og at omrddet tas opp til regulering i tr&d
med innsendt planinitiativ datert 21.12.2022.

Hovedgrepet med etablering av et nytt boligomrade med
tilhgrende infrastruktur vurderes med bakgrunn i overnevnte
som greit.

Fylkeskommunen varslet i tidligere planprosess innsigelse for
manglende landskapshensyn i planforslaget. Det ble derfor
innarbeidet en saerskilt bestemmelse i omradeplanen for &
unnga silhuettvirkning i byggeomradene B201, B301 og B401:

Ved detaljregulering av omr8dene B201-401 skal
bebyggelse plasseres slik at en unngdr silhuett. Det skal
framlegges snitt og illustrasjoner av planlagt bebyggelse
og terreng, slik at en kan vurdere naer- og
fjernvirkningen av planlagt bebyggelse.

I planbeskrivelsen til omrédeplanen blir det vist til at
eksponeringshensyn, byggehgyder og bebyggelsens plassering i
terrenget skal gis avgjgrende vekt ved fordeling av boligtyper
og Igsninger i videre detaljregulering. Plan og bygg viser til at
dette ma fglges opp i denne planprosessen, samt at en sikrer
gode overganger til nabobebyggelsen. Det ma legges stor vekt
pd bevaring av eksisterende terreng og vegetasjon ved
opparbeiding av omradet, slik at en begrenser silhuettvirkningen
av bebyggelsen fra sjgen.

Det er vanskelig 8 si noe konkret om maksimal stgrrelse og
plassering av boligene pa ndveerende tidspunkt. Det vises
imidlertid til at omrédeplanen ble endret for visse delfelt etter
offentlig ettersyn - b&de med tanke pd med tanke pa
etasjeantall, reduksjon i antall boenheter og plassering/samling
av boliger. Etasjeantall ble endret for felt BKS105, BFS106,
BFS107 og BKS108 - feltene som ligger hgyest og dermed mest
synlig fra sjgen. Her ble det satt ramme pa en etasje, for a
redusere silhuettvirkningen. I tillegg ble tomtegrenser justert,
slik at boligene ble samlet i grupper p& 2 og 2 boliger, samt at
felt BKS105 og BKS108 ble redusert fra 5 boenheter til 3
boenheter.

Boligene i omradet har varierende takform, med det er i
hovedsak gitt bestemmelser om flate tak i
omradereguleringsplanen for @ygardsheia nord. De fleste
eksisterende boligene og hyttene naarmest sjgen har imidlertid
saltak. Planomradet ligger neert og synlig fra sjgen. Plan og
bygg stiller spgrsmal ved om det er et bevisst gnske om flatt tak
i omradet som na skal detaljreguleres, eller om en skal vurdere
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om nye boliger bgr ha saltak - for & harmonere bedre med
eksisterende eldre bebyggelse. Dette bgr 0ogsa ses i
sammenheng med justeringen til redusert etasjehgyde i feltene
nevnt tidligere (gir rom for en etasje med nyttbart loft). I
tidligere landskapsanalyse vises det ogsa til bebyggelse med
saltak og oppbrutte bygningsvolumer som gode eksempler pa
hvordan hus og terreng kan samspille.

. o o o
- Forslagsstiller er apen for a se pa saltak, eller en
kombinasjon av takform i videre planprosess.

Plan og bygg mener videre at en bgr trekke mest mulig av
bebyggelsen vekk fra fremtredende koller/hgyder i omrddet, og
ivareta disse som grgnnstruktur (friomrdde) i plan. Det er
primeaert tre koller som bgr sikres bevart.

Med bakgrunn i dette
bgr det jobbes videre
med konseptskissen og
plassere bebyggelse,
velge bebyggelsestype
og hgyder etter dette.

Utforming og utnyttelse vurderes ved mottak av konseptskisse,
fgr levering av planforslag. Hovedfokuset til Plan og bygg ligger
pa 3 sikre god terrengtilpassing og redusert siluettvirkning.

Parsellhage
Det er foreslatt @ tilrettelegge for privat parsellhage/frukthage
pa et stgrre areal. Forslagsstiller har opplyst at 3 tilrettelegge
arealet for bebyggelse vil kreve oppfylling av store mengder
masser. Dette arbeidet er allerede pdbegynt. Plan og bygg og
Parkvesenet stiller spgrsmal ved om dette er riktig arealbruk nar
en omdisponerer skogkledde og sjgneere arealer, og gnsker at
arealet heller skal prioriteres for boligbebyggelse. En er i
utgangspunktet positive til stgrre omrader med grgnnstruktur i
nye planomrader, men ved & legge til rette for boliger pa dette
arealet vil en kunne frigjgre andre hgyereliggende knauser som
na er foreslatt med bebyggelse.

Planomradet Planomradet er pa ca. 49 daa og ligger ved Langenes i Sggne.
Det nye boligomradet blir liggende i forlengelsen av tilstatende
boligomrade, som na er under etablering. Foreslatt planomrade
bergrer folgende gards- og bruksnummer; Gnr./bnr. 416/2 og
417/3. 1 tillegg ligger adkomstveien inn til omradet pa gnr./bnr.
417/306.

Sgr for planomradet ligger eksisterende hyttefelt. Mot vest
ligger eksisterende boligomrader, samt at Langenes skole og
Langenes arbeidskirke ligger sgrvest for dette igjen. Mot nord er
det i hovedsak tilstgtende skogsomrader.

Figuren under viser forslag til planavgrensning (rgd stiplet linje).
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Gronnstruktur og
lekeplasser

Turveier/stier

Nord for planomradet er det store og attraktive skogsomrader
med et turvegnett som er mye brukt hele dret. Det bgr legges til
rette for pakobling p& regulert turvei i nord, som har feltkode
GTD1, samt vurdere mulighet for adkomst til sjg (f.eks. til bukt i
syd innenfor areal LF3). Grgntkorridor/turvei ma gis
hensiktsmessig arealformal og sikres opparbeidet med
rekkefglgekrav. Det vises til oversiktsplan for turlgypenett i figur
under.

- Forslagsstiller undersgker mulighetene for @ kunne koble
seg pa areal ved sjgen

Areal til lek

I omradeplan for @ygardsheia nord er det regulert 3 stk.
offentlige lekeplasser; to sandlekeplasser og en
kvartalslekeplass. Alle har naerhet til tilstgtende
rekreasjonsomrade. I denne planprosessen viderefgres
rekkefglgekrav knyttet til opparbeiding av kvartalslekeplassen.

Delfeltene med krav om detaljregulering skal lgse krav til
sandlekeplasser internt i omradet. Parkvesenet viser til krav i
kommuneplanens arealdel - arealkrav (250 m2) og maksavstand
(100 meter) tilsier krav til 2 plasser, men i forslag til nye
kommuneplanbestemmelser anses det som tilstrekkelig med 1
plass dersom denne er sentralt plassert og har tilstrekkelig
stgrrelse til @ Igse funksjonene. Det foreslas en samlet
sandlekeplass pd 500 m? sentralt i planomradet - slik at denne
far tilknytning til eksisterende grgnnstruktur, og med etablering
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Kommunaltekniske
anlegg

Overvanns-
h&ndtering/
blagronne
losninger

Vannmiljo/
vannforekomst

av sti/turlgype fra lekeplass og ut i gr@gnnstrukturen nord for
planomradet. Innlemming av natur pa lekeplassen (bevaring av
elementer av eksisterende vegetasjon/terreng) er ogsa sentralt.
Sandlekeplass skal reguleres til offentlig grannstruktur,
friomrade.

Offentlig grgnnstruktur skal planlegges i henhold til gjeldende
kommunal normal for utomhusanlegg.

Naturmangfold

Det foreligger enkel naturmangfoldkartlegging fra 2017. Denne
er ikke gjennomfart etter sdkalt anerkjent metodikk. Det bgr
foretas ny kartlegging basert pa Miljgdirektoratets instruks.

Ingenigrvesenet har fglgende tilbakemeldinger:

- Brannvannskapasitet m& vurderes og omsgkes. Sgknaden
sendes til VA-avdelingen v/ Mustafa Dumpor for
kapasitetsberegning.

- Overordnet VA-plan og overvannsrapport skal sendes inn
sammen med planforslaget. Kommunale normaler gjelder.
Pakobling pa hovedledning inn til omradet. En ma belyse
behovet for kloakkpumpestasjon. Det er mulige
kapasitetsproblemer p& avlgp i omradet, s en ma ha dialog
med kommunen om dette i videre planprosess. Det vil kunne
komme krav om bidrag dersom ledningsnettet ma utbedres som
folge av gkt utbygning/belasting pa eksisterende ledningsnett.

Avfall ma h@ndteres iht. avfallsteknisk norm. Forslagsstiller ma i
prosessen ta initiativ til et mgte der vurdering av lgsning og
plassering av renovasjon diskuteres. Forslagsstiller, Avfall Sgr,
Ingenigrvesenet og Plan og bygg (saksbehandler) deltar pa
mgtet.

Det vil til gjennomfgring bli stilt krav om godkjente tekniske
planer (vei, vann, avigp), samt utomhusplan og opparbeidelse i
henhold til disse. Planene skal vise tilpasning til eksisterende
nett og veier, samt eventuelle behov for nyanlegg/omlegginger.

Det er viktig 8 ha fokus pa@ overvannshandtering. Overvann skal
primaert h&ndteres som dpne Igsninger, jf. kommunens
overvannsveileder. Det mad utarbeides en overvannsrapport som
viser handtering av overvann (flomveier) frem til
resipient/vann/sjg.

Bebyggelse og utearealer skal utformes med blagrgnne
Igsninger som bidrar til fordrgyning av overflatevann.

Konsekvenser for vannmiljg og forholdet til vannforskriften § 12

Det ma gjgres rede for hvordan overvann handteres i anleggs-
og driftsfase. Erfaringer fra tilsvarende utbyggingsomrader
tilsier at det m3 lages Igsninger for & unnga utlekking av fine og
grove partikler til terreng og sjg. Vannkvalitet ma ikke forringes.
Dette er spesielt viktig med tanke pa naerliggende
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Mulige/sannsynlige
rekkefolgekrav

Materialbruk -
klimaavtrykk

Byggesak

Skole og barnehage

Kunnskaps-
grunnlag

Rlegressregisteringer og mulig sjegrretfarende bekk. Lgsningen
ma ogsa vise at det ikke medfgrer erosjon pa terreng. Forholdet
til vannforskriften § 12 p& vurderes og utredes/omtales. Det er
paregnelig med avbgtende tiltak i anleggsfasen for & hindre
forurensning av tilliggende vassdrag.

Folgende rekkefglgekrav viderefgres fra overordnet omradeplan:

- Opparbeiding av kvartalslekeplass o_BLK3
- Opparbeiding av gang- og sykkelveg o_SGS5

Det er ogsa aktuelt & stille rekkefglgekrav til:

- Overvannstiltak - pga avrenning til dlegressenger i sjgen
og naerliggende bekk (mulig sjggrretfarende).

- Pakobling pa eksisterende stinett nord for planomradet,
adkomst til sjg, samt opparbeiding av eventuell annen
offentlig grennstruktur internt i omradet.

Normalt skal det stilles krav om

- bruk av tre som fasadekledning og i baerende konstruksjoner

- at alle takflater som ikke brukes til uteopphold skal utfgres
med materiale som bidrar med fordrgyning av regnvann eller
energitiltak.

Dersom det ikke gjennomfgres, ma det begrunnes godt i lys av

materialenes klimaavtrykk.

Det legges ikke opp til felles behandling av plan- og byggesak
etter plan- og bygningsloven 12-15.

Naerskolen er Langenes skole (barneskole). Det er god
skolekapasitet pa Langenes og Tangvall. Det er nok
barnehagekapasitet om en ser pa Sggne som helhet, men det er
manglende kapasitet i Langenes nseromrade. Det er noe
kapasitet pa Vagsbygdsida, og det kan trolig bli aktuelt for folk i
Langenesomradet med et tilbud der.

- Kulturminneregistrering:
Det foreligger ingen registrerte kulturminner innenfor
planomradet. Befaring utfert i av Agder fylkeskommune i
forbindelse med omradeplanen for @ygardsheia nord.

- Naturmangfold:
Omradet ble kartlagt i 2017 og det ble ikke gjort funn av
naturtyper av regional eller nasjonal verdi, eller registrert
sjeldne eller truede arter innenfor planomradet.
Utenfor planomradet er bekken mellom Feievann og Indre
Kilen trolig sjggrretfgrende.

- @kologiske grunnkart:
Registrert marin naturtype - /&Iegrassamfunn i naerliggende
sjgarealer.
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Kart

Eiendomsforhold

Veinavn

Boligprogram og
utbyggingsavtale

Illustrasjoner
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- Flbm—/ rasfare (NVE kartveileder, NVE atlas,

kvikkleirerapport for Kristiansand og kommuneplanen):
Planomradet ligger delvis under marin grense, i
aktsomhetssone for kvikkleire. Planomradet bestar imidlertid
i hovedsak av bart fjell med stedvis tynt humus- /torvdekke.

Nyeste grunnkart for omradet ma brukes.

Foreslatt planomrade bergrer fglgende gards- og bruksnummer;
Gnr./bnr. 416/2 og 417/3. 1 tillegg ligger adkomstveien inn til
omradet pa gnr./bnr. 417/306. Forslagsstiller er kun formell eier
av sistnevnte gards- og bruksnummer, men har utbyggingsrett
pa overnevnt areal.

Forslagsstiller m& dokumentere skriftlig at de har tilgang til
ngdvendig grunn for 8 gjennomfgre planen med tilhgrende
rekkefglgekrav. Dokumentasjon ma fglge innsendt planforslag.

Behov for eventuell sammenfgying av eiendommer eller
oppheving av eiendomsgrenser avklares i videre planprosess.

Det ma etableres nye veinavn. Det kan bli behov for
omadressering av eksisterende vegsystem ogsa inn til
planomradet, sd veinavn vil matte avgjgres i dialog med Plan og
bygg. Regulant kan komme med forslag til veinavn, og
oppfordres til & ta kontakt med historielag, velforeninger etc.
slik at evt. lokale stedsnavn kan vurderes.

Omradet inngar i boligprogrammet, under omraderegulering for
@ygardsheia nord.

Det er inngdtt utbyggingsavtale i tilknytning til omrddeplanen og
det skal utarbeides et tillegg for denne
detaljreguleringsprosessen. Tillegg til utbyggingsavtalen varsles
ved oppstart, men skal vaere en parallell prosess med
reguleringsplanen ved at tillegget ma hgres og vedtas.

Som del av nytt tillegg til avtalen, vil det kunne komme krav om
utbedringstiltak tilknyttet eksisterende ledningsnett (VA)
dersom det ma utbedres som fglge av gkt utbygning/belasting.

Konseptet og planarbeidet ma illustreres. Falgende
problemstillinger ma vises og vurderes gjennom illustrasjoner:
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3D-modell

Saerskilte
utredninger

Konsekvens-
utredning

Samarbeid og
medvirkning

- Illustrasjonsplan som ivaretar overgangen til tilgrensende
arealer (se kommunens hjemmeside for mer informasjon)

- Illustrasjoner (oppriss, snitt og perspektiv) som viser planlagt
bebyggelse i sammenheng med omkringliggende terreng, slik at
en kan vurdere nar- og fjernvirkningen av planlagt bebyggelse.
Spesielt fokus pa synlighet fra sjgen (ulike vinkler).

Det er gnskelig at det leveres 3D-modell som viser planforslaget
i fglgende to formater:

- Komplett 3D-modell (BIM) (kan benyttes til VR-briller og til
digital bymodell).

- Enkel 3D-modell i IFC-format (andre formater ma avklares
spesielt) til webapp i ArcGis (benyttes som arbeidsverktgy).

Visningsomradet skal omfatte planomradet, samt areal frem til
og med Feievann og sjgen.

Det er utfort en rekke utredninger i omradet i forbindelse med
omradeplan for @ygardsheia nord. Dette gjelder kartlegging av
biologisk mangfold, arkeologisk registrering, stgyrapport og
landskapsanalyse. Plan og bygg anser de fleste av disse
forholdene som tilstrekkelig utredet. I tillegg kreves:

- Landskapsanalyse
Tidligere analyse er knyttet til omradene som ble
detaljregulert i omrddeplanen. Det ma utarbeides ny
landskapsanalyse med fokus pa nytt planomrade.

- Utredning av konsekvenser for vannmiljg og forholdet til
vannressurslovens § 12.

- Utredning av naturmangfold etter Miljgdirektoratets
gjeldende instruks.

Planinitiativet er vurdert opp mot forskrift om
konsekvensutredning §§ 6 og 8. Initiativet er i trad med
overordnet planverk og vurderes & ikke fa vesentlige virkninger
for miljg eller samfunn.

Planarbeidet utlgser ikke krav om konsekvensutredning.

Ut over den lovbestemte hgringen anbefaler plan og bygg at
tiltakshaver tidlig etablerer kontakt med lokalbefolkningen,
velforening, hytteforening og turforening - og informerer aktivt
om planarbeidet. God informasjon gir stgrre forstaelse og
forutsigbarhet.

Aktuelt:

- Informasjonsmgte med bergrte naboer, velforening og
hytteforening
- Medvirkningsopplegg med elevrddet pa Langenes skole
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Fagkyndighet

Fremdrift

Konklusjon

Tilbakemeldinger ma tas med videre i planarbeidet. Skriv referat
fra mgtene slik at det er god dokumentasjon for ettertiden.

Ved oppstart av planarbeidet er det utbygger som organiserer
og gjennomfgrer medvirkningsprosessen. Det er likevel viktig at
bade forslagstiller og saksbehandler deltar aktivt gjennom hele
medvirkningsforlgpet. Hvilke opplegg saksbehandler skal delta
pd avklares fortlgpende underveis.

Kristiansand kommune gnsker et tett samarbeid med
forslagsstiller, bade p& skisseniva fgr hovedgrep fastsettes, og
underveis ved utarbeidelse av planmaterialet. Saksbehandler pa
plan kan kontaktes ved behov for drgfting ol.

Planen tas ikke opp i regionalt planforum.

Kommunen vurderer konsulent som fagkyndig etter plan- og
bygningsloven § 12-3 fjerde ledd. Det stilles videre krav til
fagkompetanse pa omradene hvor det er behov for utredninger.

Forventet fremdriftsplan ble ikke drgftet i mgtet.
Det ble opplyst om fglgende, men ikke inngatt avtale om:

Plan- og bygningsloven har behandlingsfrist p4 12 uker for
private planforslag. Denne kan fravikes ved avtale. Bdde
forslagsstiller og kommunen er tjent med mest mulig
forutsigbarhet i saken og onsker et konstruktivt samarbeid og
mener det er hensiktsmessig at planforslaget bearbeides for det
legges fram politisk. Partene er innstilt p§ at det er aktuelt §
avtale en annen framdriftsplan enn lovens hovedregel p§ 12
uker, for at kommunen kan gi en skriftlig tilbakemelding p8
mottatt planforslag, og forslagsstiller kan revidere planforslaget
for politisk behandling.

- Forslagsstiller og konsulent gnsker en gjensidig og god
plandialog med Kristiansand kommune gjennom de ulike
fasene i detaljreguleringen, og tett oppfglging inn mot
tidsfrister for de enkelte politiske behandlingene.

Kommunen anbefaler oppstart av planarbeid. Kommunen
samtykker til 8 gjennomfgre varsling og kunngjering av
planoppstart, jf. pbl § 12-8, 3. ledd.

Planarbeidet utlgser ikke krav om konsekvensutredning.

Ariane Bekk Norstad, 14.04.2023

Referent

Denne tilbakemeldingen fra kommunen bygger pa de opplysninger og planfaglige forhold
som foreld pa det tidspunkt oppstartsmgtet ble avholdt. Planfaglige tema og prioriterte
utredningsbehov for planarbeidet er angitt sa langt dette har vaert mulig pa grunnlag av
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tilgjengelige opplysninger gitt i planinitiativet og etter interne kommunale avklaringer.
Verken oppstartsmgatet eller referatet gir rettigheter i den senere saksbehandlingen.

VEDLEGG

OVERORDNA PLAN OG STYRINGSVERKT@Y

Kommuneplanens
samfunnsdel og
overordnet
arealstrategi 2020
- 2030

Kommuneplanens
arealdel for Sogne
2018 - 2030

Forslag til
kommuneplanens
arealdel 2023-2034

Omrdderegulering
for Oygardsheia
nord

Kommunale
foringer

Tre satsingsomrader:

- Attraktiv og miljgvennlig
- Inkluderende og mangfoldig
- Skapende og kompetent

Formal: Bebyggelse og anlegg, underformal fremtidig
boligbebyggelse.

Formal: To alternativer sendt pd hgring (omrade A21) -
Bebyggelse og anlegg, og landbruk, natur- og friluftsliv (LNF).
Etter vedtak i Formannskapet 15.03.2023 SAK 33/23 er det
besluttet 8 ga videre med regulering i henhold til gjeldende
reguleringsplan/kommuneplans arealdel - med formal
bebyggelse og anlegg, underformal boligbebyggelse.

- Bergrer fglgende temakart: Grgnnstruktur og aktsomhetskart
for kvikkleire (Deler av omradet ligger under marin grense)

Formal: Boligformal

Bestemmelser: I henhold til gjeldende bestemmelser er det
knyttet detaljreguleringskrav til delfelt B201, B301 og B401. For
delfeltene apnes det opp for konsentrert smahusbebyggelse,
med en ramme pa henholdsvis 40 boenheter i B201, 15
boenheter i B301 og 25 boenheter i B401. Videre stilles det
rekkefglgekrav til etablering av gang- og sykkelveg, samt
kvartalslekeplass i forbindelse med utbygging av delfeltene.

Ny reguleringsplan vil gjelde foran deler av denne
omradereguleringsplanen.

Samferdselsanlegg skal planlegges i henhold til kommunens
veinormal.

Offentlig grennstruktur skal planlegges i henhold til kommunens
normaler for utomhusanlegg.

VA-anlegg skal planlegges i henhold til kommunens VA-norm,
herunder kommunens overvannsveileder.

Mal: Referat — oppstartsmete. Sist revidert 07.12.2022
Side 11 av 13



Aktuelle politiske
vedtak

Nasjonale foringer

Aktuelle lover

Renovasjonslgsning skal planlegges i henhold til kommunens
avfallstekniske norm.

Det vil bli stilt krav om godkjente tekniske planer (vei, vann,
avlgp) samt utomhusplan (grgnnstruktur).

Formannskapet 15.03.2023 SAK 33/23: Detaljregulering,
Langenesasen - Avklaring av reguleringsspgrsmal

Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging
(2019)

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging (2014)

Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av
strandsonen langs sjgen (2011)

Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og
klimatilpasning (2018)

Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn og unges interesser i
planleggingen (1995)

Om barn og planlegging, rundskriv T-2/08

Retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen
(T-1520, 2012)

Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging, (T-1442,
2021)

Plan- og bygningsloven
Naturmangfoldloven (§8-§12)
Folkehelseloven (§4)

GENERELL INFORMASJON

Oppstartsmelding

Kommunens mal for avisannonse, adresseliste og brev til
grunneiere, naboer, offentlige etater og andre bergrte interesser
skal benyttes.

Planinitiativ og referat fra oppstartsmgte skal legges ved
oppstartsvarselet.

Adresseliste ma bestilles fra plan og bygg v/ saksbehandler.

Oppstartsvarsel sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Hgrer ikke tiltakshaver fra fylkeskommunen innen fristen angitt i
melding om oppstart, vil det ikke komme ytterligere innspill fra
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Planmateriale

Plangebyr

fylkeskommunen. Fylkeskommunen kan likevel komme med
faglige rad og innsigelser ved offentlig ettersyn.

Komplett planmateriale skal vaere i henhold til plan- og
bygningsloven § 12-1 og kart- og planforskriften §§ 9 og 10
samt plan og byggs krav til detaljreguleringsplaner, se internett:
www.kristiansand.kommune.no - Bolig, kart og eiendom - Plan
og bygg - Reguleringsplan — Skal du utarbeide en
detaljregulering eller kortadressen
kristiansand.kommune.no/detaljregulering

Arbeidet med kommunens nye mal for planbestemmelser er i
sluttfasen og det bes om at ny mal benyttes ved utarbeiding av
planforslaget.

Det ma betales gebyr for behandling av reguleringssaker i
samsvar med enhver tids gjeldende gebyrregulativ nar planen
legges ut til offentlig ettersyn. Det er ogsa gebyr pa saker som
fremmes til by- og stedsutviklingsutvalget for avklaring etter pbl
§ 12-8, 1. eller 2. ledd.

Gebyr sendes:

Org.nr. 984 046 278
REPSTAD EIENDOM AS
Postboks 983

4682 SOGNE

Mal: Referat — oppstartsmete. Sist revidert 07.12.2022
Side 13 av 13
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