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Lauvasen F1, B7 og B8 Detaljregulering

1 Formalet med planen, jf. § 1a

Planinitiativet omhandler gnske om oppstart detaljregulerings av felt F1, B7 og B8 i

Planinitiativ

reguleringsplan 804 for Lauvasen boligomrade. Reguleringsplan 804 er en plan etter

gammel lov og stiller plankrav om bebyggelsesplan for delfelt kan bygges ut.

2  Planomradet og virkningen utenfor planomradet, jf. § 1b
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Figur 1 Forslag til planavgrensning (merk red stiplet linje) vist pa Kristiansandskart

2.1 Beskrivelse og begrunnelse for valgt avgrensning

Felt F1, B7 og B8 ligger langs Lauvasen hovedvei. Plangrensen foreslas satt til midten av

Lauvasen hovedvei og Gullvingeveien (adkomstveien inn til Hamrevann) i nord for a

muliggjere pakobling av gangveier og eventuell justering av adkomster til regulerte

byggeomrader. | lzpet av planprosessen vil en vurdere flytting felt F1 til krysset mellom
Lauvasen hovedvei og Gullvingeveien. Omrokeringen er tidligere tatt opp i matet med
kommunen som har veert positiv til flytting av naersenteret.

Tilliggende regulerte friomrader til byggeomradene F1, B7 og B8 innlemmes i
planavgrensningen. Det gir mulighet for justering av grensen mellom foreslatte

byggeomrader og omkringliggende grenne arealer, samt arrondering og tilpasning av
overgangssonene.

Plangrensen foreslas satt i formalsgrensen til boligomrade B5 og Bé i sgrvest og i

formalsgrensen til neeringsomrade N5 og regulert gangvei i sgrost. | gst og videre mot

nord falger plangrensen eiendomsgrensen/opprinnelig plangrense for Lauvasen
boligomrade (jf. figur 6).
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2.2 Grunneiere / rettighetshavere

Foreslatt planomrade omfatter falgende eiendommer:

63/1170 Kommunale arealer knyttet til Lauvasen hovedvei (del av sterre parsell)
63/1322 Kommunal eiendom knyttet til eksisterende vannbasseng (1.1 daa)

63/1329  Private arealer knyttet til felt F1 tilhgrende Lauvasen Kristiansand AS (4.6 daa)

63/12 Del av hovedeiendom eid av forslagsstiller Randesund Tomteutvikling AS (del
av starre parsell). Omfatter hele felt B7 og felt B8, samt tilgrensende regulerte
friomrader i gst, vest, nord og ser.

2.3 Vurdering av om planen vil fa virkninger utenfor planomradet

Arealbruken i omradet er avklart bade pa overordnet niva (kommuneplanens arealdel) og
omradeniva (reguleringsplan etter gammel lov).

Omradet har adkomst fra Lauvasen hovedvei, som er direkte tilknyttet overordnet veinett
(E18 og Topdalsveien). Det er etablert sasammenhengende gang- og sykkelveinett i
omradet.

Det gar i dag bade vann-, spillvann og overvannsledninger i Lauvasen hovedvei. Disser er
dimensjonert for planlagt utbygging av felt F1, B7 og B8. Handtering av overvann internt i
omradet og avrenning ut fra omradet vil bli vurdert som del av planarbeidet.

Ut over at det tilrettelegges for bygging av boliger i samsvar med allerede vedtatte planer
er det ikke lagt opp til & endre pa planlagt arealbruk eller eksisterende trafikksituasjon i
omradet. Detaljregulering av felt F1, B7 og B8 er i trad med gjeldende reguleringsplan, og
vurderes a gi fa virkninger utenfor planomradet.
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3 Detaljeriplanen,jf. § 1 c-f

3.1 Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak
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Figur 2 Forelopig plankonsept for felt B7, B8 og F1 pa Lauvasen (revidert etter oppstartsmote)

Omradet planlegges bygd ut med boliger i trdd med gjeldende reguleringsplan.
Intensjonen er legge til rette for etablering av rundt 160 boenheter innenfor felt B7 og 80
boenheter innenfor felt B8, som i gjeldende plan er pa henholdsvis 70 og 36 daa. Det gir
litt over 2 boenheter pr dekar, tilsvarende som for felt B4 pa Lauvasen.

Felt F1 planlegges flyttet til krysset mellom Lauvasen hovedvei og Gullvingeveien, da dette
vil gi en mer sentral plassering av forretningsomradet.

Hoyspentledning gjennom Lauvasen er allerede lagt som jordkabel i Lauvasen hovedvei.

Det legges opp til en variasjon av boligtyper, med en blanding av leiligheter, rekkehus og
eneboliger i begge feltene. Plangrepet for B7 er bearbeidet og det er utarbeidet et
forelepig plankonsept for B7 og B8 der en har tatt mer hensyn til terrengnivaene internt i
feltene (jf. figur 2). | den videre planleggingen vil det bli lagt vekt pa god terrengtilpasning
og tilknytning til omkringliggende naturomrader.

| oppstartsmate med kommunen 10.11.2023 ble det avtalt at omrader merket med tykk
sort omriss skal vurderes grundigere av hensyn til landskap, friluftsliv og stey.
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3.2 Tiltakets virkning pa, og tilpasning til, landskap og omgivelser
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Figur 3 Haoydelagskart med 5 m intervall vist sammen med forslag til planavgrensning (sort stiplet linje) og
byggeomrade B7 (sort heltrukket linje). Eksisterende hinderloype er vist med grenn prikket linje.

Terrenget innenfor byggeomrade B7 varierer fra kote +70 i sgrvest og nordgst opp til naer
kote +100 midt i feltet. Lauvasen hovedvei har sitt hgyeste pa kote +90 der den krysser
undergangen nordvest for B7. Terrenget innenfor byggefelt B8 varierer fra kote + 65 i
sydest opptil over kote +100 nord i feltet.

Bebyggelsen innen felt B7 planlegges plassert pa nivaer mellom kote +80 til kote +95. Felt
B8 planlegges bebygd i to hovednivaer, et nedre niva i sgr tilpasset Lauvasen hovedvei,
og et gvre niva i nord med adkomst fra Gullvingeveien. Overgangen mellom planlagte
tomter og regulerte grenne omradet vil bli vurdert spesielt for 8 unnga store fyllinger og
skjeeringer. Terrengtilpasning, plassering og utforming av lekeplasser, boligtypologi,
planerings- og byggehgyder vurderes og avklares som del av planprosessen.

Eksisterende dalfare i sgrvestre del av feltet var i overordna utomhusplan for Lauvasen,
vedtatt av Byutviklingsstyret i mgte 21.09.2007, pekt pa som mulig omrade for oppfylling
og eventuell aktivitetsplass. Omradet planlegges opprettholdt som grentomrade. Det vil
bli vurdert om omradet kan benyttes for lokal handtering av overvann og tilrettelegges
som grent rekreasjonsomrade. Skraningen mot gst opprettholdes som grent naturomrade,
med ev. tilrettelegging av stiforbindelse. Eksisterende rundlgype (vist med grenn prikket
linje i figur 3) vil bli opprettholdt og integrert i planlagt utbygging.

Planforslagets virkninger pa landskap og omgivelser foreslas vurdert og illustrert gjennom
at det etableres en interaktiv terrengmodell i ArcGIS online som viser forslag til planlagt og
hjemlet ny bebyggelse og terrengbearbeiding.
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4 Gjeldende planstatus og forhold til overordnet planverk, jf. § 1g

4.1 Statlige retningslinjer og regionale planer

Det vurderes at planinitiativet ikke er i vesentlig konflikt med statlige retningslinjer,
regionale planer eller regional plan for Kristiansandsregionen.

4.2  Kommuneplanens arealdel
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Figur 4 Utsnitt av kommuneplanens arealdel vist med foreslatt planavgrensning (mark red stiplet linje)

Gjeldende kommuneplan ble vedtatt av bystyret i mgte 22.06.2011. Reviderte
bestemmelser ble vedtatt av bystyret i mate 21.09.2016. Det er utarbeidet forslag til
kommuneplanens arealdel for perioden 2023-2034. Formannskapet behandlet
planforslaget i mgte 12.10.2022 (sak 110/22), med tilleggsvedtak i mgte den 09.11.2022
(sak 115/22) 0og 11.01.2023 (sak 3/23). Planen |3 ute til offentlig ettersyn i perioden
14.01.2023 til 05.03.2023. Flere offentlige myndigheter har fremmet innsigelser til
planforslaget. Formannskapet vedtok 16.10.2023 & utsette behandlingen av
kommuneplanens arealdel til nytt bystyre. Det er i ny kommuneplan ikke foreslatt
endringer i arealbruken pa Lauvasen.

Felt F1,B7 og B8 er i gjeldende kommuneplan angitt som «navaerende» bebyggelse og
anlegg. Det er ikke foreslatt endringer i arealdisponeringen, foruten omrokering (F1)
internt innen avsatte byggeomrader i forslag til kommuneplanens arealdel for perioden
2023-2034.

Byggeomrade F1, B7 og B8 omfattes av bandleggingssone H740 (sort rutenett) og
sikringssone H110 i nordast (sort skravur), mens det omfattes av stgysone H220 i sgrost
(sort skravur).
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Bandleggingssone H740 gjelder bandlegging etter andre lover (Verna vassdrag) og
omfatter verneplan 020/3 Tovdalsvassdraget. Ny arealdel vil ikke medfere endringer for
arealer bandlagt etter andre lover.

Sikringssone H110 gjelder nedslagsfelt til drikkevann (Vesvann). Iht. bestemmelse §1%a
Drikkevannsforsyning; «tillates ikke ny aktivitet eller fysiske inngrep som kan medfore fare
for forurensing av vannkilden. Inntil ny hoved- eller krisevannkilde er koblet mot nettet ost
for Topdalstjorden, skal overvann og avlepsvann fra bygninger og anlegg i nedborsfeltet
for krisevannkildene Vesvann, hensynssone a, fores ut av feltet ved selvfall (ikke pumping).
Bygging og anlegg av veier i en sone pa 200 meter fra Vesvann, Ravnastiennene og
Nordastionna samt langs bekken fra tiernene ned til Vesvann er ikke tillatt.»

| forslag til ny arealdel omfattes Vesvann av bandleggingssone H110_8 med tilhgrende
bestemmelse; «/nnenfor nedbersfeltet for krisevannskildene Lonane, Spegedalen, Vesvann
og Rayrvann, hensynssone H110_4 - H110_8, tillates ikke ny aktivitet eller fysiske inngrep
som kan medfere fare for forurensing av vannkilden.»

Steysone H220 gjelder arealer som ligger i gul sone iht. T-1442: Retningslinje for
behandling av stey i arealplanlegging.

4.3  Kommunedelplaner
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Figur 5 Utsnitt av kommunedelplaner i omradet (foreslatt planavgrensning vist med merk rod stiplet linje)

Foreslatt planomrade bergres av to kommunedelplaner.

Kommunedelplan for Hamrevann-omradet (planid 1372)

| kommunedelplanen, vedtatt av bystyret i magte 01.06.2016, ble Hamrevann-omradet
koblet til Lauvasen hovedvei. Ut over at pakoblingen tilfarer mer trafikk til Lauvasen
hovedvei, far den ingen direkte konsekvenser for utbygging av felt F1, B7 og B8, men gir
mulighet for en mer sentral plassering av neerbutikken ved flytting av F1 til krysset mellom

7


https://www.nve.no/vann-og-vassdrag/vassdragsforvaltning/verneplan-for-vassdrag/agder/020-3-tovdalsvassdraget/

Lauvasen F1, B7 og B8 Detaljregulering Planinitiativ

Lauvasen hovedvei og Gullvingeveien. Adkomsten til Hamrevann-omradet ble ferdigstilt
hasten 2022.

Kommunedelplan for Sykkelekspressveq i Kristiansand (planid 1402)

Kommunedelplanen ble vedtatt av bystyret i mate 16.09.2015 (Sak 129/15) og gjelder
strekningen fra Dyreparken til Andeykrysset. Ostre del av foreslatt planomrade for felt B7
bergrer planlagt sykkelekspressvei (delstrekning Skjaringsmyra - Timeneskrysset).
Sykkelekspressveien er planlagt med bredde pa 4,0 m sykkelveg og 2,5 meter fortau i
kommunedelplanen, med justeringsmuligheter til 3,5 m sykkelveg og 2,0 meter fortau i de
neste planfasene (med sma avvik). Det betyr en utvidelse fra dagens gang- og sykkelvei til
gang- og sykkelvei med fortau. Utvidelsen vil ikke fa negative konsekvenser for utbygging
av felt B7 pa Lauvasen da arealutvidelsen kun bergrer areal allerede regulert til
hovedformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

4.4  Gjeldende regulering
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Figur é Utsnitt av regulert situasjon i omradet vist med foreslatt planavgrensning (merk red stiplet linje)

Omradet omfattes av reguleringsplan 804 for Lauvasen boligomrade, vedtatt av bystyret i
mate 31.05.2006. Reguleringsplanen stiller krav om at det utarbeides bebyggelsesplan for
omradet kan bygges ut, dvs. detaljregulering iht. pbl 2008. Det stilles krav om at
detaljreguleringen skal redegjere for tomtedeling og byggegrense, bebyggelsens
plassering, etasjetall, heyder og takform, parkeringsplasser, garasjer, atkomstveier og
interne gangveier, lekeplasser, omrade for eksisterende og fremtidig vegetasjon,
terrenginngrep og planeringshayder, tiltak for lokal handtering av overflatevann, samt
stoyskjermingstiltak og evt. sikringstiltak. Reguleringsplanen apner for at det i forbindelse
med utarbeidelse av detaljregulering kan foretas utfyllende endringer som finnes
nedvendig for & gjennomfere utbyggingen.
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Felt B7 er pa 70,0 daa og er i gjeldende plan regulert med en utnyttelse pa 45%-TU. Det
gir et maksimalt utbyggingspotensiale pa 31.500 m?-BRA innenfor felt B7. Intensjonen
med planarbeidet er legge til rette for etablering av rundt 160 boenheter. Det gir et
teoretisk snitt pa i underkant av 200 BRA pr bolig.

Felt B8 er pa 36 daa og er regulert med en utnyttelse pa 35%-TU. Feltet vurderes
tilrettelagt for ca 80 boenheter, fordelt pa eneboliger i rekke og lavblokk-bebyggelse.

Felt F1 er pa 4,63 daa og er regulert til forretning. Omradet kan benyttes til etablering av
forretning og offentlige funksjoner. Tillatt bruksareal skal ikke overstige 1500 m2.
Parkeringsbehovet skal dekkes innenfor omradets begrensning. Felt F1 eies av annen
akter enn forslagsstiller, men det er innledet dialog om flytting av F1 til omradet nordest
for krysset Lauvasen hovedvei og Gullvingeveien (jf. avsnittet under).

Fra Lauvasen hovedvei er det regulert og bygd ny forbindelse / hovedadkomst (samlevei)
til planlagte utbyggingsomrader 1A og 1B pa Hamrevann i nord, Denne veiforbindelsen
(Gullvingeveien) ligger mellom felt O1 og felt B8 i reguleringsplanen for Lauvasen
boligomrade (plan 804). Detaljregulering av felt 1A og 1B pa Hamrevann (planid 1492) ble
vedtatt av bystyreti mate 11.12.2019.

Det var opprinnelig regulert tunnelforbindelse under felt B7 pa Lauvasen. Forbindelsen
ble regulert bort som mindre endring, godkjent administrativt i vedtaksbrev av
06.02.2012.

4.5  Dispensasjon og tillatelse til bygging av heydebasseng i friomrade
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Figur 7 Situasjonsplan som viser sikring av grenn korridor ifbm. soknad om dispensasjon i 2018

Helt vest i foreslatt planomrade for detaljregulering av felt B7 er det bygd hgydebasseng
som er overtatt og driftes av kommunen. Haydebassenget, som betjener bebyggelse i
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lavereliggende omrader, ligger pa arealer regulert til friomrade. Det ble gitt dispensasjon
fra reguleringsplan ifom. seknad om tillatelse (jf. kommunens referanse 201803065-
10/GTD). Tiltaket var i strid med reguleringsplanens arealformal, samt detaljplankrav og
var avhengig av dispensasjon for & kunne fa tillatelse. Som vilkar i tillatelsen ble det satt at
detaljregulering av felt B7 ma sikre atkomst til friomradet ved a regulere en del av B7 til
grennstruktur (som vist i figur 7).

4.6 Planer under arbeid

Detaljrequlering av Lauvasen oppvekstsenter (planid 1300)

Det ble i 2011 igangsatt planarbeid med detaljregulering av Lauvasen oppvekstsenter
(planid 1300). | Kristiansand kommune sitt planregister WebPlan er status for denne
detaljreguleringen satt til « Uaktuell/trukket».

Norconsult gjennomfarte pa vegne av Kristiansand kommune i 2021 en utredning av
skolestruktur og bydelshus i Hanes byomradet. Norconsult anbefalte i sin rapport at
ungdomstrinnet pa Tveit og Hanes samles pa en felles ungdomsskole pa Lauvasen, der
det ogsa bygges idrettshall. Barnetrinnet pa Hanes foreslas lokalisert samlet pa
Brattbakken. Bydelshuset foreslas som del av barneskolen pa Brattbakken.

Saken var ute pa hgring ved arsskiftet 2021/2022 og var til behandling i Bystyret i mate
28.09.2022. Kommunedirektgren sin innstilling var at «Ungdomstrinnet pa Hanes og Tveit
samlokaliseres i ny felles ungdomsskole for 385 elever med idrettshall pa Lauvasen-tomtan»
(jf. vedtakspunkt 2). Felt O1 pa Lauvasen kan iht. reguleringsplan 804 for Lauvasen
boligomrade «bebygges med skoler, barnehager, grendehus, kirke/forsamlingshus,
offentlig tilbud innenfor helse- og sosialsektor, og evt. annen offentlig virksomhet som
kommunen bestemmer» (jf. bestemmelse §2D1).

| skonomiplanen for 2023-2026, behandlet av bystyret i mate 15.12.2022, star det pa side
65 og 123 at: «Det er lagt inn til sammen 530 mill. kr til skolestruktur i Hanesomradet i
perioden. Dette muliggjor planlegging i form av tomtekjop, requlering og prosjektering i
2023 og 2024 og byggestart av ungdomsskolen tidlig i 2025. Skolen ferdigstillelse i 2026.
Byggestart pa barneskolen vil da kunne komme rundt 2026/2027, forutsatt at nedvendige
midler legges inn ved senere rulleringer. Det samlede prosjektet er svaert omfattende og
vil kreve grundig planlegging. Requleringsprosesser tar normalt ca. ett ar og nedvendig
planlegging og prosjektering tar ett til to ar. Noe planlegging kan gjores parallelt med
prosjektering». Plankravet om detaljregulering (jf. bestemmelse §1C) gjelder ogsa felt O1.

Detaljregulering Lauvasen, felt O1 (planid 1629)

Kristiansand kommune meldte 17.03.2023 oppstart detaljregulering av felt O1 pa
Lauvasen. Formalet med reguleringen er a legge til rette for ungdomsskole, idrettshall,
idrettsbane og barnehage. Terrengbearbeiding og innpassing av bygninger, bane,
uteoppholdsarealer og internveier er sentralt i arbeidet.

Planen er en oppfelging av bystyrets vedtak 26.10.2022 av skolestruktur i bydel Hanes
(skole og idrettshall). | tillegg legges til rette for andre tiltak som er beskrevet i kommunale
behovsplaner mm. Det er som del av planarbeidet gjennomfert arkitektkonkurranse for

planlagte bygg og anlegg.

10



Lauvasen F1, B7 og B8 Detaljregulering Planinitiativ

Reqguleringsendring av deler av Sgrlandsparken-naeringsparken (planid 893 E10)

Det er igangsatt omregulering av deler av Sgrlandsparken, rett @st for E18. Hensikten med
planendringen er 8 omregulere et areal avsatt til friluftsomrade i gjeldende
reguleringsplan til motorsportanlegg i trdd med eksisterende bruk og tidligere gitte
dispensasjoner.

Randesund Tomteutvikling sendte innspill til oppstartsvarselet og ba om at:
e Detble dokumentert at planlagt utvidelse ikke vil medfere gkt staybelastning for
fremtidige boliger i B6 og B7 pa Lauvasen.
e Stoytiltak med tilhgrende bestemmelser ma avklares og sikres i
reguleringsendringen.
e Det ma stilles rekkefalgekrav som sikrer gjennomfering av steytiltakene ved
utbygging av motorsportanlegget.

Planforslag la ute til offentlig ettersyn i perioden 18.03.2023 til 29.04.2023. Forslaget har
pt. ikke veert oppe til sluttbehandling i bystyret. Det er utarbeidet stayrapport for
motorsportsenteret, men det er ikke stilt krav om stgyskjerming av anlegget.

Detaljregulering for hamrevann felt 1D (planid 1615)

WSP har i brev av 25.04.2023 meldt oppstart detaljregulering av felt 1D ved Hamrevann.
Formalet med reguleringen er a legge til rette for utbygging av inntil 500 boliger innenfor
felt 1D og resterende del av feltene 1A og 1B pa Hamrevann. Omradet ligger nord for
Lauvasen og nord for pagaende utbygging av Hamrevann, felt 1A og 1B og vil vaere en

naturlig forlengelse av sistnevnte omrader. Visjonen for planen er a utvikle et baerekraftig
boligomrade, der natur- og klimahensyn spiller en vesentlig rolle. Det er gnskelig a gjore
minst mulig inngrep i naturen, og at bebyggelse og infrastruktur tilpasses eksisterende
terreng og natur.

Planen og planarbeidet medfarer ingen konsekvenser for planlagt utbygging av felt F1, B7
eller felt B8 pa Lauvasen.
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Lauvasen F1, B7 og B8 Detaljregulering

5 Vesentlige interesser som bergres av planinitiativet, jf. § 1h

Det er ikke registrerte kulturminner, Sefrak-bygg eller andre kulturmiljginteresser knyttet til
planomradet. Det er iht. NVE Atlas heller ingen angitte aktsomhetsomrader i direkte
tilknytning til planomradet, hverken mht. flom, skred eller marin leire.

5.1 Naturmilja

Planinitiativ

Teanforklaring
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N © Mijodiroktoratot. Kartelinnohoider informasjon fra
FTRS_1506_L1TM_Zane_3IN andre kilder (ol a. Statons kartverk).

Figur 8 Registrerte naturtyper og myrer, samt arter av nasjonal forvaltningsinteresse (kilde: Naturbase kart) vist
med foreslatt planavgrensning (merk rad stiplet line) og gjeldende byggeomrade B7 (sort heltrukket linje)

Iht. Naturbase ble deti 2019 registrert omrade med gammel furuskog med gamle treer
(NINFP1910010604). Skogen ble gitt falgende tilstandsbeskrivelse: «Lokaliteten er av
moderat storrelse og har dermed moderat verd) for artsmangfold. Det finnes noe stor
staende og liggende dedved i arealet, men ingen registrerte rodlistearter». Skogen, som
ligger innenfor det som er regulert til byggeomrade, er senere blitt hogd ned, slik at
denne naturlokaliteten er blitt sterkt redusert.

Det er ogsa registrert en hul eik (NINFP1910010609) med stor verdi innenfor delfelt B8.
Eika star i skogsmark med et lite busksjiktsdekke, og har dermed tilstandsverdien ‘god". En
omkrets pa 200-250 cm gir moderat verdi for artsmangfold. Eika ble gitt falgende
beskrivelse: «Eika har glatt bark, er ikke synlig hul og det er ikke funnet redlistearter pa
treet». Eika star i et dalsekk som planlegges fylt opp og planert, og vil trolig vaere vanskelig
a bevare.

Iht. markslagkart fra Nibio er det registrert flere myrer i naerheten av og i randsonen til
foreslatt planomrade. Disse myrene er blitt sterkt omdanna i Iepet av de siste 20 arene.
Dette er omrader som i hovedsak er regulert til bebyggelse og anlegg og som er blitt
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bygd ut ifom. utbyggingen pa Lauvasen (boligomrade B4 i nordvest, naeringsomradet N5 i
sor, Lauvasen hovedvei i nord og @st, samt bygging av ny 4-felts E18 i gst).

Det er registrert enkelte observasjoner av arter av nasjonal interesse i omradet. Innenfor
felt B7 er det gjort to observasjoner (01.04.2019 og 06.11.2020) av fuglearten musvak
(Buteo buteo). Innenfor felt N5 og flere steder langs Lauvasen hovedvei er insektarten
arminspinner (Tyria jacobaeae) blitt observert. Nordvest for felt B7, ved avkjarselen til
Gneistoppen i B4, ble et eksemplar av amfibiearten slettsnok (Coronella austriaca), som er
en naert trua art (vist som brunt kryss), observert 14.09.2020.

5.2 Friluftsliv/bruksinteresser

Intensjoner og faringer fra overordna utomhusplan for Lauvasen, vedtatt av
Byutviklingsstyret i mate 21.09.2007, vil bli sgkt ivaretatt og sikret i planforslaget. Dette
omfatter planlagte og tilrettelagte stiforbindelser, samt aktuell oppfylling av daldraget
servest for felt B7.

I tilknytning til utbygging pa Lauvasen er det etablert en tur-/hinderlaype (vist med grenn
prikket linje i figur 3): Eksisterende laype vil bli opprettholdt og integrert i planlagt

utbygging.

| reguleringsplan for felt 1A og 1B pa Hamrevann (planid 1492) er det tilrettelagt for
bygging av tursti/-veinett pa Hamrevann. Det er regulert inn turvei i daldraget nord for felt
B8 pa Lauvasen. Det vil bli tilrettelagt for at stiforbindelser og grennstrukturen pa
Lauvasen kobler seg til planlagt turveinett og grennstrukturen pa Hamrevann.

6  Samfunnssikkerhet, jf. § 1i

| alle reguleringsplaner skal det gjennomfares en risiko- og sarbarhetsvurdering. Ifbm.
dette planarbeidet benyttes kommunens sjekkliste for risiko og sarbarhet i plansaker.
Planlagte tiltak vurderes & ikke veere spesielt risikoutsatt eller kunne fa innvirkning pa
spesielle samfunnskritiske funksjoner, men dersom det er forhold som avdekkes vil disse
bli nsermere vurdert og redegjort for i planbeskrivelsen.

7 Varsel om oppstart, jf. § 1]

Varsel om oppstart kunngjeres i Faedrelandsvennen, pa kommunens nettsider og sendes
til adresseliste tilsendt fra plan og bygg.

8 Medvirkning, jf. § 1k

Feltene og tilgrensende regulerte friomrader eies av forslagsstiller, sa det er det parter
som direkte bergres av planlagt utbygging. Behovet for medvirkning ut over avklaring
med direkte bergrte grunneiere og regionale hgringsparter, vurderes underveis i
planprosessen.

9  Konsekvensutredning, jf. § 1

| og med at det planlegges for boliger i trad med overordna planer vurderes planen og
ikke omfattes av forskrift om konsekvensutredninger.
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10 Seerskilte delutredninger som skal innga i planforslaget

Ut over plan- og bygningslovens krav om utarbeiding av ROS-analyse vurderes det a veere
behov for fagnotater knyttet til handtering av sty fra E18 og fra Skibasen
motorsportanlegg, samt handtering av overvann ifom. utbygging av felt F1, B7 og B8.

10.1  Steyberegning

i 5 Teanforklaring
g Strategisk stoykart, Iden
v 5559 dB
& 6064 dB
4 W 6569 dB
W 7074 dB
- W 75 dB og hoyere
- . Geocachio
4
[ 0,06 0,1km
e —— © Mijodirokloratol. Kartet innoholder informasion lra n
FTRS_1508_LITM_7one_3N andre kilder (bl.a. Statens kartverk).

Figur 9 Beregnet stoysonekart (gul og rad sone) knyttet til trafikken pa E18 (hentet fra Naturbase kart) vist med
foreslatt planavgrensning (merk red stiplet line) og gjeldende byggeomrade B7 (sort heltrukket linje).

Statens vegvesen sine generelle stayberegninger viser at deler av planomradet har
steynivaer over 55 dB.

| gjeldende reguleringsplan for Lauvasen boligomrade (planid 804) er det i bestemmelse
85 stilt rekkefglgekrav om at: «Stayskjerming av skandinaviske trafikksenter skal utferes
samtidig med utbygging av farste delfelt». Det vil bli utfert beregninger som avklarer
utforming og plassering av pakrevde tiltak.

10.2  Overvannshandtering

Deler av felt B7 og B8 harte opprinnelig topografisk inn under nedbersfeltet til Vesvann,
som iht. kommuneplanen arealdel er avsatt som en av flere krisevannskilder.
Drikkevannskildene skal tas hensyn til og beskyttes. Overvann fra utbygde omrader pa
Lauvasen skal derfor ikke ledes til Vesvann. Etter utbygging av Lauvasen hovedvei
drenerer alt overvann fra planomradet mot eksisterende fordrgyningsmagasin under N4
med utslipp til Timenesbekken. Delomradet F1, B7 og B8 antas & matte fordraye
overvannet innenfor tiltaksgrensen, men siden utslippet drenerer ned til eksisterende
fordrayningsmagasin, sd ma dimensjoneringen og effekt av ny og eksisterende
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fordreyning sees pa i sammenheng. Prinsipplasninger og forutsetninger for handtering av
overvann vil bli vurdert som del av planarbeidet.

10.3 Boligtypeanalyse

Det skal gjennomfares en boligtypeanalyse, jf. kommunens tilbakemelding den
14.12.2022. | kapittel 4.4 (Boligtilbud og bomiljg) i planbeskrivelse-malen til kommunen er
det krav om boligtypeanalyse:

«Ved bygging av nye boenheter skal det foretas en helhetlig analyse av
boligtilbudet i planomradet med naeromrade. Forslagsstiller ma hente inn
nedvendige data om boligtypesammensetning og beskrive dette i
planbeskrivelsen.

Valg av boligtyper, boligstarrelser og boformer skal vektlegge forhold som
boligkarriere i bydelen, bokvaliteter og god arealutnyttelse, hvilke boligtyper som
er underrepresentert, befolkningssammensetning og levekar i bydelen, og hvilke
muligheter for eie eller leie som finnes i bydelen. Utbyggingsprosjekter skal bidra
til et aldersvennlig og inkluderende bomiljo og legge til rette for hverdagsmeter
gjennom felles- eller delelosninger.

Antall boenheter, leilighetsstorrelse og -fordeling og boligmilje/ bokvalitet ma
beskrives. Det ma redegjores for hvordan planlagt boligtypesammensetning folger
opp foringene i kommuneplanens samfunnsdel for Kristiansanch.

Tabellen under gir oversikt over boligtyper og antall boenheter innenfor regulerte felt pa
Lauvasen. Selve boligtypeanalysen vil bli gjennomfert som del av planarbeidet.

Tabell 1 Oversikt over regulerte boligtyper tilknyttet requleringsplan 804 for Lauvasen boligomrade

Mulig
Kjeda  Frittlig. ekstra
Felt Areal Leilighet Rekkehus bolig enebolig enhet Sum Planvedtak
B3 lkke vedtatt
B4 42 4 101 12 - 71 - 184 08.04.2010
B5 Ikke pabegynt
B6 Ikke pabegynt
B7 Pabegynt
B8 Pabegynt
B? 8.2 - - - 12 8 20 09.04.2014
B10 27,6 - - 53 - 20 73 09.04.2014
B11 36,1 - 17 63 9 89 31.01.2018
B12 14,0 - - - 21 6 27 09.04.2014
B13 19,1 28 4 24 - 12 68 09.04.2014
Sum 147,5 129 33 140 113 46 461
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