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VEDLEGG 1.A

ANALYSE AV SENTEROMRADENE i AREALSTRATEGIEN

25.08.2022

For hvert geografisk omrade er det foretatt en oppsummering av ulike behov for selve omradet (jf.
analyser eller delnotater levert fra omradene). Analyse av hvert senteromrade er fremstilt i form av et
analyseark eller tabell med fglgende innhold og overskrifter:

Tabell 1: Mal for fremstilling

OPPSUMMERING

av analysen for hvert senteromr8de i arealstrategien

Kort tekst som oppsummerer analysen av senteromridet.

Kart over analyseomr8det med gjeldende kommuneplanform8l Illustrasjon med reguleringsform8l og ortofoto

BESKRIVELSE AV ANALYSEOMRADET

Beskrivelsen er foretatt med utgangspunkt i egen kartlegging foretatt ved utarbeidelsen av samfunnsdelen med arealstrategi

(se side 20 i fagnotat Senter- og stedsutvikling). Dette er en utdypning av den forste kartleggingen.

Arealformadl

Hvilke form8l er avsatt i gjeldende kommunedelplan (tidligere kommuneplan)?

Offentlig tjenestetilbud

Hvilke offentlige tjenestetilbud finnes her?

Privat tjenestetilbud

Hvilke private tjenestetilbud finnes her?

Neering/ forretning

Hvilke neaeringstilbud og aktgrer finnes her?

Landskapsbeskrivelse

Kort beskrivelse av landskapet som senteromr8det befinner segq i.

Stedsidentitet/ lokal stedskvalitet
/ attraktivitet

Hvordan fremst8r og oppleves bygningsmassen og landskapet med tanke p§
saerpreg, lokal stedsidentitet, kvalitet og attraktivitet?

Mgteplasser innendgrs

Hvilke mgteplasser er det innendgrs?

Mgteplasser utendgrs

Hvilke mateplasser er det utendgrs? Er leketilbudet i senteromr8det eller p8 skolen?

Bebyggelsesstruktur og uttrykk

Hvordan er bebyggelsesstrukturen? Er det tett eller spredt bebygd? Oppleves det
lukket? Hvilke typer boliger er det?

Mobilitet og tilgjengelighet

Hvordan kommer folk seg hit? Hvilke barrierer finnes i omr8det? Hvordan er veiene
og transporttilbudet?

Kapasitet pd teknisk infrastruktur
ANALYSE
Demografi

Hvordan er kapasiteten p§ vann og avigp i omr§det?

Hvor mange innbyggere bor innenfor analyseomrédet? Hva er aldersfordelingen?
Hvordan sl§r omr8det ut p§ gjennomsnittet av samlede levek8rsindikatorer?

Fortettingspotensiale

Er omr8det ferdig utbygd eller er det potensiale for § styrke senteromr8der med
boliger eller andre tilbud?

Drivkraft

Hvilke funksjoner, aktgrer eller investeringer kan p8virke utvikling av omr8det og
vaere en drivkraft?

Utfordringer

Hvilke utfordringer finnes i omr8det? Hvordan er tilgjengeligheten p& funksjoner,
fysisk tilstand (slitasje, utrygghet, haerverk), mangfoldet i omr8det osv?

Eierforhold

Tiltak og gjennomfgring

Hvilke arealer og bygg eies av det offentlige og gir mulighet for en rolle i videre
utvikling? Hvor er utvikling avhengig av private krefter for 8 f8 til en utvikling?

Stikkord til potensialer og muligheter for utvikling. Hvilke virkemidler eller
muligheter finnes det for gjennomfaring (privat utvikling, rekkefglgekrav,
bydelsfond, andre stotteordninger eller muligheter)?

Senteromradene er fordelt i geografiske soner!:

- Vest: Tangvall, Lunde, Langenes, Vagsbygd, Trekanten, Voie, Flekkergy

- Nord: Kilen, Nodeland, Brenndsen/ Rosseland, Hellemyr, Tinnheia, Strai, Mosby
- Sentrum: Grim, Kvadraturen, Lund torv, Lund, Gimle

- @st: Fagerholt, Justvik, Dvergsnes, Sgm, Randesund, Hanes, Hamresanden,

Solsletta/Nygardsletta

1 Soneinndelingen folger sonekartet for drift og samarbeidsgruppene i direktgromradet By- og stedsutvikling.
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SENTEROMRADER i VEST

Tabellen under oppsummerer arealbehovene som fremkommer fra egne analyser eller delnotater, og
knytter seg til senterutviklingen i bydelen.

Funksjoner/ formal Arealbehov

Barnehage Vurderes i tilknytning til fremtidig utbygging, jf egen analyse av
arealbehov for eksisterende barnehager og skoler.

Barne- og ungdomsskole Ingen nye, jf egen analyse av arealbehov for eksisterende skoler.

Videregdende skole -

Kulturtilbud Ingen behov etter det som er etablert ved Tangvall skolesenter.

Fritidsklubb Ingen behov etter det som er etablert ved Tangvall skolesenter.
Utvikling av mgteplass for ungdom i Vagsbygd kultursenter.

Idrettsplass/fasiliteter Det gnskes areal til svemmehall sentralt i Tangvall og Vagsbygd,
og areal til ny ishall (bgr ligge ved svsmmehallene for 8 utnytte

energiforbruket). Disse arealbehov ma sees i sammenheng med

andre funksjoner i senteromrddene (sambruk).

Etablering eller oppgradering av ballbaner vurderes i forbindelse
med ny utbygging/fortetting i bydelen.

Handlingsprogram for anlegg i Strategidokumentet for idrett og
friluftsliv er gjennomgatt i egen oppsummering av behov for
idrettsarealer for planperioden.

Helserelaterte tjenester Behov for nytt aktivitetssenter for habilitering for ca. 50 brukere
(omsorgssentre og bemannede | og ca. 25 ansatte. Kan ha beliggenhet i omradene Vagsbygd
boliger) (VEST) / Hellemyr / Tinnheia / Grim (NORD).

Videreutvikling av tjenestetilbud skal prioritere sambruk med
eksisterende tjenester og funksjoner.

Mulig utvidelse av bygningsmassen pa Vagsbygdtunet og
Kleplandstunet.

Andre tjenestetilbud Utvidelsesbehov for kirkegarden ved Sggne kirke ma sikres ved
kjgp av eiendom.




OPPSUMMERING

Tangvall | Det nyttige og ukentlige/ det naere og daglige

Nylig vedtatt kommunedelplan som har gitt grunnlag for etablering for bebyggelse med hgy utnyttelse og nytt
skoleanlegg. Tangvall er tidligere kommunesenter med stor andel offentlige tjenester. Tangvall er et
senteromrade i vekst med en god del private tilbud. Tydelig innramming danner premiss for utvikling: heiene,
landbruksjordene og veisystemet. Tangvall har noen gode byrom i sentrum med mgteplasser ute og inne.
Potensiale for gkt kvalitetsheving av byrom og sammenheng mellom disse, bedre arkitektonisk uttrykk og
overganger, bedre forbindelser til grgnnstruktur (bl.a. elvesti) og mer attraktiv for fotgjengere (oppstramming
av vei/utnyttelse av parkeringsarealer).
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Arealformal

Analyseomr8det med gjeldende kommuneplanformél
BESKRIVELSE AV ANALYSEOMRADET

Reguleringsformé&l

Sentrumsformal, o/p tjenesteyting, idrettsanlegg, boligbebyggelse, LNF

Offentlig
tjenestetilbud

Ungdomsskole, videregaende skole, kulturskoletilbud, fritidsklubb, idrettsanlegg,
innbyggertorg, bibliotek, drop-in rus/psykisk helse, omsorgssenter med frisgr og
fotterapeut, omsorgsboliger med frisgr og fotterapeut, dag- og aktivitetssenter for
eldre, kontorer for hjemmetjenesten, Kristiansand legevakt (lokasjon Tangvall), NAV,
Sggne og Songdalen lensmannskontor

Privat tjenestetilbud

Legesenter, tannhelse, post i butikk, kiropraktor og treningssentre

Nzering/ forretning

Dagligvareforretninger (Coop extra, Coop mega, Rema 1000, Kiwi), vinmonopol;
Bensin og servicesenter (Esso), ladestasjon, taxi

Klesforretninger, skoforretninger, flere restauranter og spisesteder, konditori,
blomsterforretninger, bokhandel, helsekostforretning, sportsforretning (Intersport),
elektrisk og hvitevarer (Power), outlet, brukt- og antikkhandel, begravelsesbyra
(Jaglstad); Ulike velvaeretilbud (hudpleie, fotpleie, aromaterapi mm), frisgrer, flere
apotek; Banker (Sparebanken Sgr, Sggne og Greipstad sparebank, Nordea),
regnskapstjenester; Lillegrgvan naeringsomrade, byggmester og andre
héndverksfirma

Landskapsbeskrivelse

Flatt apent landskap innrammet av Tangvallsjordene og heiene bak (Rannesheia,
Soldsen, mm), Songdalselva i gst slynger seg langsmed. Rundkjgringer og
veisystemet (E39 og Hglleveien) preger tilgangen og deler inn omradet. Stgrre
parkeringsplasser kan oppleves som barrierer for tilgang til og opplevelsen av senter.

Stedsidentitet/ lokal
stedskvalitet /
attraktivitet

Tangvall har noen gode utemiljger i sentrum (torg) med uteplasser, og det bgr
arbeides med & skape stgrre sammenheng i arkitektur/byrom/grgnnstruktur. Bruk av
trerekker og alléer kan benyttes for sammenbinding. Elva har potensial til & f& stgrre
betydning for senterutviklingen.

Gammelt kommunesenter basert pa rik landbruksmark fremdeles intakt. Noen eldre
bygninger star igjen i sentrum, men er kraftig ombygd. SEFRAK er ikke oppdatert og
mer enn en bygning fra for 1850 er nd revet eller kraftig ombygd. Det er noen




gardsmiljger igjen som bgr bevares, disse ligger ikke i selve sentrum og omtales
derfor ikke her.

Sggneskiltet og profil av Sol er to tydelige kjennetegn ndr man naermer seg Tangvall.
Mgteplasser Bibliotek, nytt skoleanlegg, kaféer, S@gne seniorsenter i Sggne omsorgssenter,
innendgrs Sggne radhus. Utenfor sentrum; Sggne gamle prestegard.

Mgteplasser utendgrs | Torg med lekeplass ved radhuset, idrettsanlegg ved nye Tangvall skolesenter
(videregdende skole, ungdomsskole og Sggne kulturskole, tett pd hverandre).
Idrettsbaner, skole, neermiljgpark sentralt inn mot Tangvall er en ressurs. Utenfor
sentrum, Nygard skole med nytt anlegg for lek og kunstgressbane

Bebyggelsesstruktur, | Konsentrert sentrumsomrade med smahusbebyggelse i randsonen. Noe spredt og
uttrykk og overgang fragmentert pga Tangvalljordene.

til randsonen
Mobilitet og Generelt lite oversiktlig for gdende. Hglleveien er en kraftig barriere mellom vestre
tilgjengelighet og gstre del av sentrum.

Gang og sykkelvei langs Hglleveien med underganger. Gang og sykkelvei mangler
langs Tangvallveien mellom Radhusveien og Hglleveien. Radhusveien og
Sentrumsveien bygges med tosidig fortau. Mangler fortau langs Toftelandsveien og
Kleplandsveien.

God parkeringsdekning, mye overflateparkering gst for Hglleveien. Ny bussterminal
under planlegging.

Kryssing under Hglleveien kan veere lite oversiktlig for gdende. Krysslgsning
Hglleveien x Tangvallveien ma avklares.

Kapasitet pa teknisk For vann og avlgp er det kapasitet til noe mer utbygging ut over det som er planlagt
infrastruktur eller godkjent. Det er under utfgrelse forsterkning av spillvanns- og overvannsnettet.
Dette skjer samtidig med pdgdende utbygging.

Det planlegges ny vannledning fra Rossevann til Tangvall. Denne vil gi enda bedre
kapasitet og sikre vannforsyning (tosidig) til Tangvall og dermed mulighet for
ytterligere utbygging i omradet. Denne etableres innen 2025. For avlgp ma
anleggene oppgraderes for & gi bedre kapasitet til fremtidig utbygging. En slik
oppgradering inkluderer bade ledningsnett, pumpestasjoner og renseanlegg. Dette er

under planlegging.
DEMOGRAFI G ANALYSE

Demografi 781 innbyggere, 71% er over 40 ar. Fa unge (13% er under 20 ar).

P8 sammensatt levekdrsstatistikk scorer Tangvall rundt gjennomsnittet.
Fortettingspotensiale | Over 50% av bebyggelsen er store boligbygg. Andelen enebolig og tomannsbolig pa
Tangvall begrunnes med boligbebyggelsen gst for Hglleveien (innenfor formal 1110 i
analyseomradet over). Fortetting i form av leilighetsbebyggelse er planlagt og under
bygging. Det kan utvikles mer ‘bypreg’ i sentrum med kvalitetsheving av byrom og
sammenheng mellom disse, gode mgteplasser og gangforbindelser. Tangvall bgr
utvikles til 8 vaere mer attraktiv for fotgjengere (mye parkeringsplasser og veier).
Omrader som er “tatt hull p&” bgr utnyttes bedre.

Det er stadig et potensiale for randsonefortetting gst og vest for senteromradet,
sammen med hgy utvikling i sentrum (jf. kommunedelplan) Hensyn til
jordvern/landbruk veier tungt.

Drivkraft Skoleutviklingen, kultur, idrett og ny naeringsetablering med butikksenter og kontorer
bidrar til attraktivitet som skjer som fglge av nye investeringer som er gjort i denne
forbindelsen. Tangvall er et transportknutepunkt for omland og “stoppested” for
langtrafikk gst-vest.

Utfordringer Hglleveien som barriere er en utfordring for helhetlig utvikling/gode sammenhenger.
Uoversiktlig forhold for gdende gjgr bilbruk et enklere valg. Bebyggelsesstruktur ved
videre fortetting kan utfordre eller hjelpe sammenhenger i senteromradet generelt.
Eierforhold Kommunen har idrettsanlegg, ca. 50% av nytt skolesenter med torv mot gagata.
Kommune og fylkeskommune eier kollektivterminal SKT, sentralt beliggende med
potensiale i flere plan. Kommunen eier park&ride-arealene langs dagens E39,

omsorissenter gst i Tanivall oi deler av o BOP2.

Tiltak og Privat utvikling er sentral i realisering av fortetting- og utviklingspotensialene.
gjennomfgring Det offentlig bidrar med oppgradering av VA-nettet over tid.

Vanskelig gjennomfgring av tursti langs elva grunnet eiendomsforhold.
Landskapelige/gronne sammenhenger og andre kvaliteter ma vurderes gjennom
tilleggskrav til kommunedelplanen.




Lunde | Det naere og daglige

OPPSUMMERING
Gammelt administrasjonssenter som kjennetegnes av eldre trehusbebyggelse, landskap (med elva) og heiene i
nord. Samling av private tilbud/butikker naer krysset mellom Lundeveien, Leireveien og Eikeveien, mens
offentlige tjenester ligger bdde i gst (kirke, barnehage og helse) og vest (skole). Potensiale for bedre utnyttelse
med en forsiktig fortetting, og oppstramming av veiarealer og parkeringsarealer. Fortetting ma tilpasses skala
og den kulturhistoriske karakter (landskap og bebyggelse), skape ytterligere kvaliteter og bidra til & definere
senteromradet noe bedre.

Analyseomr8det med gjeldende kommuneplanformél Reguleringsform&l og ortofoto
BESKRIVELSE AV ANALYSEOMRADET

tjenestetilbud

Arealformal Sentrumsformal, boligbebyggelse, LNF, o/p tjenesteyting, naeringsbebyggelse, grav
og urnelund
Offentlig Naer senteromradet: barneskole, ungdomsskole, idrettshall, 7’er fotballbane, kirke,

avlastningstilbud habilitering, aktivitetssenter psykisk helse, Sggne kontaktsenter
psykisk helse

Privat tjenestetilbud

Samfunns-/menighetshus (Heimklang)

Nzering/ forretning

Dagligvareforretning (Coop extra), slakter, klesbutikk, trikotasje, frisar,
velvaeretilbud (hudpleie, fotpleie, aromaterapi mm), elektrisk forretning; Bensin- og
servicesenter, bilverksted (dekksenter, verksted, EU kontrollbensinstasjon); Gyli
Plast AS, Mur i Sgr

Landskapsbeskrivelse

Apent elvedeltalandskap. Innrammet av Lundeheiene i nord og Lundeelva som
slynger seg gjennom. Frodig smakollet med mindre 8kerlapper. Veianlegg gst-vest
deler opp landskapet.

Stedsidentitet/ lokal
stedskvalitet /
attraktivitet

Eldre trehusbebyggelse, helhetlig utformet, garsbebyggelse integrert.
Kirke, stor kirkegdrd innrammet med steingard, gammelt administrasjonssenter.
Sveert hgy kulturhistorisk verdi. Verdiomrade registreres (kat 1 og 2).

Lundeelva gir bdde landskaps og opplevelsesverdi inn mot sentrum. Turtilgang til hei.

Mgteplasser
innendgrs

Kirke, Sggne hovedkirke, Lunde skole og idrettshall/flerbrukshall, Heimklang

Mgteplasser utendgrs

Badeplass, Laurits’ plass, kvartalslekeplass ved Lunde skole

Bebyggelsesstruktur
| og uttrykk

Konsentrert sentrumsomrade med smabebyggelse i grupper, tun og enkeltvis.
Utflytende omrader i sentrum, med asfalt/parkeringsplass.

Mobilitet og
tilgjengelighet

Relativt godt tilbud med gang og sykkelveier og fortau. Miljggate for nedsatt fart.
Mangler krysningsmuligheter for gdende over Lundeveien og fortausforbindelser
rundt Gamle Lundevei. Kollektivtilbud (rute 43 og 44).




Kapasitet pa teknisk
infrastruktur

DEMOGRAFI OG ANAL

Demografi

Vannkapasiteten gir mulighet for ytterligere utbygging. Det er noe mer begrenset
kapasitet for avigp. Avigpsnettet vil kunne handtere noe utbygging, men dette
avhenger av hvor utbyggingen kommer og stgrrelse pd byggefeltet.

444 innbyggere. 24% er under 20 ar, 29 % er mellom 20 og 40 ar, 36% mellom 40
0g 66 ar. P4 sammensatt levekarsstatistikk scorer Lunde rundt gjennomsnittet.

Fortettingspotensiale

Lunde har en stor andel eneboliger og tomannsboliger. Det ma stilles krav til
arkitektonisk tilpasning i randsone og sentrum ma bevare sine kvaliteter. Det bgr
undersgkes mulighet for 8 stramme opp, utnytte mer innenfor eksisterende
sentrumsformal, gjére mer ut av tilbud og naeringer som er etablert. Mulighet for &
gjgre gjennomkjgringsveien (Lundeveien) til gatemiljg med parkering under bakken
0g eventuelt flere enkle mgteplasser.

Drivkraft

Etablering av Mur i Sgr kan vaere drivkraft for andre etableringer, men flyttes na til
Tangvall. Elva kan benyttes enda mer som ressurs.

Utfordringer

Lundeveien som gjennomkjgringsvei, barriere.
Utflytende arealer i senteromradet/sentrumsformal. Forfall og slitasje p& gamle
bebyggelse. Lite tilgang til elvebredden, f& mgteplasser ute.

Eierforhold

UTVIKLING
Tiltak og
gjennomfgring

Det offentlige eier flere tomter: tomt regulert til grendehus (471/39) ved Gamle
Lundevei 1, lite gammelt hus ved “"Heimklang” (471/11) og Lundeveien 34-38.

Kan kommunen bidra til mer aktivitet ved utvikling av Gamle Lundevei 1?
Vitalisering ma hovedsakelig skje gjennom privat utviklingsprosjekter og ved
initiativer fra lokalbefolkningen (bl.a. sgknad til bydelsfondet).




Langenes | Det nzre

OPPSUMMERING
Senteromradet kjenneteg

og daglige

nes ved naerhet til kystlandskap og sgrlandsk idyll, med smahusbebyggelse (bolig og

fritid). Butikk og skole/idrett ligger spredt langs Langenesveien i hvert sitt omrade. Beskjeden fortetting bgr
skje naermest butikken, med respekt for skala og landskap, eller med smahusfortetting innenfor eksisterende
boligomrader. Gode forbindelser for gdende og syklende er kanskje det viktigste a8 satse pa for 8 knytte spredte
funksjoner bedre sammen.

g 3 B
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BESKRIVELSE AV ANA
Arealformal

nalyseomr8det med gjeldende kommuneplanform&!

Reguleringsform8l og ortofoto

YSEOMRADET
Boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, o/p tjenesteyting, grgnnstruktur, idrettsanlegg

Offentlig
tjenestetilbud

Barnehage, barneskole, omsorgssenter, kulturskoletilbud

Privat tjenestetilbud

Post i butikk

Naering/ forretning

Dagligvareforretning (sgndagsapen), klesbutikk, frisgr

Landskapsbeskrivelse

Smakollet apent smaskalalandskap, typisk kystlandskap m/ glissen furuskog pa
berg/svaberg med rik lgvtrevegetasjon imellom. Bebyggelsen fglger veien langs
landskapsrygg.

Stedsidentitet/ lokal
stedskvalitet /
attraktivitet

Forbindes med sommer og smabatidyll. Sgviga og Langenes har hgy kvalitet som
landskap og bebyggelsen harmonerer med i skala og form.

Kollet sdrbart berglandskap, omkranset av bukter, kiler og hav; typisk kystlandskap,
kystkultur. Verdiomrade vil registreres (verdifullt, kat 2)

Mgteplasser
innendgrs

Langenes skole, Langenes arbeidskirke

Mgteplasser utendgrs

Skole og 7’er fotballbane, lekeplasser ellers i omkringliggende boligomrader.
Friomradene.

Bebyggelsesstruktur
| og uttrykk

Smahusbebyggelse, spredt

Mobilitet og
tilgjengelighet

Stgrre avstand mellom funksjoner. Gang- og sykkelvei langs Langenesveien. Fra
Langenes skole er det turvei ut til sjgen og rundt Kvernhusvannet. Sammenhengende
sykkelveinett til Tangvall via Aros. Busstilbud rute 41 og 42, avganger en gang pr
time.

Kapasitet pa teknisk
infrastruktur

Vannkapasiteten gir mulighet for @ gjennomfgre videre utbygging.
Det er noe mer begrenset kapasitet for avligp. Avigpsnettet vil kunne handtere noe
utbygging, men dette avhenger av hvor utbyggingen kommer og stgrrelse pa

DEMOGRAFI OG ANAL
Demografi

byggefeltet.
763 innbyggere. 29 % under 20 3r, 26 % mellom 20 og 40 3r, 45% over 40 ar.




P& sammensatt levekarsstatistikk scorer Langenes rundt gjennomsnittet.

Fortettingspotensiale

KIWI-bygget fremstar som fremmedelement, men ligger lite synlig (innenfor en
knaus, ved veien). Nye tiltak bgr respektere omradets karakter og skala (eldre
bebyggelse bgr legge premissene for nye tiltak) og verne om de arealer og landskap
som gnskes beskyttet mot stgrre utbygginger/tiltak.

Drivkraft

Det pagar en del fortetting/ boligvekst i naerheten. Det vil styrke lokalisering av
butikken og eventuelt andre tilbud.

Utfordringer

Fragmentert sentrum. Arealer rundt skole/kirke og rundt butikk oppleves ikke som
del av samme sentrum. Unng3 fortetting som gdelegger karakter/stedsidentitet.

Eierforhold

UTVIKLING
Tiltak og
gjennomfgring

Lite kommunal eiendom bortsett fra omsorgssenter ved Kilen, kommunal brygge gst
for KIWI, brygge/fiskemottak i sgr og Langenes skole.

Boligvekst i nedslagsfeltet gir mulighet for vitalisering/ bidrag fra det private.
Kommunen bgr differensiere hvor kan det bygges og hvor skal vi bevare landskapet
(kulturmiljg og kystomrader).




Vagsbygd | Det nyttige og ukentlige/ det naere og daglige

OPPSUMMERING

Senteret ligger pa flate mellom hei og hav (Auglandsbukta og Vagsbygdskogen). Etablert senteromrade er bygd
ut over tid etter fgringer i kommunedelplan for V8gsbygd, som har sikret forsterkning av senteromradet med
bdde offentlige tjenester, private tilbud og boligfortetting. Vagsbygd har mgteplasser ute og inne, og fremdeles
et potensiale for mer attraktive byrom (jf. utvikling av Vagsbygd torv). Auglandsbukta er viktig mgteplass ved
sjgen i tillegg til naermiljopark ved kirka. Mye er allerede under utvikling og fortettet i og rundt senteromraddet,
men det er potensiale for & utnytte enkelte arealer bedre. Sentrale parkeringsarealer ved skole og kjgpesenter
kan utnyttes bedre. Utvikling i aksen Vagsbygd-Lumber med boligfortetting og transformasjon kan forsterkes.
Grad av publikumstjenester og tilbud langs denne aksen bgr vurderes for 8 unngd svekking av revitaliseringen
som pagar rundt Vagsbygd senter.

Analyseomr8det med gjeldende kommuneplanformél Reguleringsform&l og ortofoto
BESKRIVELSE AV ANALYSEOMRADET

tjenestetilbud

Arealformal Sentrumsformal, idrettsanlegg, grennstruktur, o/p tjenesteyting, bebyggelse og
anlegg
Offentlig Barnehage, barneskole, ungdomsskole, VGS, idrettsanlegg (Vagsbygd idrettsplass

bestdende av 11’er bane pluss delanlegg friidrett og Karuss idrettsplass bestaende av
Karusshallen og 3 stk 11’er fotballbaner, blir bygd en ny 7’er fotballbane p&
“kirkebanen”), svgmmehall;

Vagsbygd kultursenter, aula, kulturskolen, bibliotek; Kontorer til hjemmetjenester,
Familiens hus med oppfalgingstjenesten Vest og helsestasjon, konsulent
funksjonshemmede, ergoterapeuter for barn og unge, arbeidsforberedende tiltak,
Aktiv fritid, BPA-tjenesten, omsorgssenter med frisgr og fotterapeut, aktivitetssenter
psykisk helse, Aktiv Senior, boliger med bemanning.

Privat tjenestetilbud

Tannhelsesenter

Naering/ forretning

Kjgpesenter med 45 butikker inkl. dagligvarer, bakeriutsalg, apotek, klesbutikker,
spisesteder, vinmonopol mm; Butikker pa hovedgardstunet.

Landskapsbeskrivelse

Senteret ligger pa flate mellom hei og hav (Auglandsbukta og Vagsbygdskogen), med
en landskapsrygg igjennom innkledd i store volum og typisk smaskalalandskap rundt.

Stedsidentitet/ lokal
stedskvalitet /
attraktivitet

Kirkevoll og kirke- og bydelspark under etablering.
Nye fortettingsomrader gir nye rammer fra Lumber inn mot senteret med hgy
utnytting. Opplevelsesrik industrihistorie pd Lumber.

Mgteplasser
innendgrs

Skoler, kirke, kjgpesenteret, Aktiv senior, Vagsbygd kultursenter

Mgteplasser utendgrs

Naermiljgpark under utvikling naer skolegardene, flere idrettsanlegg bade sentralt og
innen gangavstand til senter. Handelssenteret mangler utendgrs mgteplass, men
tilliggende skolegarder benyttes.

Bebyggelsesstruktur
| og uttrykk

Lukket uttrykk rundt senteret (bakside og parkeringsarealer)
Smahusbebyggelse.




Mobilitet og Gang- og sykkelveier. Bussterminal (hgyfrekvent buss). Mye parkering. Store
tilgjengelighet parkeringsplasser kan oppleves som barrierer. Helhetlig tosidig tilbud for gdende og
syklende bgr pd plass langs Kirsten Flagstads vei.

Kapasitet pa teknisk Det er kapasitet pa vann og avlgp til videre utbygging, men noe begrenset og det
infrastruktur kan ogsa vaere avhengig av hvor utbyggingen kommer og antallet boenheter.

Videre utbygging lengre frem vil matte omfatte stgrre tiltak innenfor vann og avigp.
Investering ma deles mellom kommune og utbyggere (rekkefglgekrav).
Demografi 2425 innbyggere. Vagsbygd har en balansert alderssammensetning. 28% over 66 ar
0g 16% under 20 ar. P& sammensatt levekarsstatistikk scorer Vdgsbygd rundt
gjennomsnittet.

Fortettingspotensiale | Vagsbygd har en del store boligbygg. Det er fortettingspotensiale innenfor dagens
sentrumsformal, og en del er allerede under utvikling. Tilganger til marka med
tydelige grgnne forbindelser bgr sikres videre. Oppgradering med torv eller annen
kvalitet, og fa bilene under bakken? Plass til flere arbeidsplasser? Behov for a
tydeliggjgre sammenhengen som forbinder senteret med Lumber og Auglandsbukta.
Drivkraft Vagsbygd senter, skolene, kirke og helsetjenester er viktige funksjoner.

Det pagar en betydelig etablering av nye boliger sentralt i VAgsbygd og det bgr ogsa
tilrettelegges for nye arbeidsplasser med attraktiv/sentral beliggenhet (en del
arbeidsplasser forsvinner fra Fiskatangen). Hvilke aktgrer kan bidra til a tiltrekke nye
virksomheter (f.eks. Elkem)?

Samlokalisering av sonekontorene midt i Vagsbygd og relokalisering av Aktiv senior
fra Vagsbygdtunet til annen sentral beliggenhet vil kunne gi ringvirkninger for
Vvagsbygd. Kommunen har avtaler i SS3 for etablering av kommunale
behov/funksjoner. Kristiansand ishockey engasjerer seg mtp etablering av isbane.
Utfordringer Kommunen har begrenset mulighet til 8 gjgre noe med parkeringsplassen ved
senteret.

Overganger mellom sentrumsbebyggelse og omliggende smahusbebyggelse er ikke
Igst like bra i hele omradet. Foreldet svgmmehall.

Flere naeringsarealer som ligger i naerheten av Vagsbygd omreguleres til bolig - det
er en utfordring for naeringsetablering, men positivt for kundegrunnlag.

Eierforhold Kommunen eier eiendom med utviklingspotensial: parkeringsplassen ved
idrettshallen, V8gsbygdhallen, tomt i SS3 som planlegges “vekslet inn” i lokaler til
tjenesteyting, “Huset”, “Hagefjell”, parkeringsplass nord for samfunnshuset. KK eier

del av SS6.
Tiltak og Bedre utnyttelse av kommunale eiendommer (ikke sentrale arealer til
gjennomfgring parkeringsplass) og sentral (re)lokalisering av tjenester er det som det offentlige kan

vektlegges fremover.




Trekanten | Det nzre og daglige

OPPSUMMERING

Senteromradet er definert av veifgringene rundt omradet (vei, tunnel og sykkelekspress). Omradet har
hovedsakelig private tilbud, men ogsa naerhet til skole og prosjektert fortetting ved Svanedamsveien. Omradet
har ogsa en vedtatt fortetting pa tunnellokket. Prosjektert fortetting vil gi et gkt kundegrunnlag til
butikk/funksjoner, en mer urban karakter i randsonen, bedre koplinger til grgnnstruktur og nye
mgteplasser/byrom. Spgrsmalet om balanse mellom boligfortetting og arbeidsplasser er relevant for
videreutvikling av Trekanten. I tillegg er det spgrsmal om hvilke kvaliteter, mgteplasser og funksjoner som skal
finne plass her og supplere tilbudet i Vdgsbygd.
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Analyseomr8det med gjeldende kommuneplanformél

BESKRIVELSE AV ANAL
Arealformal

SEOMRADET
Kombinert bebyggelse og anlegg, bebyggelse og anlegg, naeringsbebyggelse, o/p
tjenesteyting, grgnnstruktur

Offentlig
tjenestetilbud?

Familiens hus Vagsbygd, politi.
Forbindelse til Slettheia skole, fritidsklubb v/ Slettheia skole

Privat tjenestetilbud

Post i butikk, legesenter, fysikalsk klinikk, fotpleie, barnefysioterapi, massasje og
hudpleie; Menighet (Kristiansand vineyard)

Nzering/ forretning

Dagligvareforretning, apotek, blomsterbutikk, frisgr, mgbel- og interigrforretning;
Bensin og service; Kontorfellesskap omfattende fire virksomheter (Balco AS,
Vagsbygd misjonskirke, Saneco, Kristiansand Vineyard)

Landskapsbeskrivelse

Sgrgstvendt hylle med veiareal som omkransning og som en streng igjennom,
transformasjonsareal fra industri til helhetlig byutvikling i @st og smahusbebyggelse
i bratt kollet terreng i vest.

Trekanten som senter omringet av parkeringsplass.

Stedsidentitet/ lokal
stedskvalitet /
attraktivitet

Nzerhet til gammel aeskefabrikk, naerhet til Myren gard som landskapspark, tak til
vagsbygdtunnelen som grgnt innslag, tilgang til naerskog i vest.

Mgteplasser innendgrs

Slettheia grendehus utenfor.

Mgteplasser utendgrs

Ingen opparbeidede mgteplasser ved butikkbygget. Regulert lek/mgteplass i
prosjektet pa Trekanten. Flere nye ball-, mgte- og lekeplasser i planlagt
transformasjonsprosjekt i Svanedamsveien/Fiskatangen.

Slettheia skolegard i randsonen; hgydebarriere.

Bebyggelsesstruktur
| og uttrykk

Konsentrert areal for handel. Naering- og industriomrader i transformasjon.
Smahusbebyggelse i bakkant (mot Slettheia).

Mobilitet og
tilgjengelighet

Gang- og sykkelveier. Sykkelekspressveien gar forbi.
Mye parkering og asfalt har barriereeffekt.




Kapasitet pa teknisk Vann og avlgp har kapasitet til videre utbygging. P8 lengre sikt ma kapasitet

infrastruktur forbedres og utvides for a8 mgte fremtidig utb ing.
DEMOGRAFT 0G ANALYSE

Demografi 1133 innbyggere. 24% under 20 3r, 28% mellom 20 og 40 ar. 37% mellom 40 og
66 ar. Demografi gjenspeiler szerlig nedslagsfeltet til senteromrddet da fa bor
innenfor omradet/ formal 1800 i dag. P3 levekarsstatistikk scorer Trekanten og
Slettheia lavt p flere indikatorer, og ligger under gjennomsnittet p& sammensatte
levekarsindikatorer.

Fortettingspotensiale Fortetting- og transformasjonspotensiale i 0og naer senteret, i vedtatte og pagaende
reguleringsplaner. Transformasjon p§ Svanedamsveien/Fisk%tangen tilfgrer nye
funksjoner til senteret. Omradet kan fa flere funksjoner/ arbeidsplasser og
meteplasser (naer Vagsbygd bydelssenter, langs bussmetroaksen, mange boliger i
nedslagsfeltet).

Drivkraft Nzeringsareal pa Fiskatangen transformeres til bolig, sker grunnlag for senteret
(men ogsd utfordringer, se under). Elkem rett sgr har mange arbeidsplasser - kan
det bli flere? Mange arbeidsplasser i “fremtidsrettet nzering” med store
ringvirkninger for byens gvrige naeringsliv.

Eier av Trekanten senter har meldt oppstart regulering for utvikling/fortetting mem
ikke noe konkret fremmet.

Utfordringer St@y- og luftkvalitetsutfordringer ved utviklingsprosjekter.

Sentrale nzeringsarealer: hvordan ivareta Elkem sin fremtidig drift ndr naerliggende
omrader transformeres til bolig?

Nytt boligprosjekt pa Fiskatangen kan gke omradets attraktivitet som boligomrade
men vil bli mindre attraktivt som naeringsomrade med s stort naervaer av boliger.

Eierforhold Kristiansand kommune eier tomt helt i nord - mange etasjer/boenheter og forutsatt
heltreprosjekt.

Tiltak og Senteromradet ma supplere Vagsbygd bydelssenter. Vedtatte planer og omrade

gjennomfgring under regulering vil bidra pa sikt til flere kvaliteter og arbeidsplasser i videre

utvikling.




Voie | Det nzre og daglige

OPPSUMMERING

Senteromradet ligger midt i et veletablert boligomrade. Leilighetsprosjekt er etablert i senteromrddet og er et
tilbud for gruppe som @nsker & bli boende i bydelen. Det er etablert butikk. Skole og barnehage er spredt i
bydelen, med opptil 1 km til Torkelsmyra skole (langs Voie ringvei/Steindalen). Vedtatt plan overfor butikken
legger til rette for flere leiligheter. Snarveier, gang- og sykkelveier og forbindelser til grgnnstruktur er gode,
men ingen samlende mgteplasser/byrom. Faretjgnn er en viktig kvalitet og naermiljgpark for omradet.
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Analyseomr8det med gjeldende kommuneplanformél Reguleringsform8l og ortofoto
BESKRIVELSE AV ANALYSEOMRADET

Arealformadl Sentrumsformal, bebyggelse og anlegg, o/p tjenesteyting, grennstruktur
Offentlig Ingen i senteromradet.

tjenestetilbud Fritidsklubb og 7’er bane ved Torkelsmyra skole - ca 1 km unna.

Privat tjenestetilbud Post i butikk

Nzering/ forretning Dagligvareforretning (Rema 1000); Bensinstasjon; Ledige naeringslokaler i nytt

boligprosjekt Skonnertveien 28

Landskapsbeskrivelse | Inneklemt senter pa hylle med kupert landskap med smakoller og bratte skrenter
omkring. Faretjonn; “Suppa damanlegg” ligger direkte sgrvest for senteret som en
avgrenset grgnnstruktur og lekeomrader med ballplass (sand- og kvartalslek noe
inneklemt i sgr).

Stedsidentitet/ lokal «Suppa» var den gamle kiosken. Grgntbelte rundt gang og sykkelvei i trekant foran

stedskvalitet / naeringsbygg har arealreserve for & kunne skape en buffer til omkringliggende

attraktivitet veiareal gjennom vegetasjonsbruk, parkeringsplass gir mulighet for 8 omforme deler
til inngangsparti/mgteplass ved butikk/bensinstasjon.

Mgteplasser Ingen. Voie grendehus i naerheten ved Torkelsmyra skole.

innendgrs

Mgteplasser utendgrs | Naermiljopark ved damanlegg bak senterbebyggelsen. Friomrddene som naturkoller.
Torkelsmyra skole og Voie kirke er lenger unna.

Bebyggelsesstruktur Konsentrert senteromrade, spredt bebyggelse og funksjoner.

| og uttrykk
Mobilitet og Gang- og sykkelveier forbinder omradet med Torkelsmyra skole og Voie
tilgjengelighet kirke/kirkegdrd. Kollektivtilbud (metro). Grunnet store hgydeforskjeller oppleves
lekeplasser i randsonen ellers lite tilgjengelige.

Kapasitet pa teknisk Vann og avlgp har kapasitet til videre utbygging. I fremtiden vil kapasiteten matte
infrastruktur utbedres for & kunne handtere videre utbygging. Dette vil ogsa avhenge av hvor
utbygging kommer og antall boenheter.

DEMOGRAFIOGANALYSE |




Demografi

1913 innbyggere. 27% under 20 ar, 28 % mellom 20 og 40 3r, 31 % mellom 40 og
66 ar. P& sammensatte levekarsindikatorer scorer Voie rundt gjennomsnittet.

Fortettingspotensiale

Boligsammensetning i dag bestar av stor andel eneboliger, tomannsboliger og
rekkehus. Eksisterende reguleringsplaner rundt senteromradet.

Fortetting sentralt i omradet bgr tenkes med butikk i 1. etg og boliger pa toppen.
Ved utbygginga av Kroodden utlgses rekkefglgekrav om 11’'er bane (utvidelse av 7’er
ved Torkelsmyra).

Drivkraft

Aktgrer bak nytt boligprosjekt (Steindalen).

Utfordringer

Spredte funksjoner, lange avstander (opp til ca. 1 km), utvikling p& Sagmyra er en
konkurranse for utvikling pd Voie.

Eierforhold

UTVIKLING
Tiltak og
gjennomfgring

Kun friareal, dam “Faretjgnn” og kvartalslek eid av KK. Ledige naeringslokaler i 1.
etg. fortsatt eid av Mur i Sgr

Nyetableringer/ prosjekter styrker senteromradet.




Flekkergy | Det nzre og daglige

OPPSUMMERING

Veianlegg med rundkjgring kjennetegner senteromrddet med leilighetsbebyggelse, butikk og kirkebygg med
gravlund. Det er ingen mgteplass i sentrum, men det er naermiljgpark ved skolen i gangavstand og det
etableres marina og kafé/servering ved det gamle ferjeleiet pa Lindebg brygge, som har potensiale til a bli gyas
mgteplass. Det er to vedtatte planer for leilighetsbygg ved senteromrddet. Utover dette forventes det
begrenset/lite fortetting og ny naeringsetablering ved senteromradet.

Analyseomr&det med gjeldende kommuneplanform3l

Reguleringsform&l og ortofoto

tjenestetilbud

B f ANA OMRAD
Arealformal Sentrumsformal, o/p tjenesteyting, grav og urnelund
Offentlig Barneskole med kombinasjonsbibliotek; Kirke, Puls (kafé i kirka apen flere dager i

uka hele dret), transport (skolebuss fra rundkjgringa til vest- og gstsiden av gya (kun
om morgen og ettermiddag)

Ved Lindebgskauen skole er det idrettshall og to 11’er fotballbaner, fritidsklubb,
kulturskole

Privat tjenestetilbud

Post i butikk, to private barnehager

Nzering/ forretning

Dagligvareforretning (Kiwi), frisgrer, fotterapeut, hudpleie, salg fersk fisk og skalldyr
tre dager i uka, sommerdpne kaféer.

Landskapsbeskrivelse

Rundkijgring, kupert (koller) landskapsinnramming

Stedsidentitet/ lokal
stedskvalitet /
attraktivitet

Kirke (prisbelgnnet bygg).
Sentrumsomradet er svaert bilbasert med rundkjgringen som «nav», og
parkeringsplasser i front.

Flekkergy har ennd fine omrader med historisk bebyggelse, men senteromradet er
ikke blant disse. Naerliggende omrdder med hgy konsentrasjon av verneverdig
bebyggelse.

Mgteplasser
innendgrs

Kirke, butikk, Flekkergy bedehus, Flekkergy misjonskirke, UiO (Ungdom i Oppdrag).
Utenfor senteromradet: Historielag, kunstlag, treningssenter, idrettsklubb,
innebandy, kampsport, batforening, rulleskibane.

Mgteplasser utendgrs

Ingen lekeplass i sentrum, men naermiljgpark, ballfelt og kvartalslek ved skolen i
gangavstand. Neerliggende friomrader.

Bebyggelsesstruktur
| og uttrykk

Smahusbebyggelse, noe fortetting med lavblokker i og ved sentrum

Mobilitet og
tilgjengelighet

Bussmetrolinje. Gang- og sykkelveier til @stergya, mangler gang- og sykkeveinett pa
Vestergya og ytterst pa @stergya. Kommunale veier er flere steder svaert smale (er
en kvalitet for myke trafikanter).




Kapasitet pa teknisk
infrastruktur

DEMOGRAFI OG ANAL

Demografi

Vannforsyningen pa Flekkergy er under pdgaende utbedring. Denne ferdigstilles i
2023 og vil da gi god forsyningskapasitet pa Flekkergya til fremtidig utbygging.

Avigpsanleggene er ogsa under pdgdende utbedring. Denne ferdigstilles i 2022 og vil
da gi god kapasitet for pdgaende og planlagte utbygginger. Det ma likevel forventes
at enkelte lokale tiltak ma utferes som del av utbygginger. Kapasitet pa avigp er noe
mer begrenset sammenliknet med kapasitet pa vann, men gir likevel rom for videre

utbygging.

968 innbyggere. 27% under 20 ar, 26% mellom 20 og 40 3r, 36% mellom 40 og 66
3r. P& sammensatte levekarsindikatorer scorer Flekkergy over gjennomsnittet.

Fortettingspotensiale

Boligsammensetning i dag bestar av stor andel enebolig, tomannsbolig og rekkehus.
Fortetting i vedtatte reguleringsplaner. Tilpasse nye tiltak til omradets karakter.
Bedre utnyttelse av arealer, eks. parkeringsplasser, stramme opp arealene. I
omradene som ennd ikke er bergrt av utvikling ma nye tiltak tilpasses bedre.

Drivkraft

Utvikling ved Lindebg brygge med marina og kafé/servering ved det gamle ferjeleiet.
@ya har om lag 600 registrerte bedrifter, hovedsakelig innen handverk, fiske og
eiendom. Mye aktivitet med diverse kor, 2 korps, danseskole, sjgspeidere.

Utfordringer

Landskap skaper stgrre opplevde avstander.
Kostbart 8 legge parkering under bakken.
Mgteplass/lek skjer andre plasser enn i sentrum.

Eierforhold

Tiltak og
gjennomfgring

Ingen kommunal eiendom ved rundkjgring bortsett fra en liten parkeringsplass.
Kristiansand boligstiftelse eier @stergya 8-12. Lindebg brygge far marina, nytt
treningssenter og tjenesteyting/kontorer. Kommunen er delaktig pa ny utvikling og
er stor grunneier.

Senteromradet er mer et knutepunkt, mens Lindebg brygge utvikles mer som
mgteplass (gode forbindelser er viktig). Videre utvikling er mest avhengig av privat
initiativ eller ev. tiltak rundt/ved kirke og bedehus. Ved videre utvikling bgr
oppstramming og bedre utnyttelse av parkeringsarealene ved senteromradet
vektlegges.




SENTEROMRADER i NORD

Tabellen under oppsummerer arealbehovene som fremkommer fra egne analyser eller delnotater, og
knytter seg til senterutviklingen i bydelen.

Funksjoner/ formal Arealbehov i KPA

Barnehage

Vurderes i tilknytning til fremtidig utbygging, jf egen analyse av
arealbehov for eksisterende barnehager og skoler.

Barne- og ungdomsskole

Ingen nye, jf. egen analyse av arealbehov for eksisterende skoler.
Skolestruktur i Songdalen er under utredning.

Videregdende skole

Kulturtilbud

Ingen nye behov.

Fritidsklubb

Ingen nye behov.

Idrettsplass/fasiliteter

Etablering eller oppgradering av ballbaner vurderes i forbindelse
med ny utbygging/fortetting i bydelen. Behov for areal til ny 7’er
bane pa Tinnheia. Eventuell mulighet for samarbeid/sambruk ved
transformasjon rundt Malmveien og Viggrhallen.

Handlingsprogram for anlegg i Strategidokumentet for idrett og
friluftsliv er gjennomgatt i egen oppsummering av behov for
idrettsarealer for planperioden.

Helserelaterte tjenester
(omsorgssentre og bemannede
boliger)

Behov for nytt aktivitetssenter for habilitering for ca. 50 brukere
og ca. 25 ansatte. Kan ha beliggenhet i omrddene Vagsbygd
(VEST) / Hellemyr / Tinnheia / Grim (NORD).

Videreutvikling av tjenestetilbud skal prioritere sambruk med
eksisterende tjenester og funksjoner.

Mulig utvidelse av bygningsmassen pa Songdalstunet.
Arealreserve pa Hellemyr.

Andre tjenestetilbud

Ikke plass til ytterligere utvidelse av gravlund ved Greipstad kirke
ut over arealer sikret i planperioden.




Kilen | Det nare og daglige

OPPSUMMERING

Senteromraddet kjennetegnes ved butikken og badeplassen ved Livatnet som tilbud og mgteplass. Nye boliger
forventes i boligfelt (delvis utbygd eller avsatt i kommuneplanen). Fortetting ved Kilen m& veere forsiktig og
bidra med et boligtilbud for de som gnsker 3 flytte fra enebolig til noe mindre. Nye tiltak ma ta hensyn til
omradets karakter og skala. Lokalbefolkningen har engasjert seg for utvikling av anlegg ved Livatnet. Spredt
bebyggelse tilsier at gode forbindelser for gdende/syklende i hverdagen bgr prioriteres, men omradet vil
fremdeles veere bilbasert med lite kollektivforbindelse.
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Analyseomr8det med gjeldende kommuneplanformél Reguleringsform8l og ortofoto
BESKRIVELSE AV ANALYSEOMRADET

Arealformadl Boligbebyggelse, naeringsbebyggelse, LNF, sjg/vassdrag
Offentlig Ingen i Kilen.
tjenestetilbud Ved Finsland skole er det idrettshall, 11'er fotballbane + 7’er fotballbane og

delanlegg friidrett. Finsland barnehage.

Privat tjenestetilbud Post i butikk

Naering/ forretning Dagligvare, bensinstasjon/kiosk

Landskapsbeskrivelse | Senter lite definert, ligger langs apne, utstrakte flater langs Livatnet,
landskapsinnramming med skogkledde heier i bakkant.

Stedsidentitet/ lokal Landlig kvalitet og tradisjonell bebyggelse bgr vaere premissgivende for nye tiltak,

stedskvalitet / men ingen viktige bygninger. Arkeologiske kulturminner i tettstedet. Livatnet, elva og
attraktivitet landbruksmark gir identitet, samt skogene i heiene omkring.

Mgteplasser Butikken.

innendgrs Utenfor Kilen; skolen, idrettshallen v/ Finsland skole, Finsland bedehus.

Mgteplasser utendgrs | Badeplass, uteplass ved Livatnet, ingen sentral lekeplass.
Utenfor Kilen: lekeplass ved skolen, Finsland bedehus/barnehage.
Bebyggelsesstruktur Spredt bebyggelsesstruktur

| og uttrykk
Mobilitet og Store avstander. Skolebuss.
tilgjengelighet Behov for gang- og sykkelvei fra Kilen til Finsland barnehage (regulert).
Kapasitet pa teknisk Vann og avlgp har god kapasitet for videre utbygging.
infrastruktur

For naeringsarealer er det enkelte steder begrenset brannvannskapasitet, sa
utbyggere ma Igse dette med egnede Igsninger.

Demografi 155 innbyggere. 27% under 20 ar, 26% mellom 20-40 ar, 34% mellom 40-66 ar. Pa
sammensatte levekarsindikatorer scorer Kilen over gjennomsnittet.




Fortettingspotensiale

Det er i dag eneboliger og rekkehus, og ingen store boligbygg. Det er lagt opp til
smahusbebyggelse rundt senteromradet i regulerte felt og pa Neset (avsatt til bolig i
gjeldende kommuneplan). Ikke utenkelig @ ha en forsiktig fortetting som supplerer
boligsammensetning med et tilbud for de som gnsker 3 flytte fra enebolig til noe
mindre.

Drivkraft

Kommunen og fylkeskommunen har ervervet grunn langs Livatnet.
Engasjert lokalbefolkning gjennom gruppen «Finsland - Toppen av Kristiansand» for
utvikling av parkomrdde/stedsutvikling langs Livatnet.

Utfordringer

Det er store avstand til stgrre tilbud og tjenester.
Spredt struktur medfgrer bilkjgring - vanskeligere 3 tilrettelegg for grgnn mobilitet.
Utbygging pa Neset har tungt rekkefglgekrav (G/S fra Kilen til barnehagen).

Eierforhold
UTVIKLING
Tiltak og
gjennomfgring

Kommunen har ervervet 515/28 ved Livatnet og fylkeskommunen, 515/19.

Lokalt engasjement blir viktig for videre utvikling.




Nodeland | Det nyttige og ukentlige/ det naere og daglige

OPPSUMMERING

Senteromradet er definert av veifgringene, jernbane og elva. Omradeplan legger opp til fortetting og
transformasjon av sentrale bebygde omrdder. Omrader ned mot elva er avsatt til landbruk og er flomsone.
Aktiviteter langs elva er etablert med gode forbindelser pa tvers av elva. Det er etablert butikk og offentlige
tjenester. Haugenparken er viktig park og byrom for bydelssenteret. Potensiale for fortetting er hjemlet i
vedtatt omradeplan. Skala og tilpasning til omgivelser er viktig for videreutvikling. Utvikling pa Nodeland ma
utnytte naerhet til jernbanestasjon - ‘stasjonsby’. Spgrsmal om stimuli for naeringsetablering er relevant for
Nodeland. Konklusjon for skolestrukturen i omradet vil vaere premissgivende for videre utvikling.

Arealformal

Analyseomr8det med gjeldende kommuneplanformél Reguleringsform8l og ortofoto
BESKRIVELSE AV ANALYSEOMRADET

Boligbebyggelse, o/p tjenesteyting, bane, grgnnstruktur, parkering (2080) og annen
type formal (1500)

Offentlig
tjenestetilbud

Innbyggertorg, bibliotek; Ungdomsskole, kulturskole, fritidsklubb, idrettshall og 7’er
fotballbane, ny kulturarena (pa Hortemo: 2 stk 11’er baner og delanlegg friidrett);
Omsorgssenter med fotterapeut og frisgr, aktivitetshus psykisk helse, dag- og
aktivitetssenter for eldre, NAV, drop-in Rus/psykisk helse, Familiens hus - med
helsestasjon, barnevern, PPT, familiesenter; Frivillighetssentral.

Privat tjenestetilbud

Legesenter, tannhelse, menighetshus

Nzering/ forretning

Dagligvareforretninger (Coop prix, Joker), kafé og gatekjokken; apotek,
outletforretning; Bensin- og servicesenter (Shell); Frisgrer, velvaeresenter;
Sparebanken Sgr, Sggne og Greipstad sparebank; togstasjon, gartneri, Spjotneset
naeringsomrade, Rotator AS

Landskapsbeskrivelse

Ligger pa dpent flatt elvedelta innrammet av elva Sygna som bukter seg rundt og
akerlapper innimellom. Omkranset av heier pd begge sider. Miljggate gjennom
sentrum med konsentrert bebyggelse omkring.

Stedsidentitet/ lokal
stedskvalitet /
attraktivitet

Haugenparken; Sygna, meanderelv, gir et organisk landskapsbilde med jordlapper;
Porsmyr bygdetun og kirka p& andre side av elva

Mye eldre bebyggelse, kulturlandskap med garder. Spesielt pa andre siden av elven,
men o0gsd i sentrum. Sentrum/gangavstand til tog har til dels urban karakter som
bor forsterkes her (landbruksomrdder med eldre bebyggelse bgr bevares).

Mgteplasser innendgrs

Menighetshus, kafé, bibliotek, Sygna kultursenter, Skole og idrettshall, radhus,
Songdalstunet kafé.

Mgteplasser utendgrs

Haugenparken med skulptur og lek; Sansehagen ved Songdalstunet omsorgssenter;
Treningspark “Miniparken” ved elva, (kanolager for elvepadling, fiskebrygge;
Tuftepark i sammenheng med turlgype pd Prestneset. Fagermoen torg ved radhus




og nytt Sygna kultursenter med scene, basketkurv, skatested. Lekeplass ved
boligblokkene p& Fagermoen mot elva (mgteplass for beboere pd Fagermoen).
Porsmyr bygdetun. Tilgang til turstier i heiene. (Fremtidig gdgate mellom kulturhus
og radhus)

Bebyggelsesstruktur Smahusbebyggelse, fortetting med blokker i sentrum, spredt bebyggelse, flom pa
og uttrykk jordene gir avstand mellom sentrum og bebyggelse i vest
Mobilitet og Gang- og sykkelvei, Songdalsveien og jernbane som barriere. Busstilbud.

tilgjengelighet
Kapasitet p& teknisk Vann og avlgp har god kapasitet for videre utbygging.
infrastruktur
Demografi 794 innbyggere. Fordeling pa aldersgrupper er 13 % under 20, 20% mellom 20-40,
29% mellom 40-66 og 38% over 67. Pa sammensatte levekarsindikatorer scorer
Nodeland rundt gjennomsnittet (men kan bli bedre).
Fortettingspotensiale Nodeland har en del store boligbygg. Fortettingspotensialet er vurdert og konkludert
i omraderegulering for Nodeland sentrum. Stasjonsbygg og naerheten til stasjon er
Nodeland sin fordel og kan utnyttes/utvikles med fordel (jf. innspill fra studenter fra
NMBU i 2018). Kan med fordel f8 mer nzeringsetablering/handel.

Drivkraft Betydelig utviklingseiendom i kommunalt eie. Gamle Songdalen planla & bruke sin
eierposisjon til 8 utvikle/styrke Nodeland.
Utfordringer Vei og bane som barriere. Flomsone og landbruksjordene langs elva medfgrer

spredt bebyggelse - men er ogsa en kvalitet. Langstrakt sentrum medfgrer behov
for gode og oversiktlige sammenhenger mellom funksjoner/omrader.
Brenndsen/Rosseland kan bli en konkurranse for Nodeland og naeringsetablering.
Eierforhold Betydelig med utviklingstomter i kommunalt eie.

Vest og "mest aktuelt”: Gnr. 610, Bnr. 639, 658, 44, 299, 101, 300, 30, 172, 26.
Gamle Songdalen kommune planla @ gjennomfgre en stor utvikling av Nodeland pa
disse eiendommene som ligger midt i senteromrddet / ved Radhuset.

@st: De aller fleste eiendommene gst for hovedvei og sgr for rundkjgring er eid av

kommunen. Skoletomta i% Vollan er I’ordbruk i dai.

Tiltak og Oppfolging av omradereguleringen; godt i gang med eiendomserverv og bygging av
gjennomfgring ulike prosjekter. Vektlegge sammenhenger mellom det som er i utvikling til fordel
for gdende og syklister, i dag er mest pa bilens premisser.




Brenndsen/ Rosseland | Det nare og daglige

OPPSUMMERING
Senteromradet er definert av dagens E39 og veifgringene. Landskapsrommet med hei, elva og
landsbruksslettene rammer inn omradet. Det er naeringsetablering pa hver side av E39, og flere

fortettingsinitiativer. Utfordring er a fa disse etablering til & fungere sammen og henge bedre sammen. Det er
potensiale for knutepunktutvikling og bedre mgteplasser. For a fa til en god utvikling er det avgjgrende & se
omradet helhetlig. Hensyn til omgivelser/skala og gode forbindelser er viktig. Konklusjon for skolestrukturen i
omradet vil vaere premissgivende for videre utvikling. I tillegg er det spgrsmal om hvilke kvaliteter og
funksjoner skal vaere her som tilbud til lokalmiljget, uten & utfordre utvikling av bydelssentret pd Nodeland.
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Arealformal

Analyseomr8det med gjeldende kommuneplanformél
BESKRIVELSE AV ANALYSEOMRADET

Reguleringsform&l og ortofoto

Bolighebyggelse, naeringsbebyggelse, forretning, kjgpesenter, LNF

Offentlig
tjenestetilbud

Barnehage, barneskole, Sggne og Songdalen lensmannskontor

Privat tjenestetilbud

Treningssenter (Crossgym, Shapes Fitness), post i butikk

Nzering/ forretning

Dagligvareforretninger (Kiwi, Rema 1000, Europris), glutsalg, brukthandel,
pizzautsalg, blomsterforretning, Kjgkken delikatessebutikk (catering); Bensin og
service (XY, Circle K), ladestasjon, bilverksted og bilforretning; Frisgrer, solstudio;
Rosseland gérd (ridesenter), Songdalen Fjellsprengning, Vital regnskap.

Landskapsbeskrivelse

Ligger pa flatene langs Songdalselva nord/sgr med landskapsinnramming med akre
og knauser p& begge sider, uklart definert senter, veiareal og parkeringsareal preger
omradet.

Stedsidentitet/ lokal
stedskvalitet /
attraktivitet

Tidligere «hestelandet», gammel mglle («Mgllebekken»), landlig preg med mye
kulturhistorie.

Omradet rundt har mange viktige gdrdsmiljger med Torridalstun og eldre bebyggelse.
Sveert karakteristisk.

Mgteplasser
innendgrs

Rosseland skole. Bedehuset pa Rosseland

Mgteplasser utendgrs

Lekeplass ved Rosseland skole/SFO, Skolegarden er flomutsatt.
Noen arealer ved bedehuset pd Rosseland (Akebakke om vinteren)

Bebyggelsesstruktur
| og uttrykk

Konsentrert funksjoner pa et areal ved Brennasen og Rosseland. Spredt
boligbebyggelse rundt.

Mobilitet og
tilgjengelighet

E39 er en barriere mellom Brenndsen og Rosseland, darlig forhold i undergang ved
E39 (oversvgmmelse). Gang- og sykkelvei. Busstilbud. Bilbasert. Park and ride
anlegg.

Kapasitet pa teknisk
infrastruktur

Vann og avlgp har god kapasitet for videre utbygging.




DEMOGRAFI OG ANAL

Demografi 217 innbyggere. Jevn aldersfordeling med 28% under 20, 25% mellom 20-40 og
35% mellom 40-66. Rosseland scorer darlig pd en rekke levekdrsindikatorer.
Fortettingspotensiale | Brenndsen/Rosseland har en stor andel eneboliger og ingen rekkehus. Det er et
potensiale for fortetting/transformasjon, men det ma sikres viktige kvaliteter i byrom
og sammenhenger for at det skal vaere til fordel for lokalmiljget. Forhold til Nodeland
som bydelssenter ma ivaretas i videre utvikling.

Drivkraft Omlegging av E39 vil bidra til 8 redusere barriere mellom Brenndsen og Rosseland,
og sjenanser som fglge av trafikk (men forsvinner ikke helt). Utvikling av skoletomta
og tilleggstomt vest for skole kan vaere positivt for lokalmiljget. Skolestruktur ma
forst avklares. Foresl3tt regulering av stort boligprosjekt (350 boenheter).
Utfordringer Darlig sammenheng mellom Brenndsen og Rosseland - undergangen og E39 som
barriere. Skolestruktur i omradet ikke avklart. PA&gdende fortettingsprosjekter (under
planlegging) henger ikke sammen.

Eierforhold Kommunen eier Rosseland skole. Kristiansand naeringsselskap AS (KNAS) kjgper
575/446 rett vest for skolen. KNAS har fgrsterett til kjgp av skolen ved fraflytting.
Ellers er mye privat eid.

Tiltak og Kommunen eier sentrale arealer og kan veere i fgrersete sammen med KNAS.
gjennomfgring Avklaring av skolestruktur vil ha betydning for videre utvikling. Private
fortettingsprosjekter bidrar til utvikling av omradet, men ma sys bedre sammen og
sikre kvaliteter for lokalmiljget.




Hellemyr | Det nzre og daglige

OPPSUMMERING

Senteromrddet med butikk kirke og privat barnehage ligger adskilt fra offentlige funksjoner som skole, idrett og
fritid. Det gjor at omradet kan oppleves med to sentraliteter/mgteplasser. Det er gang og sykkelvei mellom
senteromradet og skoleomradet. Potensiale for oppstramming og mer attraktivitet av arealer rundt butikken.
Behov for samlingsplass med kvaliteter ved butikken.

Analyseomr8det med gjeldende kommuneplanformél Reguleringsform8l og ortofoto
BESKRIVELSE AV ANALYSEOMRADET

tjenestetilbud

Arealformal Sentrumsformal, bebyggelse og anlegg, grgnnstruktur, o/p tjenesteyting,
idrettsanlegg
Offentlig Kirke.

Utenfor definert senteromrade: barnehage, barneskole, kompetanseavdeling for
barn med stg@rre funksjonsnedsettelser (barnehage og skole), flerbrukshus med
kombinasjonsbibliotek, kulturskole, fritidsklubb, kunstgressbane, flerbrukshall,
varmtvannsbasseng.

Privat tjenestetilbud

Post i butikk, Hellemyr misjonskirke, barnehage

Naering/ forretning

Dagligvareforretning, frisgr, pizzakiosk

Landskapsbeskrivelse

Kupert landskap mellom funksjonene, naermiljgpark med tilgang til lyslgypa.

Stedsidentitet/ lokal
stedskvalitet /
attraktivitet

Skomakergata - men ikke vellykket satsing.
Ingen registrerte kulturminner, men omradet er ikke uten arkitektoniske kvaliteter.

Mgteplasser innendgrs

Butikk, kirke.
Utenfor senteromradet: Hellemyr flerbrukshus, Idrettshall

Mgteplasser utendgrs

Lyslgype/friomradene.
Utenfor senteromradet: utendgrs idrettsanlegg ved skolen.

Bebyggelsesstruktur
| og uttrykk

Bydelen er i stor grad bygd etter plan. Grgnn og harmonisk eneboligstrgk med
hager.

Mobilitet og
tilgjengelighet

Gang- og sykkelveier. Turlgype.
Godt kollektivtilbud. Darlig pakobling til E39

Kapasitet pa teknisk
infrastruktur

DEMOGRAFI OG ANALY

Demografi

Vann og avlgp har kapasitet for videre utbygging. Kapasiteten varierer noe
avhengig av hvor utb ingen kommer og antall boenheter.

2124 innbyggere. Jevn aldersfordeling med 32% under 20, 30% mellom 20-40 og
33% mellom 40-66. P& sammensatte levekarsindikatorer scorer Hellemyr rundt
gjennomsnittet (men kan bli bedre).




Fortettingspotensiale

Fa boligblokker per i dag og mest eneboliger, tomannsboliger og rekkehus. Det
vurderes lite forttetingspotensiale med hovedsakelig oppstramming og utvikling
rundt senteromrddet. En del vedtatte planer i boligomrader rundt p& Hellemyr (bl.a.
langs Breimyrveien)

Drivkraft

Dagligvare er nylig utvidet til “lavpriskonsept” og trolig omsetningsgkning.
Inspirasjon fra rapporten til Asplan Viak “Case FOU Livslgpsbyen - Pilot Hellemyr”
kan brukes for & videreutvikle Hellemyr til et aldersvennlig omrdde med bedre
muligheter for boligkarriere/livslgp.

Utfordringer

Offentlige funksjoner og tjenesteyting er sentrert rundt skolen, mens kirke, butikk
og park ligger i avsatt senteromrade. Landskap/kupert og lite aktivitet langs
strekningen gker opplevd avstander mellom senteromrade og mgteplass ved skolen.
Boligkarriere etter hvert som andel eldre gker er vanskelig 8 sikre med dagens
boligsammensetning. Forelgpig vanskelig & “fa liv” i annen virksomhet i
Skomakergata.

Eierforhold

Tiltak og
gjennomfgring

Kommunen eier parkeringsplass v/kirka, lekeplass sgr for Skomakergata, vei rundt
Skomakergata. Bygget i Skomakergata/dagligvare og mellomarealet er et
seksjonert sameie. Skoleomrade er kommunalt eid.

Rapporten til Asplan Viak “Case FOU Livslgpsbyen - Pilot Hellemyr” perker pa
boforhold, omgivelser og sosiale arenaer og tilpassede tjenester som viktige
elementer av livslgpsbyen. Rapporten anbefaler 8 stoppe og reversere spredning av
byggesonen vekk fra senteromradet, og legge til rette for flere boliger og
servicetilbud i senteromrddet. Det anbefales ogsa en samlet plan for senteromradet,
for et stgrre areal enn sentrumsformal i kommunedelplanen (tidl. kommuneplan).

Dersom det er lite private initiativ, er videre utvikling avhengig av offentlig stgtte til
f.eks. 8 styrke sammenhenger mellom senteromrddet og skoleomradet, og fa til en
trivelig samlingsplass. Butikkeier kan bidra med litt trivsel og attraktivitet rundt
butikken. Lokalbefolkning kan sgke bydelsfond for tiltak som gker kvalitet og trivsel.




Tinnheia | Det nzre og daglige

OPPSUMMERING

Senteromradet kjennetegnes ved tydelig definert torvareal med butikk og ulike tilbud. Skoleomradet ligger rett
ved. Mulighetsstudie vil avdekke potensiale for bedre utnyttelse og kvaliteter i omrddet, og ta tak i
potensialene. Kommunen eier eiendom ved Malmveien med potensiale for andre tjenester og helserelaterte
funksjoner. Lgsning og utforming ma sees i sammenheng med andre funksjoner pa Tinnheia (bl.a. skole) og vil
ha betydning for utviklingen rundt Tinnheia sentrum. @nske om transformasjonsomrade i Stdlveien kan gi et
stgrre kundegrunnlag til omradet og tilfgre nye kvaliteter til Tinnheia.
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Arealformal

Analyseomr8det med gjeldende kommuneplanformél
BESKRIVELSE AV ANALYSEOMRAD

Reguleringsform8l og ortofoto

Sentrumsformal, tjenesteyting, bebyggelse og anlegg, idrettsanlegg,
naeringsbebyggelse og annet formal (1500), grgnnstruktur

Offentlig tjenestetilbud

Barnehage, barneskole, fritidsklubb

Privat tjenestetilbud

Tannlege, fysioterapeut, treningssenter, Viggrhallen, karateskole;
Serbisk-ortodoks kirke, moské/forsamlingslokale

Naering/ forretning

Dagligvareforretning (Rema), restaurant, frisgr; Bruktbilforretning

Landskapsbeskrivelse

Pa en hei med nord-sgr retning, der grentdragene og bebyggelsen fglger
landskapsformen. Utsikt, fritt og 8pent.

Stedsidentitet/ lokal
stedskvalitet / attraktivitet

Modernistisk bebyggelse.

Deler av omradet er avsatt til tidstypisk omrade i gjeldende
kommuneplan. Arkitektoniske kvaliteter har gitt opphav til hensynssone
og kan forsterke identiteten.

Mgteplasser innendgrs

Restaurant, fritidssenter, skolen, kirke.

Mgteplasser utendgrs

Torget, ballbinge og dekkjungel ved skolen, Grgnndalen, Tinntjgnn/
«bakbanen» som skgyteis.

Bebyggelsesstruktur og uttrykk

Blokk, rekkehus, smahus, 60-talls bebyggelsesstruktur

Mobilitet og tilgjengelighet

Bussforbindelse. Gang- og sykkelveier. Snarveier for fotgjengere.
Torvet noe inneklemt og litt uklart definert med mange restomrader og
lite attraktive tilganger.

Kapasitet pa teknisk

Demografi

infrastruktur noe avhengig av hvor utbyggingen kommer og antall boenheter.
DEMOGRAFI OG ANALYSE

Vann og avlgp har kapasitet for videre utbygging. Kapasiteten varierer

1815 innbyggere. 20% under 20, 27% mellom 20-40, 36% mellom 40-
66, 18% over 67. P& sammensatte levekarsindikatorer scorer Tinnheia
under gjennomsnittet.




Fortettingspotensiale Boligsammensetning i dag har en stor andel boligblokker, og rundt 1/3
eneboliger og rekkehus. P&gaende fortetting og transformasjon: Skogen
borettslag (fra garasjeanlegg til blokkbebyggelse) og transformasjon av
naeringsomrade i Stalveien. Mulighetsstudie for Tinnheia vil kunne peke
pd andre potensialer.

Drivkraft Naerhet til sentrum, pagdende prosesser for transformasjon og gnsket
transformasjon av naeringsareal i Stdlveien til bolig.

Eksisterende arkitektoniske trekk bgr vurderes som premissgivende ved
nye tiltak.

Mulighetsstudie og SOSLOK prosjekt bidrar til & fa frem
lokalbefolkningens synspunkter og engasjerer rundt utvikling.
Utfordringer Slitasje og etableringsutfordringer rundt torvet. Viggrhallen trenger
oppgradering. Eneste bydel uten kommunalt idrettsanlegg (mangler 7’er
eller 11’'er bane).

Eierforhold Kommunen eier selve torvet og sentrale arealer rundt skole, barnehage,
Malmveien 11 mv. Viggrhallen festetomt.

UTVIKLING

Tiltak og gjennomfgring Mulighetsstudie skal fglges opp med omradeplan. Bylab og aktiviteter
ifm forskningsprosjektet SOSLOK har bidratt til 8 Igfte frem
innbyggernes gnsker for omradet.

Kommunen kan ta en proaktiv rolle pa egne arealer for a legge til rette

for fremtidig utvikling:

- H8ndtering av offentlig rom/plass, trivsel og attraktivitet rundt
butikken og pa selve torvet.

- Malmveien 11 vurderes til fremtidig tjenesteyting. M3 ses i
sammenheng med utvikling av tilststende omrader, deriblant skole og
Viggrhallen.

- Utvikling av Skogen og eventuelt Stalveien kan bidra til 8 bygge opp
under kunde-/ brukergrunnlaget for senteret.

- Behov for kommunalt idrettstilbud (7’er eller 11’er bane)




Strai | Det nzre og daglige

OPPSUMMERING
Senteromradet ligger langs Rv9 og defineres av omkringliggende landskap/heier. Det er etablert butikk og
omsorgssenter og Strai kjgkken. Dyrka mark i nord og populzaer lyslgype kjennetegner ogsa omradet. Begrenset
fortettingspotensial (bane, bekk og landsbruksjorde). Ved utvidelser/utbygging kan en vurdere & utvide i
hgyden, men viktig a tilpasse seg omradets karakter. Utvidelse av naeringsarealene for Strai kjskken er spilt inn
til arealdelen. Det er potensiale for oppstramming av arealer rundt butikken og for mgteplass med
kvalitet/attraktivitet i sentrum.

Arealformal

Analyseomr§det med gjeldende kommuneplanform8l
BESKRIVELSE AV ANALYSEOMRADET

Reguleringsform8l og ortofoto

Bebyggelse og anlegg, o/p tjenesteyting, naeringsbebyggelse, bane, LNF

Offentlig
tjenestetilbud

Omsorgssenter med frisgr og fotterapeut, helsestasjon, dag- og aktivitetssenter for
eldre, fritidsklubb, idrettshall og 2 stk 11’er fotballbaner

Privat tjenestetilbud

Post i butikk, legekontor, barnehage

Nzering/ forretning

Dagligvareforretning (Bunnpris), Strai kjgkken (produksjon og butikk), gave og
interigrbutikk

Landskapsbeskrivelse

Dalfgre langs Otra mellom heier pa begge sider, uklart definert senter;
Landlig omgivelser, kulturlandskap

Stedsidentitet/ lokal
stedskvalitet /
attraktivitet

Furulund med rhododendron gir lokal identitet. Rett nord for sentrum er det viktig
eldre gardsbebyggelse og kulturmiljg (landskap/landbruk/gardstun).

Mgteplasser
innendgrs

Torridal skole

Mgteplasser utendgrs

Sentrum mangler mgteplasser.
Lyslgype og Torridal skole er det haermeste

Bebyggelsesstruktur
| og uttrykk

Smahusbebyggelse, spredte funksjoner (skole pa Augland)

Mobilitet og
tilgjengelighet

Gang og sykkelvei. Mye trafikk (Rv9) - barriere. Kollektivtilbud.

Kapasitet pa teknisk
infrastruktur

DEMOGRAFI OG ANAL

Demografi

Vannforsyningen har god kapasitet til videre utbygging.
Avigspnettet har kapasitet til videre utb ing.

707 innbyggere. 27% under 20, 23% mellom 20-40, 33% mellom 40-66, 18% over
67. P& sammensatte levekarsindikatorer scorer Strai rundt gjennomsnittet.




Fortettingspotensiale

Stor andel eneboliger og litt tomannsboliger og rekkehus. Sentrum bestar av typiske
prefabrikerte lave bygninger og store byggeflater/asfaltflater med lav utnyttelse.
Muligheter for oppstramming. I tilfelle utvidelser/utbygging kan en vurdere & utvide i
hoyden og tilpasse seg omradets karakter. Nye tiltak bgr ikke forringe
gardsbebyggelse nord for sentrum.

Drivkraft

Strai kjgkken og trevarefabrikk er lokale bedrifter.

Utfordringer

Todelt senteromrade - Strai og Hommeren
Ingen mgteplasser/ byrom med samlende kvaliteter for lokalmiljget.

Eierforhold
UTVIKLING
Tiltak og
gjennomfgring

Kommunen eier 18/293 og 288, og omsorgssenteret.

Privat initiativ kan fagre til noe utvikling. Boliger sgr for omsorgssenter kan eventuelt
transformeres/ gis en bedre utnyttelse.




Mosby | Det nzre og daglige

OPPSUMMERING

Butikken og bensinstasjonen ligger langs Rv9, mens oppvekstsenter og bakeri ligger litt adskilt langs
Venneslaveien. Det gjgr at omradet kan oppleves med to sentraliteter. Veifgringer, bane og Sagevann/bekk er
definerende linjer i omradet. @nsket naeringsutvikling ved Hgie fabrikker og Stgleheia kan ha pavirkning for

utvikling pa Mosby. Poten

siale for oppstramming av vei- og parkeringsarealer og bedre sammenhenger mellom

tilbudene/funksjoner. Fortetting har de siste arene skjedd rundt skolen/oppvekstsenteret. Det er nylig vedtatt
reguleringsplan for utvidelse av Moseid bakeri. Begrenset fortettingspotensiale ut over det som er vedtatt eller
under planlegging, pga grunnforhold, heiene, bane og landbruksjorde.
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Arealformal

nalyseomr8det med gjeldende kommuneplanform&/
BESKRIVELSE AV ANALYSEOMRADET

Reguleringsform&l og ortofoto

o/p tjenesteyting, bebyggelse og anlegg, LNF, bane

Offentlig
tjenestetilbud

Barnehage, barneskole (oppvekstsenter), 7’ er fotballbane + delanlegg friidrett

Privat tjenestetilbud

Post i butikk, Tannhelse

Nzering/ forretning

Dagligvareforretning (Rema 1000), bakeri, frisgr; Bensinstasjon, elektrofirma, Snggg
(plaster, saniteermateriell), Hgie naeringspark (Tidligere Hgie fabrikker)

Landskapsbeskrivelse

Gardsbruk, landlig, Sagevann, bekk og grgntdrag

Stedsidentitet/ lokal
stedskvalitet /
attraktivitet

Moseid bakeri og Hgie fabrikker. Har gammelt stasjonsbygg en identitetsbaerende
rolle? Mye fin gammel bebyggelse. Ikke bare garder, men ogsa
industribygninger/miljger som vil registreres som kulturmiljger. Behov for naermere
registrering.

Mgteplasser
innendgrs

Skolen, bakeri

Mgteplasser utendgrs

Skolegard, turlgype

Bebyggelsesstruktur
| og uttrykk

Spredt bebyggelse med innslag av fortetting i form av blokkbebyggelse/rekkehus
(Hdmoen).

Mobilitet og
tilgjengelighet

Gang- og sykkelveier. Rundkjgring. Trafikk (Rv9) som barriere. Kollektivtilbud

Kapasitet pa teknisk
infrastruktur

DEMOGRAFI OG ANAL

Demografi

Vann og avlgp har noe kapasitet til utbygging, men det er avhengig av hvor
utbyggingen kommer og antallet boenheter.

Det er pagdende arbeid med saneringsplan for omrddet. Denne ferdigstilles i 2022.
Saneringsplanen vil gi en god oversikt over status for vann og avlgp i omradet.
Saneringsplanen vil sannsynligvis lede frem til tiltak som vil forbedre kapasiteten pa

vann oi avlfai i omradet oi dermed videre ii bedre kaiasitet til videre utbiiiinﬁ.

689 innbyggere. 26% under 20, 25% mellom 20-40, 35% mellom 40-66, 15% over
67. P& sammensatte levekarsindikatorer scorer Mosby under gjennomsnittet.




Fortettingspotensiale | Boligsammensetning bestar hovedsakelig av eneboliger, tomannsboliger og rekkehus,
lite boligblokker. Eksisterende og pagdende reguleringer bidrar til fortetting og
utvidelse av eksisterende funksjoner, og kan tilfgye flere kvaliteter. Potensiale for
oppstramming av arealer rundt vei, og fortetting pa ledig areal ved innfartsparkering.
Ivareta egenart og kulturhistoriske verdier.

Drivkraft Nytt oppvekstsenteret gir stor potensiale. Vedvarende funksjon.
Naerhet til Stgleheia og potensiale for stor arbeidsplasslokalisering - er ogsa en
utfordring.

Utfordringer Hensyn til jordvern/landbruk i flere saker. Trafikksituasjonen er utfordrende noen

steder og Rv9 er en barriere. Grunnforhold (og bekk), heiene og bane (bl.a. stay)
danner begrensning for fortetting. Under press sett fra kulturhistorisk st3sted.
Eierforhold Kommunen eier innfartsparkering ved bensinstasjonen og nytt oppvekstsenter med
skole/barnehage.

Tiltak og Utvikling av oppvekstsenter ved kommunen og private initiativer som utvidelse av
gjennomfgring bakeri, bidrar til laft og lokale kvaliteter og skaper mgteplass/attraktivitet. Dersom
2000 nye arbeidsplasser skal etableres pd Stgleheia, m& man tenke infrastruktur for
mobilitet (shuttlebuss e.l.).




SENTEROMRADER i SENTRUM

Tabellen under oppsummerer arealbehovene som fremkommer fra egne analyser eller delnotater, og
knytter seg til senterutviklingen i bydelen.

Funksjoner/ formal Arealbehov i KPA

Barnehage Vurderes i tilknytning til fremtidig utbygging, jf egen analyse av
arealbehov for eksisterende barnehager og skoler.

Barne- og ungdomsskole Ingen nye behov, jf. egen analyse av arealbehov for eksisterende
skoler. Utvidelse av Tordenskjolds gate skole er under utredning (i
trad med kommunedelplan for Kvadraturen).

Hvis behov, kan det vaere aktuelt 8 se pa Lagmannsholmen ogsa.

Videregdende skole Behov knyttet til idrettsaktiviteter for elever pa videregdende
skoler.

Kulturtilbud Ingen nye behov.

Fritidsklubb Ingen nye behov, men behov for @ se pa muligheter for sambruk

rundt Idda som kriminalitetsforebyggende tiltak.

Idrettsplass/fasiliteter Det er behov for hdndballbane med internasjonale mal, skatepark
og idrettsfunksjoner knyttet fremtidig utvikling i sentrum og til
aktiviteter for videregdende skoleelever. Utvikling pd Gimle er
sentral for 8 ivareta behov for sentrum. Gjenbruk av eksisterende
haller md vurderes, f.eks. Oddergyhallen.

Etablering/ oppgradering av ballbaner vurderes i forbindelse med
ny utbygging/ fortetting i bydelen. Nytt tilbud p& Kongsgard er
sikret gjennom plan for transformasjonsomradene Marviksletta og
Bjgrnsdalen.

Handlingsprogram for anlegg i Strategidokumentet for idrett og
friluftsliv er gjennomgatt i egen oppsummering av behov for
idrettsarealer for planperioden.

Helserelaterte tjenester Bygningsmasse pa Elvegata kan bli en del av omsorgssenter for
(omsorgssentre og bemannede | 2028. Videreutvikling av tjenestetilbud skal prioritere sambruk
boliger) med eksisterende tjenester og funksjoner.

Andre tjenestetilbud -




Grim | Det naere og daglige

OPPSUMMERING
Grim torv er under planlegging med butikk, tjenester og boliger. Utviklingen vil styrke senteromrddet og endre
opplevelsen til noe mer urbant. Offentlig tjenester/tilbud i naerheten (skole, kirke, idrettsanlegg, omsorgssenter
mm). Fortettingspotensialet antas 8 vaere begrenset etter gjennomfgring av utbyggingen p& Grim torv og Idda.
Skala, kulturhistoriske hensyn/identitet mm forventes ivaretatt i planen for Grim torv. Bedre sammenhenger
mellom funksjoner og pa tvers av barrierer (vei/bane) blir ogsa viktig videre.

Reguleringsform8l og ortofoto

BESKRIVELSE AV ANALYSEOMRADET

Arealformal Sentrumsformal, o/p tjenesteyting, idrettsanlegg, bebyggelse og anlegg,
grgnnstruktur, bane
Offentlig Barnehage, barneskole, ungdomsskole, kulturskole, idrettsanlegg og hall, Samsen

tjenestetilbud

kulturhus.
Rett ved: Kirke, Idda Arena + 2 stk 7’er fotballbaner. Omsorgssenter med
fotterapeut og frisgr, kontorer for hjemmetjenesten.

Privat tjenestetilbud

Post i butikk, barnehage

Nzering/ forretning

Dagligvareforretning (Meny), apotek, bakeri, spisesteder, pizzautsalg; Frisgr,
sykkelbutikk, Mglla brukthandel (tidl Christiansand mgller), forretning salg
steinprodukter (gravstgtter mv); Veterinaer; Vaskehall.

Landskapsbeskrivelse

Smakupert daldrag mellom Tinnheia og Baneheia, jernbane som en streng igjennom,
gammel hovedvei med historisk allé-planting til Kvadraturen. Szerpreget landskap
rundt Grimsbekken, Ekelunden, Grimsmoen/Artillerivollen og Ravnedalen.

Stedsidentitet/ lokal
stedskvalitet /
attraktivitet

Christiandssands mgller, Mgllevann, Grim kirke, Grimsbekken, Christianssands
bryggeri, mye historie. Christianssands Mgller bygget Siloen pa Silokaia, og
industrihistorien og kulturminnene er derfor del av samme industrihistoriske kontekst
som Siloen og kulturnavet pa Oddergya. Bebyggelsen fra tidlig 1900-tall er
harmonisk og godt bevart pd tross av press.

Grim er et viktig kulturmiljg i Kristiansand. Grimsmoen og Enrum er regulert til
bevaring og pagdende plan for Brgnnstykke, Mgllevannsveien og Bellevue tar for seg
bevaringshensyn.

Mgteplasser
innendgrs

Butikk, skole, Grim kirke, bakeri, idrettshall, Samsen kulturhus, Mglla

Mgteplasser utendgrs

Skolegdrder og naermiljgpark, barnehage og idrettsplass tett pa sentrum, kirkevoll,
turlgype, Jungelen, naerturtilbud langs Grimsbekken og til Ravnedalen

Bebyggelsesstruktur,
uttrykk og overgang
til randsonen

Blandet bebyggelse og boligtyper i omradet. En del barriere (vei og bane) og
utflytende arealer, lite romlig sammenheng mellom senteromrade og randsone.
Oppdelt omrade.




Mobilitet og Gang og sykkelveier. Mye trafikk pa Rv9 (barriere). Godt kollektivtilbud.

tilgjengelighet

Kapasitet pa teknisk Vannforsyningen har god kapasitet for videre utbygging.

infrastruktur Avlgpsnettet har kapasitet for videre utbygging, men dette er avhengig av hvor
utbyggingen kommer og antallet boenheter.

Saneringsplan for omrdet er under utarbeidelse. Denne vil ferdigstilles i 2022.
Denne vil sannsynligvis lede frem til tiltak som vil forbedre avilgpssituasjonen i
omradet, og dermed gi bedre kapasitet til videre utbygging.

Demografi 2574 innbyggere. 21% under 20, 32% mellom 20-40, 33% mellom 40-66, 15% over
67. P& sammensatte levekarsindikatorer scorer Grim torv/Idda-omradet under
gjennomsnittet.

Fortettingspotensiale | Rimelig jevn fordeling mellom eneboliger, tomannsboliger, rekkehus og store
boligbygg i dag. Detaljregulering for Grim torv legger opp til fortetting. Verneplan for
Brgnnstykke (mellom Mgllevannsveien og bane). Utbygging pa bryggeritomta og
pdgdende plan for omrddet. Nye tiltak ma utformes pa den verneverdige
bebyggelsens premisser.

Drivkraft Transformasjon av senteromradet jf. pagdende detaljregulering. Mange
tjenestefunksjoner som vil bestd og styrker senteromradet (skole, kirke,
idrettsanlegg, o.l.) Kulturmiljg og kulturbzerere i senteromradet. Grim mglle har stort
potensiale mtp mgteplass og kulturaktiviteter.

Utfordringer Trafikk og veifgring er en barriere. Bane legger premisser for Igsninger pa vei/
sammenhenger. Bekk lite synlig, delvis lukket. Sterkt press pa kulturmiljg.
Levek%rsutfordringer i enkelte omrader. Utvikling kan fortrenge mindre lokale
naeringsaktgrer som gjenbruksbutikken (mtp sirkulaer skonomi) men ogsa invitere
inn nye aktgrer.

Eierforhold Utbygger av Grim torv har opsjonsavtale pa utvikling av kommunale arealer innenfor
senteromradet. Kommunen har stort bygg med serviceboliger rett vest for nytt

senter i Mgllevannsveien 61 i

Tiltak og Stor utbygging under planlegging pa Grim torv. Mulighet for etablering av
gjennomfgring tjenesteyting/arbeidsplasser p& Mgllevannsveien 61 (alternativ for
heldggnsomsorgsplasser i fremtiden).




Kvadraturen | Regionsenter/ Kommunesenter/ Det nyttige og ukentlige/ det naere og daglige

OPPSUMMERING
Kvadraturen har en sammensetning av funksjoner og tjenester som er relevante for et
regionsenter/kommunesenter. Har en egen kommunedelplan vedtatt i 2014. Arealstrategien gir tydelige
fgringer for videreutvikling. Aktuelle spgrsmal for Kvadraturen er balansen mellom bolig og naeringsarealer
(bl.a. kontorarealer/arbeidsplasser). Lagmannsholmen ligger for tur som neste store sentrumsnzere
utviklingsomrade. Oddergya er en viktig kvalitet og tilbud nzert Kvadraturen. Kulturnaering i grenne omgivelser
og kulturhistoriske verdier er sentrale elementer/kvaliteter p& Oddergya.
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Arealformal

Analyseomr8det med gjeldende kommuneplanformél Reguleringsform&l og ortofoto
BESKRIVELSE AV ANALYSEOMRADET

Sentrumsformal, o/p tjenesteyting

Offentlig
tjenestetilbud

Barnehager, barneskole, VGS; Helsestasjon, helsestasjon for ungdom, 2
omsorgssentre med frisgr og fotterapeut, 2 aktivitetssentre rus og psykisk helse,
aktivitetssenter habilitering, dag- og aktivitetssenter for eldre, Aktiv senior,
kontorer for hjemmetjenesten, lavterskeltilbud innen psykisk helse, NAV,
Vaksinasjonskontor, Gyldengarden helsesenter, Familiens hus, Barnevernstjenesten,
drop-in rus/psykisk helse, drop-in for pargrende; Bredt kulturtilbud, kulturskole,
idrettstilbud, Oddergyhallen.

Privat tjenestetilbud

Landsdelsinstitusjoner som Kilden, Aquarama, Kunstsilo mv
Bredt tilbud av tjenester inkl. 7 legesentra, privat helgeavlastning habilitering,
fysioterapeuter, barnehage og privat skole.

Naering/ forretning

Flere dagligvarebutikker, bredt utvalg av handel, kontoretablering, mm. Havn.

Landskapsbeskrivelse

Kvartalsstruktur med rand av allmenninger og grgnnstruktur. Sterke omsluttende
landskapselementer; Otra, sjgen med dpen horisont, Oddergya og Baneheia.

Stedsidentitet/ lokal
stedskvalitet /
attraktivitet

Renessansebyen, kvartalsstruktur. Flere historiske bygg, trehusmiljg i Posebyen,
tidstypisk helhetlige kvartal, tilneermet sammenhengende promenade og turveinett
fra fjord til hei.

Kvadraturen er under sterkt press og det er viktig at nye tiltak ikke forringer
helheten. Det er mye arkitektur av hgy kvalitet i bade Murbyen og Kvadraturen som
ikke har noe formelt vern, eks. bygninger fra perioden 1900-1930.

Mgteplasser innendgrs

Aktiv senior, flere kirker og menighetshus, serveringstilbud, bibliotek, museum og
kulturtilbud (kino, Aladdin, Teateret, Kilden,mm)

Mgteplasser utendgrs

Mange offentlige byrom, Torvet, ulike sma plassdannelser og smaparker. Baneheia
og Oddergya i randsonen, Strand- og elvepromenaden.

Bebyggelsesstruktur
og uttrykk

Konsentrert og tydelig definert sentrumsomrade med randsone.
Knutepunkter/infrastruktur mot E39/E18. Rekreasjon mot Oddergya og Baneheia.
Randsonen overlapper fort med andre bydeler og lokalsentre pd Grim og Lund torv.




Mobilitet og
tilgjengelighet

Gang og sykkelveier. Godt busstilbud. Trygge tilganger. Mangler noen koplinger for
sykkel nord-s@r og vest-gst. Jernbanestasjon og ferjehavn.
Stort offentlig parkeringstilbud inne og ute.

Kapasitet pa teknisk
infrastruktur

DEMOGRAFI OG ANALY

Demografi

Kommunen har i flere ar arbeidet systematisk med & oppgradere vann- og
avlgpsnettet i omradet. Arbeidet vil pdga frem til 2040. Avigpsnettet bestar fortsatt
av en god del fellessystem (overvann og spillvann/avlgp i samme rgr). Arbeidet som
utfgres bestdr bl.a. i @ separere disse til 2 uavhengige rgrsystem.

Vann og avlgp har god kapasitet for videre utbygging i omradet. I de omrddene
hvor oppgradering ikke er gjennomfgrt kan kapasiteten pa avlgp vaere noe
begrenset, men ikke til hinder for nye utbygginger.

7708 innbyggere. Kvadraturen har en litt spesiell demografi med mange unge
voksne og eldre. Alderssammensetning er 7% under 20, 42% mellom 20-40, 27%
mellom 40-66 og 23% over 67. Kvadraturen scorer under gjennomsnittet pa
samlede levekarsindikatorer. Det er et sammensatt bilde der Kvadraturen har en
stor andel aleneboende, som gir d§rlig score, men dette lar seg ogs% forklare med
for eksempel en del studenter som bor i hybler.

Fortettingspotensiale

Kvadraturen har en stor andel store boligbygg. Fortetting er hjemlet i
kommunedelplanen. Flere fortettingsprosjekter er under regulering eller vedtatt.
Posebyen er mindre truet, men hyblifisering er en utfordring.

Drivkraft

Boligfortetting og senterutvikling mot vest. Lagmannsholmen star for tur som
utviklingsomrade. Mange ildsjeler og tydelige aktgrer i sentrum inkl. kulturnaeringen
og kunstneretableringer pa Oddergya.

Utfordringer

Konkurranse om areal. Alltid i endring (nye bygg, graving av VA, endring av
busstrasé o.l.) som krever tilpasning. Flere fortau og promenadeomrader preges av
slitasje. Bystrukturen byr pa liten variasjon, fortetting i hgyden vil ta sol vekk fra
gatenivd. Utfordringer knyttet til fysiske rammer for skole og barnehager i omradet.

Eierforhold
UTVIKLING
Tiltak og
gjennomfgring

Kommunen eier gater og torv, og noen bygg.

Sammensetning av offentlige (statlige, regionale og kommunale) og private aktgrer
bidrar til utviklingen. Kommunen har utarbeidet en byromsanalyse for Kvadraturen
som gir retning pa fremtidig utvikling av byrommene.

Mye er hjemlet i kommunedelplanen. Noen kvalitetskrav i kommunedelplanen for
Kvadraturen kan overstyres i kommuneplanens bestemmelser.

Ved igangsetting av planlegging pa Lagmannsholmen er viktig & se sammenhenger
med den historiske bykjernen, og hvilke funksjoner bgr ut her nar
kvartalsstrukturen gjgr det vanskelig & etablere stgrre eller nye funksjoner (eks.
skole, idrett?).




Lund torv | Det naere og daglige

OPPSUMMERING
Lund torv har nylig vedtatt omraderegulering som legger opp til fortetting, naeringsetablering, studentboliger og
aktivitet knyttet universitetet. Videreutvikling av Valhalla er relevant spgrsmal for Lund torv.
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Arealformal

Analyseomr8det med gjeldende kommuneplanformél equleringsform&l og ortofoto
BESKRIVELSE AV ANALYSEOMRADET

Bebyggelse og anlegg, o/p tjenesteyting, grgnnstruktur, grav og urnelund

Offentlig
tjenestetilbud

Skole ved Lovisenlund, Valhalla helsesenter, Aktiv senior, Familiens hus Lund med
helsestasjon, barnevern, PPT og familiesenter

Privat tjenestetilbud

Tannhelse, legesenter, barnehage

Naering/ forretning

Dagligvare, spisested/pub, frisgr, brun og blid, eiendomsmegler.

Landskapsbeskrivelse

To landskapsniva; ett som flate i bunn av bratt vestvendt landskapslomme, og ett pa
flaten langs solrik landskapsrygg i @st. Vabua som bydelspark og akebakke ligger i
overgangen med eldre traer som markerer seg i landskapet (rest av eldre allé langs
@sterveien)

Stedsidentitet/ lokal
stedskvalitet /
attraktivitet

Lund Kirke, Vabua, Solbygg, tidstypiske helhetlige boligomrader. Omradet har bade
viktige bygninger og automatisk fredete kulturminner (kirkeparken), men er ikke
homogent som kulturmiljg.

Mgteplasser
innendgrs

Kirke, spisested/pub, kafe pa Valhalla.
Potensiale for flere mgteplasser i vedtatt utvikling for Lund torv.

Mgteplasser utendgrs

Vabua som naermiljgpark
Torvdannelse/byrom i vedtatt utvikling for omradet.

tilgjengelighet

Bebyggelsesstruktur | Variert.
| og uttrykk
Mobilitet og Gang og sykkelvei, snarvei, kollektivtransport, mye trafikk, kompliserte kryss. Kan

virke uoversiktlig/barriere i et s sentralt/urbant omrade. Forbedret Igsning inngar i
omraderegulering for Lund torv.

Kapasitet pa teknisk
infrastruktur

DEMOGRAFI OG ANAL

Demografi

Vann og avlgp har god kapasitet for videre utbygging i omradet.

3634 innbyggere med rimelig jevn aldersfordeling: 15% under 20, 33% mellom 20-
40, 29% mellom 40-66, 23% over 67. P& sammensatte levekarsindikatorer scorer
omradet rundt Lund torv over gjennomsnittet.

Fortettingspotensiale

Boligsammensetning med en del store boligbygg i dag. Fortetting er hjemlet i vedtatt
plan for Lund torv. Nye tiltak bgr ta utgangspunkt i omradets karakter og viderefgre
denne.




Drivkraft

Omradet er populaert med hgye eiendomsverdier, og det bgr stilles hgye krav til
arkitektur, materialbruk osv. for a8 viderefgre omradets kvaliteter. Engasjert
lokalmiljg. Vabua.

Utfordringer

Omrader av svaert hgy kvalitet mht. kulturmiljg er under press (eplehagefortetting).

Eierforhold

UTVIKLING
Tiltak og
gjennomfgring

Kommunen eier tomt til nytt studentboligkompleks, men SIA overtar rett til 3 bygge
studentboliger og naeringsarealer “pa lokket”.

Gjennomfgring i stor grad hjemlet i plan. SIA/UIA skal utvikle studentboliger i egen

regi, drive noe selv, selge eller leie ut gvrig. Kommunen kan evt. etablere
tjenesteyting/arbeidsplasser i naeringsdel som SIA ikke benytter selv.




Lund bydelssenter | Det nyttige og ukentlige/ det naere og daglige

OPPSUMMERING

Marvikssletta omraderegulering og reguleringsplan for senteromradet gir fgringer for fortetting, transformasjon
og neaeringsetablering i omradet. Utvidelse av Wilds Minne skole er kommunens viktige bidrag til styrking og
kvaliteter rundt torvomradet. Flere planer falger opp omradereguleringen. Mgteplasser innen skole og
barnehageomrader, vil suppleres med nye byrom og mgteplasser (i ny utvikling). Neerhet til viktige gregnne/bld
kvaliteter i Marvika og Bertesbukta.

Analyseomr8det med gjeldende kommuneplanformél Reer/ns ormal og ortofoto

BESKRIVELSE AV ANAL
Arealformal

SEOMRADET
Senterformal, o/p tjenesteyting, idrettsanlegg, naeringsbebyggelse, grennstruktur,
kombinert formal

Offentlig
tjenestetilbud

Kontorer til hjemmetjenesten; Kristiansand Stadion bestaende av 2 stk 11’er baner,
treningsfelt (9’er bane) og hovedanlegg friidrett; Kongsgard fotballbane,
Odderneshallen, Badmintonhallen, Skatepark; Wilds Minne skole og idrettshall
(nybygg kommer i 2024), fritidsklubb, barnehager (Roligheden Gard og Bamsebo)

Privat tjenestetilbud

Post i butikk, Tannhelse, Sgr Arena legesenter, Rosengard teaterhus

Naering/ forretning

Flere dagligvarer (Coop sgndagsapen), apotek, hagesenter, masse
kontorarbeidsplasser, diverse butikker, verksted, lager. Planlagt rundt torvet:
bakeri, restaurant.

Landskapsbeskrivelse

Landskapsomgivelser med friluftsomrader og koller: Romledsen, Torsviga og
Ringasen-omradet, Marvika, Roligheten. Prestebekken er en viktig kvalitet i
naeromradet. Kulturomgivelser med Friluftsmuseet, Smahagene, eldre gards- og
militaerbebyggelse. Sammenhengende turvei, kobler sjgen med Prestebekken mot
Jegersberg.

Stedsidentitet/ lokal
stedskvalitet /
attraktivitet

Noen fa eldre bygninger i omradet. Spredt bebyggelse med prefabrikerte haller.

Mgteplasser innendgrs

Roligheden gard (vaningshus og bydelssal).
Wilds Minne skole og idrettshall (fra 2024), flere mgteplasser forventes i utviklingen
ved Marvika torv.

Mgteplasser utendgrs

Wilds Minne skole, Roligheden

Bebyggelsesstruktur Eldre utbyggingsomrader med flermannsboliger, rekkehus. Stjerneblokka fremstar
| og uttrykk som tydelig element i landskapet. Sammensatt/ variert.
Mobilitet og Gang og sykkelveier, kollektivtilbud (del av indre ring mellom UiA, Eg, Kvadraturen,

tilgjengelighet

Lund), mye trafikk i Marviksveien og @stre ringvei




Kapasitet pa teknisk Det er pagdende separeringsprosjekt i omradet. Avigpsnettet bestar fortsatt av en
infrastruktur god del fellessystem (overvann og spillvann/avlgp i samme rgr). Arbeidet som
utfgres bestar bl.a. i a separere disse til 2 uavhengige rgrsystem.

Det er samtidig pagdende utbedring av vannforsyningen i omradet.

Vann og avlgp har god kapasitet for videre utb ing i omradet.
DEMOGRAFT 0G ANALYSE o s

Demografi 1687 innbyggere jevnt fordelt per alder: 25% under 20, 33% mellom 20-40, 31%
mellom 40-66, 10% over 67. P& sammensatte levek3rsindikatorer scorer
Marviksletta og omradet rundt Lund hgyest.

Fortettingspotensiale Boligsammensetning har en stor andel tomannsboliger og rekkehus, og
boligblokker. Fortetting er hjemlet i omraderegulering for Marvika og videre
detaljreguleringer. Mange fgringer er lagt (inkl. designmanual).

Drivkraft Mye utvikling pa gang, salg gar fort. Drivkraft i omradet og i randsonen (helt opp til
Bjgrndalssletta). Ny idrettshall ved Wilds Minne skole er tilrettelagt flor flerbruk. Nye
tilbud begynner 8 komme til Marviksletta (etablering i ny utbygging). Vedtatt
etablering av ny 11’er fotballbane pa Konsgard. Sterkt behov for & fa denne pa
plass grunnet utvikling p8 Marviksletta med mange nye beboere/innbyggere.
Utfordringer Trafikkbildet skaper noen barrierer, men mye Igses med tiltak jf. omraderegulering
og ny @stre ringvei (kollektivtilbud, utforming som allé).

Utydelig egenart eller sammensatt identitet/landskapsbilde: er det behov for
stedsanalyse for 8 identifisere egenart som bgr viderefgres ved fortetting?

Eierforhold Kommunen eier Wilds minne skole oi idrettshall med tilhgrende idrettsanleclgi.

Tiltak og Kommunen kan prioritere a legge tjenesteyting ifm. ny skole/idrettshall. Dette
gjennomfgring ligger helt inntil nytt torv og gir spesielt godt rom for sambruk og synergier mellom
forskjellige funksjoner, eks.:

- Kunst og Handverk sal som brukes om kvelden (pensjonister / maker space

og lignende.).

- Skolebibliotek som brukes om kvelden av bydelen.

- Skolekjgkken som brukes om kvelden.

- Auditorium som brukes om kvelden.

- Arealer for korps i sambruk med skolens musikkundervisning
Rekkefglgekrav i omraderegulering og detaljplaner som skal fglges opp for & sikre
godt tilbud til nye beboere i omradet (eks. opparbeidelse av grennstruktur,
idrettstilbud, o.l.) - privat investeringer og offentlig tiltak pa hovedinfrastruktur.




Gimle | Det nzre og daglige

OPPSUMMERING

Universitet med tilhgrende funksjoner/tilbud er hovedpremissgiver for omradets utvikling, i tillegg til
fylkeskommunen og kommunen som o0gsa eier store omrader. Samling av skoler og idrettsfunksjoner
kjennetegner omradet. Mulighetsstudie for idrettsanlegget og Gimlehallen vil synliggjgre muligheter for utvikling
av idrettstilbudene i omradet. Gimle gard med parkomrade er viktig kulturhistorisk miljg og grentomrade. Flere
strategier legger opp til bedre/flere koplinger mellom UiA og Kvadraturen, bl.a. Universitetsbyen. Mange
offentlige funksjoner betyr at senteromradet har en saeregen karakter, med lite boligbebyggelse. Terreng mot
Presteheia skaper et tydelig skille.

Arealformal

Analyseomr8det med gjeldende kommuneplanformél Reguleringsform&l og ortofoto 7
BESKRIVELSE AV ANALYSEOMRADET

o/p tjenesteyting, idrettsanlegg, grgnnstruktur, grav og urnelund

Offentlig
tjenestetilbud

Universitetet med eget bibliotek; Videregaende skole, Barnehage; Gimlehallen (3
handballbaner, turnhall, svsmmehall, m.m.), Sandvolleyballanlegg, 1 stk grusbane,
1 stk 11’er fotballbane (Presteheia); Omsorgssenter med frisgr og fotterapeut, Dag-
og aktivitetssenter for eldre (begge p& Presteheia), Jegersberg gard rehabilitering
og kompetansesenter

Privat tjenestetilbud

Post i butikk, studentsenter, treningssenter, barnehage.

Nzering/ forretning

Dagligvare (Joker), bokhandel pa universitetet
Reko-ringen pd parkeringsplassen til Oddernes kirke

Landskapsbeskrivelse

Historiske Gimle gdrd med botanisk hage, UIA parken, landskapsomgivelser med
lokal skog og Jegersberg

Stedsidentitet/ lokal
stedskvalitet /
attraktivitet

Universitetet/campus og samlokalisering av skole/idrettstilbud kjennetegner
omradet. Stort antall fredete kulturminner i omradet. Noe eldre bebyggelse.
Verdifull eldre eneboligbebyggelse.

Mgteplasser innendgrs

Ulike idrettstilbud, kafé og kantine pd universitetet.

Mgteplasser utendgrs

UiA parken og naerliggende friomrader

Bebyggelsesstruktur
| og uttrykk

Universitetsomradet og Jegersberg rekreasjon og friluftsomrade, med lyslgype.
Spredt funksjoner/ institusjoner.

Mobilitet og
tilgjengelighet

Godt busstilbud (metro) og bussterminal rett ved universitetet/Spicheren, Gang. og
sykkelveier. Skoleomradene har store parkeringsareal.

Kapasitet pa teknisk
infrastruktur

Vann og avlgp har god kapasitet til videre utbygging i omradet.




Demografi Fa innbyggere (627 innbyggere) pga mange institusjoner i omradet. Det gir ogsa en
stgrre andel eldre i omrddets alderssammensetning med 31% mellom 40-66, 36%
over 67. P& sammensatte levekarsindikatorer scorer Gimle over gjennomsnittet.
Fortettingspotensiale Boligsammensetning bestar av mest store boligbygg (igjen slar andelen
institusjoner inn i bildet). Omradet er preget av store flater og har lite til felles med
omgivelsene.

Strategi og utviklingsplan for universitetsbyen peker pad en utvikling langs
universitetsbyaksen med neerhet mellom sentrum og universitet, mens
arealstrategien legger opp til & styrke koplinger og synergier mellom Kvadraturen,
universitetet og Helsebyen Eg (utvikling av innovasjonsomrader). Sammenhenger
og oppstramming langs disse utviklingsakser/vektsretninger blir viktig.

I utviklingsplanen utarbeidet av Juul og Frost er omradet ved KKG avsatt som
ankomstomrade med kopling til campus og mot Gimle g&rd. Utviklingsplanen viser
fortettingspotensiale pd trekanten mellom Gimleveien, @sterveien og
boligbebyggelse, og landskapelig bearbeidelse mellom KKG og menighetshuset.
Drivkraft Utbygging ved Spicheren pagar. Flere aktgrer knyttet universitetet, innovasjon og
forskning. Mulighetsstudie for hele omradet Gimle med vekt pa idrett:
«Gimlestudien» tar for seg etableringen av en «idrettsby» pa Gimle. Definerte
byakser/vekstretninger (UiA-Kvadraturen-Eg) ma utnyttes. Mer perifert: Egsbroa er
pa sikt en fysisk kopling til helsebydel Eg og utviklingen der.

Utfordringer Fa boliger betyr fa beboere i omradet.

Campusomradet er et klassisk universitetsomradde med relativt introverte
instituttbygninger. Omradet er vanskelig & finne, hvilket i seg selv er en utfordring
for Universitetsbyen. Utviklingsplanen til Juul og Frost peker pa en
utvidelse/utstrekning av campus mot Oddernes/KKG omradet for & ‘mgte’ byen.
Eierforhold Hovedsakelig statsbygg som eier alt rundt Spicheren og UIA. Fylkeskommunen eier
Kristiansand katedralskole Gimle VGS. Kommunen eier Gimlehallen.

UTVIKLING
Tiltak og Eierstruktur med kun offentlige eiere (Statsbygg, AFK og noe KK). Kommunen kan
gjennomfgring prioritere & legge offentlige tjenestetilbud i omradet, og kan legge ressurser i a

utvikle senteromrddet. Planarbeid er pdbegynt.




SENTEROMRADER i @ST

Tabellen herunder oppsummerer arealbehovene som fremkommer fra egne analyser eller delnotater,
og knytter seg til senterutviklingen i bydelen.

Funksjoner

Barnehage

Behov - angis i plasser/areal/ ny eller utvidelse

Vurderes i tilknytning til fremtidig utbygging, jf egen analyse av

arealbehov for eksisterende barnehager og skoler.

Barnehage pa Benestad er prioritert a realisere snarest mulig.

Barne- og ungdomsskole

Ingen nye behov, jf. egen analyse av arealbehov for eksisterende
skoler.

Innenfor Benestad er det avsatt skoletomt p& Asl og Cs1. Asl
ligger neerme Randesund bydelssenter. Tomt Cs1 utlgses ved
utbygging i omrddet. Foreliggende prognoser vurderes ikke &
utlgse skolebehov innen en 10-8rsperiode. Nar det blir aktuelt,
ma skolestrukturen i Indre Randesund vurderes endret.

Skoletomt pa Lauvasen er vurdert i skolestrukturutredningen for
H&nes-Lauvasen-Tveit. Avhengig av Igsning som velges, kan det
frigis arealer pa Vigvoll og Hestasen.

Videregdende skole

Ingen behov.

Kulturtilbud

Kulturhus, bibliotek og innbyggertorg.

Fritidsklubb

Bydelshuslgsning pa Hanes utredes sammen med skolestrukturen
for Hanes-Lauvasen-Tveit. Lgsningen inkluderer arealer for
fritidsklubben.

Fritid bgr lokaliseres ved oppvekstsenter eller i senteromrade.

Idrettsplass/fasiliteter

Det gnskes avsatt areal til svgmmehall i Randesund bydelssenter
(Rona/Strgmme). Det bgr avsettes tomt til en ny ishall (ved
svemmehallen for & utnytte energiforbruket). Dette ma sees i
sammenheng med andre funksjoner i senteromradet (sambruk).

Behov for mindre utvidelse av Sukkevann-omradet til
idrettsformal.

Etablering/ oppgradering av ballbaner vurderes i forbindelse med
ny utbygging/ fortetting i bydelen. Etablering av nye ballbaner
kan vaere aktuelle i forbindelse med gjenstdende feltutbygginger.

Handlingsprogram for anlegg i Strategidokumentet for idrett og
friluftsliv er gjennomgatt i egen oppsummering av behov for
idrettsarealer for planperioden.

Helserelaterte tjenester
(omsorgssentre og bemannede
boliger)

Det er lagt opp til omsorgssenter pa Strgmme og videre bruk av
Randesundheimen (jf. mulighetsstudie). Arealreserve pa Hanes.

Videreutvikling av tjenestetilbud skal prioritere sambruk med
eksisterende tjenester og funksjoner.

Andre tjenestetilbud

Utvidelse av gravliund ved Randesund kirke.




OPPSUMMERING

Fagerholt | Det nzre og daglige

Senteromradet kjennetegnes av butikketablering og naeringsetablering. Terreng og veifgringer definerer
omradet og gker avstandene til bl.a. skole og bolighebyggelse. Potensiale for oppstramming av
vei/parkeringsarealer. Positivt med et lite samlingspunkt. Fortetting/utviklingsmulighet pa tilgjengelige arealer
kan dpne for rekkefglgekrav til enkel mgteplass og (oppgradering av) snarveier. Det er potensiale for 8 gi
omradet en mer attraktiv utforming og bedre sammenhenger.

B
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Arealformal
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Analyseomr8det med gjeldende kommuneplanformél
BESKRIVELSE AV ANAL

Reguleringsform&l og ortofoto

SEOMRADET
Bebyggelse og anlegg, o/p tjenesteyting, naeringsbebyggelse, grgnnstruktur

Offentlig
tjenestetilbud

I neerheten: barneskole, 1 stk 7’er fotballbane, bemannede boliger.

Privat tjenestetilbud

Apotek, treningssenter, tannlege

Naering/ forretning

Matbutikker, pizzautsalg, foodtruck; bilverksted, sykkelverksted, lager, div.
bedrifter i eldre naeringsbygg

Landskapsbeskrivelse

Sgrvendt skranende landskap som apner seg ut mot fjorden, omkringliggende
skogkledde koller, naerstier og badeplass, eldre sand- og kvartalslekeplasser i
tilliggende boligfelt

Stedsidentitet/ lokal
stedskvalitet /
attraktivitet

Eldre smaindustri, og eldre mindre eneboliger, omsluttende koller og det fallende
landskapet ned mot fjorden. Stgrre nye neeringsbygg bryter dimensjonene. Mangler
stedskvalitet.

Mgteplasser innendgrs

Treningssenter. Utenfor senteromradet: barneskole, gymsal

Mgteplasser utendgrs

Ingen opparbeidet mgteplasser innenfor senteromradet. Naermiljgpark ligger ved
Fagerholt skole 500 m avstand, strand/bade/fiskeplass 350 m, sliten kvartalslek
230 m.

Bebyggelsesstruktur
og uttrykk

Eldre trehusbebyggelse med saltak, eneboliger tilpasset landskapet, enhetlig
boligomrdde vest for senteromradet. Skole oppleves ikke i tilknytting til
senteromradet.

Mobilitet og
tilgjengelighet

God tilgjengelighet med buss, gang og sykkel. Store parkeringsplasser sammen
med vei danner barrierer. Bilbasert

Kapasitet pa teknisk
infrastruktur

Kapasitet pa vann og avlgp er noe begrenset. Videre utbygging er mulig, men
avhenger av hvor utbyggingen kommer og antall boenheter.

Det er store og omfattende tiltak for vann og avlgp under planlegging. Disse vil gi
betydelig bedre kapasitet for videre utbygginger. Tiltak som ma planlegges og
gjennomfgres er bl.a. ny hovedvannforsyning fra Grimevann (Lillesand). Arbeid med




vannledning fra Lillesand er pdbegynt. Det ma ogsa etableres ny hovedledning for

avlgp fra gstre bydeler til Oddergya renseanlegqg.
DEMOGRAFT 0G ANALYSE

Demografi 925 innbyggere jevnt fordelt per alder: 29% under 20, 28% mellom 20-40, 29%
mellom 40-66, 14% over 67. P& sammensatte levekarsindikatorer scorer Fagerholt
over gjennomsnittet.

Fortettingspotensiale Omradet har en stor andel eneboliger. Eventuell utvikling av noe
leilighetsbebyggelse innenfor/ i naerheten av senteromradet kan vaere aktuelt (evt i
randsonen i nord). Potensiale for transformasjon av stgrre parkeringsplasser til
funksjon/uterom som gir noe til lokalmiljget (oppstramming og plassdannelse).
Drivkraft Ligger inn mot Gimlekollen boligomrade og strategisk pa hovedakse gang sykkelvei
til Eide, Justneshalvgya. Pagar planarbeid for bemannede boliger nord for
senteromradet. En del arbeidsplasser i senteromrddet. Regulert en mindre utvidelse
av naeringsomradet (nytt bygg og flere arbeidsplasser i nord).

Utfordringer Omradet er lite egnet for bevegelse uten bil. Parkeringsplasser dominerer uten gode
offentlige/halvoffentlige soner. Terreng mellom omradet og naerliggende
boligomrdder og skole danner en barriere. Utvikling av Fagerholt kan konkurrere
med utvikling pd Justvik.

Eierforhold Ingen kommunal grunn i omradet.

UTVIKLING

Tiltak og Fortetting/utviklingsmulighet er avhengig av privat initiativ og kan apne for
gjennomfgring rekkefglgekrav til enkel mgteplass og (oppgradering av) snarveier mot

boligomradet.




Justvik | Det nzre og daglige

OPPSUMMERING
Senteromradet ligger inneklemt mellom terreng og veifgring. Utbygging bak skolen gker kundegrunnlag.
Mulighetsstudie for Justvik (ved parkvesenet) peker pa potensiale for 3 tilfore/ske kvaliteter i senteromradet.
Butikk og post i butikk er viktig for opprettholdelse av naeringsfunksjon i omradet. Det kan vaere mulighet for
fortetting/ transformasjon mellom senteromradet og bdthavn. Det er potensiale for noe fortetting (eks. butikk
og boliger) i senteromradet. Kommunen ma bidra hvis det skal skje en utvikling av kvaliteter i senteromradet.

e o

BESKRIVELSE AV ANAL
Arealformal

Analyseomr8det med gjeldende kommuneplanformél

Regulering sformél 0g ortofoto

SEOMRADET (s. 20 fagnotat + Excel-tabell)
Senterformal, idrettsanlegg, bebyggelse og anlegg, o/p tjenesteyting, annen type
formal (1500), grennstruktur og LNF

Offentlig
tjenestetilbud

Kirke og bydelshus; Fritidsklubb, 1 stk 11’er fotbalbane, 1stk 7’er fotballbane ved
skolen; Havlimyrahallen (flerbrukshall) utenfor analyseomradet.

Privat tjenestetilbud

Post i butikk

Naering/ forretning

Dagligvare (Joker)

Landskapsbeskrivelse

Trangt daldrag mellom fjorden (Justvikbukta) og Hemningsvannet, avgrenset med
bratt landskapsrygg i nordgst og spredt boligbebyggelse i kollene omkring ellers.
Delvis 3pent bekkedrag slynger seg ned til fjorden.

Stedsidentitet/ lokal
stedskvalitet /
attraktivitet

Eldre kulturlandskap ligger ut mot strandsonen i gst med saerpreg fra oppdyrking i
hver vik. Rundglipen, Gillsvannet og Hemningsvannet ligger i gangavstand med
turmuligheter og badeplasser. Historisk grense mellom to herred (bekken i Justvik).
Mye historie rundt bekken. Kulturmiljger pa den andre siden av veien og ved vannet
mot gst. Registrert kat. 2 og 3.

Mgteplasser innendgrs

Kirke, Justvik bydelshus, skole (400 m)

Mgteplasser utendgrs

Justvik skole, idrettsbanen, Gjgdselbrygga smabathavn 450 m

Bebyggelsesstruktur
| og uttrykk

Spredt, smahusbebyggelse

Mobilitet og
tilgjengelighet

Gang sykkelvei og lokale boligveier, enkelte strekk har darlig tilbud for gaende og
syklende. Relativt godt busstilbud. Darlig forbindelse fra Justvik torv til skolen

Kapasitet pa teknisk
infrastruktur

Kapasitet pa vann og avlgp er noe begrenset. Videre utbygging er mulig, men
avhenger av hvor utbyggingen kommer og antall boenheter.

Det er store og omfattende tiltak for vann og avlgp under planlegging. Disse vil gi
betydelig bedre kapasitet for videre utbygginger. Tiltak som ma planlegges og
gjennomfgres er bl.a. ny hovedvannforsyning fra Grimevann (Lillesand). Arbeid med
vannledning fra Lillesand er pdbegynt. Det m& ogsa etableres ny hovedledning for
avlgp fra gstre bydeler til Oddergya renseanlegg.




Demografi 899 innbyggere jevnt fordelt per alder: 30% under 20, 30% mellom 20-40, 31%
mellom 40-66 ar. P& sammensatte levekarsindikatorer scorer Justvik over
gjennomsnittet.

Fortettingspotensiale Omradet har stor andel eneboliger, noe tomannsboliger/rekkehus og ingen store
boligbygg. Det er lite fortettingspotensiale. Drgftet muligheten for fortetting i en
streng mellom bathavn og skole, eller en ny stgrre butikk med boliger over som vil
gi omradet helt annet inntrykk.

Drivkraft Etablert kulturhus, kirke og skole. Ny privat barnehage gnskes etablert pd
kommunal grunn. Parkvesenet har gjennomfgrt mulighetsstudie 2019, inkl.
medyvirkning.

Utfordringer Senteromradet er tydelig avgrenset av landskapet. Ny dagligvare pa Fagerholt har
gjort innhugg i butikkens omsetning og medfgrt at planlagt utvidelse er lagt pa is.
Parkeringsplassen er en barriere i “inngangspartiet” fra sgr. Torvomradet er nedslitt.
Muligens for lite investeringsinteresser i omradet til & sikre private bidrag. Utvikling
i offentlig regi (som fglge av mulighetsstudie gjennomfa@rt av parkvesenet) vil vaere
avhengig av prioritering i kapasitet og ressurser.

Eierforhold Kommunen eier hele senteromradet bortsett fra dagligvare (fotavtrykket),
kirkebygget med litt tomt og jorde langs hovedveien. Gir mulighet for aktiv rolle i

utviklini. Privat eiendom Ianis hovedveien har interesse i a utvikle dette.

Tiltak og Behov for offentlig bidrag til kommunale arealer. Dette kan skje enten gjennom
gjennomfgring utvikling eller gjennom sgknad til bydelsfond. Avtale for etablering av barnehage
kan bidra til vitalisering av omradet.




Dvergsnes | Det nzre og daglige

OPPSUMMERING

Senteromradet ligger pa en flate mellom Korsvikfjorden og Fidjekilen. Industrietableringen til NOV og MH Wirth
er et landemerke langs fjorden. Veifgringene (rundkjering) «samler> naeringsarealer, butikk og skole pd hver
sin side av veien. Kommunen eier LNF-omradet og skoleomradet. Det er rom for et gkt tjenestetilbud og
mgteplasser tilpasset lokale forhold og behov for estetisk opprustning. Utvikling av senteromradet skal
balanseres sa det ikke konkurrere med bydelssenteret, men gir lokale kvaliteter.

100t

Arealformal

Analyseomr8det med gjeldende kommuneplanformél
BESKRIVELSE AV ANALYSEOMRADET

Reguleringsform8l og ortofoto

Bebyggelse og anlegg, o/p tjenesteyting, naeringsbebyggelse

Offentlig
tjenestetilbud

Barneskole i to lokaliteter med 7’er fotballbane, kulturskole.
Ungdomsskole p@ Holte med 7’er fotballbane (ca. 2 km).
Stor avstand til Kringsja skole og Kringsjahallen, med ny 11’er fotballbane

Privat tjenestetilbud

Post i butikk, privat barnehage

Naering/ forretning

Dagligvare (Coop mega), matvogn (pizza), is-kiosk om sommeren;
Drivstoffpumper; svaert mange arbeidsplasser i omradet, kontor og administrasjon
(NOV og MH Wirth)

Landskapsbeskrivels
e

Senteromradet ligger pa en flate pa landskapsryggen ut mellom Korsvikfjorden og
Fidjekilen, omkranset av smakoller med apen lav tre vegetasjon og et stgrre apent
landskapsrom rundt et tjgnn. Omradet bestar av store naeringsbygg, bensinstasjon og
omsluttende parkeringsplass uten landskapskvaliteter. Tilgang til tursystem langs
fjord og pd tvers gjennom ny bebyggelse til kilen.

Stedsidentitet/ lokal
stedskvalitet /
attraktivitet

Omradet er sammensatt med eldre smaskala gardbruksslandskap, og tett
smahusbebyggelse i stgrre og mindre felt. Industrietableringen til NOV og MH Wirth
er et landemerke langs fjorden. Noe eldre bebyggelse i omradet, men spredt.

tilgjengelighet

Mgteplasser Dvergsnes skole.
innendgrs
Mgteplasser Dvergsnes skole og naermiljgparken (350 m).
utendgrs
Bebyggelsesstruktur | Tett lav i klynger og eldre gdrdsbebyggelse spredt imellom.
| og uttrykk
Mobilitet og Gang- og sykkelvei, godt busstilbud (metro), store parkeringsflater.

Kapasitet pa teknisk
infrastruktur

Kapasitet pa vann og avlgp er noe begrenset. Videre utbygging er mulig, men
avhenger av hvor utbyggingen kommer og antall boenheter.




DEMOGRAFI OG ANAL

Demografi

Det er store og omfattende tiltak for vann og avlgp under planlegging. Disse vil gi
betydelig bedre kapasitet for videre utbygginger. Tiltak som m& planlegges og
gjennomfgres er bl.a. ny hovedvannforsyning fra Grimevann (Lillesand). Arbeid med
vannledning fra Lillesand er pdbegynt. Det m& ogsa etableres ny hovedledning for
avlgp fra gstre bydeler til Oddergya renseanlegg.

1056 innbyggere jevnt fordelt per alder: 30% under 20, 29% mellom 20-40, 35%
mellom 40-66 r. P& sammensatte levekarsindikatorer scorer Dvergsnes over
gjennomsnittet.

Fortettingspotensiale

Omradet har en stor andel eneboliger. Det er potensiale for mindre fortetting rundt
etablerte funksjoner/butikk i senteromradet, oppstramming av arealene og estetisk
opprustning (vegetasjon, inngangsparti, plassdannelse, benker). Det som er igjen av
kulturmiljger i omradet bgr ivaretas. Funksjoner som kafe, apotek, treningstilbud kan
komme flere aldersgrupper til gode.

Drivkraft

Stort antall kontorarbeidsplasser gir markedsmessig potensiale for servering og
annen privat tjenesteyting, men ma ha attraktiv beliggenhet. Forespgrsel om
utvikling/ fortetting ved butikken. Kan lokalt engasjement for stedsutvikling rundt
Korsvik medfgre noe positivt p% Dvergsnes ogs%?

Utfordringer

Ytterligere utbyggingshjemmel sgr pd parkeringsplass til Coop og stgrste ansamling
av arbeidsplasser utenfor Kvadraturen (NOV og MH Wirth) er en utfordring mtp
samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging. Det er lite kontakt med sjgen.
Ungdommer “henger” i lite innbydende asfaltjungel utenfor Coop. Avstander kan
oppleves store pga mangel pa kvaliteter/ estetikk langs vei.

Eierforhold

UTVIKLING
Tiltak og

gjennomfgring

Privat eier av alt rundt Coop. Kommunen eier kun tilgrensende skoler. Store
neeringsbygg i sgr/vest med betydelig mengde arbeidsplasser. Noe eid av NOV, noe
eid av MHWirth og noe eid av syndikat (NOV leietaker).

Fortetting/utviklingsmulighet er avhengig av privat initiativ. Mindre tiltak for 3 gke
kvalitet pa utearealene kan skje ved sgknad til bydelsfond fra lokalaktgrer/befolkning.




Som | Det nzre og daglige

OPPSUMMERING
Senteromradet ligger midt i et veletablert boligomrade. Leilighetsprosjekt er under planlegging som tilbud for
befolkning som gnsker & bli boende i bydelen. Det er etablert butikk, slakterforretning og legesenter. Offentlig
tilbud finnes her i form av fritidsklubb/bydelshus. Kommunal eiendom ved bydelshuset kunne veert utnyttet
bedre. Parkeringsflate kan strammes opp/oppgraderes til fordel for mgteplass eller bedre uteareal. Rom for noe
hgyere utnyttelse men dette krever omregulering.

Arealformal

Analyseomr8det med gjeldende kommuneplanformél Reguleringsform&l og ortofoto
BESKRIVELSE AV ANALYSEOMRADET

Sentrumsformal, bebyggelse og anlegg, grgnnstruktur

Offentlig
tjenestetilbud

Barnehage, Randesund fritidsklubb/bydelshus; Omsorgssenter med frisgr og
fotterapeut. Skoler med hver 1 stk 7’er baner ligger et stykke unna ved Haumyrheia
og Varddsen. Kulturskole pd Varddsen.

Privat tjenestetilbud

Legekontor med 7 leger

Naering/ forretning

Dagligvare, slakterforretning, apotek under etablering

Landskapsbeskrivelse

Ligger pa en gvre hylle langs den langstrakte landskapsryggen ut langs
Topdalsfjorden. Blandingsskog i bakkant og omsluttende boligbebyggelse, store
parkeringsflater uten foran naeringskvartalet, en landskapskolle myker opp noe,
ellers tomme asfaltflater.

Stedsidentitet/ lokal
stedskvalitet /
attraktivitet

Enhetlig regulering og utbygging med eneboligbebyggelse, vestvendt med godes sol
og utsiktsforhold, tilgang til stinett marka (250 m luftstrekk) og strand (300 m).
Ingen eldre bebyggelse, ingen kulturminner.

Mgteplasser innendgrs

Randesund bydelshus.

Mgteplasser utendgrs

Ingen opparbeidet mgteplass (annen enn barnehagens utearealer).

Bebyggelsesstruktur
| og uttrykk

Spredt smahus i skranende landskap mot vest.

Mobilitet og
tilgjengelighet

Gang- og sykkelvei, kollektiv (metro), mangler i gang- og sykkelvei langs
Sgmsveien.

Kapasitet pa teknisk
infrastruktur

Kapasitet pa vann og avlgp er noe begrenset. Videre utbygging er mulig, men
avhenger av hvor utbyggingen kommer og antall boenheter.

Det er store og omfattende tiltak for vann og avlgp under planlegging. Disse vil gi
betydelig bedre kapasitet for videre utbygginger. Tiltak som m3& planlegges og
gjennomfgres er bl.a. ny hovedvannforsyning fra Grimevann (Lillesand). Arbeid med
vannledning fra Lillesand er pdbegynt. Det m& ogsa etableres ny hovedledning for
avlgp fra gstre bydeler til Oddergya renseanlegg.




Demografi 1117 innbyggere fordelt per alder: 30% under 20, 25% mellom 20-40, 29% mellom
40-66 og 15% over 67 ar. P& sammensatte levekarsindikatorer scorer Sgm over
gjennomsnittet.

Fortettingspotensiale S@gm har en stor andel eneboliger, og ingen store boligbygg/leiligheter. Regulering
av fortetting med leiligheter og naeringsarealer padgar. Omradet er homogent og
preget av grgnt/eneboliger med hage. Nye tiltak bgr tilpasses omradets karakter.
Fortettingspotensiale vil vaere begrenset etter realisering av pagdende planer pa
Varddsveien 73-75), men mulig for bedre utnyttelse av offentlig eiendom.

Behov for plassdannelse/kvaliteter for lokalmiljget.

Drivkraft Regulering av nye boliger og nye nzeringsarealer pagar. Kan lokalt engasjement for
stedsutvikling pd Randesund bidra til noe positivt for Sgm/Vardasen?

Utfordringer Spredt funksjoner (bl.a. skoler) medfgrer behov for god mobilitet/sammenhenger.

Eierforhold Kommunalt bydelshus og barnehage. 7 kommunalt eide leiligheter over legesenter

utb er av omradet har forkjgpsrett til leilighetene

Tiltak og Vitalisering ma skje gjennom offentlig initiativ pa egne arealer, eventuelt sgknad til
| gjennomfgring bydelsfond eller bidrag fra privat utvikling.




Randesund bydelssenter | Det nyttige og ukentlige/ det naere og daglige

OPPSUMMERING

Omradet ligger som et utstrakt senter langs Strgmmeveien, med butikk og enkle tilbud ved Rona og stor andel
offentlig tjenestetilbud ved Strgmme. Rona er et transportknutepunkt og sterkt definert av veifgringene/E18
som danner barriere mot nord. Rona har sterk bakside mot kanalen. Rona er ikke ferdig utbygd, men det er
utfordringer grunnet eiendomsstruktur. Eksisterende grgnt/landbruk og verdifulle kulturmiljger ma tas hensyn
til og sees i sammenheng med opparbeidelse av en bydelspark. Spgrsmal om plass til fremtidig
kontor/naeringsetablering er ogsa relevant for Randesund bydelssenter. Stremmeomradet har viktige
kulturhistoriske verdier og fine gamle garder. Omradet preges generelt av store parkeringsflater og veisystem
som ikke gir intuitive eller attraktive sammenhenger mellom funksjonene. Det er behov for nye etableringer
innen helse (omsorgssenter), kultur (kulturhus, bibliotek og innbyggertorg) og idrett (svgmmehall og ishall).
Dette er arealkrevende men setter ogsd kommunen i en aktiv utviklerrolle. Fortettingspotensialet ma sees for
hele omradet under ett for 8 lykkes med dannelse av et relevant og attraktivt bydelssenter. Sambruk mellom
eksisterende og nye funksjoner ma prioriteres. Gode sammenhenger og gjennomgaende gode kvaliteter blir
viktig 8 sikre mellom Rona og Strgmme. Det anbefales derfor en omraderegulering for hele Randesund
bydelssenter.
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Analyseomr8det med gjeldende kommuneplanform4l Reguleringsform8l og ortofoto
BESKRIVELSE AV ANALYSEOMRADET
Arealformal Sentrumsformal (ndvaerende og fremtidig), naeringsbebyggelse, o/p tjenesteyting,
idrettsanlegg, grgnnstruktur, LNF

Offentlig Barneskole, barnehage; Stremmehaven: omsorgssenter med frisgr, fotterapeut,
tjenestetilbud dagligvareforretning (sgndagsdpen) og restaurant; dag- og aktivitetssenter for
eldre. Aktivitetssenter og arbeidsforberedende tjeneste innen psykisk helse,
familiens hus, Aktivitetssenter habilitering, kontorer til oppfglgingstjenesten,
kontorer til hjemmetjenesten, Aktiv senior; Politi; Sukkevann Idrettsanlegg (2 stk
haller, 11’er fotballbane, 4 stk 7’er fotballbaner, 3 stk tennisbaner).

Privat tjenestetilbud Restaurant i Stremmehaven (landsbykonsept for personer med demens).

Rona: Optiker, treningssenter, frisgr og tannlege

Naering/ forretning Dagligvare i Stremmehaven (landsbykonsept for personer med demens), dagligvare
i Randesund Hageby. Rona: dagligvare og apotek.

Landskapsbeskrivelse | Ligger pa flatene nord/syd mellom kollet skogslandskap i gst og vest
Stedsidentitet/ lokal Apen Igvtrebeplantning og smakollet landskap. Utstrakt senter langs Stremmeveien,

stedskvalitet / tilgang til tursystem skogslandskap i vest og eldre kulturmark i gst, steingjerder

attraktivitet benyttet som identitetsmerke for avgrensning langs skolegdrd. Stremmeomradet
har viktige kulturhistoriske verdier og fine gamle garder.

Mgteplasser @stbyen aktivitetshus, Stramme skole, Stremmehaven med restaurant.

innendgrs

Mgteplasser utendgrs | Stramme skole med naermiljgpark, indreomrade Strgmmehaven.




Bebyggelsesstruktur
| og uttrykk

Blandet, Rona senter (Solsiden) har en sterk bakside mot kanal og bebyggelse i
nord-gst. Store parkeringsflater langs veien (Strgmme).

Mobilitet og
tilgjengelighet

Gang og sykkelvei, sveert godt busstilbud (metro). Veisystem definerer og skaper
barrierer. Lgsning ved Rona/E18 blir viktig for fremtidig mobilitet.

Kapasitet pa teknisk
infrastruktur

DEMOGRAFI OG ANAL

Demografi

Kapasitet pa vann og avlgp er noe begrenset. Videre utbygging er mulig, men
avhenger av hvor utbyggingen kommer og antall boenheter.

Det er store og omfattende tiltak for vann og avlgp under planlegging. Disse vil gi
betydelig bedre kapasitet for videre utbygginger. Tiltak som ma planlegges og
gjennomfgres er bl.a. ny hovedvannforsyning fra Grimevann (Lillesand). Arbeid med
vannledning fra Lillesand er pdbegynt. Det ma ogsa etableres ny hovedledning for

avlgi fra gstre bideler til Odderwia renseanleii.

836 innbyggere fordelt per alder: 25% under 20, 26% mellom 20-40, 31% mellom
40-66 0og 18% over 67 ar. P& sammensatte levekarsindikatorer scorer Randesund
(Rona/Strgmme) over gjennomsnittet.

Fortettingspotensiale

Fortettingspotensiale ma sees for hele omradet under ett for 8 lykkes med dannelse
av relevant og attraktivt bydelssenter. Rona er ikke ferdigutbygd. Viktig at
eksisterende grgnt/landbruk og verdifulle kulturmiljger tas hensyn til. Sambruk
mellom eksisterende og nye funksjoner ma prioriteres. Fremtidig utvikling/fortetting
ma bidra til 8 sy sammen funksjonene pa Rona og Stremme.

Drivkraft

Flere kommunale tjenester gir kommunen en rolle i fremtidig utvikling av
bydelssentret og etablering av arbeidsplasser i Strammeomradet. Kommunen kan
bidra med utvikling/ etablering av svgmmehall, kultursenter @st, bibliotek,
innbyggertorg og omsorgssenter. Kommunen ma bidra til ssmmenhengende og
gjennomgaende gode kvaliteter.

Ny plan for omrdde mellom Rona og Stremme, foreslatt endret fra naering/kontor til
dagligvare og bolig, er positiv for kundegrunnlaget, men kan veere utfordrende for
fremtidig kontor/naeringsetablering.

Utfordringer

Mange kjeder pa Sgrlandssenteret vil ikke etablere seg s& naerme som Rona.
Vanskelig & utvikle med boliger pa Rona pga. beliggenhet og vei. “Konkurrerende
beliggenheter” i neerheten kan gi utfordringer for naeringsetablering p§ Rona og
Stremme.

Eierforhold

Tiltak og
gjennomfgring

Kommunen har eiendom som kan utvikles i Strammeomradet (planlagt for utvidelse
av omsorgssenteret med heldggns plasser, jf. mulighetsstudie). Vanskelig for
kommunen 8 fa tilgang pa tomt pa Rona.

UTVIKLING

Kommunen investerer pa Strgmme, mange nye arbeidsplasser i omsorgssenter
styrker senteromradet. Fortettingspotensiale og senteromradets utvikling ma sees
under ett for & lykkes med et relevant og attraktivt bydelssenter. Behov for

o
omradeplan.




Hanes | Det naere og daglige

OPPSUMMERING

Senteromradet med butikk og barneskole ligger adskilt fra andre funksjoner i omradet (som Hanni, Vigvoll
skole, barnehage og idrettsanlegg). Spredte funksjoner gir uklar sentralitet. Bebyggelsen og utformingen av
senteromradet viser at senteret trenger revitalisering. Relevante funksjoner som kan styrke senteromradet er
plassert pa Lauvasen (treningssenter, apotek, mm). Naerhet til Sgrlandssenteret kan ogsa vaere en utfordring
for butikketablering. Senteret har god beliggenhet og ny bebyggelse vil veere attraktiv bl.a. med sjgutsikt. Det
pagar mulighetsstudie for skolestruktur og bydelshus pa Hanes.

Det er potensiale for opprustning ved omregulering/utvidelse av senteret (privat eie), og rom for gkt
tjenestetilbud tilpasset lokale forhold. Satsning pa Brattbakken skolen (nsermest senteromradet) og bydelshus
kan styrke senterutviklingen.
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BESKRIVELSE AV ANAL
Arealformal

Analyseomr8det med gjeldende kommuneplanformél

Reguleringsform8l og ortofoto

SEOMRADET
Senterformal, bebyggelse og anlegg, o/p tjenesteyting, idrettsanlegg, kombinert
formal, grennstruktur

Offentlig
tjenestetilbud

Barneskole; Ansgar skole i naerheten
Idrettshall + 11’er fotballbane + 7’er fotballbane, fritidsklubb ved Vigvoll/Hest3sen.
Kulturskole ved Hestdsen

Privat tjenestetilbud

Post i butikk, Ansgarskolen

Nzering/ forretning

Dagligvare, leftsebakeri, mgbeltapetserer, sykkelbutikk, klesbutikk, Frisgr,
spisested(er), hudpleieskole, velvaeresalong

Landskapsbeskrivelse

Ligger pa platd langs landskapsrygg i @st; vegetasjonsbuffer og eneboligfelt pa
toppen, blandet bebyggelse med innsmett av furu- og lgvvegetasjon i gst, apent og
solrikt.

Stedsidentitet/ lokal
stedskvalitet /
attraktivitet

Anonymt senter med stor parkeringsflate. Sjgutsikt, frodig helhetsinntrykk. Deler av
omradet er registrert som tidstypisk boligomréde i kommuneplan 2011-2022. To
mindre automatisk fredete kulturminner. Hanes bydel har flere pilotprosjekter for
fremtidens bygg.

Mgteplasser innendgrs

Tilbud pa Hanes senter, Hanes fritidssenter.

Mgteplasser utendgrs

Brattbakken skole neermiljgpark, tilgang til tursystem idrettsanlegg og strand innen
500 m.

Bebyggelsesstruktur
| og uttrykk

Tett blandet smahus struktur, rekke, og blokk.
Prosjekter fra «Bygg for fremtiden» (fra 80-tallet).

Mobilitet og
tilgjengelighet

Gang og sykkelvei, kollektiv (metro), veisystem definerer og skaper barrierer.

Kapasitet pa teknisk
infrastruktur

Kapasitet pa vann og avlgp er noe begrenset. Videre utbygging er mulig, men
avhenger av hvor utbyggingen kommer og antall boenheter.




DEMOGRAFI OG ANALY

Demografi

Det er store og omfattende tiltak for vann og avlgp under planlegging. Disse vil gi
betydelig bedre kapasitet for videre utbygginger. Tiltak som m& planlegges og
gjennomfgres er bl.a. ny hovedvannforsyning fra Grimevann (Lillesand). Arbeid med
vannledning fra Lillesand er pdbegynt. Det m& ogsa etableres ny hovedledning for
avlgp fra gstre bydeler til Oddergya renseanlegg.

1785 innbyggere fordelt per alder: 26% under 20, 27% mellom 20-40, 34% mellom
40-66 0og 14% over 67 ar. P& sammensatte levekarsindikatorer scorer Hanes rundt
gjennomsnittet.

Fortettingspotensiale

Oppstramming rundt senteret. Behov for et arkitektonisk Igft med utgangspunkt i
stedets identitet. Potensiale rundt torvet og parkeringsplassen dersom
investeringsinteresser. Fortetting kan tilfgre kvaliteter som forgrgnning, mgteplasser
o.l. Ombygging av Brattbakken skole vil medfgre etablering av bydelshus
(sambruk).

Drivkraft

Blanding av mange forskjellige butikker/naeringer har gitt senteret en interessant
profil og identitet. Hovedeier begynte for noen ar siden pd omregulering for
utvidelse/oppgradering med neering og boliger - ble aldri ferdigstilt. Senteret har
god beliggenhet og nye boliger vil vaere attraktive bl.a. pga sjgutsikt og
senteret/dagligvare.

Utfordringer

Funksjoner er utstrakt langs Hanesveien. Slitt torvareal. Parkeringsflate.
Ligger s& naerme Sgrlandssenteret at butikker som er pd Sgrlandssenteret ikke vil
etablere seg her.

Eierforhold

UTVIKLING
Tiltak og
gjennomfgring

Seksjonert sameie, men Hanes Bygg AS eier de aller fleste seksjonene.
Ingen kommunale arealer bortsett fra nylig oppgradert lekeplass sgrvest for
senteret, friareal mot Hadnes Panorama og skole i sgrgst.

Ombygging av Brattbakken skole vil medfgre etablering av bydelshus (sambruk som
kan veere til gode for flere aldersgrupper). Stort potensiale for fortetting rundt
senteret og parkeringsplassen. Igangsatt reguleringsarbeid bgr viderefgres/ tas opp
igjen.




Hamresanden | Det nzre og daglige

OPPSUMMERING

Omradet kjennetegnes av det populzere rekreasjonsomrddet med strand. Senteret ligger langs Rv 41 med
butikk, bensinstasjon og private tilbud/tjenester. Campingplassen og strandomradet ligger pa motsatt side av
veien. Fortetting har skjedd hovedsakelig p& vestsiden av Topdalsveien (Gurines hage). Det er regulert for
hgyere og bedre utnyttelse av arealene innenfor dagens sentrumsformal. Ny dagligvarebutikk og leiligheter pa
toppen er under utbygging.Tunnel til Kjevik vil bidra til at Topdalsveien blir en mindre barriere og dpne opp for
annen utforming i omradet.

i ko % SRR

Analyseomr8det med gjeldende kommuneplanform4l Reguleringsformé8l og ortofoto
Arealformadl Senterformal, fritids- og turistformal, bebyggelse og anlegg, grennstruktur, LNF
Offentlig -
tjenestetilbud
Privat tjenestetilbud Menighetshus, post i butikk
Naering/ forretning? Dagligvare (sgndagsapen), frisgr, gatekjgkken, campingplass, bensinstasjon
Landskapsbeskrivelse Ligger vestvendt i bunnen av landskapsas i gst. Ligger pa gvre elvedelta med utsikt
mot Hamresanden camping og strandomrader.

Stedsidentitet/ lokal Fine sol- og utsiktsforhold ut Todalsfjorden, tydelig landskapsidentitet til 3pen

stedskvalitet dkermark og deltalandskap. Hamresanden/strand er populeert turomrade og for

/attraktivitet ulike aktiviteter (bl.a. kite) Viktige kulturmiljger i omradet, men selve Hamresanden
er sa kraftig utbygd og sa lite homogen at det ikke er mulig @ definere senteret som
kulturmiljg.

Mgteplasser innendgrs | Bensinstasjonen, spisested/grill

Mgteplasser utendgrs Mangler ved senteromradet.

Kvartalslek 150 m tilgjengelig, men oppleves ikke relevant for senteret,
Hamresanden turomrader og spisested innen 350 meter.

Bebyggelsesstruktur Variert bebyggelse rundt, etablert ut fra terreng og veifgringer.

og uttrykk

Mobilitet og Busstilbud, mangler gang- og sykkelvei langs riksveien mellom E18 og

tilgjengelighet Hamresanden. Regulert rundkjgring pa Rv41 ble aldri gjennomfgrt. Veien danner
barrierer i omradet.

Kapasitet pa teknisk Kapasitet pa vann og avlgp er noe begrenset. Videre utbygging er mulig, men

infrastruktur avhenger av hvor utbyggingen kommer og antall boenheter.

Det er store og omfattende tiltak for vann og avlgp under planlegging. Disse vil gi
betydelig bedre kapasitet for videre utbygginger. Tiltak som m& planlegges og




DEMOGRAFI OG ANALY

Demografi

gjennomfgres er bl.a. ny hovedvannforsyning fra Grimevann (Lillesand). Arbeid med
vannledning fra Lillesand er pabegynt. Det ma ogsa etableres ny hovedledning for
avlgp fra gstre bydeler til Oddergya renseanlegg.

581 innbyggere fordelt per alder: 16% under 20, 20% mellom 20-40, 34% mellom
40-66 og 30% over 67 ar. P& sammensatte levekarsindikatorer scorer Hamresanden
rundt gjennomsnittet.

Fortettingspotensiale

Lite sammenheng i fortetting som har vaert. Ny fortetting bgr sgrge for
oppstramming og kopling mot Hamresanden turomrade (eks. miljggate pa sikt?).
Nye tiltak bgr tilpasses bedre til omradets karakter. Behov for tiltak for & skape
torv/mgteplass og estetisk/kvalitativt |Igft.

Drivkraft

Strategisk plassert i forhold til Kristiansand-Kjevik. Mulig a8 knytte direkte til
grgnnstruktur pa Hamresanden. Vei planlagt lagt i tunnel vil gi mindre
gjennomgangstrafikk og gke attraktivitet for boligfortetting rundt senteromradet.
Potensiale for utvidede funksjoner knyttet til camping/friomrade (jf.
reguleringsplanen).

Utfordringer

Parkeringsflater/ asfaltflater sammen med vei utgjgr en barriere for god tilgang for
myke trafikanter. Mange kjeder som er etablert i Sgrlandsparken vil ikke apne s
narme pga begrenset potensial. Mindre gjennomgangstrafikk (jf. tunnel) kan veere
negativt for ny naeringsetablering.

Eierforhold
UTVIKLING
Tiltak og
gjennomfgring

Ikke kommunal eiendom bortsett fra friarealer / Hamresanden

Deler av senteromradet bygges ut iht. reguleringsplan. Mulighet for oppstramming

og bedre kvaliteter for myke trafikanter etter vei er lagt i tunnel.




OPPSUMMERING

Solsletta/Nygardsletta | Det nare og daglige

Omradet har spredt bebyggelse med grupper av tettere smahusbebyggelse. Omradet ligger langs Rv 41 pa
3pen deltaslette langs Topdalselva og er ikke et definert senter per i dag. Det kjennetegnes ved Jokeren og
omsorgssenteret. Idrettsanlegg/fotballbane i boligfeltet bak er mgteplass for ungdom. Det er vedtatt to
fortettingsplaner med smahus/rekkehus pa omrader som ikke er jordbruk. Usikre grunnforhold i omradet er
begrensende for utbygging. Det forventes derfor lite fortetting utover det som er planlagt. Det er rom for
oppstramming og utbedring av mgteplassen ved Jokeren og ved omsorgssenteret.

enne

=9

/4 N

Analyseomr§det med gjeldende kommuneplanform8l

Reguleringsform8l og ortofoto

tjenestetilbud

BESKRIVELSE AV ANALYSEOMRADET
Arealformal Bebyggelse og anlegg, idrettsanlegg, o/p tjenesteyting, grav og urnelund, LNF
Offentlig Kirke i naerheten; Omsorgssenter med fotterapeut og frisgr; Solsletta fotballbane

(11’er fotballbane)

Utenfor senteromradet:
11’er og 7’er fotballbane, Tveit flerbrukshall ved Ve skole
+ Fritidsklubb ved Herredshuset pa Ryen.

Privat tjenestetilbud

Post i butikk

Naering/ forretning

Dagligvare (Joker)

Landskapsbeskrivelse

Ligger langs Rv 41 pa apen deltaslette langs Topdalselva, @sterbekk skjzerer
igjennom.

Stedsidentitet/ lokal
stedskvalitet /
attraktivitet

Sammenhengende jordbruksmark og stgrre garder, fortettet med spredt
boligbebyggelse. Rundt Nygardsletta er det viktige jordbrukseiendommer og
bygningsmiljger.

Mgteplasser innendgrs

Tveit kirke, Tveit herredshus

Mgteplasser utendgrs

Tilgang til idrettsbane, benker utenfor Jokeren

Bebyggelsesstruktur
| og uttrykk

Spredt bebyggelse med grupper av tettere smahusbebyggelse

Mobilitet og
tilgjengelighet

Gang- og sykkelvei, kollektiv, vei er en barriere.

Kapasitet pa teknisk
infrastruktur

Kapasitet pa vann og avlgp er noe begrenset. Videre utbygging er mulig, men
avhenger av hvor utbyggingen kommer og antall boenheter.

Det er store og omfattende tiltak for vann og avlgp under planlegging. Disse vil gi
betydelig bedre kapasitet for videre utbygginger. Tiltak som ma& planlegges og
gjennomfgres er bl.a. ny hovedvannforsyning fra Grimevann (Lillesand). Arbeid med




vannledning fra Lillesand er pdbegynt. Det ma ogsa etableres ny hovedledning for

avlgp fra gstre bydeler til Oddergya renseanlegqg.
DEMOGRAFL 0G ANALYSE

Demografi 309 innbyggere fordelt per alder: 27% under 20, 28% mellom 20-40, 28% mellom
40-66 og 17% over 67 ar. P& sammensatte levekarsindikatorer scorer Solsletta over
gjennomsnittet.

Fortettingspotensiale Tilpasset stedets stgrrelse. Eventuelt oppstramming av enkle arealer langs Rv41.
Vedtatte reguleringsplaner med fortetting pa Solsletta som vil ke kundegrunnlaget.
Fortettingspotensialet ligger i stor grad i vedtatte planer. Noen eplehagefortetting
kan komme i tillegg.

Drivkraft Nezer Kjevik, fine lokale landskapskvaliteter.

Utfordringer Lite kundegrunnlag, landbruksjord av stor verdi, veldig spredt bebyggelse og
mgteplasser/funksjoner, flystgy.

Eierforhold Kommunen eier idrettsbaner i neerheten.

Tiltak og Begrensede fortettingsmuligheter utenfor vedtatte planer. Lokal samfunnsutvikling

gjennomfgring bgr skje gjennom enkle tiltak som er forankret i lokalbefolkningen og kan sgkes ved

f.eks. bydelsfond.
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Innledning

Arealdelen skal fglge opp mal og strategier i samfunnsdelen med overordnet arealstrategi.
Hovedmal med arealdelen er formulert i planprogrammet. Arealdelen skal bidra til 3 gjgre
Kristiansand til et sosialt rettferdig lavutslippssamfunn med 80% klimagassreduksjon. Samtidig skal
den gjgre Kristiansand til en attraktiv kommune a bo, studere og arbeide i, skape arbeidsplasser og
tiltrekke seg kompetent arbeidskraft. Mal knyttet til et aldersvennlig og inkluderende samfunn ma
0gsa sees tett sammen med boligpolitikken. Boligpolitikken som fgres i kommunen vil ha stor
innflytelse pa maloppnaelsen.

Notatet gir en oversikt over hva vi har av boligreserve, hvilke behov forventes innenfor bolig i
kommunen, og hvilke virkemidler og muligheter kommunen har innenfor boligpolitikken.

Kommuneplanen ma legge overordnede fgringer for kommunens boligpolitikk. Boligpolitikken vil ga

mer i detalj for virkemidlene. Kommunens boligpolitikk etableres gjennom ulike kommunale fgrende
dokumenter, vedtak og praksis. Boligpolitikken vil gjenspeiles i utbyggingsprogrammet, kommunens
planlegging og eiendomsforvaltning.

Notatet er et delnotat som skal brukes i arbeidet til faggruppa Senteromrdder, stedsutvikling og
boligbygging og fglge som vedlegg.

1 Kartlegging

1.1 Boligstatus og boligreserve

1.1.1 Boligtypefordeling pr. bydel/omrade

Tabellen herunder viser boligtypefordeling per bydel. Kvadraturen og Lund har den stg@rste
boligreserve. Sem/Torsvikheia, Midtre Vagsbygd, Voie/Mgvig og Grim/Mgllevann/Dalane fglger
etter med ulike sammensetning av boligtyper.

Delomrade navn Sone 1. enebolig |1. eneboligi % :o:;manns- :.otli(;r?;nns- 3. rekkehus 3. rekkehus :.tjitgol::gg :;)ii::jgg % :l.(::felles- :.(::f:;l{:es- 2V::II:: ﬁv:::::.l % 7. gvrig 7. gvrigi % |Totalsum
Hellemyr - Fjellro Nord 696, 49,2 247 17,5) 309) 21,9 141] 10,0 17] 12| 0,0 4 0,3 1414
Tinnheia Nord 396 28,0 51 3,6 395 28,0) 567, 20,1 0,0 0,0 4 0,3 1413|
Stray Nord 206 58,7 90| 13,0 82 11,8 80 11,6 30 43 0 0,0 4 0,6 692
Mosby Nord 630 67,2 98 10,4] 148 15,8] 57| 6,1 0,0 0,0 5| 0,5) 938
Finsland Nord 381 80,2 33 6,9 25 53 00 8 1,7 0,0 28| 5,9 475
Nodeland Nord 999 57,3 198 11,4 143 8,2 320 18,3, 37] 2,1 22| 13 25| 14 1744
Brennasen Nord 224 79,7 43| 9,0 23 43 20 38 12 2,3 0,0 5 0,9 532
Stokkeland Nord 171 93,4 3| 44 2 11 0,0 0,0 0,0 2 1,1 183]
Grim - Mgllevann - Dalane Sentrum 432 16,0 545 20,2 737 27,3 830 30,7 117| 4,3 28 1,0] 11 0,4 2700
Kvadraturen - Eg Sentrum 281 4,8 282 4,8 641 10,9 3597 61,2] 247 4,2 104 1,8 729 12,4 5881
Lund - Sgdal Sentrum 1238, 17,6 812] 11,6 1235 17,6 2718 38,7, 954 13,6 13 0,2 57, 0,8 7027
Flekkergy Vest 1014 79,3 127] 9,9 39] 3,0 48, 3,8 16 13 3 0,2 32] 2,5 1279
Voie - Mgvig Vest 1439 50,7 320 11,3 506 17,8 499 17,6, 56 2,0 0 0,0 19 0,7, 2839
Midtre Vagsbygd Vest 1316] 33,9 675 17,4 813 20,9) 923 23,8 26 0,7 2 0,1 126] 32 3881
Slettheia Vest 700 35,4 124 63 284 14,4 849 42,9 21 11 0 0,0 1 0,1 1979
Spgne Pstre Vest 1966) 61,2 333 10,4 301 9,4] 391 12,2] 81 2,5 19 0,6 121] 38 3212
Spgne Vestre Vest 1460) 69,7 195| 93 274 13,1 20 1,9 0,0 31 1,5 % 4,6/ 2096
Kongsgard @vre - Gi Pst 1316 53,9 254 10,4] 334 13,7] 420 17,2 67 2,7, 33, 1,4] 18] 0,7 2442
Justvik @st 600 41,6| 108| 7,5 533 37,0 174 12,1 12 0,8 0,0 14 1,0 1441/
Alefjeer Pst 164 95,9 4 2,3 0,0 0,0 0,0 0,0 3 18 171
Tveit gt 1111 73,6 130 86 60 4,0 160) 106 17 1] 12 08 19 13 1509)
Hanes - Timenes st 616 311 254 12,8 490) 24,7 466 23,5 144] 73 0 0,0 10 0,5 1980)
Spm - Torsvikheia Gt 2254 54,8 242 59 938 228 535 13,0 36 0,9 44 11 63 1,5 2112
Yire Randesund st 725 61,7 82 7.0 84| 71 238 203 0,0 0,0 46 3,9 1175)
20735 40,6 5260 10,3 8396 16,4 13073 25,6 1898 3,7] 311 0,6) 1442 2,8 51115

Figur 1: Antall boliger fordelt pa boligtyper i de ulike bydelene/omrddene, pr. jan. 2021



1.1.2 Boligtypefordeling pr. senteromrade

Boligsammensetning

¥
Soldetta [ Nygarddetta —— —

Hines

m1l.enebolig m 2. tomannsbolig 3.rekkehus  m4. store bolighygg  m 5. evrig

Figur 2: Boligsammensetning for senteromrdder i arealstrategien (innenfor en radius pG 400 m rundt senteromrddet)

Senteromradene er av ulike karakter, saerlig med tanke pa beliggenhet og st@rrelse pa omrade de
betjener. Det er gjort en analyse av boligsammensetning i det umiddelbare omland for hver av disse
(figur 1) som i dette tilfelle er et omrade med 400 m radius, tilsvarende ca. 5 minutters gange.

Det er hgy andel enebolig i de aller fleste av disse senteromradene. Noe variert i andel leiligheter. |
enkelte senteromrader nesten fraveerende andel leiligheter: Sgm, Justvik. Omrader med lav
leilighetsandel under 20%: Fagerholt, Hellemyr, Solsletta, Hanes, Flekkergy, Voie, Mosby, Dvergsnes,
Lunde, Strai, Brennasen. Hgy andel rekkehus og tomannsboliger pa Hanes.

Sammenlignbare senteromrader: Kilen, Solsletta, Langenes. Det er hgy eneboligandel i alle
omradene, og ingen eller fa leiligheter pa Kilen og Solsletta.

Senteromrader som er definert som Bydelssenter: Randesund, Lund, Vagsbygd, Tangvall og
Nodeland. Lavere eneboligandel i Randesund og pa Lund. Hgy eneboligandel pa Nodeland, Tangvall
og i Vagsbygd. Hgy andel tomannsbolig og rekkehus pa Grim og Lund. Hgy tetthet av leiligheter pa
Gimle og Lund torv.

Enkelte steder har hgy andel «gvrige». Dette kan vaere det er mange bygninger som har blandet
formal, eks. naering og bolig i samme bygning. Randesund har hgy andel gvrig, noe som skyldes
Strgmme omsorgssenter som kommer i kategorien gvrig.

1.1.3 Boligreserve i senteromradene

Tabellen viser boligreserven i utbyggingsprogrammet i senteromrader. Her er senteromradenes
analyseomrade i KPA lagt til grunn.



Tabell 1: Boligreserve innenfor og utenfor analyseomrddet for senteromrdder i arealstrategien

Boligreserve 2022 2023 2024 2025 Gjenstar Totalsum

Sum innen senteromrade 407 424 341 261 6435 7868
Regulert, utbygging igangsatt 82 168 20 107 1412 1789
Regulert, utbygging ikke igangsatt 250 167 151 69 1492 2129
Under regulering (meldt oppstart, planforslag

mottatt, giennomfgrt offentlig ettersyn) 75 89 170 85 3241 3660
Vedtatt kommuneplan/kommunedelplan 0 0 0 0 290 290

Sum utenfor senteromrade 646 588 538 399 11077 13248
Regulering ikke igangsatt/Planinitiativ mottatt 0 0 0 0 0 0
Regulert, utbygging igangsatt 389 287 234 166 2583 3659
Regulert, utbygging ikke igangsatt 224 281 275 203 3439 4422
Under regulering (meldt oppstart, planforslag

mottatt, giennomfgrt offentlig ettersyn) 28 15 24 25 757 849
Vedtatt kommuneplan/kommunedelplan 5 5 5 5 4200 4220

Totalsum 1053 1012 879 660 17512 21116

Oversikten fanger ikke opp boligomrader som eventuelt ligger tett pa senteromradene. Ved analyse
av utbyggingsomradene ma dette tas med i betraktningen. Det er likevel interessant a se at vi har
3660 under regulering i senteromradene og bare 840 under regulering utenfor senteromradene. Det
peker vel pa en trend at det reguleres og legges til rette for bygging i/nser senteromrader.

Utbyggingsomrader som bade ligger utenfor analyseomradene for senteromradene og utenfor
tettsted etter SSB’s definisjon! : Hamrevann, Bravann, Benestad, Ausviga, Kjellandsheia,
Nodelandsheia, Nodeland syd og Kroodden. Ubebygde arealer innenfor disse omradene er vurdert
av faggruppe for Klima og miljg med tanke pa arealregnskap, klimagassutslipp og transportbehov,
for a kunne anbefale hvilke omrader som bgr utga i ny kommuneplan arealdel. Se eget notat.

1.1.4 Boligreserve etter boligtype

Tabell 2: Boligreserve fordelt etter boligtype og frem mot 2025

ar ar ar ar %-vis

Boligtype 2022 2023 | 2024 | 2025 | Gjenstar | Totalsum | fordeling
Enebolig 50 16 38 11 218 333
Enebolig/leiligheter 0 0 0 0 60 60
Enebolig/smahus 279 264 269 248 3694 4754 29
Enebolig/smahus/leiligheter 0 0
Eneboliger/rekkehus 0 0 0 0 40 40

Leiligheter 546 552 392 305 6016 7811 47
Smahus (rekkehus, to-mannsbolig) 34 45 13 32 1135 1259 8
Smahus/leiligheter 139 130 162 59 1826 2316 14
Totalsum 1048 1007 874 655 12989 16573 100

1 En hussamling skal registreres som tettsted dersom det bor minst 200 personer der. Avstanden mellom
husene skal normalt ikke overstige 50 meter, men for noen arealkrevende bygningstyper — som boligblokker,
industribygg, kontor/forretningsbygg, skoler, sykehus osv. — kan avstanden gkes til 200 meter. Tilgrensende
bebygde og opparbeidede omrader, som parker, idrettsanlegg og industriomrader, skal vaere del av tettstedet.
Husklynger med minst 5 naeringsbygninger eller 5 boligbygninger tas med inntil en avstand pa 400 meter fra
tettstedskjernen.
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Det er hgyest boligreserve med rene leilighetsprosjekter (7800), mens rene enebolig/smahus utgjer
en noe lavere reserve (6300). | tillegg kommer omrader som inneholder blandede omrader med
leiligheter/enebolig/smahus. Mosby, Strai og Sggne vestre har ikke boligareal reservere med
leiligheter.

Selv om det er en lavere reserve pa eneboliger, er det ikke ngdvendigvis et tegn pa at det bgr bygges
flere eneboliger. Nar eksisterende eneboliger fraflyttes av eksempelvis eldre som flytter i leilighet,
gir det plass til barnefamilier som trenger plassen, se ogsa 1.2.1. Boligreserven ma sees i
sammenheng med demografi, levekar og livslgp/boligkarriere i bydelene.

Tabell 3: Boligarealreserve fordelt pd boligtyper

Enebolig/ Smahus

Enebolig/ | Enebolig/ | smahus/ Eneboliger/ (rekkehus, Smahus/
Bydel/omrade | Enebolig | leiligheter | smahus leiligheter rekkehus Leiligheter to-mannsbolig) | leiligheter Totalsum
Brenndsen 385 385
Finsland 10 41 51
Flekkergy 75 113 16 61 52 317
Gimlekollen -
Kongsgard 0 20 0 20
Grim 0 461 461
Hellemyr 33 20 53
Hanes 0 655 300 190 1145
Indre
Randesund 81 1650 0 465 0 469 2665
Indre
Vagsbygd 4 111 732 185 40 1072
Justvik 6 40 24 40 100 210
Kvadraturen -
Eg 2083 2083
Lund 7 3 1626 9 605 2250
Mosby 45 45
Nodeland 43 18 125 623 0 809
Slettheia 684 684
Strai 20 20
Sggne Vestre 63 0 1445 1508
Sggne @stre 0 291 345 250 50 936
Tinnheia 112 112
Tveit 15 409 60 484
Ytre
Randesund 0 60 20 25 30 135
Ytre Vagsbygd 218 810 1028




Alefjeer 100 100

Totalsum 333 60 4754 0 40 7811 1259 2316 16573

Tallene er beheftet med usikkerhet. Der boligtypefordelingen er ukjent er det basert pa anslag. |
omradet med blandede boligtyper foreligger det ikke grunnlag for fordelingen mellom de ulike
boligtypene.

Utleieenheter i eneboliger ligger ikke inne i statistikken. Utleieenheter kan bidra til for eksempel
dekke deler av behov for leiligheter i et omrade.

1.2 Boligundersgkelser for Sggne, Songdalen og Kristiansand

De viktigste forholdene ved valg av bolig er boligtype og naermiljg, pris, naerhet til arbeid/skole og
naeromradet. Usikkerhet pga mulige endringer som fglge av Covid 19. Samtidig bekrefter
medvirkningen som er gjiennomfgrt ifm arealdelen (under covid-pandemien) at tilgang pa frilufts- og
naturomrader og kystomrader, trygt oppvekstmiljg, enkle transportforhold (ga, sykkel og buss) i
hverdagen, og gode naboer/naermiljg er viktige kvaliteter.

1.2.1 Valgav boligtype

Tall fra 2019 for boligtype pr. aldersgruppe viser at fra 50 ars alder gker andelen som bor i leilighet
pa bekostning av andelen som bor i enebolig, tomannsbolig og rekkehus. Andelen gker med alderen.

| boligundersgkelsene ble de som har flytteplaner spurt om foretrukket boligtype. De aller fleste
gnsker seg frittstaende enebolig. Deretter gnsker folk seg leilighet, det er stgrst grad eldre som
gnsker leilighet. Det er flere i gamle Kristiansand enn i Sggne og Songdalen, som kan tenke seg a eie
sammen med andre/flytte til flermannsbolig.

m Kristianzand (n=1026) B Spgne-Songdalen (n=587)
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Figur 3: Foretrukket boligtype blant personer med flytteplaner i gamle Ségne, Songdalen og Kristiansand. Prosent.



| snitt er det 50% som gnsker seg frittstdende enebolig, med hgyere andel i Segne og Songdalen.
Drgye 10% som gnsker seg hus i kjede/rekkehus/tomannsbolig. Det er 25% av de i Sggne og
Songdalen som gnsker seg leilighet, mens i Kristiansand er det 34%.

Flertallet av innbyggerne i Sggne og Songdalen bor allerede i frittstaende enebolig, det kan vaere
arsaken til at bade f@rstegangsetablerere og de som bytter bolig foretrekker dette.

Leilighet

Blant personer eldre enn 60 ar (56% SS og 74% K) gnsker flertallet a flytte til leilighet, ogsa 29% i
Sggne og Songdalen, 50% i Kristiansand av aldersgruppa 45-59 ar foretrekker leilighet. Hovedarsaken
til gnsket om en enklere bolig er familiereduksjon og at de ikke lenger gnsker a bruke tid pa
vedlikehold. Boligundersgkelsene viser at mange eldre foretrekker leilighet, og det er en trend at
yngre eldre gnsker leilighet. Med gkende antall eldre vil det sannsynligvis bli behov for gkt antall
leiligheter.

Frigivelse av eneboliger nar det bygges leiligheter.

Nar det bygges leiligheter er det i hovedsak folk som tidligere har bodd i enebolig/rekkehus som
flytter. Dette gj@r at det frigis eneboliger/rekkehus til yngre folk som foretrekker enebolig/rekkehus.
Med den kommende demografiendringen som fgrer til en stgrre andel eldre i befolkningen
forventer vi at denne tendensen blir forsterket

1.2.2 Valg av boomrade

Stedbundenhet

Gjennom boligundersgkelsen kom det fram at folk flest gnsker a fortsette & bo i samme
omradet/bydel som de har bodd. De fleste er stedbundne, 7-8 av 10 foretrekker a bli pa bostedet
sitt ved bytte av bolig.

Kommunen bgr legge til rette for at folk kan ha intern boligkarriere i bydelen de bor, fra fgrste bolig,
til familiebolig til egnet bolig for eldre. Dette kan veere bade ved et variert tilbud av boligtyper
innenfor et omrade eller ved egne boformer som retter seg til aldersmangfoldet i lokalsamfunnet
(som eksempelvis Generationernes hus i Aarhus og St Josephs, Hovedgardstunet og Randesund
haveby i Kristiansand).

Funksjoner og avstand

For de fleste er akseptabel reiseavstand til dagligvarehandel i intervallet 1-3km. Noe som ogsa er for
de fleste innenfor dagens faktiske avstand. Folk i Ségne-Songdalen har noe mer utbredt aksept for
lengre reiseavstander. Dette henger naturlig sammen med at det i disse omradene oftere er lenger
reisevei til funksjoner.

Kommunen bgr legge til rette for at de alle fleste ikke har mer enn 3 km til dagligvarehandel.

1.2.3  Kvaliteter knyttet til bolig

Vekting av forhold ved tilflytting til bolig
| undersgkelsen ble folk spurt om hvor viktig ulike forhold var ved tilflytting til dagens bolig.
Tabellene viser andelen i forhold til ganske-/svaert viktig.



Narhet til

Bakgrunn Pris Nemiljp  Boligtype Helse  arbeid/skole
Alle 56 % 63% 76% 36% 47 %
Kjgnn

Mann 52% 63% 75% 34 % 46 %
Kvinne 60 % 65% 77% 38% 48 %
Alder

<30 ar 55% 59% 67 % 42 % 44%
30-44 ir 64 % 75% 82% 40 % 58 %
45-59 &r 55% 64% 9% 28% 48%
604r> 50 % 54% 73% 36 % 37%
Inntekt

<200.000 69 % 50 % 65 % 64 % 44 %
200.000-399.999 64 % 57% 70% AU % 40 %
400.000-599.999 61% 56 % 68 % 35% 42%
600.000-799.999 56 % 66 % 75% 37% 45%
800.000-999.999 54 % 64 % 85% 35% 50 %
1.000.000-1.199.999 59% 2% 86 % 35% 53%
1.200.000-1.399.999 55% 3% 88% 31% 54 %
1.400.000> 37% 73% 86 % 25% 57%
Ukjent 40 % 54% 57% 31% 38%
Region

Songdalen Nord 37% 63 % 69% 35% 19%
Songdalen Syd 62% 62% 78% 37% 49 %
Segne Pst 53 % 65 % 78% 34% 50 %
Spgne Vest 55 % 62 % 74% 37 % 46 %

Figur 4: Forhold av betydning ved tilflytting til ndvaerende bolig, etter kjgnn, alder, inntekt og
region innenfor gamle Sggne og Songdalen. Andel ganske-/sveert viktig. Prosent.




Narhet til
Pris Namiljs  Boligtype Helse  arbeid/skole

Alle 65 % 76 % 77% 34% 62%
Kjgnn

Mann 61% 73% 74% 33% 59%
Kvinne 70% 79% 80 % 35% 65 %
Alder

Under 30 ar 80% 2% 60 % 2% 67 %
30-44 ar 72% 82% 80% 33% 68 %
45-59 ar 58% 77% 83% 27% 67 %
60 ar+ 53% 2% 85% 36% 46 %
Inntekt

Under 200.000 kroner 85% 74% 53% 52% 77%
200.000 - 399.999 kroner 74% 69 % 62 % 3% 59%
400.000 - 599.999 kroner 70% 72% 76% 34% 59%
600.000 - 799.999 kroner 66 % 74% 76 % 30% 50 %
800.000 - 999.999 kroner 61% 74% 84% 27% 67%
1.000.000- 1.199.999 kroner 62 % 85% 87% 28% 64 %
1.200.000 - 1.399.999 kroner 61% 89% 91% 30% 65%
1.400.000 kroner eller mer 37% 8% 91% 24% 67 %
@nsker ikke & svare 64% 74% 75% 45% 64%
Bydel

Flekkerpy 53% 87% 85% 24% 49 %
Ytre Vagsbygd 67 % 78% 81% 30% 56 %
Midtre Vagsbygd 69% 77% 81% 35% 58%
Slettheia 67 % 55 % 61% 38% 57 %
Hellemyr 72% 75% 81% 34% 73%
Tinnheia 67 % 62% 82% 25% 53%
Grim 75% 73% 67 % 33% 66 %
Kvadraturen/ Eg 60 % 79% 76 % 3% 63 %
Lund-Sedal 62 % 83% 78% 35% 71%
Kongsgard/Gimelkollen 62% 78% 83% 37% 71%
Strai 74% 71% 79% 42% 55%
Mosby 65 % 67 % 80 % 35% 52 %
Justvig 63% 66 % 68 % 34% 58%
Alefjar/Tveit 75% 80% 86% 50 % 54 %
Hanes 57% 67 % 72% 30% 63%
Indre Randesund 71% 82% 76 % 25% 67 %
Ytre Randesund 53% 80% 82% 30% 47 %

Figur 5: Viktighet ved tilflytting (topp 2) til ndveerende bolig, etter kjgnn, alder, inntekt og bydel i gamle
Kristiansand. Prosent.

Ved tilflytning til dagens bolig var det for alle de tre gamle kommunene boligtype som var det
viktigste, deretter naermiljg og sa pris. Det er variasjoner i prosentfordelingen mellom Sggne-
Songdalen og gamle Kristiansand, men rangeringen er den samme.



Viktige egenskaper ved valg av bolig
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Figur 6: Viktige egenskaper ved valg av bolig i gamle S#gne, Songdalen og Kristiansand. Prosent.

Innbyggerne i undersgkelsen ble bedt om a vurdere hvilke forhold de legger mest vekt pa i valg av
bolig. Dette ble gjort ved a stille dem overfor en liste med tolv enkeltegenskaper, hovedsakelig
knyttet til omradespesifikke forhold, og be dem vurdere hver av disse langs en skala fra «helt uten
betydning» til «svaert viktig».

Nar vi betrakter andelen som vurderer de respektive egenskapene som ganske-/sveert viktige
(eksklusive vet ikke og ubesvarte), ser vi at de aller hyppigst nevnte egenskapene gjelder
omradekarakteristika: Naerhet til natur/sjg, fraveer av stgy og forurensing var de viktigste faktorene
bade i Spgne-Songdalen og gamle Kristiansand. Andre viktige faktorer er naseromrade, prisniva,
boligstgrrelse (behovet varierer med antall personer i husholdningen) og nzerhet til butikker og
servicetilbud.

Tilgang og bruk av funksjoner

Nar det gjelder tilgang og bruksfrekvens av funksjoner som kan veere tilgjengelig er de tre som er
hgyest tilgjengelig og hgyest i bruk kollektivtransport, treningssenter og cafe.

Vektlegging i kommuneplanen

For a fa folk til a bosette seg i henhold til kommuneplanens prioriteringer for boligutvikling er det
viktig at det etableres boliger og rette boligtyper slik at folk kan ha boligkarriere innen
bydelen/omradet de bor i. Det er viktig at det legges til rette naerhet til naturomrade/sjg,
minimalisere stgy og forurensing og gode narmiljg. Det er viktig at det er god boligforsyning for a
holde boligprisene stabile. Samtidig stemmer ikke alle disse forhold ngdvendigvis overens med



hverandre. Eksempelvis en fortetting som gir en stgrre variasjon i boligtilbudet innenfor et omrade
kan ogsa bidra til mer stgyende forhold eller betraktes som et forringende element i det

eksisterende narmiljget (NIMBY — omtales som not in my backyard-effekt).

2 Analyser/utredninger -

2.1

Kvantitativt boligbehov

2.1.1 Boligarealreserve i forhold til befolkningsprognosen

Befolkningen vokser etter prognosene fra SSB med 20 500 personer til 2050. Ved 2,16 personer per
bolig i 2050 tilsvarer dette et behov 9100 boliger. Blir utviklingen slik kan det tilsi gkt behov for

boliger av mindre stgrrelse.

Legger vi til grunn en nedadgaende trenden med faerre antall personer pr. husholdning vil
boligbehovet vaere om lag 13100 boliger i 2050. Forskjellen i boligbehovet i disse to alternativene er
begrenset i forhold til svingningene i antall igangsatte og fullfgrte boliger over en sa pass lang

periode. Utviklingen overvakes imidlertid ngye, for a eventuelt avdekke store endringer. Ved behov
endres variablene, og behovet for boliger.

Utbyggingsprogrammet har oversikt over reguleringsstatus pa alle omradene, og reservene i de ulike

bydelene/omradene.

Tabell 4: Oversikt over reguleringsstatus pd boligreserven

Reguleringsstatus Ar 2022 Ar 2023 Ar 2024 Ar 2025 Gjenstar Totalsum

Regulert, utbygging igangsatt 465 454 254 273 3990 5436
Regulert, utbygging ikke igangsatt 474 448 426 272 4928 6548
Under regulering (meldt oppstart 103 104 194 110 3995 4506
Totalsum 1042 1006 874 655 12913 16490
Ikke realiserbare p.t. 0 0 0 0 777 777
Sum fratrukket ikke raliserbare 1042 1006 874 655 12136 15713

Boligarealreserven vi har pr. i dag, inkludert reserver i kommuneplan, er pa om lag 20 000 boliger. |

omrader som er ferdig regulert, eller er under regulering er det en reserve pa nesten 17000 boliger.

Dette tilsier at kommunen har god reserve pa lang sikt. Boligarealreserven hensyntar ikke

boligreservens beliggenhet, for eksempel med tanke pa reserve i senteromrader eller boligreserve i
de ulike bydelen eller beliggenhet i forhold til prioritering i samfunnsdelen. Den hensyntar heller ikke
boligreserve med tanke pa boligtyper.

Tabellen viser at med de omrader som er igangsatt regulert, eller regulert sa har vi tilstrekkelig
boligarealreserve fram til 2050. Nye feltomrader er ikke ngdvendig for 8 mgte boligbehovet. Dagens
boligreserve dekker boligbehovet utfra forventet befolkningsvekst.

Pr. i dag er det boligreserve pa nesten 8000 boliger innenfor det som er definert som

analyseomrader for senteromrader i forbindelse med KPA. Det vil si at store deler av boligbehovet

fram mot 2050 kan dekkes innenfor senteromrader.

2.1.1.1

Befolkningsprognoser for bydelene/delomrddene

Boligarealreserven per bydel ma tilpasses behovet per bydel/omrade. Og det kan vare kvantitativt
(behov for flere boliger generelt) eller kvalitativ (det ma komme en annen type som ikke finnes/det

er mangel pa).



Hvordan kan kommunen ha en boligpolitikk og rolle hvor det aktivt tilrettelegges for en baerekraftig
boligkarriere?

Det kan stilles krav til at det i forbindelse med alle reguleringsplaner som omfatter bolig skal
gjennomfgres en boliganalyse av boligtilbudet i omradet rundt planomradet. P4 denne maten kan
det avdekkes hvordan boligtypesammensetningen er og hva slags nye boligtyper som bgr tilbys
gjennom ny plan. Det kan gjennom omradeplaner avklares og fastlegges mengde boligbehov og type
boligbehov.

2.2 Kvalitativt boligbehov
Beliggenhet, boligtype og boformer, nseeromradets kvaliteter og funksjoner som finnes i naerheten av
boligen er viktig for a oppna en villet boligpolitikk.

Endringer i befolkningssammensetningen kan fgre til endringer i boligbehovet, bade med tanke pa
beliggenhet, boligtype og funksjoner i neeromradet. Demografiske endringer og trender som at det
vil bli flere eldre, som gir stgrre behov for mindre boliger med sentral beliggenhet, og nedgang i
antall personer pr. husholdning, ma hensyntas. Det ma derfor tilrettelegges for boligtyper i de ulike
bydelene etter boligtypebehovet og den/de boligtype(r) som er samsvar med kommunens poltikk.

2.2.1 Lokalisering og stedskvaliteter

Boligutbyggingen i bydelene ma vaere og lokaliseres i samsvar med kommunens overordnede
prioritering for boligutbygging som er vedtatt i arealstrategien, og i samsvar med samordnede bolig-
areal- og transport planlegging. Dette skal bidra til bl.a. et aldersvennlig og inkluderende samfunn,
nullvekstmal, klimagassreduksjon og et mer sosialt rettferdig lavutslippssamfunn.

Viktige kvaliteter i naermiljget har ogsa pavirkning pa maloppnaelsen. Gjennom kommunal
tilrettelegging av infrastruktur, bade sosial og teknisk, kan viktige kvaliteter og tjenester for
bomiljget opprettholdes, bedres eller etableres. Det gjelder skoler, barnehager, torv, park og
grentomrader, snarveier og tilgang til friluftsomrader, lek og mgteplasser, helserelaterte tjenester
og fritidstilbud, vann og avlgp, veier med fortau og tilrettelegging for sykkel, osv.

Andre kvaliteter kan veere mer estetiske og landskapelige, der gode omgivelser bidrar til omradets
attraktivitet, innbyggernes helse og kan ogsa ha betydning for den opplevde stedsidentitet.
Kulturmiljger og tidstypiske omrader er viktige for de bidrar til en historiefortelling og stedskvalitet.
De pavirker omradets egenhet for fortetting, eller setter premissene for videre utvikling. Det er
likevel viktig at de ikke stanser en villet utbygging og fortetting pa grunn av for strenge krav.
Tilpasning og naboskap mellom det gamle og nye i omrader kan Igses pa gode mater som bidrar til
gkt attraktivitet og kvalitet i neermiljget.

2.2.2 Boligtypesammensetning

Egne erfaringer med feltutbygginger tilsier at en fordeling pa omtrent 30-30-30 fordeling (enebolig-
smahus-leiligheter) fungerer godt. Det er vanskelig a ansla en sammensetning som er gjeldende for
alle boligomrader. Dette ma derfor vurderes sted for sted.

Mange av de definerte senteromradene har allerede en god andel leiligheter som tilrettelegger for
enklere boliger for de som gnsker det. Det er imidlertid ogsa flere omrader som har svaert hgy
eneboligandel i forhold til leiligheter. | disse omradene ma det vurderes om det skal til tilrettelegges
for leiligheter. Delomradene bgr ogsa ha en andel med mindre boliger som
rekkehus/tomannsboliger bade for & kunne tilby mindre boliger i starten (og slutten) av
boligkarrieren og legge til rette for mindre husstander og boliger til lavere pris.



2.2.2.1 Boligkarriere innen bydelen

De aller fleste som gnsker & flytte gnsker a fortsette & bo i bydelen/omradet de bor i. Det bgr
tilrettelegges for at man skal kunne ha intern boligkarriere i bydelen. Pr. i dag er det flere av
bydelene, som ogsa har definerte senteromrader, som har svaert hgy eneboligandel, og de har
tilsvarende lav leilighetsandel. Dette reduserer muligheten for a flytte til enklere bolig i samme
omrade.

Dersom det skal legges til rette for a ha boligkarriere i bydelen kan det i omrader som ikke er
definert som kvadraturen eller bydelssenter tilrettelegges for en mer jevn fordeling av boligtypene;
enebolig, tomannsbolig/rekkehus og leiligheter. | enkelte omrader kan det vaere gnskelig at
boligsammensetningen endres, for a kunne tilrettelegge for en boligkarrierer innen bydelen, og
kunne tilby folk enklere bolig, og bidra til at folk flytter i enklere bolig.

Det er en malsetting om at flest mulig skal bo i et trygt hjemme sa lenge som mulig. Kommunen ma
legge til rette for boliger som eldre kan bo trygt i (leiligheter) og med beliggenhet som gj@r at de kan
klare seg mest mulig selv..

Legges det til rette for en intern boligkarriere i bydelene/omradene kan folk fortsette a bo der na de
blir eldre. Dette fordrer at det er tilstrekkelig antall enklere boliger i senteromradene/sentralt/nzert
kollektivdekning (kort avstand (0 — 300 m) til funksjoner som dekker daglige behov er et viktig
virkemiddel som tilrettelegger for selvstendig mestring.). Det bgr ogsa legges til rette for intern
boligkarriere i bydelen nar familien vokser - stgrre boliger som vokser i takt med familien og
gkonomien.

Det kan veere ulike preferanser mellom bydelene for hva som er en enklere boliger, og hva slags
boligtyper det bgr legges til rette for i ulike omrader, ut fra demografi, levekar og
boligsammensetning. Kommuneplanens arealdel skal kunne si noe om hvordan det tilrettelegges for
en fornuftig boligsammensetning i bydelene og hvilket boligtilbud som gnskes.

2.2.3 Sosial baerekraft

Dersom det ordinezere boligmarkedet i stor grad ivaretar sosial boligbygging reduseres behovet for
bistand fra Helse- og mestring/Husbanken. Den enkelte boligkjgper vil i stgrre grad ha mulighet til &
skaffe sin egen bolig, enten gjennom kj@p eller leie, og man minsker etableringsutfordringer i
boligmarkedet.

God stedsutvikling ivaretar aldersvennlige og inkluderende bomiljger. Kommuneplanens arealdel ma
danne politikk for hvordan sosial baerekraft og boligsosiale hensyn kan ivaretas. Det ma i planen
legges retningslinjer for hvordan dette fglges opp gjennom kommunalt engasjement, i
reguleringsplaner og utbyggingsavtaler. Politikken ma legge til rette for a kunne styre tilrettelegging
for hgy utnyttelse i senteromrader med leilighetsbygg, og at det etableres nzering i tilknytning til
senteromradene.

Senterpolitikken i kommuneplanens samfunnsdel bygger opp under etablering av boliger med tanke
pa at sa mange som mulig kan bo trygt i eget hjem sa lenge som mulig. Dette ma fglges videre opp i
kommuneplanens arealdel og planer for utvikling av sentra.

Kommunen ma vaere bevisst pa malkonflikter mellom fortetting og sosial baerekraft som kan oppst3,
ved at det blir hgye boligpriser i sentrumsnaere omrader og fortettingsomrader. Dette kan gjgre det
vanskeligere for lavinntektsgrupper og barnefamilier a etablere seg her. Dette kan igjen fgre til at
barnefamilier skyves ut av byomradene, bidra til gkende ulikhet i byer og tettsteder, og gkt



transportbehov. Det ma vurderes hvilke krav som kommunen palegger utbygger og dermed bidrar til
gkte boligkostnader.

3 Muligheter

Kommuneplanens arealdel skal legge overordnede fgringer for hvor sterk styring kommunen skal ha
gjennom reguleringsplaner, utbyggingsavtaler og bruk av forkjgpsrett. Som fglge av analyser av
boligbehovet i avsnitt 2, er det flere spgrsmal som kan drgftes som del av boligpolitikken:

e Hvor store boliger skal det bygges?

e Skal det tilrettelegges for store leiligheter i senteromradene for 3 tilrettelegge for familier?

e Skal det vaere flere mindre boliger for a tilrettelegge for enslige?

e Hvordan tilrettelegges det for mindre familier? Skal det vaere flerhusstandsboliger eller
kollektiver?

e Skal det vaere store boliger i omrader med lave boligpriser for a ha et bedre tilbud og unnga
fraflytting fra disse omradene?

e Hvilken boligpolitikk skal kommunen har for nyetablerere?

e Hvordan ivaretas boligbehovet til ulike alderssegmenter?

e Hvordan kan boligtilbudet bidra til & redusere geografiske klasseskiller?

e Hvordan kan boligtilbudet bidra til mangfoldige boomrader?

e Hvordan kan utforming av bygningsmasse og uteomrader bidra til inkludering, frivillighet,
nettverk og motvirke ensomhet?

3.1 Mer styrende boligpolitikk

Kommuneplanen kan forme rammene for en boligpolitikk som gir sterkere styring av boligtyper og
boligstgrrelser, eiermodeller og utleieboliger. Planen vil legge overordnede fgringer for hvor sterk
styring kommunen skal gjgre gjennom reguleringsplaner, utbyggingsavtaler og bruk av forkjgpsrett,
og egen innsats som grunneier/utvikler.

3.1.1 Enstudie om kommunens boligreserver og reguleringsplaners egnethet for utbygging

Kommunal- og moderniseringsdepartementet har fatt utarbeidet en rapport om boligreserver og
reguleringsplaners egnethet for utbygging, som Rambgll har utarbeidet.

I denne studien framkommer det: | KPA ma det differensieres mellom delomrader/soner,
boligtyper/sammensetning og funksjonskrav. Det bgr jevnlig settes mdl for regulerte og ferdigstilte
antall boenheter og boligtyper i kommunens delomrader. Dette mdlet kan settes i forbindelse med
kommuneplan-rulleringen og revideres jevnlig med kommunens stgrrelse og vekst. Mdlet bgr gjelde
for ulike tidshorisonter. Boligsammensetningen bgr vurderes for a tilpasse
befolkningssammensetningen.

Kristiansand kommune har i stor grad gjort dette gjennom flere ar i Boligprogram og
Utbyggingsprogram. Det ma vurderes na om deler av dette skal Igftes opp i KPA, eller om dette
fortsatt skal legges til Utbyggingsprogrammet.

3.1.2 Reguleringsplaner

| reguleringsplaner kan kommunen styre boligtype og stgrrelse og pa den maten bidra til 3 regulere
utbudet av ulike typer boliger og stgrrelser, som kan bidra til at ulike grupper kan etablere seg pa
ulike steder. Reguleringsplaner kan legge til rette for mgteplasser utendgrs og det kan stilles krav til
felleslgsninger som kan bidra til hverdagsmgter og aktivitet mot uterom/gaterom.



Det kan etableres aktiv poltikk som sier at dersom en reguleringsplan vedtas skal kommunen jobbe
aktivt for giennomfegring, eks. mulighet for ekspropriasjon.

Kommunen kan aktivt utfgre reguleringsarbeid i prioriterte omrader, eks senteromrader, for a
klargjgre rammer for utvikling av omradet.

KPA ma legge overordnede fgringer for hvor sterk styring kommunen skal gjgre giennom
reguleringsplaner, utbyggingsavtaler og bruk av forkjppsrett.

3.1.3 Styre hvor det igangsettes regulering

Prioritering av utbyggingsomrader vil legge f@ring for hvor det tillates oppstart av nye
reguleringsplaner. Planer som ikke er i samsvar med overordnede fgringer, mangler teknisk
infrastruktur eller ikke er gkonomisk bzerekraftige kan ikke forvente a bli igangsatt.

Den totale boligarealreserven som framkommer i utbyggingsprogrammet, hensyntar ikke
utbyggingsomradenes beliggenhet i forhold til kommuneplanens samfunnsdel. Det fremmes forslag i
arealdelen om at noen utbyggingsomrader skal tas ut. Det skal i kommuneplanens arealdel legges til
rette for prioritering av utbyggingsomrader. Dette bade for 3 ivareta miljgmessige hensyn, men ogsa
styre kommunens gkonomi til teknisk og offentlig infrastruktur.

Det ma avklares om den direkte og videre prioriteringen av utbyggingsomrader skal gjgres i
kommuneplanens arealdel eller i utbyggingsprogrammet. Utbyggingsprogrammet kan utarbeides
som kommunedelplan som revideres arlig. Kommuneplanens arealdel ma uansett legge tydelige
foringer for en prioritering. Kommuneplanen kan legge fgringer for gnsket utvikling i visse typer
omrader (eks. senteromrader).

Kommuneplanen kan ogsa legge fgringer for boligutbyggingen i prioriterte utbyggingsomrader.
Eksempler for hvordan fgringer kan legges i kommuneplanen kan innhentes fra Nordre Follo
kommune og Asker kommune.

For utbyggingsomrader hvor det allerede er igangsatt reguleringsarbeid, kan utbyggere risikere at
kommunen ikke bidrar til utbyggingen om de ikke er trad med overordnede fgringer.

3.1.4 Tilrettelegge med infrastruktur i prioriterte omrader

Virkemiddel for kommunen for a styre gnsket utvikling er a prioritere tilrettelegging av offentlig
infrastruktur som er ngdvendig for utbygging. Det gjelder sosial, grenn og teknisk infrastruktur.

3.1.5 Utbyggingsavtaler

Sparsmal er hvilke krav i utbyggingsavtalene som skal forankres i kommuneplanen.
Utbyggingsavtaler kan fastsette fordeling av boligtyper, boligstgrrelser, sikre minste stgrrelse pa
bolig, utforming av bygninger, kvaliteter til bebyggelsen (eks. miljgmessige aspekter ved byggene),
eieformer, forkjgpsrett. Politikk for gnsket styring giennom utbyggingsavtaler ma forankres i
kommuneplanen. Utbyggingsavtale er frivillig og for sterke krav kan medfgre at utbygger ikke inngar
utbyggingsavtale.

Kommunen kan benytte forkjgpsretten i utbyggingsavtaler til kjgp av tomt/boliger til markedspris.
Dette gjgr at kommune kan prioritere kjgp i omrader, pa steder, hvor det er hensiktsmessig med
kommunale boliger. Forkjgpsretten er i lite grad benyttet i dag pa grunn av manglende forankring i
gkonomiplan. En bolig- og eiendomsstrategi kan bidra til en mer aktiv og strategisk bruk av
forkjgpsretten fremover. Og dermed tilrettelegge for et differensiert tiloud pa kommunale



utleieboliger for vanskeligstilte pa boligmarkedet. Behovet for ulike typer boliger varierer over tid,
og det er ngdvendig a kunne justere den kommunale boligmassen i trad med endringer.

3.1.6  Moms-/avgiftspolitikk

Kommunen kan tilrettelegge for reduserte kostnader i forbindelse med privat utbygging. Utbygger
kan fa momskompensasjon for opparbeidelse av offentlig infrastruktur. Kommunen vurderer i egen
sak momskompensasjonsordningene i kommunen.

3.2 Kommunens rolle i boligpolitikken
3.2.1 Malsettinger

Tidligere har det i gamle Kristiansand vaert en boligpolitikk om at det skal vaere lave boligpriser,
kjgpers marked, flere tiloydere, utjevning av geografiske forskjeller. | Segne kommune var det
malsetting om godt utbud av boliger, et variert boligtilbud og ¢kt andel leilighetsbygg. | Songdalen
var det malsetting om allsidighet i boligtilbudet med vektlegging av positive bokvaliteter som
funksjonalitet, kvalitet og neerhet til natur og kulturtilbud. Kommuneplanen ma si noe om hva
kommunens malsettinger er.

3.2.2 Kommunen som reguleringsmyndighet

Kommunen kan ved hjelp av egenutarbeidede omradeplaner legge til rette for utvikling av
senteromrader, og ogsa gjennom dette legge grunnlag for omrademodeller for tilrettelegging av
infrastruktur. Gjennom omradeplaner som kommunen utarbeider, kan det fastlegges mengde
boligbehov og type boligbehov i bydeler og senteromrader.

Kommunen kan sterkere styre valg av boligtyper og boligstgrrelser. Det ma legges til rette for
regulering av boliger til kommunalt formal.

Kommuneplanen ma si noe om dette er virkemidler kommunen er villig til 3 bruke mer aktivt.

3.2.3  Kommunal politikk i utbyggingsavtaler

Hva slags politikk ma forankres i KPA for a kunne anvendes i utbyggingsavtaler? Kommuneplanens
arealdel ma apne for en aktiv bruk av utbyggingsavtaler og Forkjgpsrett, styre boligtyper,
boligst@rrelser, eiermodeller, bruk av forkjgpsrett.

3.2.4 Kommunen som eier

Kommuneplanens arealdel legger fgringer for hvordan kommunens engasjement i boligmarkedet
skal vaere for a bidra til gnsket bolig og stedsutvikling, redusere geografiske forskjeller og
tilrettelegging av boliger for alle. Noen spgrsmal som kan drgftes under planarbeidet er:

e Skal en viss andel av tomtene/boligene vaere kommunale? Skal kommunen ha en tomte-
eller boligarealreserve for a kunne legge ut i markedet ved behov?

e Hvordan skal kommunens engasjement inn mot senteromrader vaere?

e Hvordan skal kommunens eierrolle vaere? Skal kommunen vaere aktiv eiendomsoppkjsper, -
utvikler og tilrettelegger for a stgtte opp om for eksempel senterutvikling?

e Hvordan handterer kommunen malkonflikten mellom a vaere en strategisk eiendomsaktgr,
samtidig som den blir utfordret pa a selge kommunal eiendom og sliter med oppgradering av
eksisterende kommunal boligmasse?



3.2.5 Kommunal bolig-/eiendomsstrategi

Det ma utarbeides en kommunal boligstrategi, for alle typer boliger og eiendommer (boliger for
vanskeligstilte og ordinzere boliger), som fastlegger til hvilke grupper kommunen skal framskaffe
boliger og i hvilke omrader kommunen skal ha en aktiv rolle som utvikler og tilrettelegger. Skal det
fastsettes et %-tall for hvor stor hand kommunen skal ha av utbyggingsvolumet? @konomiske
konsekvenser.

3.2.6  Kommunale gkonomiske virkemidler

Kommuneplanens arealdel ma si noe om hvordan kommunen vil benytte virkemiddelet:
Tilrettelegging av infrastruktur, enten gjennom egen opparbeidelse eller giennom gkonomiske
bidrag til infrastruktur.

Momskompensasjon for opparbeidelse av offentlig infrastruktur. Det utarbeides egen sak om
momskompensasjon.

Salg av kommunal eiendom/bolig ma tilbakefgres til kjgp av ny boliger/eiendom.

3.2.7 Samhandling mellom kommunen og private aktgrer

Kommunen kan innga samarbeid med private utbyggere om a etablere boliger til vanskeligstilte eller
etablering av utleieboliger.

3.2.8 Samhandling mellom kommunen og Husbanken

Husbanken er tenkt & ha en rolle i boligpolitikken. Gjensidig dialog mellom kommunen og Husbanken
for a tilrettelegge for gnsket boligutvikling.

4 Malkonflikter

Det er flere utfordringer og konflikter som kan oppsta mellom de ulike malsetninger som er satt for
samfunnsutviklingen i Kristiansand og arealdelen, og som bergrer den fremtidige boligpolitikken.

Boligpolitikk og klimapolitikk: Malsetting om 80% reduksjon i negative klimagassutslipp peker pa a
ta ut omrader eller nedprioritere utbygging av omrader som slar darlig ut pa klima- og miljgmalene.
Dette kan medfgre redusert boligarealreserve og redusert mulighet for boligetablering i enkelte
omrader. Et godt utbud av boliger i alle omrader er viktig for a sikre en god boligforsyning i alle
bydeler og stabile boligpriser.

Etablering av bolig pa bekostning av andre etableringer: Bade bolig og naering/kontor trenger
attraktive tomter for a etablere seg og dette medfgrer en kamp om de sentrale arealene.
Eksempelvis arealer ved sjgen eller nzer kollektivtransport er attraktive.

Det erfares i gkende grad en utbygging av boliger framfor nzering og kontor i og naer
senteromradene. For 3 fa til en baerekraftig utvikling er det viktig at det er balanse mellom bolig og
naering i senteromradene. Naeringen er avhengig av boliger og kunder til 3 benytte seg av tilbudene
og tjenestene for a fungere. Mens innbyggere er avhengig av tilgang pa arbeidsplasser og tjenester
og handel. En lokalisering av boliger og neering i naerheten av hverandre kan ogsa bidra til a redusere
transportbehovet knyttet til arbeidsreiser og til 3 ta mer baerekraftige transportvalg (g3, sykle eller ta
buss) fremfor a ta bilen til jobb.

Gjennomfgrbarhet i alle plannivaer: Funksjonskrav som settes i kommuneplan eller overordnet plan
ma veere gjennomfg@rbare, slik at de ikke blir omgjort i detaljreguleringen. En omgjgring endrer



forutsetningene for prosjektet og skaper lite forutsigbarhet for bade utbygger og kommune. Det
gjelder for bade boligbygging, naeringsbygging og tjenesteyting.
Kilde: En studie om kommunens boligreserver og reguleringsplaners egnethet for utbygging.

Krav til infrastruktur/utforming ved fortetting og gnsket senterutvikling: Fgringer for utforming av
bebyggelse og kvaliteter knyttet til senteromrader (kvalitetskrav) kan medfgrer hgyere
utbyggingskostnader eller vanskeligere forhold, som igjen pavirker og gjgr det vanskelig a etablere
gnsket bolig-/naeringsbebyggelse i senteromradene. Dette kan veere krav til hgyder, parkering og
gront.

For hgye krav til infrastruktur kan bidra til at utbygginger ikke er gkonomisk gjennomfgrbare eller
driver prisene opp. Det bgr foretas en vurdering av gkonomisk baerekraft i prosjektet ved oppstart av
regulering. Kilde: En studie om kommunens boligreserver og reguleringsplaners egnethet for

utbygging.

Forskjell mellom etterspgrsel og reelt behov for en bestemt boligtyper/stgrrelser: Det
boligbehovet kommunen mener det skal tilrettelegges for er ikke ngdvendigvis sammenfallende
med den etterspgrselen etter boligtypen som er i markedet pa akkurat det tidspunktet, eller er den
boligtypen som utbygger gnsker a tilrettelegge for som gir stgrst fortjeneste. Gjennom analyser og
kartlagt behov kan kommune skaffe seg oversikt over hva slags boligtyper som er mangelvare i ulike
omrader/bydeler. Dette kan vaere boligtyper som for eksempel tilrettelegger for en boligkarriere i
egen bydel, boliger som bidrar til en god fordeling av boligtyper, enklere boligtyper som
tilrettelegger for at eldre skal kunne bytte til slik bolig eller rimeligere boligtyper som bidrar til en
utjevning av geografiske forskjeller i bydelene.

Det spg@rs ogsa om boligtype som utbygger tilrettelegger for er reelt sett det som dekker de
kvalitative behovene til innbyggerne. Eksempelvis er det ikke ngdvendig at en enebolig i boligfelt er
svaret pa et gnske om naerhet til grgnt, plass til utfoldelse og trygge lekearealer. Kanskje en annen
boform eller boligtype kan vaere svaret hvis den er lokalisert med gode snarveier til friluftsomrader,
med fleksibelt bruk av arealer eller delelgsninger, et trygt naboskap eller bofellesskap, og en
bebyggelsesstruktur som gir tydelige rammer for private og offentlige arealer.

Luftkvalitet og stgy i sentrale fortettingsomrader: Senteromrader og sentrale strgk med fortetting
kan ligge tett ved trafikkerte veier, siden de ofte drar nytte av gode og effektive transport
forbindelser hvor kollektivtilbudet gar. Stgy og luftforurensning fra veianlegg og tunneler kan ha
negativ helseeffekt pa folk som bor nzer disse. Det kan ogsa medf@re redusert attraktivitet og
betalingsvilje for disse boligene. | andre situasjoner kan aktivitet i senteromradene og naerliggende
bedrifter skape sjenanser eller konflikter knyttet til stgy eller luftkvalitet. Det ma vurderes hvilke
avbgtende tiltak som kan tas i bruk mot stgy og forurensing, og hvilken bebyggelsesstruktur som
egner seg i disse omrader, for a kunne tilrettelegge for gnsket senterutvikling.

5 Prioritering av utbyggingsomrader og fremtidig boligpolitikk

Planprogram ligger opp til at utbyggingsomrader skal vurderes og prioriteres i planarbeidet, ut ifra
klimagassutslipp, arealregnskap og et klima i endring. Det skal ogsa avklares hvordan kommunen
gjennom arealpolitikken kan bidra til 8 redusere geografiske levekarsforskjeller og styrke mangfoldet
i alle kommunens boligomrader. Videre star det i Utbyggingsprogram 2022 — 2025 at arealdelen vil
foresla en mer aktiv politikk for prioritering av utbyggingsomrader for a Igse malsettinger i
kommuneplanens samfunnsdel.



5.1 Kriterier for vurdering og prioritering av utbyggingsomradene

For a fglge opp mal som er satt i kommuneplanens samfunnsdel og for arbeidet med arealdelen, ma
det foretas en vurdering av utbyggingsreserven og utbyggingsomrader. Utbyggingsomradene ma
prioriteres ut ifra en rekke kriterier og forhold. Prioritering kan synliggjgres i kommuneplanens
arealdel, og ma fglges opp i andre dokumenter som bl.a. utbyggingsprogrammet.

o Kommuneplanens samfunnsdel med overordnet arealstrategi: Prioritering av
boligutbyggingen i kommunen skal vaere i Kvadraturen og tilgrensende omrader, i og naer
senteromradene i arealstrategien, og i omrader med hgyfrekvent busstilbud. De
overordnede strategier angir ogsa noen kvalitative forhold som skal vektlegges ved utvikling
av bomiljgene: variert boligtyper og strukturer som ivaretar mangfoldet i befolkningen,
tilrettelagt for et samfunn der en stgrre andel av innbyggerne er eldre, med trygge
forbindelser til grgnnstruktur, og tilpasset konsekvensene av klimaendringene.

o Kapasitet pa offentlig infrastruktur: Kommunen kan angi hvor infrastrukturen, bade sosial
og teknisk, skal prioriteres for a gjgre det attraktivt og gkonomisk interessant a bygge ihht
gnsket senterutvikling og boligutvikling. Prioritering av infrastrukturen skal fglge opp
samfunnsdelen og overordnet arealstrategi, og bygge opp under senterutviklingen.

e Boligforsyning og boligbehov i bydelen/ omradet: Tilstrekkelig boligforsyning er med pa a
holde boligprisene nede, og boligmarkedet tilgjengelig for nyetablerere og andre grupper.
Boligbehov i bydelene/omradene ma se pa det kvantitative behovet som styrker gnsket
utvikling og naermeste senteromrade, og det kvalitative behovet som styrker stedenes
attraktivitet, mangfold og sosial baerekraft (jf. kap.2 i dette dokument).

o Gjennomfgrbarhet av utbyggingsomradene: Der store og krevende landskapsinngrep, tunge
investeringer i infrastruktur og darlig forutsetninger for maloppnaelse peker pa at et
utbyggingsomrade ikke bgr eller kan gjennomfgres, er det aktuelt a vurdere at omradet tas
ut av plankartet eller nedprioriteres kraftig.

o Utbyggingsomradenes beliggenhet i forhold til tilgang pa arbeidsplasser: Senterpolitikken
bygger opp under naerhet mellom arbeidsplass og bolig, og nzerhet til kollektivtilbud. Viktig
med godt kollektivtilbud til arbeidsplassene.

Klima og miljggruppa har i sitt arbeid foretatt en vurdering av stgrre ubebygde utbyggingsomrader i
gjeldende kommuneplaner (se eget vedlegg til fagnotatet for klima og miljg). Disse inneholder bade
regulerte og uregulerte omrader. Til sammen er 38 bolig- og naeringsomrader vurdert. Vurderingen
er foretatt ut ifra flere kriterier og forhold enn det som nevnes her. De er vurdert etter bl.a. fgringer
i arealstrategien, arealregnskap, naturmangfold, beregnet klimagassutslipp, rangering etter
Kristiansandsmodellen (omradenes mulighet for bruk av kollektiv, sykkel og gange), sosial og teknisk
infrastruktur, klimatilpasning/ROS, og kulturmiljger. Som fglge av denne vurdering er flere omrader
eller deler av omrader foreslatt tatt ut av plankartet. Det gjenstar a vurdere en prioritering for
utbygging av resterende omrader som viderefgres i plankartet.

Boligforsyning og boligbehov er ikke belyst i denne vurderingen. Navaerende boligarealreserven
inkludert reserve i kommuneplanen utgjgr ca. 21 000 boliger (jf. utbyggingsprogrammet). Ifglge
notatet til klima og miljggruppa er det foreslatt tatt ut omtrent 5445 boenheter. Det gir da en ny
boligreserve pa ca. 15 000 boenheter. Legger man til grunn en trend med faerre antall personer pr.
husholdning, vil boligbehovet frem til 2050 vaere om lag 13 100 boliger.

5.2 Fremtidig boligpolitikk
Boligpolitiske fgringer i utbyggingsprogrammet viser til kommuneplanens samfunnsdel med
overordnet arealstrategi. Prinsipper for behandling av detaljreguleringssaker i overgangen mot ny



arealdel ble vedtatt av bystyret i ak 225/2020, vedtatt 9.12.2020. Tydeligere prioritering er
ngdvendig for a fglge opp satsningsomradene i samfunnsdelen og na malene som er satt for

samfunnsutviklingen i Kristiansand (jf. samfunnsdel med overordnet arealstrategi, og planprogram

for kommuneplanens arealdel).

Boligpolitikken forankres gjennom grep i kommuneplanen — kart, bestemmelser, retningslinjer og
planbeskrivelse. Mye av detaljeringen og oppfglgingen skjer i egne planer og styringsdokumenter,
bl.a. reguleringssaker, kommunal eiendomsstrategi, boligsosial handlingsplan, utbyggingsprogram og

utbyggingsavtaler. Prioritering av midler i skonomiplanen og videre arbeid i kommunen er ogsa

essensiell for a gjennomfgre boligpolitikken.

Herunder er prinsipper for boligpolitikk satt opp med muligheter for oppfglging:

Mot 2030 anbefales det en boligpolitikk hvor:

Dette foreslas Igst:

Boligbygging skjer hovedsakelig i form av
fortetting og transformasjon som styrker
senteromradene i arealstrategien og bidrar til
muligheten for a transportere seg til fots, med
sykkel eller kollektivt (buss og tog).

e Ubebygde utbyggingsomrader vurderes tatt
ut av kommuneplankartet.

e Resterende utbygging prioriteres for a stgtte
opp om gnsket utvikling.

e Bestemmelser og retningslinjer som fglger
opp dette med prinsipper for fortetting og
transformasjon.

e Planinitiativ som ikke stgtter opp om dette
ma kunne avslas.

Narhet til senteromrade, gang- og
sykkelnettet og hgyfrekvent busstilbud
vektlegges for & sikre god tilgang til offentlige
tjenester og tilbud til s mange som mulig (i
omlandet til senteromradene).

e Bestemmelser og retningslinjer som angir at
kommunen gnsker a bygge og lokalisere
tjenester og tilbud ihht dette.

Boligtyper, boligstgrrelser og boformer skal ta
hgyde for boligkarriere,
befolkningssammensetning og levekar i
bydelene/ omradene. Dette skal bidra til &
skape aldersvennlige og inkluderende
bomiljger.

Kommunen har som prinsipp a ha et overbud
av boliger og en tilstrekkelig forsyning av ulike
boligtyper for a holde total prisveksten nede og
holde boligmarked tilgjengelig for ulike typer
husholdninger og behov.

e Fgring om av valg av boligtyper og stgrrelser
skal skje etter en helhetlig analyse av
boligsammensetning i et omrade ifm
reguleringsarbeid.

e Oppfordre til innovative boformer og
boligmodeller.

e Oppfordre til dele- og felleslgsninger.

e Kommunen skal ha en aktiv
tilretteleggerpolitikk for a bidra til
boligforsyningen i markedet.

o Tilrettelegge for sosiale mgteplasser

Kommunen engasjerer seg og er en aktiv
grunneier og utvikler.

e Kommunen ma utarbeide en
eiendomsstrategi som fastlegger hvilke
grupper kommunen skal framskaffe boliger
til. Strategien skal bidra til et inkluderende
boligmarked i sentrale strgk. Strategien ma
omhandle hvordan kommunen skal opptre
som eiendomsaktg@r for 3 oppna kommunens
utviklingsmalsettinger (eks. giennom oppkjgp
av strategiske eiendommer).

e Kommunen engasjerer seg giennom egen
planlegging og utvikling av sentrale omrader
for a bidra til gnsket utvikling.




Kommunen vurderer %-andel engasjement i
boligmarkedet.

Kommunen tilrettelegger og prioriterer
utbygging av infrastruktur.

Kommunen prioriterer gjennomfgring av
infrastruktur (eksempelvis vann og avigp,
skoler, andre tjenester) som stgtter opp om
gnsket utvikling i arealstrategien.

Prioritering som foreslas er (1) Kvadraturen
og bydelssentrene, (2) lokalsentrene og naer
kollektivakse, (3) resterende utbygging
Oppfelging i reguleringssaker,
utbyggingsavtaler og gkonomiplan.
Kommunens prioriteringer av hvor det
tilrettelegges for infrastruktur ma veere i trad
med g@vrige prioriteringer i forhold til klima og
miljg, og motsatt

Kommunen bruker aktivt utbyggingsavtaler til
a prioritere frem enkelte omrader ihht
arealpolitikken.

Forankres i utbyggingsprogrammet og lgses
med utbyggingsavtaler.

Eksempler pa virkemidler: Differensiert
momskompensasjon, kommunale bidrag,
kommunal tilrettelegging.




VEDLEGG 1.C

Rekreasjon og lek i byggeomrader/tettsted.

Arealer som nasjonalt er definert inn under tema «rekreasjon i tettsted» er lekeplasser, skolegarder,
offentlige barnehager, neermiljganlegg, parker og grentanlegg og sakalt «100-meterskog». (Jf.
rapportering til Statistisk sentralbyra). | tillegg ma ogsa torv og andre egna byrom defineres som
rekreasjonsarealer.

Nye bestemmelser og planleggingspraksis tar utgangspunkt i gjeldende lovverk, kommuneplanens
samfunnsdel, kommunale strategiplaner, nasjonale mal og retningslinjer samt aktuell forskning. En
legger ogsa til grunn erfaringene fra de gamle kommunenes ulike systemer for etablering av
rekreasjonsarealer, og ikke minst kunnskapen en har med bruk av anlegg og omrader.

Kommuneplanens samfunnsdel peker pa at ny utbygging i kommunen hovedsakelig vil skje giennom
fortetting og transformasjon. Innenfor denne rammen, skal det legges til rette for god tilgang til
mangfoldige og barnevennlige bomiljger. Videre, skape mgteplasser for integrering pa tvers av ulike
befolkningsgrupper og generasjoner. Det pekes ogsa pa hvor viktig det er a sikre god tilgjengelighet
til naerfriluftsomrader/grgnnstruktur, som viktige aktivitetsomrader for neermiljget. Transformasjon
tilsier fleksibilitet og stedstilpasning av Igsninger. Skal vi skape gode uterom for alle i neermiljgene,
ma vi fylle disse stedene med funksjoner og utforming som passer for alle.

Kommunens nye folkehelsestrategi falger opp samfunnsdelen og peker pa behov for
helsefremmende og forebyggende innsats gjennom breie tiltak som nar alle, der en tenker pa tvers
av direktgromrader (sektorer). Strategien peker pa utforming av vart fysisk miljg og samhandling
med innbyggerne som viktige pavirkningsfaktorer for 8 nd malene i strategien. Tiltak som nar bredt
og har lav terskel for bruk, eksempelvis turveier, vil bygge opp under folkehelsestrategien.

Kommunens nylig vedtatte miljgstrategi er tydelig pa at eksiterende vegetasjon i stgrst mulig grad
bevares og sikres for a ivareta naturmangfold i ny utbygging. God terrengtilpasning av utbygginger er
et viktig virkemiddel her. Strategien peker ogsa pa bevaring av vegetasjon, evt. gke det grgnne
arealet, for 8 mgte klimautfordringene, og saerlig flomproblematikk. Milj@strategiens punkt om
bevaring av tettstedsnaer natur sammenfaller med mal om a sikre tilgang til naerfriluftsliv og natur
barn kan leke fritt i.

| Kriminalitetsforebyggende plan er utforming av offentlige rom er et av flere fokusomrader. Det
pekes her pa hvordan integrering av naeringsliv, bomiljg, rekreasjon og kulturliv gir mer ferdsel og
mangfold av brukere, noe som igjen gir bedre sosial kontroll og mer trygghet i et naeromrade. Dette
tilsier mest mulig integrasjon eller samlokalisering av ulike funksjoner.

Rikspolitiske retningslinjer for barn og unge i planleggingen (RPR) sier at kommunen skal utarbeide
bestemmelser eller retningslinjer om omfang og kvalitet av arealer av betydning for barn og unge.
Det forutsettes at det i planlegging settes av tilstrekkelig store arealer til lek og opphold, og videre at
arealene kan brukes av ulike aldersgrupper og pa tvers av generasjoner. Veilederen «Barn og unge i
planlegging og byggesak» viser til RPR og anbefaler at kommunen utarbeider bestemmelser og
kvalitetsnormer for arealer av betydning for barn og unge og hjemler disse i kommuneplanen.

Nasjonalt er det et mal a styrke egenorganisert, fysisk aktivitet i naermiljgene. Et viktig virkemiddel
her er ordningen med naermiljganlegg, som er en del av spillemiddelordningen. Neermiljganlegg er et
anlegg eller omrade for egenorganisert fysisk aktivitet, som ligger i tilknytning til bo- og/eller
oppholdsomrader. Anleggene skal vaere fritt, allment tilgjengelige, men de kan plasseres i
skolegarder i trad med nasjonal politikk om flerbruk av skolens utearealer. Neermiljganlegg vil vaere
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en viktig del av kommunens satsing pa folkehelse, der en ser helhetlig pa behovet - pa tvers av
sektorer.

Turveier i neermiljg og natur og med varierende standard, er det rekreasjonstilbudet som klart flest
bruker. Det viser bade brukerundersgkelser og malinger, og det er klare indikasjoner pa at jo
narmere - desto mere bruk. Turveier er lavterskeltilbud for mange ulike brukergrupper og viktige
sosiale mgteplasser. Dette tilsier satsing pa tilrettelegging for det naere friluftslivet, og gode og trygge
atkomster

Barn og lek. En av konklusjonene i forskning rundt barn og lek (eks. Merete Lund Fasting, UiA) er at
barn leker best i variert natur. Med dette for gyet, bgr en ta vare pa mest mulig tettstedsnaer natur i
utbyggingsomrader.

Formalisering av krav til arealer for rekreasjon, lek og idrett

Tidligere Kristiansand kommune har hatt bestemmelser om utearealer til rekreasjon og lek i
kommuneplanens arealdel fra 2010, og har gjort seg mange erfaringer med disse i Igpende
reguleringsarbeid. Tidligere Segne kommune har tatt inn mange likelydende bestemmelser i sin
kommuneplan fra 2019. Tidligere Songdalen har hatt et sett politisk vedtatte, med retningslinjer for
arealer til barn og unge i utbyggingsomrader.

Bestemmelsene i kommuneplanen for gamle Kristiansand omhandler krav til utomhusplan (§4),
rekkefglgekrav til utomhusplan og gjennomfgring (§6), samt et sett krav til omfang, arealer og
kvalitet (§9). Krav til funksjoner og fysisk utforming er vist i egen norm (Normaler for
utomhusanlegg), hjemla i kommuneplanens bestemmelser § 4 og 9. Kommuneplanen har ogsa
bestemmelser om miljgkvaliteter (§ 13) og eierskap (§14) til slike arealer.

De gode erfaringene med a ha disse temaene tydelig hjemlet i kommuneplanens bestemmelser tilsier
viderefgring av dette systemet i kommuneplanen for nye Kristiansand. Men bestemmelser og
normer ma revideres for i enda st@rre grad fange endringer nasjonale og lokale mal og de
erfaringene som er gjort.

Krav til funksjoner og fysisk utforming gitt i «Normaler for utomhusanlegg for Kristiansand
kommune», revideres og viderefgres under navnet «Landskapsnorm for Kristiansand kommune».

Bestemmelser og normer for utearealer til rekreasjon og lek kan forankres i planloven.

| Kommunal og Moderniseringsdepartementets veileder er det vist hvordan bestemmelser og normer
for utearealer til rekreasjon og lek kan implementeres i kommuneplanens arealdel og hjemles i plan
og bygningsloven. Se kap. 3.2.212 i departementets veileder:
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/veileder-om-barn-og-unge-i-plan-og-
byggesak/id2772463/.

Slik vil vi gjgre det:

For a skape gode mgte- og aktivitetsomrader i naermiljpene ma vi ha gode medvirkningsprosesser,
godt planhandverk, godt tverretatlig samarbeid og gode og fleksible bestemmelser og normer knytta
til kommuneplanen. Slik vil vi ha det:

e Vignsker at arealer som avsettes til rekreasjon og lek har - eller kan fa - god stedskvalitet;
gode solforhold, lun plassering, fravaer av stgy, gode romlige forhold og naerhet til natur der
det er mulig.


https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/veileder-om-barn-og-unge-i-plan-og-byggesak/id2772463/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/veileder-om-barn-og-unge-i-plan-og-byggesak/id2772463/

e Vivil ha gkt fokus pa a bevare natur i neermiljgene. 100-meter skogen er viktig for lek,
naturmangfold og som areal for @ mgte klimautfordringer. Natur vil i en del tilfeller kunne
erstatte opparbeidelse av anlegg.

o Vivil legge til rette for det naere friluftslivet, giennom etablering av turveier i grgnnstruktur
og sikre god og trygg atkomst til disse omradene.

e Vignsker at det etableres utendgrs rekreasjonsarealer som kan brukes av alle — pa tvers av
generasjoner, etnisitet og interesser. Funksjonskravene i Landskapsnormen breddes ut for 3
for a na dette malet.

e Vivilienda sterkere grad sgke a «samle og styrke» tilbudet av utearealer/funksjoner pa tvers
av arealformal/direktgromrader, slik at et naermiljg far flest mulig kvaliteter og bredde i
tilbudet innenfor kort avstand. A samle funksjoner og ulike brukergrupper er
kriminalitetsforebyggende og bidrar til mest mulig flerbruk av kommunens tilbud.

Skolenes uteomrader og offentlige torv er viktige i en gkt satsing pa flerbruk av arealer.

o Det ma gis tilstrekkelig handlingsrom i bestemmelser og normer for @ mgte en byutvikling
som i stor grad vil skje som transformasjon og fortetting, og med til dels sveert ulike
forutsetninger. Det ma i gkt grad tenkes gjenbruk og oppgradering av eksisterende
rekreasjonsarealer, innenfor eller utenfor planomradet. En bgr vaere mer fleksibel til eierskap
til de nzere rekreasjonsarealene, og krav til areal b@r kunne variere med situasjon og behov.

o Vivil at rekreasjonsarealer skal vaere nzer bolig. Vi foreslar derfor at det skal veere maksimalt
fem minutters gange til de helt naere rekreasjonsarealene, og maksimalt ti minutters
gangavstand til de stgrre og mer komplekse anleggene.

Disse prinsippene foreslas lagt til grunn for nye bestemmelser i kommuneplanen:

(Noen av punktene har referanse til begreper brukt i kommuneplan for gamle Kristiansand og Sggne)

Mgteplass:

Dagens «sandlekeplass» endrer navn til «amgteplass» og blir et enkelt treffsted for det nsere
nabolaget, pa tvers av generasjoner.

«Mpgteplasser» lokaliseres sa naert som mulig, og maksimalt innen 5 minutters gangavstand
(200m) fra bolig. Det kan gjgres unntak for at enkeltboliger kan vaere utenfor avstandskravet.
«Mpgteplass» kan vaere integrert i felles uteoppholdsareal, eller veere regulert til offentlig
friomrade/natur. Mgteplassfunksjonen kan ogsa veaere integrert i «lokalpark». Dette vurderes i
hver enkelt plan ut fra hva som er mulig eller gir best kvalitet.

Megteplass i egnet natur kan ha helt enkel tilrettelegging med atkomst og samlingsplass, og kan
helt eller delvis erstatte krav til opparbeida lekeplass. Dette vurderes i hver plan. Areal for
mgteplass kan variere med hvilke funksjoner som skal legges inn i arealet.

Solkrav fglger krav og veiledning i TEK, men naerliggende arealer bgr ha sol til ulike tidspunkt pa
dagen. Plassen skal ha lun plassering.

Lokalpark:

Det vi har kalt «kvartalslekeplass» endrer navn til «lokalpark», og innhold i arealene breddes ut
slik at anleggene blir mgteplasser og aktivitetsanlegg pa tvers av generasjoner og preferanser.
«Lokalparken» og lokaliseres innenfor 10 minutters gangavstand (500m) fra bolig. Det kan gjgres
unntak for at enkeltboliger kan vaere utenfor avstandskravet.

«Lokalpark» skal alltid veere lokalisert til offentlig areal, men kan vaere pa en kombinasjon av
friomrade og eksempelvis offentlig torv.



Lokalpark kan vaere samla pa ett areal eller delt opp, ut fra hva som vurderes som mulig a fa til
eller hensiktsmessig for det aktuelle omradet.

Areal som avsettes til lokalpark kan variere med hvilke funksjoner finnes i omradet fra fgr og
hvilke funksjoner som ma legges inn i anlegget.

Skolenes uteomrader regnes inn som del av lokalpark-tilboudet, men det forutsettes da at
lokalmiljget har allment tilgjengelige tilbud som fanger opp behov i skole/SFO-tida. Det kan
aksepteres noe mer enn 500 meter til slike supplerende tilbud, etter vurdering i hver plan eller
sak. Tilbudene kan veaere fordelt pa ulike arealer og en skal som hovedregel unnga duplisering av
nzerliggende tilbud.

Solkrav fglger krav og veiledning i TEK, men neaerliggende arealer kan ha sol til ulike tidspunkt pa
dagen. Plassen skal ha lun plassering.

Bydelspark:

«Bydelspark» kommer inn som nytt begrep, og da knytta til definerte bydelssentra; Tangvall,
Nodeland, Vagsbygd, Lund og Randesund. Bydelspark kan vaere en kombinasjon av forskjellige
formal, eks. torv, grennstruktur og tilgjengelige offentlige anlegg, og plassering vises i
kommuneplanen. Flest mulig offentlige funksjoner i nzer tilknytning til bydelspark

Funksjoner knytta til «Lokalpark» og «m@teplass» vil normalt vaere integrert i bydelspark, ut fra
prinsipp om a «samle og styrke», og legge til rette for flerbruk. Dette vurderes i hver enkelt plan
ut fra hva som er mulig og som gir best kvalitet.

Bolignaert friluftsliv:

Turveinettet bygges ut i takt med ny utbygging, med formal a kople boligomrader til stgrre
friluftsomrader eller malpunkt i neermiljget. Der det er mulig og @nskelig a etablere turvei
innenfor utbyggingens naaromrade kan det stilles det rekkefglgekrav om dette.

Det kan ogsa stilles krav om trygg atkomst til friluftsomrader/turveisystemer

Andre endringer eller presiseringer jf. tidligere bestemmelser

Det stilles ikke krav til mgteplasser og lokalparker i spredt bebyggelse/LNF omrader.

Arealkrav til skolegard og barnehage dekkes tilstrekkelig i nasjonal veileder (NMBU rapport
2019), og tas ikke lenger med i bestemmelsene. Det samme gj@res for krav til MUA for offentlige
institusjoner.

Krav til utendgrs breddeidrettsanlegg viderefgres i nye bestemmelser. Plassering av anleggene
vises i kommunedelplan for idrett og friluftsliv eller reguleringsplan.

Det skal veere trygg atkomst til mpteplasser og lokalparker. ROS-analyse gjgres i hver enkelt plan.

17.08.22

Pva. Parkvesenet Helmer Espeland & Hanne Katinka Hofgaard
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Helse og mestrings arealbehov
17.08.2022

Definisjoner
Helse og mestring tilrettelegger for bo- og aktivitetstilbud for ulike grupper. | punktene
under oppsummeres de ulike tilbudene:

Fysisk tilrettelagte boliger og boliger for vanskeligstilte

Ordineere boliger som kommunen leier ut til personer og familier som av ulike arsaker
ikke selv er i stand til & skaffe seg et hjem.

Ikke & anse som en tjeneste.

Kan bade ha en sentral og veldig usentral beliggenhet.

Inngar i ordinaere boligomrader (gult formal) bade i kommuneplan og
reguleringsplan.

Kommunen eier allerede mange boliger, og i nye utbyggingsomrader kan kommunen
sikre seg nye enheter med forkjgpsrett i utbyggingsavtaler.

Bemannede boliger

Boligtilboud med dggnbemanning, for ulike malgrupper/behov:
o0 Ngdboliger
0 Psykisk helse
0 Rusmiddelavhengige
0 Habilitering
Tjenestetilbud inkl. bosted.
Kan veere plassert relativt sentralt og usentralt, avhengig av malgruppe.
Trenger gode kollektivforbindelser.
Bemannede boliger skal avsettes til tjenesteyting (radt formal) i kommuneplan og
reguleringsplan.

Omsorgssenter:

Sykehjem (langtidsplass) og omsorgsboliger (leiligheter og bokollektiv) er varige
heldggns omsorgsplasser.

Tjenestetilbud inkl. bosted.

Nye gnskes gjerne plassert i neerhet til annen aktivitet/mgteplasser som butikk,
skole, kulturtilbud, evt. sentrumsomrader.

Trenger gode kollektivforbindelser.

Omsorgssenter skal avsettes til tjenesteyting (redt formal) i kommuneplan og
reguleringsplan.

Korttidsplass i institusjon:

Midlertidige heldagns omsorgsplasser.

Tjenestetilbud.

Trenger gode kollektivforbindelser.

Korttidsplass i institusjon inngar i anlegg som skal avsettes til tjenesteyting (radt
formal) i kommuneplan og reguleringsplan

(Ogséa noen omsorgssentre tilbyr korttidsplass i institusjon, men hovedtilbudet er pa
Valhalla og Klgvertun).

I arbeidet med KPA har Helse og mestring spilt inn at det er behov for & sette av
areal for omsorgssentre og bemannede boliger samt aktivitetssenter for
habilitering.
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Omsorgssenter

Status — omsorgssenter
Tabellen under viser omsorgssentrene i Kristiansand per august 2021, inklusiv
Kleplandstunet som er ferdigstilt, og som gradvis blir tatt i bruk fram mot 2025.

Langtid Korttid

sykehjem / | sykehjem / 0r:‘s:l>irggs- Levetid Kommentar

institusjon | institusjon
Songdalstunet omsorgssenter 15 8 29
Sggne omsorgssenter 34 14
Langenes omsorgssenter 14
Kleplandstunet 64 32 plasser tas i bruk i 2022, 32 plasser tas i bruk innen 2025.
Ternevig omsorgssenter 68 15
Vagsbygdtunet omsorgssenter 69 1
Elvegata omsorgssenter 48
Stener Heyerdahl omsorgssente 25 12
Grimtunet omsorgssenter 35 26
Prestheia omsorgssenter 66 24
Straitunet omsorgssenter 82 2
Tveit omsorgssenter 24 Begrenset
Strgmmehaven 14 66 ca. 2025 Levetid gjelder kun sykehjemsdelen
Randesund omsorgssenter 16 18 ca. 2025 Levetid gjelder kun sykehjemsdelen
Bispegra omsorgssenter 64
Valhalla helsesenter 71
Klgvertun rehabiliteringssenter 20
Sum 574 128 242

Behov — omsorgssenter

I «Vurdering av kapasitetsutnyttelse og fremtidige behov for heldggns omsorgsplasser
2020-2040» fremkommer det at fra 2026 er det behov for & etablere et nytt
omsorgssenter omtrent annethvert ar. Dette betyr at i planperioden 2021-2033 bgr
det etableres 4 nye omsorgssentre.

Det vil i fgrste del av perioden veere behov for en prioritering av utbygging gst i
Kristiansand, der kommunen per i dag har f& heldggns omsorgsplasser i forhold til
befolkningsantall og den forventede demografiutviklingen. Senere i perioden vil det veere
aktuelt & vurdere aktuelle arealer i hele kommunen for ytterligere utbygging.

Det er utarbeidet en mulighetsstudie for Randesund bydelssenter, inkl. utvidelse av
omsorgssentrene pd Stremme og Randesund. Det er vedtatt investeringsmidler til nytt
omsorgssenter i 2026 som vil erstatte sykehjemsplassene i Strammehaven (14) og
Randesund omsorgssenter (16), i tillegg til etablering av 42 nye plasser.

Det er besluttet at 72 nye heldggns omsorgsplasser i 2026 knyttes til Randesund
omsorgssenter og Strgmmehaven.

| Songdalstunet er det en ledig flay som kan tas i bruk, og pa Langenes omsorgssenter
vurderes det & omgjgre utleieleiligheter til omsorgsboliger. Begge disse enhetene er i / i
tilknytning til eksisterende virksomheter, og medfgrer ikke behov for nye arealer.



Nord

I bydel nord er disse omsorgssentrene etablert:

Songdalstunet omsorgssenter
Straitunet omsorgssenter

Birkelid

- Kommunalt eid, bygninger leies ut til
ulike virksomheter; barnehage, Oasen
skole

- Villaklausul

- Kun offentlige formal

Vurdering, Helse og mestring

- Ikke sentralt

- Darlig busstilbud

- Ikke stor befolkningsmengde

Vurdering, plan

- Delvis flom- og erosjonsutsatt.
Utredning pagar (ferdig?).

- Ligger usentralt i forhold til vedtatt
senterstruktur. Bgr derfor ikke
prioritere store etableringer her.

Konklusjon
Omsorgssenter pa Birkelid anbefales ikke.

Nodeland

- Eksisterende omsorgssenter,
kommunalt eid.

- Tjenesteyting i eks. kommuneplan og
regulert til institusjon i
omraderegulering for Nodeland.

Vurdering, Helse og mestring

- God beliggenhet, sentralt i bygda.
Aktuelt & se pa muligheter for
ytterligere utnyttelse og utbygging av
arealet.

Vurdering, plan

- Sentralt i bydelssenteret, god
beliggenhet. Det er allerede et relativt
stort sentrumsareal avsatt til
tjenesteyting for omsorgssenter, og
ytterligere avsettinger til dette
formalet har det ikke

- Omraderegulering for Nodeland ble
nylig vedtatt, og arealformal/ fordeling
i denne viderefgres.

- Boligrekka bak radhuset er avsatt til
sentrumsformal. Signaler i tidligere
Songdalen kommune legger ikke opp
til etablering av omsorgssenter, men

Konklusjon
Anbefales ikke nye areal eller utvidelser

av tjenesteytingsformal for
omsorgssenter. Det bgr snarere ses pa
mulighet for transformasjon/bedre
utnyttelse av eks. tomt ved behov for
utvidelser.




heller bolig og neering i 1.etg.
Vurderingene er at Nodeland i dag
preges av mye tjenesteetablering, og
det er behov for arealer til
neeringsetablering ogsa.

Hellemyr, Lille Kartemyr

- Avsatt til kombinert formal bolig/
tjenesteyting i kommuneplanen.

- Videre detaljert i detaljregulering
vedtatt i 2020 med 10 000 m2 BRA
sykehjem og 1500 m2 bemannede
boliger innenfor areal regulert til
tjenesteyting.

Vurdering, Helse og mestring

- For usentral for omsorgssenter og
mangler samhandling med andre
funksjoner.

- Kan vurderes for bemannede boliger.

Vurdering, plan

- Plan deler helse og mestrings
oppfatning om at tomten ikke treffer
alle kriterier for lokalisering av
omsorgssenter.

- Detaljregulering ble nylig vedtatt og er
gjeldende. Selv om tomta ikke bygges
ut med det fgrste, vil den veere et
«reserveareal» for omsorgssenter pa
lang sikt.

- Ma ikke «tas hull p&» for mindre
arealkrevende boligtyper; ma
forbeholdes omsorgssenter/sykehjem.
Det er vanskeligere a finne en 15 daa
stor tomt til omsorgssenter enn 2,5
daa til bemannede boliger.

Vurdering, Analyse og eiendomsutvikling

- Tjenesteyting, sykehjem ble lokalisert
til tross for innvendinger fra HM.
Planen hjemler i tillegg areal for inntil
12 bemannede boenheter. Det er ikke
strategisk riktig & opprettholde arealer
til omsorgssenter her. Arealene som
her ikke skal benyttes i planperioden
bgr derfor utvikles til boligformal. KPA
kan derfor avsette arealet til
Bebyggelse og anlegg.

Konklusjon
Tomten beholdes som reserveareal til

omsorgssenter, og til dagens bruk (skog)
inntil behov for omsorgssenter treffer.




Tinnheia, Malmveien 11

Kommunalt bygg, tidligere
serviceboliger. Bystyret har tidligere
vedtatt & selge eiendommen for
utvikling til ordinaert boligformal.

Vurdering, Helse og mestring

Foreslar omsorgssenter med opptil
100 plasser og aktivitetssenter
habilitering.

God lokalisering mht. utvikling av
flerbruksarealer.

Forutsetter utvikling av omradet som
helhet.

Gjenbruk av bygningsmasse er
uaktuelt.

Vurdering, plan

Mange kommunale interesser i samme
omradet, bade oppvekst, helse og
mestring og idrett.

| tillegg ligger arealet i neerheten av
sentrumsomradet Tinnheia torv, og en
utvikling av eiendommen kan veere
med og styrke sentrumsomradet pa
Tinnheia.

Etablering av aktivitetssenter og
omsorgssenter med inntil 100 plasser
inn forbi skolens areal, vil medfgre gkt
trafikk og veere sveert problematisk
mht. skolens atkomst og uteareal.
Dersom det blir aktuelt med
boligformal i Stalveien (lilla pa
illustrasjonen) bgr det ses i
sammenheng med
Tinnheia/Malmveien.

Konklusjon
Senterforméalet rundt Tinnheia torv utvides

til & ta med bade Malmveien 11, skolen og
Viggrhallen. Endelig konklusjon pa innhold
gjgres i egen prosess i etterkant av
kommuneplanen.




Vest

I bydel vest er disse omsorgssentrene etablert:

- Kleplandstunet

- Sggne omsorgssenter

- Langenes omsorgssenter

- Ternevig omsorgssenter

- Vagsbygdtunet omsorgssenter

Kleplandstunet

- Regulert til omsorgssenter.

- 64 plasser bygget ut.

- @stre del av tomta er i dag tatt i bruk
til parkering, men det er hjemlet
utbygging av et volum som tilsvarer
nylig apnet omsorgssenter.

Vurdering, Helse og mestring

- Ved ytterligere utbygging av heldaggns
omsorgsplasser pa denne tomten
etableres det et stort antall plasser pa
et lite omrade, med Kleplandstunet og
Sggne omsorgssentre her fra for. Det
vil veere ngdvendig a vurdere om dette
er gnskelig for omradet og for
tjenesten.

Vurdering, plan

- Gjeldende plan hjemler utbygging til
omsorgssenter pa gstre del av tomta.

- Ligger neert bydelssenter og andre
eksisterende funksjoner i regi av helse
og mestring. En utbygging i trdd med
gjeldende plan antas & gi gode
synergieffekter.

LN,

Konklusjon
Inngar i bydelssenteret. Tomten beholdes

som reserveareal til omsorgssenter.

Kjellandsheia

- 470/18, ca 20 daa.

- Kommunalt eid.

- Delvis tjenesteyting i gjeldende
kommuneplan.

- Regulert til bolig.

Vurdering, Helse og mestring

- Sggne-omradet forelgpig godt dekket
med omsorgssenter.

- Ikke sentralt nok, darlig busstilbud.

Vurdering, plan

- Kommunen eier her et
sammenhengende areal som er stort
nok til et omsorgssenter. Omradet er i
dag ikke sentralt.

Konklusjon
Det anbefales ikke omsorgssenter pa
tomta.




Flekkergy, Lindebg-Skalevik

Tjenesteyting i eks. kommuneplan.
Regulert til bygninger til offentlige
formal i rekreasjonsgyemed i
reguleringsplan fra 1974.

Vurdering, Helse og mestring

Lite sentral beliggenhet, egner seg
derfor darlig for Helse og mestring
sine etableringer, bade institusjoner
og boliger.

Vurdering, plan

Er et viktig friluftsomrade i dag og er
omgitt av LNF-omrader, ligger ca. 100
m fra friomradet i Krageviga.
Vanskelig atkomstsituasjon og langt
fra kollektiv og senteromradet. Det vil
derfor veaere ugunstig & legge
besgksintensive virksomheter her.

Vurdering, Analyse og eiendomsutvikling

Tjenesteyting eller bebyggelse og
anlegg bgr likevel opprettholdes her.
Arealene har for tiden darlig
bussforbindelse, men kan ikke veere
avgjgrende i et strategisk perspektiv.
Adkomsten er delvis utbedret slik at
fra kryss Revemyrveien/
Revemyrbakken n& har kommunal
standard over Nestemyrveien til Fv.

Konklusjon
Det anbefales ikke omsorgssenter pa

tomta.

Voie - Ravneheia




- Bebyggelse og anlegg, B2 i gjeldende

kommuneplan (brunt pa kartutsnittet).

- Eies av kommunen.

- Stgrsteparten uregulert.

- Nordre del av B2 regulert til
bemannede boliger.

Vurdering, Helse og mestring

- Uheldig kombinasjon & etablere
omsorgssenter nger bemannede
boliger for rus/psykisk helse (o_BOP).

- Ok bussforbindelse, men lite sentralt
for gvrig.

- Ingen interaksjon med andre
funksjoner.

- Vanskelig terreng og darlige
solforhold.

Vurdering, plan

- Gjeldende regulering for bemannede
boliger i nordre del bgr vises som
tjenesteyting/bebyggelse og anlegg i
kommuneplanen.

- Resterende del av B2 bgr fungere som
buffer mellom bemannede boliger og
barnehage/ grendehus/ skole i sgr, og
ikke bygges ut.

Konklusjon
Videre utvikling til tjenesteyting/
omsorgssenter er ikke aktuelt.

Vagsbygd — Asane skole

- 7,1 daa, kommunen eier.

- Tjenesteyting i gjeldende
kommuneplan.

- Asane skole er vedtatt lagt ned.

Vurdering, Helse og mestring
- Lite sentral beliggenhet, 800 m til
Vagsbygdtunet.

- For liten til et komplett omsorgssenter.

Vurdering, plan

- Ikke spesielt usentral, kan vurderes til
bemannede boliger, kombinert med
ordineaere boliger.

- Om tomta transformeres, ma grgnn
forbindelse fra nord til sgr
opprettholdes og forsterkes.

- Det har ogsa blitt spilt inn at tomta
kan veere aktuell for Oasen.

Konklusjon
Ikke aktuelt til omsorgssenter.




Vagsbygd sentrum

3 lokaliteter tatt opp som muligheter;
innenfor SS6 (1), pa eksisterende
parkeringsplass (2) og pa Kronmarka
24-26. (3)

Vurdering, Helse og mestring

1 og 2: selve sentrumsplasseringen er
bra. Usikkerhet rundt naert naboskap
med dagens omsorgssenter. Men
bedre lgsning enn usentrale tomter.
Kan vurderes naermere.

3: kan veere godt egnet for en
utvidelse av Vagsbygdtunet

Vurdering, plan

1: Det er vedtatt at Vagsbygd skole
skal utvides. Offentlige behov i
omradet ma prioriteres til skole.

2: Omradet skal ivareta parkering for
mange offentlige funksjoner i omradet.
Romlig er det ogs& gode argumenter
for & bevare den &pne plassen mot
kirka og naermiljgparken, som sikrer
bade visuell og funksjonell tilgang og
apenhet.

3: kan veere egnet for en utvidelse av
Vagsbygdtunet. Ma i sa fall ha med
begge de viste tomtene, samt bebygd
tomt mot Kirsten Flagstads vei, og gd i
dialog med grunneier her, slik at det
kan bli et hensiktsmessig areal.




kéhklusion
Alternativ 3, utvidelse av Vagsbygdtunet
mot nord kan tas videre.




Sentrum

I bydel sentrum er disse omsorgssentrene etablert:

Grimtunet omsorgssenter
Stener Heyerdahl omsorgssenter
Elvegata omsorgssenter
Presteheia omsorgssenter
Bispegra omsorgssenter

Institusjoner for korttidsopphold:

Valhalla helsesenter

Klgvertun rehabiliteringssenter

Lund, Valhalla

8,7 daa tom som kommunen har
ervervet.

Avsatt til fremtidig tjenesteyting i
gjeldende kommuneplan.
Uregulert.

Vurdering, Helse og mestring

God og sentral plassering der en
kan dra veksler pa lokalisering i
direkte naerhet til Valhalla
helsesenter.

Lite areal, vil kreve bygging i
hgyden.

Vurdering, plan

Krever at gartneriet finner en
annen beliggenhet. Dette er en
viktig tjeneste for parkvesenets
drift, og Byutviklingsdirektaren er
negativ til dette.

Konklusjon

Uregulert. Anbefales beholdt til tjenesteyting.
En eventuell omdisponering av gartneritomta
ma& handteres som egen prosess slik at alle
relevante forhold belyses.

Kvadraturen, Elvegata




Elvegata omsorgssenter er avsatt til
tjenesteyting i kommunedelplan for
Kvadraturen. Naboeiendommen i
samme kvartal, Kommunen har nylig
kjgpt naboeiendommen Elvegata 48,
som i kommunedelplanen er avsatt til
boligformal.

Vurdering, Helse og mestring

God beliggenhet som gir mulighet for
utvidelse av tilbudet i Elvegata
omsorgssenter.

Forutsetter riving av eksisterende
bygningsmasse.

Ma vurdere flerbruksfunksjoner med
flere kommunale aktgrer
(aktivitetssenter Posebyen, kultur?)

Vurdering, plan

Bygget i Elvegata 48 er ikke vist som
bevaringsverdig i temakart til
kommunedelplan for Kvadraturen,
men har arkitektoniske kvaliteter. Ev.
riving og nybygg og utnyttelse av
tomta ma vurderes i plansak.

Konklusjon
Sentrumsformalet for Kvadraturen

inkluderer ogsd omsorgssentre, og
arealbruk endres ikke noe pa
kommuneplanniva. Arealbruk endres
gjennom regulering.




st

I bydel gst er disse omsorgssentrene etablert:
Tveit omsorgssenter

Stremmehaven

Randesund omsorgssenter

I Stremmeomradet er det regulert inn to private sykehjem, innenfor detaljregulering for
Stramme 03-07 (plan id 1338) og detaljregulering for Stramme felt N1 og N2 (i prosess,
fremmes til sluttbehandling i bystyret 2021).

I kommunens regi er det utarbeidet en mulighetsstudie for Randesund bydelssenter, som
inkluderer utvidelse av Stremmehaven og utbygging ved Randesund omsorgssenter. En
del av plassene vil erstatte sykehjemsplassene i Stremmehaven og Randesund
omsorgssenter.




Gjeldende regu‘IeringspIner

Rona/ Stremme/ Benestad

1: Stramme N1/N2: privat sykehjem
2: Stramme 0O3/07: privat sykehjem
3: Stremmehaven, regulert til
tjenesteyting omsorgssenter. En
kombinasjon av eldre og nylig &pnede
heldggns omsorgsplasser, dag- og
aktivitetssenter for eldre samt
kontorer for hjemmetjenesten. 14
sykehjemsplasser er av en slik alder at
de i neer fremtid ma erstattes av
nybygg. Levetidsbegrensning vurdert
til 2025.

4: Sgrlige del av Strammeomradet,
nylig regulert til tjenesteyting,
omsorgssenter. Mulighet for utvidelse
av heldggns omsorgsplasser i
tilknytning til Stremmehaven.

5: Randesund omsorgssenter. 16
sykehjemsplasser er av en slik alder at
de etter 2025 ma erstattes av nybygg.
6: Senteromrade i gjeldende
kommuneplan, uregulert og i privat
eie. Kommuneplanen fra 2011 sier det
skal etableres sykehjem innenfor
senteromradet.

7: Regulert til tjenesteyting,
oppvekstsenter.

8: Regulert til oppvekstsenter og
mulighet for sykehjem/
omsorgssenter.

Konklusjon
Arealet fra Rona til Stremme avsettes til

sentrumsformal i trdd med arealstrategi,
og omsorgssenter vil inngd i dette
formalet.

Det er besluttet <at omsorgssenter 2026
etableres delvis p& Randesund
omsorgssenter (nr 6) og Stramme (nr
3/4).




9: Eies av kommunen, regulert
kulturlandskap

Vurdering, Helse og mestring

Det er en hensiktsmessig lgsning &
jobbe for en utvidelse av
landsbykonseptet i Stremmehaven,
omrade 3/4. Utbygging her forutsetter
erstatningsarealer for de
tilstedeveerende tjenester i helse og
mestring og oppvekst som blir bergrt.
Det er besluttet at halvparten av
Omsorgssenter 2026 bygges pa nr. 3
og deler av nr. 4.

Det er behov for & sikre god drift av
Randesund omsorgssenter, omrade 5,
nar sykehjemsbygget ma rives. 18
omsorgsboliger er i god stand, men er
ikke hensiktsmessig a bli driftet alene.
Ledige arealer muliggjar trinnvis
utvikling av bygningsmassen for
omsorgssenteret. Det er besluttet at
halvparten av Omsorgssenter 2026
bygges her.

Det er aktuelt & vurdere omrade 8
neermere pa senere tidspunkt nar
utbygging av Benestad-omradet finner
sted.

Vurdering, plan

Flere kommunale funksjoner i naer
tilknytning til hverandre i
senteromradet vil gi gnskede
synergieffekter.

Det vil veere hensiktsmessig &
lokalisere omsorgssenter pa nr. 3 og 4
som er kommunens egen eiendom, og
som ligger innenfor det arealet mellom
Rona og Stramme som inngar i det
vedtatte bydelsenteret (ref.
arealstrategien).

Nr 8 er sannsynligvis av en slik
beskaffenhet mht. grunnforhold at det
ikke kan paregnes sa hgy utnyttelse
som gjeldende reguleringsplan gir
mulighet for. Oppvekst har imidlertid
signalisert at det ikke vil veere behov
for oppvekstsenter pa bade nr 7 (felt
Asl i gjeldende reguleringsplan) og 8
(felt Csl1 i gjeldende reguleringsplan).
Det kan derfor vurderes
omsorgssenter pa nr 7, framfor skole.
Denne tomta eies privat, og
omsorgssenter her forutsetter avtale
med grunneier.




- Nr 9 anses a veere lite egnet pa grunn
av kulturlandskapsverdier.

Lauvasen

- Lauvasen oppvekstsenter, hjemler
ogsa funksjoner for helse og mestring

- Avtale om kjgp er etablert.

- Ikke igangsatt.

Vurdering, Helse og mestring
- Aktuell pa lang sikt.

Vurdering, plan

- Forelgpig er bare en del av Lauvasen
bygget ut. Ved utbygging av gvrige
felt i Lauvasen og sgndre del av
Hamrevann, vil omradet samlet kunne
gi grunnlag for tjenesteytingsformal.

- Mulighetsstudie for skole pa Hanes
pagar, og Lauvasen er en del av
denne.

- Idrett vil ogsa ha noen arealbehov ved
utbygging av Lauvasen. Ma sees under
ett med skole og tjenestetilbud.

- Sambrukslgsninger er viktige for &
lgse kommunale behov
(oppvekst/idrett/helse og mestring).

Konklusjon
Detaljregulering ma avklare hvilke behov

det er plass til.

Hanes

- 1: 6,5 daa, avsatt som mulig tomt for
senere lav bebyggelse/ institusjon i
reguleringsplan fra 1973. Eies av
kommunen

- 2:19,5 daa, avsatt til tjenesteyting
(T7) i gjeldende kommuneplan. Eies
av kommunen. Uregulert.

Vurdering, Helse og mestring

- 1: for liten til omsorgssenter.

- 2: noe mindre sentralt i forhold til
tilgang til andre funksjoner

Vurdering, plan

- 1: P& grunn av starrelsen kan det
vurderes om andre boligbehov hos
helse og mestring kan etableres her.

- 2: Arealet er uregulert, og ligger et
godt stykke fra senteromradet.
Planmessig ikke en gnsket etablering,

Konklusjon




men kan viderefgres som et 1: Opprettholdes med formal bebyggelse
reserveareal for fremtiden. og anlegg.

2: Beholde tjenesteyting med avgrensning
som i gjeldende plan for & sikre fremtidig
mulighet for omsorgssenter.

Oppsummering - omsorgssenter

Ut fra behovsbeskrivelsen og gjennomgangen av alle omradene over, vil de mest

naerliggende utbyggingene i tid veere

- Randesund omsorgssenter — delvis erstatning og utvidelse

- Stremmeomradet: delvis erstatning og utvidelse av landsbykonseptet i
Stremmehaven. Jf. utredning av Randesund Bydelssenter: sambruk/samhandling i
omradet med bibliotek, svammehall. Krever ogsa handtering av arealbehovet for
eksisterende tjenester i omradet der bygningsmassen blir bergrt.

Muligheter for utvidelser av folgende omsorgssentre anbefales vurdert naermere:
- Songdalstunet

- VAagsbygdtunet

- Elvegata

- Kleplandstunet

Disse arealene kan vurderes for utbygging pa lang sikt:
- Hellemyr (sikret i detaljregulering)
- Hanes (T7, avsatt til tjenesteyting i gjeldende kommuneplan).

| tillegg vil disse matte vurderes naermere i detalj:
- Malmveien 11

Benestad, felt As 1

- Lauvasen



Bemannede boliger:

Status - bemannede boliger:

Bemannede boliger er et tjenestetilbud med heldggns omsorg knyttet til boligene.
Enhetene kan veere utformet som leiligheter i bofellesskap med fellesarealer, eller som
samlokaliserte leiligheter med mer individuelt preg og mer begrensede fellesarealer. Det
er personalfasiliteter knyttet til enhetene. Antall leiligheter per enhet varierer fra 4 til 20
leiligheter, med hovedvekt pa 6-8 leiligheter.

Kommunen har bemannede boliger for habilitering, for personer med psykiske
helseutfordringer, personer med rusmiddelavhengighet samt kombinasjoner.

Arealer til bemannede boliger reguleres i detaljregulering som tjenesteyting.

Behov - bemannede boliger:
Innenfor planperioden 2021-2033 har Helse og mestring meldt inn forventet behov for
falgende etableringer:

- Habilitering: 4 stk med 6 boenheter, tomtestgrrelse ca 2,5 daa.

- Rus og/eller psykisk helse: 3 stk med 6 boenheter, tomtestgrrelse ca 2,5 daa. (I
tillegg til regulerte anlegg med inntil 10 boenheter pa Dvergsnesveien 5, plan id 1301
og inntil 12 boenheter pa Voie ringvei 60, plan id 1302)

- Rus og psykisk helse 1 stk med inntil 20 boenheter, ca 9 daa, primeert i bydel
nord/vest.

I det falgende oppsummeres de lokaliseringene som er vurdert i forbindelse med
kommuneplanen pr bydel.

Lokaliseringskriterier

Helse og mestring og klima- og arealutvikling har i samarbeid definert mulige kriterier for
arealer som kan benyttes til bemannede boliger. Det er blant annet viktig & vurdere
tilgang til offentlig transport, beliggenhet i forhold til senteromrader og beliggenhet i
forhold til ulike funksjoner og annen bebyggelse.

Etablering av bemannede boliger m& handteres gjennom arealkjgp der kommunen ikke
selv eier tomten, og gjennom regulering, der tomten er uregulert, eller regulert til annet
formal, og planavklaring er ngdvendig. | disse prosessene vil medvirkning med naboer
myv. handteres pa et hensiktsmessig niva.

Kommuneplanens arealdel foreslar ikke lokalisering av ulike typer bemannede boliger. |
det videre beskrives hvilke arealer kommunen har vurdert til dette formalet. Som nevnt
over ma lokalisering av ulike bemannede boliger for ulike beboergrupper vurderes
konkret i hver enkelt sak, og i avsnittet over er det pekt pa hvilke prosesser som da ma
gjennomfgres.

Nar behov for etablering av bemannede boliger meldes inn til gkonomiplanrullering, er
det kjent hva som vil veere den aktuelle malgruppen for investeringen. Det er da mulig a
definere hvilke krav til beliggenhet som gjelder, med utgangspunkt i malgruppens behov.



Nord

Midtheitoppen 1, 2, 4

Boligformal i gjeldende kommuneplan
og regulert til boligformal

Felt A3: En firemannsbolig

Felt A2, To stk fem-mannsboliger,
kommunen eier kun del av tomta.

13 boliger for rus og psykisk helse
etablert nord for tomtene, i Midtheilia
4, 6 og 8.

Vurdering, Helse og mestring

P& grunn av det stgrre antall boliger
for rus og psykisk helse i Midtheilia
4,6,8 er det ikke aktuelt & bygge flere
tilsvarende boliger her.

Vurdering, plan

Ikke gnskelig for boomradet & etablere
flere bemannede boliger her.

Konklusjon
Boligformal beholdes i kommuneplan

Hellemyr, Lille Kartemyr

Avsatt til kombinert formal bolig/
tjenesteyting i kommuneplanen.
Videre detaljert i detaljregulering
vedtatt i 2020 med 10 000 m2 BRA
sykehjem og 1500 m2 BRA
bemannede boliger innenfor areal
regulert til tjenesteyting.

Vurdering, Helse og mestring

@nsker ikke sykehjem (se vurdering
under omsorgssenter).

Ikke noen bemannede boliger for rus
og/eller psykisk helse pa Hellemyr fra
for. Har bemannede boliger for
habilitering fra far.

Tett opp til boliger og barnehage.
Malgruppe for bemannede boliger ma
vurderes i forhold til naboskap.

Bra bussforbindelse

Aktuell tomt & vurdere ved nye behov
for bemannede boliger.

Vurdering, plan

Detaljregulering ble nylig vedtatt og er
gjeldende. Selv om tomta ikke bygges
ut med det fgrste, vil den veere et
«reserveareal» for omsorgssenter pa
lang sikt.

Konklusjon
Tomten beholdes som reserveareal til

omsorgssenter, og til dagens bruk (skog)
inntil behov for omsorgssenter treffer.




Ma ikke «tas hull pad» for mindre
arealkrevende boligtyper; ma
forbeholdes omsorgssenter/sykehjem.
Det er vanskeligere a finne en 15 daa
stor tomt til omsorgssenter enn 2,5
daa til bemannede boliger.

Ma vurdere ngye hvilke malgrupper
det er aktuelt & bosette i bemannede
boliger her, like inntil et nytt
boligomrade, neer barnehage og
fotballbane.

Hellemyr, Barka

Ca 6 daa.

Avsatt til tjenesteyting, T13 i
gjeldende kommuneplan for &
tilrettelegge for barnehageformal.

Vurdering, Helse og mestring

Bra bussforbindelse.

Bra beliggenhet, men kan oppfattes
som trafikkert, med innsyn.

Kan vurderes for bemannede boliger.

Vurdering, plan

Arealet ble tatt inn som tjenesteyting i
forrige kommuneplan for & legge til
rette for barnehage. Oppvekst gnsker
a viderefare formalet mtp. fremtidig
barnehage.

Tjenesteytingsformalet ligger delvis
over areal som er i bruk til kvartalslek
og ballgkke. Utbygging av arealet
medfgrer krav om erstatningsareal, jf.
RPR barn og unge.

Bar forbeholdes barnehage som
opprinnelig forutsatt, alternativt
grgnnstruktur.

Konklusjon
Tas ikke i bruk til bemannede boliger.




Vest

Lundeveien 24

- 1,6 daa stor tomt, eies av kommunen.

- Avsatt til tjenesteyting i gjeldende
kommuneplan.

- Har veert i bruk til barnehage og
garasje

Vurdering, Helse og mestring

- I neerheten av Lundeveien 36
(tidligere sykehjem) med avlastning
habilitering, utleieboliger, bemannede
boliger for psykisk helse m.m. Dette
anlegget far etter hvert tyngre vekting
av habilitering og psykisk helse.

- I tvil om det er hensiktsmessig a
etablere mer her.

Vurdering, plan

- Planfaglig kan det vurderes
bemannede boliger her, dersom
barnehage ikke er aktuelt.

Konklusjon
Ikke aktuell for Helse og mestring a

vurdere for bemannede boliger.
Ngdvendige behov dekkes pa Lundeveien
36.

Tangveien

- Kommunen eier fire regulerte
boligtomter, til sammen ca 1,5 daa.

Vurdering, Helse og mestring

- Mye habilitering i omradet

- Boliger rus og psykisk helse over
legevakten.

- Aktuelt for utleieboliger til familier som
er vanskeligstilte pa boligmarkedet.

- Vurdere antall enheter.

Vurdering, plan

- Kommunedelplan for Tangvall har krav
om kvartalslek. Det er fa
sentrumsneere tomter av en slik
starrelse at kvartalslek kan etableres.
Denne tomta er ubebygd, og grenser
til friomrade i nord. Den har derfor
blitt trukket fram som det beste
alternativet for & f& til en kommunal
kvartalslek neer bydelssenteret. Bar
derfor vurderes omregulert til
grgnnstruktur.

Konklusjon
Tas ikke i bruk til bemannede boliger.




Flekkergy, Lindebg-Skalevik

Tjenesteyting i eks. kommuneplan.
Regulert til bygninger til offentlige
formal i rekreasjonsgyemed i
reguleringsplan fra 1974.

Vurdering, Helse og mestring

Lite sentral beliggenhet, langt fra
kollektiv og senteromrade. Egner seg
derfor darlig for Helse og mestring
sine etableringer, bade institusjoner
og boliger.

Per i dag ikke aktuelt & benytte til
bemannede boliger.

Vurdering, plan

Vanskelig atkomstsituasjon og langt
fra kollektiv og senteromradet. Det vil
derfor vaere ugunstig a legge
besgksintensive virksomheter her.

Konklusjon
Tas ikke i bruk til bemannede boliger.

Voie — Ravneheia

Bebyggelse og anlegg, B2 i gjeldende
kommuneplan.

Nordre del regulert til 12 boenheter for
rus og psykiatri.

Vurdering, Helse og mestring

6 boenheter for rus/psykisk helse i
nordre del meldt inn i gkonomiplanen
for kommende periode.

Arealet er p.t. ikke prioritert til flere
boliger.

Dersom det skulle bygges en enhet til:
da ma disse ha et planlagt samarbeid
basert pa en faglig fering.

Ikke aktuelt & benytte tomten til andre
malgrupper.

Ok bussforbindelse, men lite sentralt.

Vurdering, plan

Dersom kun en del av det regulerte
antall boenheter bygges ut, er det
viktig at de plasseres slik at en senere
utvidelse iht. gjeldende
reguleringsplan kan gjennomfares.

Konklusjon
Videre utvikling til bemannede boliger er
ikke aktuelt.




Radyrveien

- Kommunen eier fire ubebygde
boligtomter innerst i eksisterende
boligomrade, til sammen ca 4,6 daa.

Vurdering, Helse og mestring

- To sgndre tomter planlagt brukt til to
familieboliger, ikke bemannede
boliger.

Vurdering, plan

- Tomtene er ubebygde og av en slik
starrelse at en del av omradet kan
egne seg for bemannede boliger, i
tillegg til to familieboliger.

- Ma vurdere ngye hvilke malgrupper
det er aktuelt & bosette i bemannede
boliger her, innerst i et eksisterende
boligomrade

Konklusjon
Kan vurderes som tomt for bemannede

boliger.

Sagmyra

- Ca 1,5 daa, regulert til kontor/industri
og eies av kommunen.

Vurdering, Helse og mestring
- Industriomrade, ikke aktuelt.

Vurdering, plan
- Bolig i eksisterende naeringsomrade
anbefales ikke.

Konklusjon
Tas ikke i bruk til bemannede boliger.




Voie 17

- T9i gjeldende kommuneplan.
Ervervet av kommunen, tiltenkt
barnehageformal.

- Oppvekst har meldt tilbake at
barnehagebehovet er dekket, og at
lokalisering her er uaktuell.

Vurdering, Helse og mestring

- Uegnet for bemannede boliger pa
grunn av industrien pa nabotomt samt
noe isolert

Vurdering, plan

- T9 ligger 40 m fra sjgen, og inntil
eksisterende grgnnstruktur. Verken
Helse og mestring eller
oppvekstsektoren har behov for
utbygging pa tomta, og ut fra
beliggenheten naer sjg og
grgnnstruktur, bgr formalet endres til
Grgnnstruktur/LNF, som tilstgtende
arealer.

Konklusjon
Tas ikke i bruk til bemannede boliger.

Kronmarka 24-26

- Kommunen eier to regulerte
boligtomter pad 714 og 926 m=2.

Vurdering, Helse og mestring
- Tomtene er egnet for bade utvidelse
av Vagsbygdtunet og for boliger.

Vurdering, plan

- Tomtene ligger i forlengelsen av
Vagsbygdtunet. Dersom utvidelse av
Vagsbygdtunet ikke er aktuelt &
vurdere videre, er tomtene godt egnet
for bemannede boliger.

,(;:“ ¥ .rzi-_z- ; : 3 4
Reguleringsplan g situasjbnskért

Konklusjon
Vil innga i sentrumsformalet for Vagsbygd

bydelssenter.
Kan vurderes som tomt for bemannede
boliger.




Sentrum

Presteheia

Ca 3,5 daa avsatt til tjenesteyting i
kommuneplan og regulert til offentlig
institusjon, delfelt O4 i reguleringsplan
for Presteheia, plan id 1078.
Kommunen er grunneier.

Vurdering, Helse og mestring

Flere bemannede boliger i omradet,
omsorgssenter, oppvekstsenter,
institusjonalisert omrade.

Rett ved siden av hgyspentledning.
Uegnet.

Vurdering, plan

Ma vurdere ngye hvilke malgrupper
det er aktuelt & bosette i bemannede
boliger her, like inntil barnehage og
skole.

Kommunen eier tomta allerede, og
den er regulert til offentlig
tjenesteyting.

Detaljutforming av tomta ma gjgres i
detaljregulering, og faresone rundt
hgyspent avsettes her.

Konklusjon
Kan vurderes som tomt for bemannede
boliger.




st

Liane ringvei

- Liane ringvei 33: distriktspsykiatrisk
senter

- Liane ringvei 29: Boliger rus/psykisk
helse

- Liane ringvei 11-19: 5
habiliteringsboliger

- Regulert inn 3000 m2 BRA offentlig
tjenesteyting pa 02, vest for eks.
boliger.

Vurdering, Helse og mestring

- Liane ringvei 11-19 habilitering har
sma forhold og kan fa behov for
utvidelse — 3 ekstra boenheter, totalt
8 og plass til personalfasiliteter.

- Krevende grunnforhold, nr. 19 siger og
ma peeles.

Vurdering, plan

- Gjeldende plan hjemler en hgy
utnyttelse av 02, og feltet bgr tas i
bruk til tjenesteyting som forutsatt.

- Selv om det er flere botilbud i
omradet, bgr ev. habiliteringsboligene
i nr 11-19 kunne utvides og etableres
innenfor regulert boligformal.

Konklusjon
Opprettholdes med dagens planstatus.

Ronatoppen (Stramme/Korsvik, del av felt N4)

- Kommunen eier ca 2,5 daa av felt N4,
regulert til boligformal.

Vurdering, Helse og mestring
- Kan vurderes for bemannede boliger.

Vurdering, plan

- Tomta ligger mellom boligomrade og
fremtidig skole/sykehjem/bolig pa felt
N1/N2 (Oasen).

- Bemannede boliger kan vurderes her,
naert senteromradet. Ma vurdere ngye
hvilke malgrupper det er aktuelt a
bosette i bemannede boliger her, neer
eks. boliger og skole.

Konklusjon
Kan vurderes som tomt for bemannede
boliger.




Dvergsnesveien

- Kommunen eier Dvergsnesveien 4 og
5.

- Dvergsnesveien 5 er regulert til 10
bemannede boliger som planlegges
brukt til boliger rus og/eller psykisk
helse. Seks av disse spilles inn i
gkonomiplanen 2021 for realisering.

- Dvergsnesveien 4 bestar av et
gammelt gardsbruk og er regulert til
spesialomrade verneverdig
kulturlandskap/ bygg som inngar i
planen i reguleringsplan fra 1995.

Vurdering, Helse og mestring

- Dvergsnesveien 4: Muligheter for
samhandling med Dvergsnesveien 5
ma vurderes ut fra faglige feringer.

Vurdering, plan

- Nar 6 boliger for rus og psykisk helse
realiseres pa Dvergsnesveien 5, er det
viktig at bebyggelsen organiseres slik
at det ikke vanskeliggjgr full utbygging
iht. vedtatt plan.

- Ut fra hensyn til kulturmilja/
bevaringsverdig bebyggelse samt
fremtidig funksjon som bydelspark, er
det begrensninger pa hvilke
etableringer som kan lokaliseres til
Dvergsnesveien 4.

Al
1 14 Bead

Gjéler{de regulerigsplaner

Konklusjon
Dvergsnesveien 5 Opprettholdes med

dagens planstatus. Dvergsnesveien 4 kan
vurderes med bruk av dagens bebyggelse.

Hanes, Morellveien

- 6,5 daa, avsatt som mulig tomt for
senere lav bebyggelse/ institusjon i
reguleringsplan fra 1973. Eies av
kommunen.

Vurdering, Helse og mestring
- Tomta er for liten til omsorgssenter.
Kan vurderes til bemannede boliger.

Vurdering, plan

- Regulert til lav bebyggelse/institusjon,
og kan vurderes til bemannede
boliger.




Konklusjon
Vurderes som tomt for bemannede
boliger.

Opprettholdes som bebyggelse og anlegg i
kommuneplanen.

Brattvollsheia/ Smaéaslettene

- Kommunen eier to arealer inntil
Alefjeerveien

- 1: Ca 11 daa, regulert til offentlig
bebyggelse.

- 2:Cal.7 daa, regulert til
forretning/kontor

Vurdering, Helse og mestring

1:

- Tveit har ingen samlokaliserte
bemannede boliger (ingen nord/gst for
Hanes)

- Darlig busstilbud i helger kan vaere
krevende i forhold til helgebemanning,
ma vurdere tilrettelegging av turnus

- Kan vurderes neermere som tomt for
bemannede boliger.

- 2: Mye innsyn, trafikk, lite egnet.

Vurdering, plan

- 1: Eies av kommunen, er regulert til
tjenesteyting og er av en slik stgrrelse
at bemannede boliger kan vurderes.
Flom- og grunnforhold ma vurderes;
sgndre del av tomta er markert pa
aktsomhetskart for flom (NVE) og hele
omradet ligger under marin grense.

Konklusjon
1 kan vurderes som tomt for bemannede

boliger.
2 tas ikke i bruk til bemannede boliger.




- 2: lkke egnet til boligformal. 1 tillegg
til HMs innvendinger vil stgyforhold
veere problematisk.

Oppsummering — bemannede boliger

For planperioden 2021-2033 har Helse og mestring meldt inn behov for a etablere syv
bemannede boliger med 6 enheter i hver, og et boligkompleks med 20 enheter, som
tilsvarer eksisterende anlegg i Topdalsveien.

Oversikten over viser at Kristiansand kommune har tilgang p& tomter som kan vurderes
til bemannede boliger innenfor planperioden. Det man ikke har tatt stilling til i
oversikten, er hvilke beboere som kan bo hvor. Som nevnt under punkt om
lokaliseringskriterier, er dette noe som ma belyses i konkrete saker.

Dette dokumentet vil fungere som et utgangspunkt for videre arbeid med planlegging og
etablering av bemannede boliger.

Utbygging av allerede regulerte anlegg (Dvergsnesveien 4 og Voie/Ravneheia) er lagt inn
gkonomiplanen med et lavere antall enheter enn hva det er regulert for.

Helse og mestring vil pa sikt vurdere om det er behov for et konsept i vest lignende
Topdalsveien. Dette er anlegg som bgr ligge for seg selv i neerhet til buss, kan plasseres i
Brennasen, Nodeland, Saggne. | oversikten over er det ikke pekt pad en saerskilt
lokalisering.



Avlastning/habilitering

Helse og mestring har meldt inn behov for et nytt avlastningstilbud i sentrum/gst. | dag
er det avlastningstilbud i Bispegra 44 og 44a (Ringasen). Denne beliggenheten er god,
den ligger sentralt og er i direkte tilknytning til andre tilbud innenfor Helse og mestring.
Den byggtekniske tilstanden er ikke direkte saneringsklart, men det er pa sikt behov for
a gjegre noe med bygningsmassen. | den sammenhengen kan det vurderes & handtere
behovet ved & erstatte eks. bygninger og gke utnyttelsen/hgyden pa eks. tomter allerede
regulert til tjenesteyting.

“‘ = 8 L
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Bispegrr; 44 og 44a markert pa reguleringska}t.

i

Aktivitetshus

For kommuneplanperioden 2021-2033 har Helse og mestring spilt inn behov for et
aktivitetshus med ca 4000m2 BRA i bydel vest i gamle Kristiansand (Tinnheia-Vagsbygd).
Dette er spilt inn som en mulig lokalisering i Malmveien 11, sammen med andre
kommunale behov. Det kan ogsa vurderes om eksisterende anlegg i Gislemyrveien kan
utvides.

For bydel sentrum gst vil rehabilitering av Prestebekken aktivitetshus dekke behovet for
aktivitetshusplasser i kommuneplanperioden 2021-2033.



VEDLEGG 1.E

Oppvekst — skoler og barnehager
17.08.2022

I forbindelse med kommuneplanarbeidet har oppvekst gjennomfart grundige kartlegginger av arealstatus pa kommunens tomter for
skoler/oppvekstsenter og barnehager.

Tilbakemeldingen fra oppvekst er at det ikke vil vaere behov for flere skole-/oppveksttomter i planperioden (12 ar) enn det som allerede er sikret i
gjeldende reguleringsplaner og ved kommunalt eierskap.

Nar det gjelder barnehager, er det ikke pekt pa at kommunen har behov for a sikre nye tomter til formalet, men i kartleggingen er det en del steder
foreslatt utvidelser av barnehagetomt/omdisponeringer av tilstatende areal for & sikre stgrre utearealer til barnehagene. Dette er i all hovedsak
spagrsmal og problemstillinger som ikke lgses pa kommuneplanniva, men som ma handteres i egne prosesser med reguleringsplan/ grensejustering/
delesak. Ved & handtere disse sakene i mer detaljerte prosesser vil en ogsa bedre sikre medvirkning i nabolaget og en faktisk vurdering av
barnehagens behov og gkonomi til & gjennomfgre utvidelser.

Det som i utgangspunktet ville veert relevant a diskutere pd kommuneplanniva er skolestruktur. Dette handteres imidlertid av oppvekstsektoren i egne
prosesser, men forutsetter at det er tilstrekkelige arealer for & utvide eksisterende skoler

For fa ar siden var skolestrukturen i Vagsbygd oppe politisk. Flere alternativer til sammenslainger/relokaliseringer av barne- og ungdomstrinn ble
utredet. Det ble vedtatt & bygge ut barnetrinnet pa Vagsbygd skole og legge ned Asane skole. Ungdomstrinnet ble vedtatt & vaere som nd, pa Karuss og
Fiska.

I Songdalen har skolestrukturen veert diskutert i flere ar. Opprinnelig var utbygging av oppvekstsenter pa Vollan ved Nodeland sentrum regulert og
planlagt bygget ut. Ved behandling av gkonomiplanen 2022-25 ble det vedtatt & utrede andre alternativer som ikke innbefatter bruk av Vollantomta

Skolestrukturutredning for Hanes/Lauvasen/Tveit er i prosess. Utredningen har flere alternativer til sammenslainger/ relokaliseringer av barne- og
ungdomstrinn. | utredningen anbefales en felles ungdomsskole for Hanes, Tveit og Lauvasen pa Lauvasen. Barnetrinn beholdes pa Ve og det bygges
nytt barnetrinn pa Brattbakken. Utredningen skal fglges opp med kommunedirektgrens innstilling far endelig vedtak fattes i 2022.

Mens tidligere kommuneplaner har avsatt skoler og barnehager som underformal tjenesteyting pa plankartet, blir kommuneplanen for nye Kristiansand
utarbeidet med hovedformal bebyggelse og anlegg. Gjeldende reguleringsplaner og kommunalt eierskap vil til sammen sikre kommunale
oppveksttomter. Der det er ngdvendig a sikre et areal til skole/barnehage, og der det ikke er regulert eller i kommunalt eierskap, kan arealet avsettes
med underformal tjenesteyting.

P& de folgende sidene er kartleggingen fra oppvekst oppsummert med problemstilling, interessekonflikt og anbefaling for hvordan de skal ivaretas i
kommuneplanen, og eventuelt videre i egne prosesser. Dette er diskutert med parkvesenet, som forvalter de kommunale friomradene, som bergres av
innspillene. Kartlegging av eksisterende tomter henviser til formal i gjeldende kommuneplaner.

Radene i tabellen som er markert lysgrgnne viser hvilke anlegg hvor oppvekst sine innspill m& handteres videre i egne prosesser. De magrkere grgnne
radene viser hvilke omrader som har blitt diskutert og er avklart i arbeidet med kommuneplanens arealdel.
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Barnehager — bydel nord

Lokalitet

Problemstilling

Interessekonflikt

Anbefaling - KPA

1 - Finsland (kommunal)

Reguleringsplan avgrenser
tjenesteyting annerledes enn KPA

Ingen vesentlig konflikt, kun
justering mot boligformal.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

2 - Tunballen (kommunal)

Uoverensstemmelse mellom KPA og
reguleringsplan.

Oppvekst foreslar &

- innlemme Frl i tilstgtende
reguleringsplan i
uteoppholdsareal for
barnehagen.

- omdisponere regulert kirke pa
04 i tilstatende reguleringsplan
til grant formal i KPA.

Regulert friomrade som
uteopphold, flytting av gang-/
sykkelvei,

Regulert kirke til grgntareal?

Avsettes til bebyggelse og anlegg.
Frl skal iht. reguleringsplan regnes
med i uteopphold for boliger pa Felt
A (30 enheter 40% BYA, 25 m2
uteopphold). Det kan derfor ikke
avsettes til tjenesteyting, da dette
skal veere lekeplass og uteareal for
regulerte boliger. RPR vil utlgse
krav om erstatningsareal om
friomradet omdisponeres til
barnehage. Kollen O4 har
naturkvaliteter og kan vurderes
som uteareal.

3 - Eventyrheia (kommunal)

Oppvekst papeker at topogafien pa
del av regulert tomt er ubrukelig
ved en eventuell utvidelse, og
foreslar ev. utvidelse av uteareal
over O5 (areal regulert til offentlig
institusjon, kommunalt eid).

Ingen papekt.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.
En ev. utvidelse ma handteres i
reguleringsplan.

4 - Birkelid (kommunal)

Ingen papekt

Ingen papekt.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

5 - Bjgrnungen (kommunal)

Reguleringsplan har en annen
avgrensning enn KPA.
Oppvekst foreslar & utvide
barnehagens uteareal innenfor
regulert barnehage.

Ingen papekt.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

6 - Hellemyr (kommunal)

Barnehagen har behov for stgrre
tilgjengelig/uu uteareal pga
rullestolbrukere. Oppvekst foreslar
a omdisponere regulert parkering
til uteareal og flytte parkering ut i
grgnnstruktur i gst.

Parkering i grgnnstruktur.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.
Omdisponering av opparbeidet
parkering til uteareal er
uproblematisk. Ansattparkering ma
lgses ved skolen. Hente/levering til
barnehagen kan Igses i omradet.

7 - Tinnstua (kommunal)

Ingen papekt

Ingen papekt.

Avsettes til sentrumsformal.

8 - Mosby (kommunal)

Ingen papekt

Ingen papekt.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

9 - Hellinga (kommunal)

KPA har et mindre areal til
tjenesteyting enn reguleringsplan.

Offentlig friomrade vs. innegjerdet
barnehageareal.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.
Utvidelse av barnehagens uteareal i




Lokalitet

Problemstilling

Interessekonflikt

Anbefaling - KPA

Oppvekst gnsker a innlemme del av
regulert friomrade til barnehagens
uteareal.

trdd med reguleringsplan er
uproblematisk. Utvidelse over
friomradet anbefales ikke.
Parkvesenet avklarte avgrensning
med barnehagen i forbindelse med
reguleringsplan/ utbygging.

10 — Skomagergada (privat)

For lite uteoppholdsareal til
barnehagen.

Oppvekst foreslar & innlemme
regulert friomrade i
barnehagetomta.

Offentlig friomrade vs. innegjerdet
barnehageareal.

Avsettes til sentrumsformal/
bebyggelse og anlegg. Problematisk
a omdisponere kommunens
friomrade til privat barnehage.
Beholdes som i dag.

11 - Hgietun (privat)

Anlagt pa regulert boligtomt.
Oppvekst vil ikke overta om driften
opphgrer.

Ingen papekt

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

12 — Solkollen (privat)

For lite uteoppholdsareal til
barnehagen. Oppvekst foreslar &
innlemme regulert friomrade i
barnehagetomta.

Offentlig friomrade vs. innegjerdet
barnehageareal.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.
Anbefaler ikke & utvide privat
barnehageareal ut over kommunalt
sammenhengende friomrade, med
bekkedrag og sti. Beholdes som i
dag.

13 - Strai

Ingen papekt

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

14 - Eventyrskogen

Ingen papekt — men ligger i LNF

Beholdes til LNF som i dag.

15 — Barka/ T13 Hellemyr

Ubebygd. Avsatt til tjenesteyting i
forrige kommuneplanrevisjon,
oppvekst anbefaler at denne
opprettholdes.

Bergrer eksisterende ballgkke.
Omdisponering medfgrer krav om
erstatningsareal.

Fremtidig: Offentlig friomrade vs.
innegjerdet barnehageareal.
Atkomstsituasjon gjennom
boligomrade.

Beholdes som reserveareal for
fremtidig barnehage inntil annen
lokalisering finnes.

16 - Nodeland

Ubebygd. Avsatt til tjenesteyting i
KPA og reguleringsplan Nodeland
syd.

Opprettholdes. Avgrensning i KPA
tilpasses reguleringsplan.




Barnehager — bydel vest

Lokalitet

Problemstilling

Interessekonflikt

Anbefaling

1 - Taremareskogen (kommunal)

Oppvekst foreslar a innlemme
regulert friomrade i
barnehagetomta + opparbeide av
regulert friomrade som sandlek
(eks. sandlek gjengrodd)

Offentlig friomrade vs. innegjerdet
barnehageareal.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.
Omdisponering vil utlgse
erstatningsareal — er 250 m2
sandlek nok? Anbefales ikke.

2 - Linerla (kommunal)

Ingen papekt

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

3 - Voietun (kommunal

Kan veere aktuelt & utvide
barnehagen. Voie skole lagt ned,
Oasen leier.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.
Hele tomta med Voie skole
(nedlagt) ses pa& under ett i
pagaende mulighetsstudie.

4 - @vre Slettheia (kommunal)

Under oppbygging

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

5 - Skarungen (kommunal)

Uregulert. Del av uteareal er
innegjerdet grgnnstruktur —
oppvekst foreslar & endre dette til
tjenesteyting.

Utvidelse av byggeomrade mot
sjgen, over grgnnstruktur.

Avsettes til tjenesteyting. Ikke
gnskelig & endre grannstruktur til
bebyggelse og anlegg s& naerme
sjgen; dette kan lett leses som
byggeomrade ved fremtidig
utvidelse/ombygging. Ev. utvidelse
er forutsatt p& avsatt areal mot
Vagsbygdveien

6 - Karuss (kommunal)

Ingen papekt

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

7 - Auglandstjgnn (kommunal)

| tillegg til allerede avklart
utvidelseseareal for barnehagen,
gnsker oppvekst & innlemme kollen
mot veien for & bedre av-/
pastigning.

Vil viderefgre utvidelsesmulighet
mot nordvest.

Landskap
Turparkering/ barnehageparkering

Avsettes sammen med
utvidelsesareal, til tjenesteyting.
Kollen mot veien innlemmes for a
fa til parkering for barnehagen, mot
at dagens parkering inngar som del
av grgnnstruktur for turparkering.
Ved utvidelse ma det lages en plan
for helhetlig lgsning som ivaretar
friluftsinteressene.

8 - Havasen (kommunal)

Ingen papekt

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

9 - Solstralen (kommunal)

Sggne kommunestyre vedtok &
omdisponere en kommunal
boligtomt til uteareal for
barnehagen, na vist som BUT pa
reguleringsplankart.

Ingen

Avsettes til bebyggelse og anlegg.
Planstatus for BUT kan ev.
oppdateres til tjenesteyting iht.
vedtaket.

10 - Torvmoen (kommunal)

KPA har et mindre areal til
tjenesteyting enn reguleringsplan.

Avsettes til bebyggelse og anlegg-




Lokalitet

Problemstilling

Interessekonflikt

Anbefaling

11 - Sjgstjerna (kommunal)

Oppvekst viser til behov for 600 m2
starre uteareal, ut over regulert
friomrade. Medfgrer ombygging av
ballokke

Offentlig friomrade vs. innegjerdet
barnehageareal.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.
Kan heller det store
parkeringsarealet bygges om og del
av det innlemmes i utearealet?

12 - Aros (kommunal)

Ingen papekt.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

13 - Ravneheia (leeringsverkstedet)

KPA har et mindre areal til
tjenesteyting enn reguleringsplan.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

14 - Lindebgskauen
(leeringsverkstedet)

Ingen papekt

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

15 - Bravannsasen
(leeringsverkstedet)

Ingen papekt

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

16 — Ternevig (privat)

Regulert til gront i dagens
reguleringsplan. Speiderhuset
avsatt til tjenesteyting, leier
grgnnstruktur-areal av kommunen
til uteareal. Oppvekst foreslar a
innlemme dette i tjenesteyting.

Tjenesteyting anbefales videre.
Utvidelse av uteareal anbefales
ikke.

17 — Andungen (privat)

For lite uteareal. Oppvekst foreslar
a legge til regulert friomrade/
grgnnstruktur i KPA til
tjenesteyting.

Offentlig friomrade vs. innegjerdet
barnehageareal.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.
Sveert viktig grennstruktur, kan
ikke anbefale gnsket utvidelse av
privat barnehage over kommunalt
friomrade.

18 — Voie (privat)

Ingen papekt

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

19 - Eplehagen (privat)

Ingen papekt. Regulert.

Inngar i samme formal som Elkem.

20 - Fiskatangen (privat)

Ingen papekt
Regulert til barnehage, generell
bebyggelse og anlegg i KPA

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

21 — Flekkergya
(leeringsverkstedet)

Storre areal til tjenesteyting i KPA
enn i reguleringsplan fra 2004.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

22 - Mummidalen (privat)

For lite areal, men kan ordnes
innenfor tjenesteyting.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

23 - Vagsbygd fus (privat)

Noe mismatch pa avgrensning
mellom idrett og tjenesteyting.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

24 - Espira Vedderheia (privat)

Gult i KPA.

For lite uteareal. Oppvekst foreslar
a legge til 800 m2 regulert
friomrade til barnehagen.

Offentlig friomrade vs. innegjerdet
barnehageareal.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.
Ev. omdisponeringer ma vurderes
pa reguleringsniva. Tilstgtende
friomrade er kvartalslek.
Sammenhengende fint




Lokalitet

Problemstilling

Interessekonflikt

Anbefaling

naturomrade. Stien ma ivaretas.
Areal i trekantsnipp mot veien kan
vurderes til barnehageuteareal.
Friomradet star fortsatt pa Repstad
Eiendom.

25 - Spiren (privat)

Relokaliseres

26 - Spiren (privat)

Relokaliseres

27 — Sggne (leeringsverkstedet)

Mangler 400 m=2 uteareal, men
ingen utvidelsesmuligheter.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

28 - Kroodden

Omradeplanen (2014) viser
barnehagetomt som er avsatt til
bebyggelse og anlegg i KPA.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

29 — Voie 17

Oppvekst har ikke behov for denne,
foreslas omdisponert til friomrade.

Endres til grgnnstruktur, ogsa etter
innspill fra blagrenn gruppe.

30 - Kjellandsheia syd

Fremtidig barnehagetomt i KPA og
reguleringsplan (men vanskelig
tomt)

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

31 - Leireheia

Samme som nr. 30

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

32 — syd for Lunde

Tjenesteyting regulert til
boligformal, ubebygd.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

33 — nordvest for Langenes skole

Ubebygd, regulert til
barnehage/undervisning. Ikke
aktuelt for oppvekst & ta i bruk
neste kommuneplanperioden.

Avsettes til grgnnstruktur. Ligger
inntil viktig turlgype. Tilstgtende
arealer er i tidligere KPA endret fra
tjenesteyting til grgnnstruktur.
Innspill fra blagrenn gruppe om a
endre ogsa denne til grgnnstruktur.

34 - gygardsheia

Ubebygd, regulert til barnehage.
Oppvekst fraradet denne pga
beskaffenhet og beliggenhet.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

Barnehager — bydel sentrum

Lokalitet

Problemstilling

Interessekonflikt

Anbefaling

1 - Fergefjellet (kommunal)

Eks. barnehage rehabiliteres.
Handteres i egen plansak.

Regqulert grgnnstruktur —
barnehagens uteareal.

Barnehagen inngar i
sentrumsformal med Kvadraturen.




Lokalitet

Problemstilling

Interessekonflikt

Anbefaling

Del av B16 som blir uteareal for
barnehagen kan endres til
sentrumsformal

2 - Klgvergarden (kommunal,
Sanitetsforeningens lokaler)

For lite uteareal, men ingen
utvidelsesmuligheter.

Inngar i sentrumsformal.

3 - Mgllestua (kommunal)

Behov for 500 m2 uteareal for de
yngste. Rives gymsalen? Flytte
gjerde opp mot kirka?

Kirka er Riksantikvarens liste over
saerskilt verneverdige kirker og
regulert til bevaring med
omliggende park — konflikt & trekke
lekearealet neermere kirka.

Avsettes til sentrumsformal,
sammen med skole, kirke mv.
Avgrensning mellom barnehagen
og kirka ble vurdert da
reguleringsplanen ble utarbeidet.
Parken rundt kirka omdisponeres
ikke, da den er en del av det
kulturhistoriske miljget.

4 - Oddergya

Barnehage ligger pa KPA-
grgnnstruktur og regulert
friomrade. Barnehagens uteareal
skal utvides mot sgr?

Offentlig friomrade vs. innegjerdet
barnehageareal.

Grgnnstruktur beholdes som formal
for sgndre del av Oddergya.

5 - Ravnedalen (kommunal)

Noe mismatch pa regulering og
KPA. Ok stagrrelse pa uteareal.
Mulig aktuelt & utvide barnehagen.
Oppvekst foreslar en liten utvidelse
av tjenesteyting mot vest, og a
omdefinere areal mellom sti og
bekk til grgntformal.

Sti langs bekken og til Ravnedalen.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.
Mot bekken kan formal endres til
grgnnstruktur med avgrensning i
eks. gjerde. En liten flik i vest kan
endres fra gregnt til rgdt for &
muliggjere utvidelse. Dette ma
handteres som endring av eller
innenfor gjeldende reguleringsplan.

6 - Trollhaugen (kommunal)

KPA har et mindre areal til
tjenesteyting enn reguleringsplan.
Brei grgnn stripe mot boligfelt i KPA
er ikke med i reguleringsplan.

Avgrensning av formal tilpasses
reguleringsplan.

7 - Bamsebo (kommunal)

For lite uteareal, men ingen
utvidelsesmuligheter.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

8 - Kongsgard (kommunal)

For lite uteareal, men ingen
utvidelsesmuligheter. Leier
midlertidig areal ved
badmintonhallen.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

9 - Oddernes (kommunal)

Beredskapsavdeling

Opprettholdes som i dag i KPA.
(Med Oddernes kirke)

10 - Roligheden gard (kommunal)

Oppvekst gnsker a gjerde inne et
areal gst for barnehagen. Dette er
regulert til delvis barnehage/

Avsettes til bebyggelse og anlegg.




Lokalitet

Problemstilling

Interessekonflikt

Anbefaling

forsamlingslokale og eies av
kommunen.

11 - Grim (leeringsverkstedet)

Hvis ikke de reetableres pa Grim
torv, foreslar oppvekst utvidelse i
Fagerdalen, ved a ta med
forsenteret for barnehagebygg, og
regulert friomrade til uterareal.

Offentlig friomrade vs. innegjerdet
barnehageareal.
Annen eier av nabobygg.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.
Foreslatt utvidelse er et viktig
grentomrade for nabolaget, eid av
kommunen og regulert til
friomrade. Dette ma opprettholdes.

12 - Revehiet naturbarnehage
(privat)

For lite uteareal, men ingen
utvidelsesmuligheter.

Inngar i sentrumsformal.

13 - Stasjonshaven (privat)

Inngar i naeringsformal

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

14 - Wergelandsveien (privat)

Gult i KPA og reguleringsplan.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

15 - Alvejordet (Steinerbarnehage)

Ingen papekt

Avsettes til samme formal som
resten av Eg sykehusomrade.

16 - Bldmann (Steinerbarnehage)

Sentrumsformal i dagens KPA.
Regulert til rgdt formal i dagens
reguleringsplan.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

17 - Bispegra (leeringsverkstedet)

Mismatch mellom formalsgrense,
eiendomsgrense og gjerde.
Regulert til barnehage.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

18 - Kuholmen (leeringsverkstedet)

Oppvekst papeker at nordgstre del
av tjenesteytingsareal brukes som
del av campingen. Regulert til
barnehage.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

19 - Bjgrndalssletta

Under etablering

Avsettes til bebyggelse og anlegg.




Barnehager — bydel gst

Lokalitet

Problemstilling

Interessekonflikt

Anbefaling

1 - Jordbeerveien

Ingen papekt

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

2 - Askeladden

Oppvekst gnsker a utvide
barnehagen her pa bekostning av
ballgkke/friomrade, og etablere
ballekke pa regulert barnehagetomt
i Gruvestien — et bytte av areal.

Lokalisering av ballgkke

Avsettes til bebyggelse og anlegg.
Vurderes videre i egen prosess.

Det m& undersgkes om kvartalslek/
ballgkke er opparbeida som fglge
av leilighetsutbygging.
Omdisponering kan medfgre krav
om erstatningsareal, og det kan se
ut som foreslatt relokalisering av
ballgkke gir en opphopning av
ballbaner i et mindre omrade.

3 - Veslefrikk Oppvekst vil innlemme regulert Naboer har tatt seg til rette. Inngar i sentrumsformal.
atkomst til barnehagen i Kommunen kan opparbeide sine
tjenesteytingsformalet. Kommunen arealer iht. gjeldende plan.
eier denne.

4 - Sgm @nsker & innlemme del av regulert | Offentlig friomrade vs. innegjerdet Barnehagen inngar i

friomrdde mot sgr.

barnehageareal.

sentrumsformal. Omdisponering av
friomrade anbefales ikke.

5 - Hamretun

Er lagt ned.

6 - Bergtoras vei

Oppvekst har behov for & utvide
barnehage og uteareal
(grgnnstruktur i KPA) mot
Tretjgnnveien.

Offentlig friomrade vs. innegjerdet
barnehageareal.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.
Utearealer kan omdisponeres som
foreslatt, forutsatt at arealene
fortsatt vil ha funksjon som buffer
med naturpreg. Gjgres i egen
prosess.

7 - Havlimyra

Oppvekst papeker
trafikkproblemer, annen
hente/parkeringslgsning gnskes.

Offentlige friomrader pa sgrsida av
veien.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.
Trafikal lgsning handteres for seg.

8 - Sgrlandsparken
(leeringsverkstedet)

Ingen papekt.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

9 - Tveit (leeringsverkstedet)

Ingen papekt.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

10 - Fidje (leeringsverkstedet)

Ingen papekt.

Foreslar en mindre utvidelse av
tjenesteyting, for & fA med hele
leeringsverkstedets eiendom. Dette
er regulert til friomrade.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.




Lokalitet

Problemstilling

Interessekonflikt

Anbefaling

11 - Liantjgnn (leeringsverkstedet)

Har tatt inn for mange barn —
uteareal for lite. Leier areal fra
naboer (avsatt til tjenesteyting).

Avsettes til bebyggelse og anlegg.
Ta inn det antall barn barnehagen
er godkjent for eller andre
kompenserende tiltak ved &
benytte tilstatende omrader.

12 - Maritippen (privat)

Inngar i naeringsformal

Del av NOV, inngar i dagens
neeringsformal. Avsettes til samme
formal som naboarealene.

13 - Solkollen Hanes
(leeringsverkstedet)

Ingen papekt.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

14 - Solkollen Sgm (barnehagebo)

Ingen papekt.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

15 - Dvergsnes (Espira)

Ingen papekt.

Inngar i sentrumsformal.

16 - Blekkulf (privat)

Ingen papekt.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

17 - Timenes géards- og
naturbarnehage (privat)

Ingen papekt.

Opprettholdes som i dag i KPA —
LNF.

18 - Trollstua, Boen (privat)

Ingen papekt.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

19 - Refshalen géard (privat)

Ingen papekt.

Opprettholdes som i dag i KPA —
LNF.

20 - Rakkerungan gardsbarnehage
(privat, bondegardsparken)

Ingen papekt.

Opprettholdes som i dag i KPA —
LNF.

21 - Rakkerungan

Ingen papekt.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

22 - Maurtua

Ingen papekt.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

23 - Ragdhette (Lindtjgnn Fus,
privat)

For lite uteareal iht. krav. Oppvekst
foreslar & omdisponere tilstatende
friomrade til uteareal for
barnehagen.

Offentlig friomrade vs. innegjerdet
barnehageareal.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.
Reguleringsplanen er utarbeidet
med utg.pkt i arealkrav til uteareal,
men opparbeida parkering
/innkjgring er ikke i samsvar med
planen, og tar uteareal. Det blir feil
om friomradet omdisponeres.
Manglende utearealer ma
handteres ved at parkering
opparbeides iht. vedtatt
reguleringsplan.

24 - Lindtjgnn Fus (privat)

For lite uteareal, men ingen
utvidelsesmuligheter.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

25 - Jegersberg (privat)

Ingen papekt.

Opprettholdes som i dag i KPA —
LNF.

26 - Prestheia (leeringsverkstedet)

For lite uteareal — oppvekst spgr
om ansatte kan parkere ved

Avsettes til bebyggelse og anlegg.
Foreslatt lgsning handteres pa
reguleringsniva.




Lokalitet

Problemstilling

Interessekonflikt

Anbefaling

fotballbanen, og opparbeide egen
parkering som uteareal?

Inngar i et starre
tjenesteytingsareal.

27 - Gimlekollen
(leeringsverkstedet)

Ingen papekt.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

28 - Eidet (leeringsverkstedet)

For lite uteareal, kan ordnes
innenfor egen tomt regulert til
barnehage.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

29 - Justvik

Ny barnehage under planlegging.

Inngar i sentrumsformal.

30 - ved Fagerholt skole

Areal avsatt til tjenesteyting, drives
ikke barnehage.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

31 - Stromme felt N2

Pagaende reguleringsarbeid for bl.a
barnehage og Oasen skole.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

Skoler — bydel nord

Lokalitet

Problemstilling

Interessekonflikt

Anbefaling

1 - Finsland

Stor skolegard ok.
Planfremstilling; grusbane (ny
opparbeida som inngar i
reguleringsplan for skole og er
avsatt til tjenesteyting i KPA.
Kunstgressbane idrett i KPA
Uklart hva tjenesteyting gst for
fotballbane er tiltenkt

Uklar planstatus ifht. idrett, ikke
noe seerskilt mot grgntarealer.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

2 - Hellemyr

For lite uteareal, men viser til
kompenserende kvaliteter (BMX-
bane, kunstgress, «Barka»)
Parkering inngar i idrettsformal,
men er sambruk mellom
skole/idrett.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

3 - Karl Johans minne

Ingen papekt

Inngar i sentrumsformal.

4 - Mosbhy

KPA har stgrre areal til
tjienesteyting enn i reguleringsplan.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.




Lokalitet

Problemstilling

Interessekonflikt

Anbefaling

5 - Songdalen ungdomsskole

KPA har stgrre areal til
tjenesteyting enn i reguleringsplan.
Oppvekst foreslar avgrensning av
tjenesteyting etter bruk

Idrettsformal pa fotballbane i
omraderegulering for Nodeland — er
det idrett eller tjenesteyting?

Inngar i sentrumsformal

5 - Torridal, barnetrinnet

Oppvekst foreslar & redusere
tjienesteyting til det areal som er
opparbeida (noe kommunalt areal
mot rv9 tas ut).

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

6 - Torridal, ungdomstrinnet

Oppvekst papeker at en snipp i
vestre del ikke er skolegard (og er i
privat eie) — men reguleringsplan
og KPA samsvarer med formal
tjenesteyting.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

7 - Tunballen

Fullstendig mismatch mellom KPA
og reguleringsplaner.

For lite uteareal

Se beskrivelse pa Tunballen
barnehage.

Forholdet til regulert kirketomt

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

8 - Rosseland

Romslig skoletomt.
Inngar i naeringsformal

Skolestruktur

Inngar i sentrumsformal.

9 - Vollan

Nylig regulert, ubebygd.

Ikke aktuell for oppvekst, ref.
vedtak om at det ikke skal bygges
skole pa Vollan.

Skolestruktur

Inngar i sentrumsformal.

Skoler — bydel vest

Lokalitet Problemstilling Interessekonflikt Anbefaling
1 - Fiska For lite uteareal pa eget areal, men | Uavklart hva som skjer med Fiska. | Inngar i sentrumsformal.
elevene beveger seg fritt.
(Tilstgtende fotballbane regulert til
friomrade, avsatt til idrett)
2 - Flekkergy Ingen papekt. Avsettes til bebyggelse og anlegg.
3 - Karuss Ikke helt samsvar mellom Avsettes til bebyggelse og anlegg.

regulering og KPA.

Parkering ligger pa idrett, men er
sambruk mellom idrett/skole.
(Samme som Hellemyr)




Lokalitet

Problemstilling

Interessekonflikt

Anbefaling

4 - Langenes

Skolegard er utvidet pa to sma
arealer (idrett og grgnnstruktur i
KPA). KPA og regulering samsvarer.
Oppvekst anbefaler endring av
formal iht. bruken.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

5 - Lindebgskauen

For lite opparbeida skolegardsareal.
Oppvekst anbefaler & innlemme
skateanlegget i tjenesteyting —
hvor Flgy gnsker & bygge klubbhus.
Rulleskilgype opparbeida gjennom
skolegarden

Tjenesteyting og idrettsformal.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.
Arealet oppvekst gnsker a
innlemme i tjenesteyting er
regulert til friomrade — ivaretar
oppveksts behov for & beholde
arealet som uteareal.

6 - Lunde For lite uteareal, men viser til Avsettes til bebyggelse og anlegg.
Lundeparken som kompenserende
kvalitet. Inngar i et stgrre
sammenhengende areal avsatt til
tjenesteyting.

7 - Magvik Tilstrekkelig starrelse pa skolegard. | Privat grunneier Avsettes til bebyggelse og anlegg
Oppvekst anbefaler at del av med avgrensning som i dag;
regulert skoletomt (1977) som er i anbefales ikke & innlemme privat
privat eie endrer formal bebyggelse tomt i skolegarden nar arealet er
og anlegg til tjenesteyting i KPA. tilstrekkelig.

(Se ogsd Mummidalen bhg)
8 - Nygard Oppvekst tar opp flere detaljerte Avsettes til bebyggelse og anlegg.

problemstillinger; relevant for KPA:
Boligrekke mot Hglleveien regulert
til bolig, inngar i tjenesteyting.
Kommunen kjgpt 418/314
(kompetanseavd. Nygard skole) —
bgr endres fra bolig til
tjenesteyting.

9 - Sjgstrand

Stor nok skolegéard. En del av
tilstgtende friomrade er opparbeida
som skolegard, og er utvida i KPA
(forrige revisjon?) iht. regulering.
Oppvekst foreslar at areal inn til
tomtegrenser ogsa endres fra gult
til tjenesteyting i KPA.

Friomrader?

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

10 - Slettheia

Ingen papekt.

Inngar i et stgrre areal avsatt til
tjenesteyting med grendehus og
barnehage.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.




Lokalitet

Problemstilling

Interessekonflikt

Anbefaling

11 - Tangvall

Ingen papekt.
Tjenesteyting inkluderer ogsa
idrettsanlegg.

Inngar i sentrumsformal.

12 - Tinntjgnn

Tilstrekkelig skolegard.
Kunstgressbane inngar i
skolegarden/ tjenesteyting.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

13 - Voiebyen

Reguleringsplan fra 2019 har et
stgrre tjenesteytingsareal enn KPA.

ldrett?

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

14 - Vagsbygd

Inngar i sentrumsformal, eks.
skoletomt uregulert.

O1 i tilstgtende reguleringsplan skal
innga i fremtidig skoletomt.

Inngar i sentrumsformal.

15 — @vre Slettheia

For liten skolegard. Oppvekst viser
til regulert friomrade med
handballbane, ballbinge mv. som
kompenserende kvaliteter. Foreslar
a innlemme dette i tjenesteyting.

Regulerte friomrader og
idrettsformal.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

16 — Asane

Vedtatt lagt ned. Alternativ bruk
vurderes.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

17 - Kjellandsheia syd

Ubebygd skoletomt, avsatt til
tjenesteyting i dagens KPA og
omraderegulering.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

Skoler — bydel sentrum

Lokalitet

Problemstilling

Interessekonflikt

Anbefaling

1-Grim

Grim, Solholmen og kirka inngar i
et samlet areal til tjenesteyting.
For lite uteareal, viser til tilstatende
fotballbane/amfi som
kompenserende kvalitet. Foreslar
flere opparbeidelser innenfor
regulert skoletomt.
Trafikkutfordringer.

Opparbeidelse innenfor
kirkeparken, bevaring?

Inngar i sentrumsformal

2 - Krossen

Ingen papekt.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

3 - Lovisenlund

Ingen papekt.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

4 - Mottaksskolen

Ingen papekt.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.




Lokalitet

Problemstilling

Interessekonflikt

Anbefaling

5 — Kristiansand internasjonale
skole

Ingen papekt.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

5 - Oddemarka

Inngar i et starre areal til
tjenesteyting. For lite uteareal, et
mindre areal bak Odderneshallen
kan opparbeides til skolens bruk.
St. Olavs vei 18-20 er regulert til
bolig/tjenesteyting.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

6 - Solholmen

Grim, Solholmen og kirka inngar i
et samlet areal til tjenesteyting.
Oppvekst foreslar & endre formal
pa jungelen i KPA fra gult til
grgnnstruktur).

Inngar i sentrumsformal.

7 - Tordenskjolds gate

Diverse beskrevet.

Inngar i sentrumsformal,
Kommunedelplan for Kvadraturen
definerer arealbruken.

8 — Wilds minne

Under utbygging.
Inngar i et starre areal til
tjenesteyting.

Kvartalslek Marvikssletta?
Formal kunstgress?

Regulering for Stadion pagar.

Inngar i sentrumsformal.

Skoler — bydel gst

Lokalitet

Problemstilling

Interessekonflikt

Anbefaling

1 - Odderhei (Dvergsnes 3.-7.)

Ingen papekt.

Inngar i sentrumsformal.

2 - Valsvigveien (Dvergsnes 1.-2.)

Oppvekst ber om et makeskifte; at
de far friomradet gst for skolen,
mens skolens areal nsermere sjgen
og nord for skolen endres til
friomrade.

Regulert friomrade

Inngar i sentrumsformal.
Makeskiftet kan vurderes, men ma
handteres pa reguleringsniva.

3 - Fagerholt

Ingen papekt.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

4 - Haumyrheia

Ingen papekt.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

5 - Havlimyra

Kunstgressbane regulert til
friomrade inngar i tjenesteyting.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

6 - Holte

Ingen papekt.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

7 - Brattbakken

Utredning skolestruktur pagar.

Inngar i sentrumsformal.

8 - Hestasen

Utredning skolestruktur pagar.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.




Lokalitet

Problemstilling

Interessekonflikt

Anbefaling

9 - Justvik

Noe stgrre areal til tjenesteyting i
reguleringsplan enn i KPA.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

10 - Kringsja

Noe stgrre areal til tjenesteyting i
reguleringsplan enn i KPA.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

11 - Presteheia

Ingen papekt.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

12 - Stramme

Oppvekst papeker at idrettsformal i
KPA ma veere feil.

Inngar i sentrumsformal.

13 - Vardasen

Ingen papekt.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

14 - Ve

Utredning skolestruktur pagar.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

15 - Vigvall

Utredning skolestruktur pagar.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

16 - Lauvasen

Ubebygd tomt.
Utredning skolestruktur pagar.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.

17 - Hamrevann

Kommunedelplan har avsatt areal
til fremtidig oppveksttomt.

Kommunedelplan gjelder. Deler av
Hamrevann vurderes tatt ut i ny
kommuneplan.

18 - Benestad

Felt A: regulert skoletomt,
oppvekst har uttalt at de ikke har
behov for denne.

Felt B: regulert barnehage

Felt C: regulert skoletomt + andre
formal og barnehage i C-felt.

Avsettes til bebyggelse og anlegg.
Ev. omdisponeringer av regulerte
tomter ma handteres pa
reguleringsniva.




VEDLEGG 1.F

Faggruppe senteromrader, stedsutvikling og boligbygging | Idretts arealbehov — oppsummering

17.08.2022
BAKGRUNN

Fysisk aktivitet utgves i mange ulike sammenhenger. Strategidokument for idrett og friluftsliv 2020—2022 inkl. handlingsplan retter seg
mot kommunens oppgave med & tilrettelegge for utgvelse av organisert idrett, uorganisert aktivitet og friluftsliv for befolkningen.
Strategidokumentet er tematisk og ma knyttes opp mot kommunens arbeid med ny arealdel i kommuneplanen. Tiltak realiseres gjennom
kommunens arlige behandling av gkonomiplanen.

Helhetlig arealplanlegging og intern koordinering mellom ulike kommunale fagomrader er en viktig forutsetning for & sikre arealer til
utgvelse av organisert idrett, uorganisert fysisk aktivitet og friluftsliv. Idrettsenheten har spilt inn sine utfordringer og arealbehov i
forbindelse med utarbeidelse av ny arealdel for Kristiansand. Disse vurderes sammen med arealbehov som er meldt inn for andre
kommunale tilbud. Fortetting og transformasjon er fgrende for videreutvikling i Kristiansand kommune, samtidig er idrettsfunksjoner
blant de mest arealkrevende.

I hgringsutkastet til utbyggingsprogrammet, beskrives det at ved fortettinger over tid,
vil det bli gkt press pa dagens idrettsanlegg og kultur- og fritidsarenaer for barn og
unge. For & dekke framtidige behov vil det veere aktuelt & vurdere gkt samlokalisering
av nye arenaer og anlegg. Dette gjelder seerlig for idrettsanlegg i sentrale omrader —
sone sentrum og bydelssentrene.

God samordning og dialog er viktig for & avklare utfordringer og eventuelle konflikter,
men ogsa muligheter for sambruk og synergier mellom funksjonene nar senteromrader
og steder utvikles.

Grunnlaget for arealbehovene som meldes inn til idrettsfunksjoner foreligger i
Strategidokument for idrett og friluftsliv 2020—-2022 inkl. handlingsplan, der liste over
anlegg som mottar spillemidler fremgar. Oppsummeringen viser anlegg som ikke er
etablert eller oppgradert. Arealbehovene er vurdert sammen med innspill fra
idrettsenheten til utbyggingsprogrammet (hgringsutkast, side 58). Utvikling av nye
trender og grener innen idrett er ogsa drgftet i arbeidet, og tatt hagyde for i
oppsummeringen.

Innspill om arealbehov er sortert etter soneinndelingen vist pa kartet.
SONE NORD=bl&, SONE VEST=gul, SONE SENTRUM=rgd, SONE @ST=grenn.



https://www.kristiansand.kommune.no/contentassets/9fcab9e36c2146b6ae02172fa3db5a3f/strategidokument-for-idrett-og-friluftsliv-2020---2022.pdf
https://www.kristiansand.kommune.no/contentassets/9fcab9e36c2146b6ae02172fa3db5a3f/strategidokument-for-idrett-og-friluftsliv-2020---2022.pdf
https://www.kristiansand.kommune.no/globalassets/innhold/bolig-kart-og-eiendom/plan-og-bygg/endelig-2021015954-13-utbyggingsprogram-2022-2025-til-horing-1444027_3_0-.pdf
FreeText
VEDLEGG 1.F


SONE NORD

Type anlegg

Kommentar og vurderinger

Planstatus

Idrett:

Kaldhall ligger inne i handlingsprogram for
anlegg (som mottar spillemidler).

Konklusjon

Hvordan handtere i KPA?

Ikke behov for nytt idrettsareal i KPA.
Viderefarer formal i eksisterende planer.

Hortemo Fotballhall, kaldhall

Plan:

Kaldhall er avsatt i reguleringsplan for Hortemo,

vedtatt 2006.

Idrett: Ikke behov for nytt idrettsareal i KPA.
Nodeland Idrettshall Idrettshall ligger inne i handlingsprogram for Avventer avklaring for skolestruktur.

anlegg (som mottar spillemidler). Men Vollan
skole forventes ikke bygd.

Hellemyr

2 stk tennisbane

Plan:
Avsatt idrettsformal i reguleringsplan for
Hellemyr idrettsplass og skole, vedtatt 1997.

Ikke behov for nytt idrettsareal i KPA.
Viderefarer formal i eksisterende planer.




SONE VEST

Tangvall

Type anlegg

Fotballbane

Kommentar og vurderinger
Planstatus

Idrett:

Ervervet og sikret.

Plan:
Avsatt til idrettsformal i reguleringsplan for
Tangvall skolesenter (2019).

%

Konklusjon

Hvordan handtere i KPA?

Ikke behov for nytt idrettsareal i KPA.
Viderefarer formal i eksisterende planer.




Tangvall

Svegmmehall/ ishall

Idrett:

Det er behov for & sikre areal til svgmmehall og
ishall i Sggne/Songdalen. | forbindelse med nytt
skolesenter pa Tangvall blir det etablert
kulturskole, fritidsklubb, ulike idrettsanlegg/-
baner og eksisterende friidrettsanlegg skal
reetableres.

Ishall og svgmmehall bgr lokaliseres sammen
for a sikre energieffektive lgsninger, kan bygges
i ulike etasjer. Ishall skal ha spilleflate p& 30 x
60 m, 3 garderobesett, mm. Svgmmehall skal
ha stgrrelse 25 x 12,5 m. Areal pa Idda er
55x80 m (altsa 4,4 daa).

Plan:

Svgmmehall er omtalt i reguleringsplan for
Tangvall skolesenter, 2019, men ikke
gjennomfart ifm utbyggingen. Det gjenstar
plass i nordgstlig del av o_BOP1 men trangt for
a fa til svgmmehall.

Dersom svgmmehall/ishall etableres i
forbindelse med skolesenteret, er formal i
navaerende KPA dekkende.

Sentrumsformal tillater etablering av
svgmmehall/ishall.

Vagsbygd

Svammehall/ ishall

Idrett:

Se kommentar om stgrrelse og samlokalisering i
raden over. Det er behov for & sikre areal til
svemmehall og ishall i Vagsbygd. Arealbehov
ma sees i tid da finansiering ikke vil veere pa
plass for en realisering na.

Oppvekst:
En lokalisering i Vagsbygd kan sees i

sammenheng med bruk av Fiska skole, men
ville da veere langt frem i tid.

Dersom det sees i sammenheng med Fiska
skole, kan formal som inneholder kombinerte
underformal veere aktuelt. Sentrumsformal eller
hovedformal Bebyggelse og anlegg tillater
begge etablering av svemmehall/ishall.
Spegrsmal er om mer skal beskrives gjennom
bestemmelser eller retningslinjer.




Plan:

Det er avsatt et reserveareal for idrett i
reguleringsplan for Karussomradet, vedtatt
1998, og som ikke er bygd ut i dag. Det er en
del hgydekurver og sk

10
=

Karuss Tennisbaner
Bravann 7er bane
(kunstgressbane)

Ikke behov for nytt idrettsareal i KPA.
Viderefgrer formal i eksisterende planer.

Plan:

Det er etablert bane ved VAagsbygd idrettsplass.
Idrettsformal i ndveerende KPA inngar i
reguleringsplan for Bravann, vedtatt 1987, der
omréadet er regulert til friomrade for lek.
Bestemmelsene tillater barnepark for
idrettsaktiviteter.

Tilstgtende byggeomrader (regulerte) tas ut av
kommuneplanen etter innspill fra blagrgnn
gruppe, og avsettes til grgnnstruktur. Det er
avklart at 7’er bane kan etableres innenfor
grgnnstruktur i dialog med parkvesenet.




Torkelsmyra

Utvidelse/
oppgradering fra
7er bane til 11er
bane

Plan og oppvekst:
1ler bane er avsatt og sikret gjennom
rekkefglgekrav, som del av utvidelse og
fremtidig utbygging pa Kroodden.

Ikke behov for nytt idrettsareal i KPA.
Viderefarer formal i eksisterende planer.




Delanlegg friidrett

Idrett:
@nsker samme type anlegg som pa Kringsja.
Det er plass nok innenfor idrettsformal.

Ikke behov for nytt idrettsareal i KPA.
Viderefgrer formal i eksisterende planer.




Flekkergy

Flerbruks hus for
idrett og
7er bane m/lys

Idrett:

Flerbrukshus inneholder innendgrs fotballbane,

styrkerom, garderober, klubbhus, mm) og er et
gnske fra den lokale klubben. Idrett ser for seg

a ta i bruk arealer mellom banene (1).

Oppvekst:
Har spilt inn sine behov i egen kartlegging.

Reguleringsplan for Lindebgskauen skole og
idrettsanlegg, vedtatt 2004. Arealer avsatt til
skolebyqgg, flerbrukshus, idrettshall og
lek/idrett/sport.

Arealet avsettes i helhet til bebyggelse og
anlegg. Arrondering av de ulike funksjoner lgses
pa reguleringsniva.




Tinnheia

7er bane

Idrett:
1: Lokalmiljget har etterspurt kommunalt
ballbane pa Tinnheia. Mulig a etablere en 7er
bane pa dagens grusbane nord for Porsveien.
Et areal i nord (massedeponi og sandsilo i
reguleringsplan for Tinnheiveien
v/Natriumveien, 2002) kan veere aktuelt til
idrettsformal.

1: Det er avklart at 7’er bane kan etableres
innenfor grgnnstruktur i dialog med
parkvesenet.

2: Viggrhallen og tilgrensende omrade inngar i
sentrumsformal og det skal utarbeides
omraderegulering for dette omradet.
Viggrhallen og vurdering av idrettstiloud ma
inngd i arbeidet med omraderegulering.




SONE SENTRUM

Type anlegg

Kommentar og vurderinger

Konklusjon

Kvadraturen

Randsonen

Planstatus

Idrett:

Ved gkt utbygging av Kanalbyen og
Lagmannsholmen ma det settes av arealer til
idrettsformal.

Plan:

Det vurderes at det ikke er plass til flere
arealkrevende idrettsfunksjoner i Kanalbyen.
Utbygging og funksjoner som skal etableres pa
Lagmannsholmen skal avklares i egen
omraderegulering..

Hvordan handtere i KPA?

Ikke behov for nytt idrettsareal i KPA, ma
handteres i egne planprosesser. Viderefgrer
formal i eksisterende planer.

Nodeviga

Rehabilitering av
kajakkanlegget

Plan:
Kan foretas uten mer areal til idrettsformal. Er
avsatt til tjenesteyting i dagens KPA.

Ikke behov for nytt idrettsareal i KPA.
Viderefagrer formal i eksisterende planer.

Lund

Idrettshall

Idrett:
Idrettshall bygges i forbindelse med utvidelse
av Wilds Minne skole forventes ferdig 2024.

Ikke behov for nytt idrettsareal i KPA.

Tennis og padel-
tennis ved
Kristiansand
stadion

Idrett:

Med utbygging pa Marviksletta gnskes
stadionfeltet beholdt til idrettsformal
(inkl. treningsfeltet mot Wilds Minne).

Oppvekst:
Her er det en interessekonflikt mellom idrett og

oppvekst pa bruk av arealene.

Plan:

Tennis og padeltennis er arealer som inngar i
nylig igangsatt reguleringsprosess. Grensegang
mellom forméalene for idrett, skole og evtl
grentomrade ma avklares i denne prosessen.
Reguleringsplanen tar for seg hele omradet som
i dag er avsatt til idrettsformal i KPA.

Sentrumsformal og hovedformal Bebyggelse og
anlegg tillater utvikling av omradet. Grensegang
og interessekonflikt m& evtl avklares i egen
reguleringsprosess.




Sentrum

Skatehall

Idrett:

Skatehall pa Marvikssletta er i privat

eie og driftes av Bl& Kors. Kommunen betaler
leie. Idrettsenheten spiller inn sterkt behov for
en kommunal skatehall. Det anslas arealbehov
pa 1000 m=2.

Sentrumsformal eller hovedformal Bebyggelse
og anlegg tillater etablering av skateanlegg.
Vurdere gjenbruk av eksisterende haller til
formalet, eksempelvis Oddergyhallen.

Handballhall med
internasjonale mal

Idrett:

Det har veert flere kontakter mellom kommunen
og Vipers for & undersgke hvordan det kan
tilrettelegges for en handballhall med
internasjonale mal. Vipers har uttrykt gnske om
a ha sin hjemmebane i Kristiansand.

Vipers gnsker primeert & bygge om Aquarama
(1). Utfordringen er at kommunen mister en
spilleflate som brukes av skoler/VGS. Det er
drgftet mulighet for & leie/ kjgpe areal pa

Sentrumsformal i Kvadraturen og pa Gimle gir
mulighet for & handtere dette i egen
planprosess.




nabotomta til & etablere idrettshall (2).
Mulighetsstudie og reguleringsplan for
Gimleomradet gir mulighet for handballhall med

Plan:

Areal i sentrum er avsatt til sentrumsformal.
Aquarama (1) er avsatt til tjenesteyting i KDP
for Kvadraturen og nabotomta (2) er avsatt til
sentrumsformal.

Areal til
idrettsaktivitet i
forbindelse med
undervisning pa
videregdende
skoler i sentrum

Plan:

Dette er spilt inn av fylkeskommunen, og bar
sees i sammenheng med idrettsenheten og
oppvekst sine behov i sentrum. Mulighetsstudie
for idrettsanlegg pa Gimle peker ogsa pa noen
muligheter.

Sentrumsformal tillater etablering av
idrettsfunksjoner. Spgrsmal er om mer skal
beskrives gjennom bestemmelser eller
retningslinjer.




Ulike anlegg:
basishall turn,
11’er fotballbane,

Plan/ utbygging:
Det er avsatt 5 mill. til 11er bane pa Gimle i
2023. Omradet er avsatt til tjenesteyting og
idrett i dagens KPA. Innspill m& ellers sees i
sammenheng med behov for handballhall med
internasjonale mal, og skathall i sentrum.

Ikke behov for nytt idrettsareal i KPA.
Omradet avsettes til sentrumsformal som
tillater etablering av idrettsfunksjoner.
Spegrsmal er om mer skal beskrives gjennom
bestemmelser eller retningslinjer.

Gimle skatehall,
sandvolleyballhall,
idrettshall mm.
e — o~
Plan/utbygging:
Kongsgérd- Kommuonal andel k_r. 1 mill. er av'_satt i HP til
bane 2 1ler bane Kongsgardbane 2 i 2021. Utbygging av

omradene Bjgrndalen og Marvikssletta vil bidra
til finansiering/ etablering av ny bane.

Ikke behov for nytt idrettsareal i KPA.
Viderefarer formal i eksisterende planer.




SONE @ST

Type anlegg

Kommentar og vurderinger

Konklusjon

Justvik

Delanlegg friidrett,
fotballbane, andre
idrettsaktiviteter

Planstatus

Idrett:

Fotballbanen skal rehabiliteres. Dette fglger opp
en mulighetsstudie med medvirkning som ble
gjennomfgrt av parkvesenet. Det ferdigstilles
2022. ldrettsenheten har fatt innspill om gnske
om & etablere et utendgrs innebandyanlegg. Det
kan lgses innenfor formalet i reguleringsplan.

Plan:
Omradet er avsatt til idrett og sentrumsformal i
dagens KPA.

Hvordan handtere i KPA?
Ikke behov for nytt idrettsareal i KPA.
Viderefarer formal i eksisterende planer.

Randesund

Svemmehall/
treningsbasseng/
ishall

Idrett:

Det er prekaert behov for a sikre areal til
svgmmehall i bydel gst — helst langs
metrobussen. Ishall og svemmehall bar
lokaliseres sammen for a sikre energieffektive
Igsninger, kan bygges i ulike etasjer.
Svgmmehall skal ha stgrrelse 25 x 12,5 m.

Oppvekst:
Flere av kommunens omrader (kultur, oppvekst,

helse og mestring) har interesse av & samordne
seg pa Randesund/Stremme. Oppvekst

kan veere med pa reetablering av Familiens hus
i et nytt kommunalt fellesanlegg.

Plan:

Det er visst plass til sveammebasseng i
mulighetsstudie for Stramme (1). Arealer pa
Strgmme er avsatt til tjenesteyting og idrett.

Sentrumsformal eller hovedformal Bebyggelse
og anlegg tillater etablering av
idrettsfunksjoner. Spgrsmal er om mer skal
beskrives gjennom bestemmelser eller
retningslinjer.




Sukkevann

Fotballbane og
tennishall

Idrett:
1 bane ligger inne i handlingsprogram for
anlegg (som mottar spillemidler).

Lgses innenfor formal i dagens KPA, men gnsker
a utvide idrettsformal til deler av kolle sgrgst for
hallen (gul sirkel i illustrasjon over).

Omdisponering av deler av LNF til idrettsformal
er avklart med parkvesenet.

Hanes

Idrettshall (privat
ved Ansgarskolen
eller offentlig)

Idrett:

Idrettshall ved Ansgarskolen ligger inne i
handlingsprogram for anlegg (som mottar
spillemidler). Idrett har ingen innvendinger.
Idrettshallen som er der i dag pa Hanes, er stor
nok til & dekke Hanes. Press vil gke

nar Lauvasen bygges ut. Forelgpig ikke gjort
noen behovsanalyse for idrettshall. Det bar
bygges idrettshall/flerbrukshall med ny skole
(ikke gymsal)

Ikke behov for nytt idrettsareal i KPA.
Viderefgrer arealer/formal fra eksisterende KPA.




Oppvekst:
Skole/ bydelshus/gymsal diskuteres ifm.

skolestruktur pa Hanes. Oppvekst skal lgse
skolebehov og de behovene som er spilt inn.

For lite elevgrunnlag for & bygge ut pa Lauvasen
na og det er usikkert hva som vil skje pa
Hamrevann. Skolestruktur pa Hanes er ikke
konkludert.

Lauvasen

Fotballbane og
idrettshall

Idrett:

1ler kunstgressbane og idrettshall 25 x 45 m
ligger inne i handlingsprogram for anlegg (som
mottar spillemidler).

Oppvekst:
Usikkerhet om skoletomten bygges ut i

neermeste tid. Idrettsbehov slar inn tidligere.

Plan:
Det er avsatt skoletomt i reguleringsplan for
Lauvasen (2006).

Ikke behov for nytt idrettsareal i KPA (pa
Lauvasen). Viderefarer arealer/formal fra
eksisterende KPA, evtl med bruk av
hovedformal.

Benestad

Idrettshall, flere
7er baner, 1ller
bane

Idrett:

Idrettshall 25 x 45 m, 11ler kunstgressbane og
flere 7er kunstgressbaner ligger inne i
handlingsprogram for anlegg (som mottar
spillemidler). 11er bane og idrettshall ma
reguleres inn i tilknytning til skole. Utbygger vil i
tillegg regulere inn egne idrettsanlegg sammen
med RIL.

Oppvekst:
Lite sannsynlig at skoletomt Asl bygges ut

dersom det bygges skole pa tomt Cs1.

Plan:

Ikke behov for nytt idrettsareal i KPA (pa
Benestad). Viderefarer arealer/formal fra
eksisterende KPA, evtl med bruk av
hovedformal.




Behov for idrett ma sees i sammenheng med
skoletomter og utvikling pa
Randesund/Strgmme.

Idrett:
7er bane m/lys er knyttet til farste

Generelle bestemmelser/retningslinjer vil gjelde
for omrader der detaljplanlegging og utvikling

Idrettshall, utbyggingsomrade for Hamrevann, mens skjer lengere frem i tid (utbyggingsreserver i
Hamrevann | fotballbaner og 7er | idrettshall og fotballbane ma vurderes ved KPA). Konklusjon henger tett sammen med
bane m/ lys videre utbygging/planlegging. sortering og prioritering av utbyggingsomrader
— seerlig dersom noen omrader foreslas tatt ut
av KPA.
Idrett: Kan etableres innenfor bebyggelse og anlegg.
Utvidelse/rehabilitering ligger inne i
Sgm Squashhall handlingsprogram for anlegg (som mottar
spillemidler).
Idrett/Plan: Ikke behov for nytt idrettsareal i KPA.
Vil skje i forbindelse med eksisterende anlegg. Viderefgrer formal i eksisterende planer.
Farvannet Skytebane elg Regulert til idrettsanlegg — skytebane i

reguleringsplan for Farvannet skytebane,
vedtatt 2008.




OPPSUMMERING

Arealer til etablering av nye idrettsfunksjoner er som regel avsatt i egen reguleringsplan og kan opparbeides etter plan. Etter kartlegging
av idrettsbehovene for planperioden er et mindre areal ved Sukkevann idrettsanlegg foreslatt tilfgyd til det eksisterende idrettsformal i
kommuneplankartet.

Der idrettsbehovet ikke er avklart i reguleringsplan, kan funksjonen lgses innenfor andre formal i kommuneplankartet. Det gjelder:

e Svgmmebasseng og ishall i Tangvall, Vagsbygd og Randesund bydelssentre kan plasseres innenfor sentrumsformal. Neermere
lokalisering ma landes pa et annet planniva og med utgangspunkt i sambruk mellom flere funksjoner i senteromradene. Det er
usikkert om svgmmebasseng og ishall p& Tangvall og i Vagsbygd finner sted i denne planperioden.

e Ballbane pa Bravann og Tinnheia: Det er avklart med parkvesenet av tiloud som 7’er baner kan opparbeides innenfor formal
gregnnstruktur. Tett dialog med parkvesenet for landskapelig tilpasning og tilgjengelighet til neerliggende friluftsomrader er en
forutsetning.

e Handballbane med internasjonale mal: Det er vurdert flere mulige lokaliseringer. Det er i Kvadraturen i neerheten av Aquarama
eller som del av Gimle idrettspark. Sentrumsformal i Kvadraturen og pa Gimle gir mulighet for & handtere dette i egen
planprosess.

e Skatehall: Flere lokaliseringer er diskutert, herunder ogsa gjenbruk av eksisterende haller som eksempelvis Oddergyhallen.
Anlegget kan etableres innenfor sentrumsformal eller hovedformal bebyggelse og anlegg. Neermere lokalisering méa landes pa et
annet planniva.

e Andre idrettsbehov i sentrum: Disse er knyttet til fremtidig utvikling og idrettsaktivitet i videregdende skoler. De fleste omradene
er ferdig bygd eller planlagt. Gjenbruk av eksisterende arealer/ haller ma vurderes. Det er begrenset hvor mange funksjoner kan
forventes etablert i forbindelse med utvikling av Lagmannsholmen. Stor grad av sambruk er pa sentrale og verdifulle arealer som i
Kvadraturen og i bydelssentrene. Idrettsfunksjoner i sentrum kan etableres innenfor sentrumsformal.

¢ Ridehall og crickethall: Disse er beskrevet i handlingsprogram for anlegg og mottar spillemidler. Det er ikke avklart noe
arealbehov eller foreslatt noen lokalisering, og det er usikkert om behovet vil komme i denne planperioden.

Oppgradering av eksisterende idrettstilbud er aktuelt & vurdere nar hovedparten av utbyggingen skal skje gjennom fortetting og
transformasjon. Idrettsfunksjoner er arealkrevende og ved en jevn fortetting kan det ikke forventes at nye arealer avsettes. Dette gjelder
seerlig etablering av ballbaner i bydelene. For a sikre et godt og bredt tilbud er det derfor viktig at:

e Ved utbygging eller ombygging av skoler/ oppvekstsentre skal det etableres idrettshall (ikke gymsal). Idrettshall gir mye starre
mulighet for flerbruk.

e Ved fortetting, utbygging eller bruksendring i eksisterende omrader/bydeler vurderes om det eksisterende idrettstilbudet er
dekkende, fremfor & sette krav til etablering av nye anlegg. Behov for oppgradering av eksisterende anlegg vurderes og nye tiltak
bidrar til oppgradering (gjennom reguleringsplan og utbyggingsavtale).



VEDLEGG 1.G

Tidstypiske boligomrader

Plan og bygg gjennomfgrte fra 2008 en strgksanalyse for Kristiansand kommune. Dette
arbeidet gikk parallelt med kommuneplanarbeidet. P4 grunnlag av dette arbeidet ble det i
kommuneplanens arealdel (2011) avsatt flere tidstypiske omrader med egne
bestemmelser og retningslinjer, hvor hensikten var & bevare de tidstypiske kvalitetene.

P& denne og de neste to sidene er utdrag fra rapporten «Et boligomrade blir aldri helt
ferdig — fortetting med strgksanalyser som verktgy» gjengitt i kursiv.

BEVARING OG VERN

Bygningsvern kan omfatte bade enkeltbygninger og bygningsmiljger. Enkeltbygg med
verneverdi er i Kristiansand godt dokumentert gjennom blant annet
kulturminnevernplanen (primaert eldre bebyggelse) og «Arkitekturguide for Kristiansand»
som omfatter et utvalg av bade eldre og nyere bebyggelse. Flere av disse er regulert til
bevaring i vedtatte reguleringsplaner og aktuelle bygg vurderes fortlgpende til bevaring
nar det kommer planer og sgknader som omfatter slike bygg. Bevaringsverdige
bygningsmiljger er omrader der elementene (bygningene, gater, uterom etc.) til sammen
danner et miljg som har bevaringsverdi. | Kristiansand er flere slike omrader bevart,
eksempelvis:

Kvadraturen:

- Posebyen, trehusbebyggelse, fgr 1860.

- Murbyen, gjenreisning etter bybrannen i 1892
- Kvartalsvise reguleringsplaner, f.eks kvartal 3

1920 — 1940/50:
- Enrum, sosial boligbygging etter hagebyidealet. 1920
- Ut/inn husene p& Lund. 1948

Folgende omrader er nd under regulering med formal bevaring:
- Grimsmoen.

- Solbygg

Strgksanalysen gir kunnskap om etterkrigstidens boligomrader. Ingen av disse omradene
er i dag formelt sikret bevaring. Det har heller ikke tidligere veert gjort starre vurderinger
og analyser for & kartlegge om noen av omradene har bevaringsverdi. Boligomradene er i
endring ved at det skjer bade stagrre endringer som fortettinger etc. og mindre endringer
som for eksempel pabygg/tilbygg og bygging av nye garasjer. Et mal med analysen er a
fa et bedre redskap for & handtere fortettingssaker, men ogsa en vurdering av hvor en
ikke bgr fortette.

Hva er aktuelt & bevare?

Mange hensyn konkurrerer nar det skal vurderes hvor det kan fortettes eller hvor det
ikke bgr fortettes. Hovedintensjonen i kommuneplanen er at sentrale bystrgk skal
fortettes ut fra hensynet til en beerekraftig utvikling. Samtidig er det viktig & ta vare pa
omrader/strgk som har spesielle kvaliteter. Ved & holde fast pa kulturhistoriske og
verneverdige verdier i enkelte strgk, kan det vaere lettere & gke utnyttelsesgradene andre
steder.
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Innenfor utbyggingsomradene kan det dreie seg om a ta vare pa bade naturkvaliteter s&
vel som menneskeskapte kvaliteter og bygningsmiljg. Det kan dreie seg om en rekke
elementer som i sum tilsier vern, eller at hensynet til en eller flere kvaliteter er s&
tungtveiende at de ma prioriteres foran fortetting. A ta vare p& historiske spor gir
ettertiden kunnskap om byens utvikling og kan gi vern av viktige kulturhistoriske verdier,
miljgkvaliteter og representativ estetikk. Det trenger imidlertid ikke bare dreie seg om
spesielle kvaliteter, men ogsa om & ta vare pa representanter for det alminnelige og
tidstypiske.

Mal:

A verne om byens kulturhistoriske seerpreg og verdier ved & ta vare p& historisk
verdifulle og tidstypiske byomrader («historiske fotavtrykk»). Minimum ett
representativt omrade/bomiljg fra hver periode av byens utvikling bgr bevares uten
fortetting.

A ta vare pé ulike, representative typer bylandskap (bebyggelse, infrastruktur, natur
og kultur).

A ta vare pé alle boligomrader som representerer viktige verneverdier.

Aktuelt & verne:

Et omrade bygd ut/konsekvent gjennomfgrt etter en tidstypisk reguleringsplan av hay
kvalitet. Plangrepet er ikke/i beskjeden grad svekket ved senere omreguleringer og
dispensasjoner. Det gir en stor grad av historisk og pedagogisk verdi, foruten ofte
identitetsverdi og representativitet. Planen i seg selv og dens gjennomfgring er et
kulturminne med hgy autentisitet.

Omradet representerer historisk kontinuitet/en eller flere epoker i byens utvikling
(«fotavtrykk») som er verd & ta vare pd, enten som representant for den vanlige
bebyggelsen i perioden eller pga spesielle kvaliteter. Det kan dreie seg om et stort
innslag av kulturminner (ihht. kulturminnevernplanen) eller et konsentrert
«tidsspenn» med mange funksjoner/type bygninger av stor
representativitet/sjeldenhet.

Omradet kjennetegnes bl.a ved god byggeskikk. Det vil si at ny bebyggelse skal
uttrykke sin samtid pd en god mate og samtidig formidle strgkets karakter og historie
samt estetiske og/eller identitets- baerende kvaliteter. Den skal ha et bevisst forhold
til natur, klima og eventuell eldre/eksisterende bebyggelse. Bygningene skal veere
med pa & uttrykke stedets egenart og ha en helhetlig stedskarakter (f.eks ved
bebyggelsesstruktur og bygningstyper).

Omradet er neermest forbilledlig baerekraftig/gkologisk utbygd. Det vil si at det
kjennetegnes med energisparing, ngktern ressursbruk, miljg- og klimavennlige
lgsninger m.m. For tiden har ikke Kristiansand slike omrader.

Omrader som gjennom sin utforming (byrom, plasser, torg, lekeareal o.a mgtesteder,
trafikksikkerhet, universell utforming/livslgpsstandard m.m) apenbart bidrar til felles
goder for beboere og allmennheten foruten & stimulere til et godt sosialt miljg.

Omrader som i sum (jf. over) ma kunne dokumenteres & ha gode bokvaliteter (ikke
minst skjerming mot trafikk og stgy, god tilgang pa uteareal m.m). Det innebeerer
ogsda at det er apenbart funksjonelt og attraktivt for folks trivsel.




- Omrader med opprinnelige og karakteristiske/identitetsskapende landskapstrekk,
utsiktspunkter og kulturlandskapselementer i det bygde miljget, jfr. bl.a
grgnnstrukturutredningen.

- Spesielle/sjeldne naturkvaliteter (f.eks vegetasjon, vann, ngkkelbiotoper, fugleliv,
geologiske forekomster 0.a), teknisk infrastruktur, veier e.a i kombinasjon med andre
kvaliteter.

- Grgntareal, alleer, treer og parker av historisk eller kulturhistorisk verdi.

Fra sentralt hold er fglgende nevnt som «nyere» bevaringsverdige bygninger:

- Bygninger fra tiden fgr 1945

- Gjenreisingsarkitektur fra de naermeste arene etter 1945

- Nyere monumentalbygninger med symbolsk betydning (eks kirke, radhus,
stasjonsbygning og for stedet epokegjgrende boligutbygging eller annen slik
utbygging)

- Bygninger/anlegg det knytter seg viktig personalhistorie til.

- Lokaliteter det knytter seg sagn, tro eller historisk viktige hendelser til.

Hva bgr bevares/vernes mot fortetting?

Bevaring av eldre enkeltbygninger er ivaretatt gjennom kulturminnevernplanen og
etterfglgende bevaringsreguleringer etter hvert som ulike omrader tas opp til regulering.
Noen f& bygninger er ogsa fredet. Eldre bygningsmiljger er ogsa enten regulert eller
under regulering til bevaring. | dette arbeidet har man derfor fokusert pa bevaring av
tidstypiske boligomrader fra perioden 1930 — 1985.

Forslag til omrader som bgr bevares/vernes mot fortetting og stgrre endringer:

P& bakgrunn av den detaljerte straksanalysen og ovenfor beskrevne kriterier er det valgt
ut boligomrader som er bade tidstypiske, helhetlige og ikke mye endret, verken plan eller
bebyggelse. Utvalgte omrader foreslas bevart og i denne sammen sammenheng vil det si
skjermet mot fortettet og stagrre endringer. Utvelgelsen inneholder ogsa omrader
foreslatt til vern i kommunedelplanen for Lund. Noen steder er disse utvidet.

I dette arbeidet inngar ikke viktige bygnings-, kultur- eller kulturlandskapsmiljger i den
spredtbygde deler av kommunen.

I den eldste bydelen utenfor Kvadraturen, Grim; er det store bevaringsverdige omrade
som er under regulering, disse er ikke beskrevet grundig her.

I denne utvelgelsen har vi valgt og «satt strek» ved ca 1985 — da ble fortetting av
bebygde omrader for alvor introdusert.



Ny kommuneplan for nye Kristiansand — 2021/2022

Ved utarbeidelsen av ny kommuneplan for Kristiansand etter kommunesammenslaingen
er de tidstypiske omradene i kommuneplanen for Kristiansand gjennomgatt og vurdert pa
nytt. Omradene er vurdert i forhold til hvilke endringer som er gjennomfgart siden forrige
kommuneplanvedtak. P4 grunnlag av denne gjennomgangen er tre omrader tatt ut. |
tillegg er det lagt til to omrader, som etter forrige kommuneplanvedtak er tillagt starre
tidstypiske kvaliteter-

I tillegg er det gjennomfert en kartstudie over utbyggingsomrader i Sggne og Songdalen
for & vurdere om det er omrader som bar klassifiseres tilsvarende. | Songdalen er det
veldig f& sammenhengende boligomrader, og ingen som fremstar med stor
sammenhengende verdi. | Sggne er det anslag av tidstypiske omrader, og to omrader er
tatt inn som tidstypiske, ogsa i samsvar med byantikvarens kartlegging.

Kriteriene omradene er vurdert etter sammenfaller med kriteriene i Miljgdirektoratets og
Riksantikvarens veiledere for konsekvensutredning av kommuneplanens arealdel, se
«Temautredning kulturmiljger til kommuneplanens arealdel 2021-2033» utfgrt av
byantikvaren. Omradene er angitt med hgy verdi (rede) og middels verdi (gule).

Omradene som er valgt ut som representative omrader for sin tid er de omradene som er
vurdert & ha hgyest kvalitet.

Omrade (KPA 2011) | Verdi | Beskrivelse (KPA 2011) Vurdering 2022
B4 En del av omradet vest for I stor grad intakt. Det er
Radyrveien Kjos gard, bygd ut i kommet til noen store
1960-tallet hovedsak av garasjer og tilbygg, men
byggmesterfirmaet Aksel det er Ikke gjort endringer
og Nils Andersen i perioden | som endrer omradets
1965 til -70. Fremstar karakter vesentlig.
meget opprinnelig med Omradets autentisitet er
enkle, sannsynligvis av ordinaer karakter.
husbankfinansierte
«byggmesterhus» godt Kartlegging, kulturmiljg:
tilpasset terreng. 3293
B5 Bygd ut under ett helt i Sveert tidstypisk
@vre Slettheia trad med plan vedtatt i planleggingsidé, er
1960-tallet 1969. Blanding av hgy- og konsekvent gjennomfart
lavblokker, med store og sveert lite endret.
felles grgntomrader rund. Kristiansands tydeligste
Planleggingsidé er eksempel pa
gjennomfgrt konsekvent og | blokkbebyggelse med
omradet er ikke endret store innslag av natur- og
nevneverdig i ettertid. grgntomrader.
Arkitekturen oppfattes
av mange som repeterende | Kartlegging, kulturmiljg:
og «kjedelig», men er 32p3
typisk for tidens streben til
rasjonell bygging for &
holde kostnadene lave.
B6 Omrade med variert type Preget av mye tilbygg og
Deler av Kartheia bebyggelse, eneboliger, endringer som endrer
1960-tallet atriumhus i kjede og bebyggelsens karakter og
rekkehus. Planlagt i autentisitet.
perioden 1965 til -67, bygd
ut i tidret etter. Kartlegging, kulturmiljg:




Omrade (KPA 2011)

Verdi

Beskrivelse (KPA 2011)

Vurdering 2022

Stabburshusene til Kjell
Brantzeg preger deler av
omradet, sammen med
godt tilpassede kjedehus i
rekke pa forholdsvis sma
tomter.

32n3

B7
Wolframveien,
Koboltveien,
Messingveien.

Planlagt og bygd ut i
perioden 1965 til -70, ogsa
her en blanding av
blokkbebyggelse og rekke-

En del mindre tilbygg og
boder som endrer
uttrykket noe. Dette
endrer den estetiske

1960-tallet /kjedehus. Blokkene i kvaliteten, men

Koboltveien, tegnet av Kjell | hovedstrukturene er

Brantzeg, er beskrevet som | fortsatt intakt.

neermest skulpturer i

landskapet. De smale Kartlegging, kulturmiljg:

volumene har kun to 24j3

leiligheter pr. etasje, har

lys og luft fra flere

retninger naeermest som

«eneboliger stablet oppa

hverandre.»

«Stabburshusene» er ogsa i

omradet.
B8 Forholdsvis ensartet Mange stolpehus er en del
Manganveien omrade med eneboliger i ombygd. Mye tilbygg,
1960-tallet samme stgrrelse og form, pabygg og endringer.

blant annet med det Hovedstrukturen er intakt.

sakalte stolpehuset,

opprinnelig tegnet av Kartlegging, kulturmiljg:

Sannes og Steen arkitekter | 24k3

og bygd i stort antall av

firmaet Listad og Arnesen.
B10 Boligomrade planlagt pa Schoder-husene gir
Hannevika slutten av 30-tallet med omradet bevaringsverdi til
1930-tallet en- og tomannsboliger i tross for store endringer

forholdsvis bratt terreng. pa mye av

Omradet ble planlagt av bygningsmassen i

Thilo Schoder, og det var omradet.

forutsetningen at samtlige

boliger skulle tegnes av Kartlegging, kulturmiljg:

ham. Dette ble ikke 3203

gjennomfart, men omradet

er det stedet i Norge hvor

det er samlet flest boliger

signert Schoder.
B11 50-tallsplanleggerne, med Strukturen er intakt og
Kobberveien byplansjef Lorange i seeregen. Noen endringer
1950-tallet spissen, sin lgsning for & pa rekkehusene, og

dekke boligbehovet i en

by som ikke hadde annen
byggegrunn innenfor

sin bygrense. Sterkt preget
av mellomkrigstidens
funksjonalistiske
planleggingsideal. Det er
farst og fremst

blokkene er pusset opp.

Kartlegging, kulturmiljg:
2413
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Omrade (KPA 2011)

Verdi

Beskrivelse (KPA 2011)

Vurdering 2022

hoyblokkene gverst i
omradet og arealene

rundt dem som tillegges
bevaringsverdi (selv om de
i ettertid er blitt skjelt ut av
flere og av ulike

grunner).

B12

Del av
Mgllevannsveien
1950-tallet

B13

Deler av
Mgllevannsveien,
Bellevue
1910-1940

B14
Duekniben
1950- 1960-tallet

Et lite rekkehusomrade
plassert med gavl mot
veien. Hele rekka har
samme form og volum og
fremstar fremdeles
enhetlig.

Er utvidet i samsvar med
byantikvarens
registrering.

Kartlegging, kulturmiljg:
24c3

Omradet ble pabegynt bygd
ut pa begynnelsen av
1900-tallet og var det
eneste omradet innenfor
byens grenser som var
mulig & bygge ut pa det
tidspunkt. En stor del av
bebyggelsen kan
karakteriseres som
bevaringsverdig etter
tradisjonelle
bevaringskriterier.

Pagaende
reguleringsarbeid for a
sikre bevaringsverdier pa
del av omradet.

Er utvidet i samsvar med
byantikvarens
registrering.

Kartlegging, kulturmiljg:
24m2

Bygd ut som
«jernbaneansattes
boligomrade» pa
1950-tallet. Fremstar med
ens mgneretning og
valmtak plassert enhetlig i
forhold til atkomstvei.
Fremdeles godt intakt, selv
om det er tendenser til
gnsker om
utvidelser/pabygg med
mer.

Fortsatt godt intakt, men
med en del mindre
endringer av bebyggelsen.

Kartlegging, kulturmiljg:
24n3

B15
Jgrgen Lgvlands vei

B15

Deler av Grimsvollen
og Artillerivollen
1910-1940

Boligomradet

Jgrgen Lgvlandsvei ble
bygd ut omkring 1960.
Spesielt for dette omradet
er at dette var det fgrste
tomteomradet Kristiansand
kommune la ut som
selveiertomter, med en
tidstypisk, spesiell og
annerledes arkitektur enn i
bydelen forgvrig.

Vurderingen fra
kommuneplanen 2011 star
seg fortsatt.

Kartlegging, kulturmiljga:
24i3

| omradene pa Grim er det
i hovedsak tradisjonelle
bevaringskriterier som
gjelder.

Er i etterkant av forrige
kommuneplan regulert til
bevaring.

Kartlegging, kulturmiljg:
24e2 og 2413




Omrade (KPA 2011) | Verdi

B16

Lagmslands vei -
Heidens stykke
1910

B17-B19 + B22
Omrader som er tatt
med i
kulturminnevernplan
for Lund)
1920-1965

B20

Gimlekollen
1960-/70-tallet

Del av Holdalsnuten

Beskrivelse (KPA 2011)

Vurdering 2022

Utbygging av Heidens
stykke, sammen med
utbyggingen av Enrum
(noen ar senere) og langs
Mgllevannveiens nordre del
var Kristiansand kommunes
tiltak for & avhjelpe den
store boligngden, spesielt
for barnerike familier, som
oppsto omkring farste
verdenskrig. Denne
utbyggingen var
kommunens fgrste
subsidierte sosiale
boligbygging, og bade
konfliktfylt og sveert politisk
betent, noe som farte til at
bystyret valgte a selge seg
ut kort tid etter at boligene
sto ferdige.

Er i etterkant av forrige
kommuneplan regulert til
bevaring.

Kartlegging, kulturmiljga:
25r2 og 25s3

Omradene er
sammenfallende med
Byantikvarens
kulturminnevernregistrering
for bydel Lund fra 2003.
Kongsgard Il er tidstypiske
atriumhus og lavblokk fra
midten av 1960-tallet.
Omradet er utvidet i
forhold til avgrensing i
kommunedelplan for Lund
og inkluderer na hele den
opprinnelige
reguleringsplanen.

Oppdatert ihht
kulturmiljgregistrering.

Kartlegging, kulturmiljg:
B17: 25b3, 25c3, 25d2
B18: 25h3

B19: 25i3

B22: 25j3

I hovedsak
eneboligbebyggelse bygd ut
pa 1960-/70-tallet pa
forholdsvis store tomter. En
samlende plan preger
utbyggingen. Veiene og
boligene falger terrenget,
det er imidlertid store
variasjoner i type boliger
nar det gjelder form, volum
og materialbruk. Omradet
har i stor grad beholdt sitt
opprinnelige preg, men en
begynnende fortetting ser
ut til & finne sted.

@vre del bestar av romslige
eneboliger langs veien tett
inn mot «bymarka pa
Lund,» Jegersberg-
omradet. Bygd ut pa 1970-
tallet, fremstar lite

Vurderingen fra
kommuneplanen 2011 star
seg fortsatt.

Deler av omradene
reguleres na til bevaring.

Kartlegging, kulturmiljg:
253443
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Verdi

Beskrivelse (KPA 2011)
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endret.

B21

Gimlekollen
1960-/70-tallet
Hilds vei, Tyres vei

| hovedsak
eneboligbebyggelse bygd ut
pa 1960-/70-tallet pa
forholdsvis store tomter. En
samlende plan preger
utbyggingen. Veiene og
boligene falger terrenget,
det er imidlertid store
variasjoner i type boliger
nar det gjelder form, volum
og materialbruk. Omradet
har i stor grad beholdt sitt
opprinnelige preg, men en
begynnende fortetting ser
ut til & finne sted.

Blant den eldste delen som
ble bygd ut i 1960-arene.
Variert uttrykk pa boligene,
blanding av takform. Dette
skyldes sannsynligvis at
omradet ikke ble finansiert
av Husbanken, slik at
Husbankens "strenge”
bestemmelser ikke ble lagt
til grunn. Flere av byens
praktiserende arkitekter
tegnet eneboliger side om
side, pluss at distriktets
ferdighusfirmaer

ogsa tegnet hus her.

Vurderingen fra
kommuneplanen 2011 star
seg fortsatt.

Kartlegging, kulturmiljga:
25w3

B23
Bleget-Fagerhoilt,
Gunhilds vei
1980-tallet

Planlagt og bygd ut pa
begynnelsen av 1980-tallet
med terrasserte kjedehus
mot syd og grupper av
eneboliger organisert i
mindre klynger med felles
bilfritt tun og parkering
samlet med rekkegarasjer.
P& 80-tallet blir det slutt pa
70-tallets typiske valmtak,
takvinkelen gker og
saltaket dominerer.
Klyngebebyggelsen varierer
i type bolig og uttrykk.

Vurderingen fra
kommuneplanen 2011 star
seg fortsatt.

Kartlegging, kulturmiljg:
25y3

B26
Vigvollasen

Langs hovedveien ligger tre
ulike boligomrader innenfor
samme reguleringsplan,
vedtatt 1973, og med store
ubebygde grgntomrader
ned mot sjgen. Vigvollasen
atriumhus har enhetlig
bebyggelse planlagt i en
fast struktur med bade tre-
og teglmaterialer.

Vurderingen fra
kommuneplanen 2011 star
seg fortsatt.

Kartlegging, kulturmiljg:
26m3
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Omrade (KPA 2011)

Verdi

Beskrivelse (KPA 2011)

Vurdering 2022

Vigvollasen 2 bestar av
stagrre eneboliger pa
romslige tomter, med
tidstypiske hus fra 1970-
tallet. Vigvollasen
terrasseblokker i fem til sju
etasjer, planlagt med
garasje i kjeller, vellykket
plassert i forhold til

terreng.
B27 I hovedsak En del mindre tilbygg og
Del av Bliksheia — eneboligbebyggelse bygd ut | boder som endrer
Vardaslia pa 1960-tallet pa uttrykket noe.

1960-/70-tallet

forholdsvis store tomter. En
samlende plan med
detaljerte bestemmelser
om form, starrelser og
takvinkel har preget
utbyggingen. Veiene og
boligene fglger terrenget.
Omradet har i stor grad
beholdt sitt opprinnelige
preg. Omradet ligger
mellom Vardasveien, med
sin samleveifunksjon,

og det store felles
grgntarealet pa toppen.
Bebyggelsen er preget av
eneboliger levert av
ferdighusfirmaer, tilpasset
Husbankens normer
kombinert med kjedehus
(eller eneboliger i rekke)
prosjektert av NBBLs
arkitekter. Fremstar
enhetlig og lite endret.

Hovedstrukturene er
fortsatt intakt.

Kartlegging, kulturmiljga:
33j3

B28

Fuglevikkleiva (Sgm
- Kjellevik)
1960-/70-tallet

B29

Brattbakken
borettslag pa Hanes
1980-tallet

Rekkehusomrade,
atriumhus, med felles
garasjeanlegg planlagt og
bygd ut pa midten av
1970-tallet. Bygd ut av al
Sgrlandshus og tegnet av
arkitekt Magne Enggrav. To
typer rekke; «stor type» og
«liten type», begge med
samme grep og
arkitektonisk uttrykk.
Garasjeanleggene er delvis
bygd ut i ettertid, i
hovedsak i trad med
planen.

Vurderingen fra
kommuneplanen 2011 star
seg fortsatt.

Kartlegging, kulturmiljg:
33k3

Tett, lav bebyggelse i
veldig bratt terreng.
Plassering av boenhetene
vektlagt. Hver enhet gar
over tre etasjer og har

Vurderingen fra
kommuneplanen 2011 star
seg fortsatt. Aktuell for &
regulere til bevaring.
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Omrade (KPA 2011) | Verdi | Beskrivelse (KPA 2011) Vurdering 2022

inngang bade i gverste og Kartlegging, kulturmiljg:
nederste etasje. Parkering 2613

skjer i felles anlegg og pa
avsatte plasser. Omradet er
derfor nesten bilfritt og
godt tilrettelagt med
gangveier og fortau.

B30 Utstillingen ble arrangert av | Vurderingen fra
Boligutstillingen Kristiansand Neeringsrad kommuneplanen 2011 star
«Bygg for i en sgken etter nye seg fortsatt.

fremtiden» boligidealer. En

1984 rekke ulike typer boliger Kartlegging, kulturmiljg:

ble bygd, hvorav arkitekt 26k3
Niels Torps hus med passiv
solvarme som tema
kanskje var mest
fremtidsrettet.

Nye omrader

I tillegg til omradene som er listet opp i tabellen over, er det ett nyere felt vi mener har
slike kvaliteter at de bgr bevares for ettertiden. | tillegg er det ett omrade av eldre dato
som pa grunnlag av sin historikk og utforming i bybildet ogsa bgr tas med i de
tidstypiske omradene.

Omrade Verdi | Beskrivelse og vurdering

Dvergsneslia Eneboligbebyggelse med et enhetlig uttrykk, formsprak
og materialbruk, men samtidig variert slik at det ikke er
monotont. Bebyggelsen falger terrenget, og siktlinjer sol
og utsikt til alle har veert vesentlige forutsetninger.
Tydelig plangrep som er gjennomfart. Bygget ut pa
2000-tallet.

Saneringskvartalene, Fire kvartaler som ble sanert pga darlige saniteerforhold,

Kvadraturen trangboddhet og boligmangel. Kvartalene er bygget opp
igjen med ulike varianter av modernistisk bebyggelse og
struktur.
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Stokkelandsskogen
39i3

Bestar av Agder folkehggskole, tilstatende boligomrade
med eneboliger og rekkehus, og store grentomrader mot
Kvernhusvann. Omradet er bygget ut iht.
reguleringsplan fra 1970. Veiene og boligene falger
terrenget. Omradet har i stor grad beholdt sitt
opprinnelige preg.

Bldsmoen
39j3
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Tidstypiske omrader som tas ut av kommuneplanen

Omradene som er listet opp i tabellen under er vurdert & ha sapass mange
bygningsmessige endringer etter forrige vurdering (KPA 2011) at de ikke tas med i ny
kommuneplan som tidstypiske omrader. Felles for dem er at de nok allerede var relativt
endra ved vedtak av kommuneplanen i 2011, og dette er bare forsterket i senere ar. Vi
vurderer derfor at vi ikke kan forsvare & ha de med som tidstypiske omrader i ny

kommuneplan.

Omrade (KPA 2011)

Beskrivelse (KPA 2011)

B9
Fiskatangen

Eneboligomrade fra 50-/60-tallet med tidstypiske,
forholdsvis romslige tomter planlagt pa en asrygg med sjg pa

Del av Hamresanden
omradet mellom
Balchens vei og
Topdalsveien

1950-tallet to sider. Vel planlagte boliger, omradet fremstar fremdeles
godt intakt.

B24 Planlagt og bygd ut pa midten av 1980 tallet som

Brattvoll Plata en motreaksjon og et alternativ til den utbygging

1980-tallet som begynte & gjgre seg gjeldende pa den tiden,
med sprenging av terreng og (for) store hus plassert
pa sma tomter. Omradet ble planlagt i neert samarbeid mellom
kommunens planleggere, nye beboere og noen av byens
arkitekter som «skreddersydde» hus p& hver tomt. Preges av
varierte, men ngkterne boliger, nesten samtlige med
forholdsvis store dobbeltgarasjer.

B25 Ble planlagt av byplankontoret i Kristiansand for

nabokommunen Tveit. Kjevik byggelag bygde tomannsboliger
tegnet av Matzow & Fjermeros. Mellom disse og Topdalsveien
er det eldre gardsbebyggelse med eldre, bevaringsverdige
enkelthus

Plan og bygg
09.08.2022
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VEDLEGG 1.H

Notat vann, avlgp og overvann

- Kommuneplanens arealdel

Notat utarbeidet januar 2022

Notatet inneholder fglgende kapitler:

1 Kapasitet og tiltak i bydelssentrene

2 Innspill til bestemmelser og retningslinjer

3 Overordnede tiltak som utf@res av Kristiansand kommune (VA)

4 Mulig prioritering av eller anbefaling av utbyggingsomrader - sett fra VA-stasted

1. Kapasitet og tiltak i bydelssentrene

Kapittelet beskriver kapasitet og tiltak i bydelssentrene og Kvadraturen.

1.1 Vagsbygd

Det er kapasitet for videre utbygging innenfor senteromradet. Kapasiteten er relativt god pa
vannforsyning, men noe mer begrenset for avlgp. Kapasiteten pa bade vann og avlgp er avhengig av
hvor utbyggingen kommer. Avlgpssystemet har kapasitet for mindre utbygginger.

1.1.1 Pagaende tiltak
Rossevann vannverk har i dag mulighet til a produsere ca. 370 I/s. Kapasiteten skal gkes til ca 470 |/s.

Ledningsnettet gjennom Vagsbygd er tidligere oppgradert. Kapasitetsgkningen vil gi sikrere og bedre
kapasitet til Vagsbygd. | tillegg skal denne kapasitetsgkningen veere med pa a gi en fullverdig 2-sidig
forsyning til Segne og Songdalen. Det er bevilget 45 mill. kr til denne oppgraderingen/utbyggingen.
Arbeidet avsluttes i 2023.

1 2022-2023 vil det bli bygget pumpestasjon pa Bredalsholmen og lagt sjgledning for avigp fra
Bredalsholmen inn til Oddergya renseanlegg. Dette sikrer og forbedrer kapasiteten for avlgp fra
Vagsbygd. Det er forelgpig bevilget 40 mill. kr til dette. Ytterligere finansiering ma pa plass og vil bli
ordnet varen 2022.

Det er bevilget 4 mill. kr i 2022 pa arbeidsplan avlgp til tiltak for & forbedre kapasitet pa avigp i
omradet. Det er bevilget 2,5 mill. kr i 2022 pa arbeidsplan vann til tiltak for a forbedre kapasitet pa
avlgp i omradet. Arbeidsplanen er beskrevet i kapittel 1.7.2.
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1.1.2 Planlagte tiltak

For a gke kapasiteten pa vannledningsnettet i Vagsbygd er det bevilget 7 mill. kr for a etablere ny
pumpestasjon for vann pa Hundebakken. Samtidig vil pumper pa pumpestasjonene Krossen og
Blgrstad bli byttet ut i 2024.

Lumber pumpestasjon skal bygges ny. Denne har i dag sveert begrenset kapasitet til 3 ta imot mer
avlgp. Nybygging av denne sammen med legging av sjgledning fra denne direkte over til Oddergya
renseanlegg vil gi en vesentlig forbedring av avlgpskapasiteten i Vagsbygd. Ny overfgringsledning vil
bli lagt senest i 2023.

1.2 Tangvall

Det er kapasitet pa vann og avlgp for videre utbygging pa Tangvall. Det er pagaende arbeid med VA-
anlegg pa Tangvall. Dette arbeidet vil gi god kapasitet til mer utbygging enn det som for tiden er
planlagt.

1.2.1 Pagaende tiltak

Det er bevilget 35 mill. kr til utbedring av avlgpssystemet og 25 mill. kr til utbedring av
vannforsyningssystemet pa Tangvall. Arbeidet pagar. Det ble startet opp i 2020 og forventes avsluttet
i 2023.

Det er bevilget 2 mill. kr i 2022 pa arbeidsplan avlgp til tiltak for & forbedre kapasitet pa avigp i
omradet. Det er bevilget 2 mill. kr i 2022 pa arbeidsplan vann til tiltak for a forbedre kapasitet pa
avlgp i omradet. Arbeidsplanen er beskrevet i kapittel 1.7.2.

1.2.2 Planlagte tiltak

Overfgring av avlgp fra Hgllen til Oddergya, eller alternativt bygging av nytt renseanlegg i Hgllen.
Dette vil ytterligere forbedre avigpskvaliteten pa Tangvall og sammen med pagaende tiltak sikre god
kapasitet for fremtidige utbygginger. Det er bevilget 300 mill. kr til dette, med oppstart i 2023 og
sannsynlig ferdigstillelse i 2025/2026. fremdriftsplan vil revideres ut ifra valgt lgsning.

Rossevann vannverk er under oppgradering for & gke vannproduksjonen fra ca . 370 I/s til ca. 470 |/s.
Denne oppgraderingen vil videre styrke og forbedre vannforsyningen til Tangvall.

Det er forelgpig bevilget 14 mill. kr for 2023 til vannledning fra Rossevann til Rosseland. Denne skal
lede vann fra Rossevann vannverk og til Tangvall, for a sikre Sggne/Tangvall 2-sidig forsyning samt
forbedret kapasitet. Det ma bevilges ytterligere finansiering for a ferdigstille ledningen.

1.3 Kvadraturen

Det er god kapasitet pa vannforsyningen til videre utbygging av omradet. Det er vannledninger med
relativt store dimensjoner over stort sett hele omradet. Det er god kapasitet pa avlgpssystemet i



deler av omradet. | resterende omrader er videre utbygging mulig, men eventuelle tiltak ma vurderes
for hvert tilfelle.

Avlgpsnettet bestar flere steder av fellessytem (bade avlgps- og overvann) og det betyr at det
innenfor deler av omradet kan vaere behov for septiktanker. Det jobbes kontinuerlig for a separere
disse fellesledningene. Dette arbeidet vil paga over flere ar. Omradet ma ogsa paregne saerlige krav
til overvannshandtering (pga fellesnett). Det jobbes kontinuerlig med a oppdimensjonere
overvannsnettet. Dette vil paga over flere ar.

Flere store vann- og avlgpsprosjekter er utfgrt, pagaende eller planlagt og dette vil videre fremover
gi bedre kapasitet. Arbeidet er omfattende og vil paga over flere ar.

1.3.1 P3gaende tiltak

Deler av avilgpsnettet i Kvadraturen rehabiliteres ved a separere overvann og kloakk/spillvann. Dette
er pagaende og primaert for a fjerne overvann fra kloakknettet og redusere overlgpsutslipp nar det er
mye nedbgr, men ogsa for & oppdimensjonere overvannsrgr for a tilpasse disse til gkt nedbgr i
fremtiden. Rehabilitering av hele ledningsnettet i Kvadraturen er kalkulert til ca. 500 mill. kr og vil
paga over en periode pa ca. 25 ar. Arbeidet startet for noen ar siden sa anslagsvis 20 ar igjen. Det
bevilges 15 mill. kr til dette arbeidet arlig. Samtidig med dette arbeidet skiftes normalt sett ogsa
vannledningen i samme trase (samme grgft). Det bevilges arlig 10 mill. kr til utskiftning av
vannledning i Kvadraturen.

1.3.2 Planlagte tiltak

Se pagaende tiltak.

1.4 Lund

Det er god kapasitet pa vannforsyningen til videre utbygging av omradet. Det er vannledninger med
relativt store dimensjoner over stort sett hele omradet. Det er god kapasitet pa avigpssystemet i
deler av omradet. | resterende omrader er videre utbygging mulig, men eventuelle tiltak ma vurderes
for hvert tilfelle.

Avlgpsnettet bestar flere steder av fellessytem (bade avlgps- og overvann) og det betyr at det
innenfor deler av omradet kan veere behov for septiktanker. Det jobbes kontinuerlig for a separere
disse fellesledningene. Dette arbeidet vil paga over flere ar. Omradet ma ogsa paregne seerlige krav
til overvannshandtering (pga fellesnett). Det jobbes kontinuerlig med a oppdimensjonere
overvannsnettet. Dette vil paga over flere ar.

1.4.1 Pagaende tiltak

Deler av avilgpsnettet pa Lund rehabiliteres fortlgpende. Se beskrivelse under senteromrade
Kvadraturen. Det bevilges 15 mill. kr til dette arbeidet arlig, som deles pa prosjekter i Kvadraturen og
pa Lund. Samtidig bevilges det arlig 10 mill. kr til utskiftning av vannledninger som ogsa deles pa
Kvadraturen og Lund. Se beskrivelse under Kvadraturen.



Det er i tillegg bevilget 19,2 mill. kr i 2022 pa arbeidsplan avlgp til tiltak for a forbedre kapasitet pa
avlgp i omradet. Det er bevilget 12,4 mill. kr i 2022 pa arbeidsplan vann til tiltak for a forbedre
kapasitet pa avlgp i omradet. Arbeidsplanen er beskrevet i kapittel 1.7.2.

1.4.2 Planlagte tiltak

Se pagaende tiltak.

1.5 Randesund

Det er kapasitet pa vannforsyningen og avlgpssystemet for videre utbygging, men muligheten ma
vurderes for hvert tilfelle.

1.5.1 Pagaende tiltak

Det er bevilget 2 mill. kr i 2022 pa arbeidsplan avlgp til tiltak for a forbedre kapasitet pa avigp i
omradet. Arbeidsplanen er beskrevet i kapittel 1.7.2.

1.5.2 Planlagte tiltak

Det vil veere behov for en ny overfgringsledning for avigp for omradene @st for Varoddbrua og til
Oddergya renseanlegg. Det er ikke bevilget finansiering til denne. | dag er eneste overfgringsledning
for avlgp fra Korsvik til Tangen.

1.6 Nodeland

Omradet har god kapasitet pa vannforsyning for videre utbygging av omradet. Det er relativt nytt
ledningsnett i omradet, og dette ligger i naerheten av hovedvannledning. Omradet har god kapasitet
pa avlgpsnettet for videre utbygging. Omradet ligger neer hovedavigpsledning. Fra 2016 og frem til
na er det skiftet ut mange pumpestasjoner pa hovedledningen, og disse nye stasjonene har god
kapasitet.

1.6.1 Pagaende tiltak

Det er ingen pagaende tiltak.

1.6.2 Planlagte tiltak

Rossevann vannverk er under oppgradering for & gke vannproduksjonen fra ca . 370 I/s til ca. 470 |/s.
Denne oppgraderingen vil videre styrke og forbedre vannforsyningen til Nodeland.

Det er forelgpig bevilget 14 mill. kr for 2023 til vannledning fra Rossevann til Tangvall. Denne skal
lede vann fra Rossevann vannverk og til Segne/Songdalen, for a sikre Nodeland 2-sidig forsyning samt
forbedret kapasitet. Det ma bevilges ytterligere finansiering for a ferdigstille ledningen.



1.7 Felles tiltak for senteromradene

1.7.1 Reservevannforsyning til Kristiansand

For perioden 2022-2025 er det bevilget 200 mill. kr for a viderefgre ledningsanlegget for vann frem
mot Grimevann i Lillesand. Totale kalkyler for ledningsanlegget fra nytt vannverk i Lillesand
(Grimevann) til Sgrlandsparken er ca. 680 mill. kr. En del av ledningsstrekket er lagt allerede eller er
under utfgrelse. Overfgringsledning og nytt vannverk vil sannsynligvis bli tatt i bruk 2025-2026.

Det er bevilget 100 mill. kri 2025 for a etablere nytt vannbehandlingsanlegg/vannverk ved
Grimevann. Dette anlegget skal bygges i samarbeid med Lillesand kommune, og finansieringen deles
mellom kommunene. Nar dette vannverket og ledningsanlegget er ferdigstilt og tatt i bruk for a
forsyne Kristiansand har Kristiansand dekket sitt fremtidige behov for drikkevann frem til ar 2100.
Dette dekker ogsa kristiansand sitt behov for reservevann. Kristiansand vil da veere tilknyttet 3
vannverk: Tronstadvann, Rossevann og Grimevann.

1.7.2 Arbeidsplan vann og avigp

Arbeidsplan vann og avlgp skal dekke Ingenigrvesenets behov for fornying og utskifting av
ledningsnett og mindre prosjekter innenfor vann- og avilgpssektoren. | tillegg finansieres overordnet
planlegging fra arbeidsplanen. Arbeidsplan vann har arlig en bevilgning pa 46 mill. kr. Arbeidsplan
avlgp har arlig en bevilgning pa 63 mill. kr.

For 2022 har planen 29 vannprosjekter og 32 avlgpsprosjekter. Arbeidsplanen utarbeides ved at
Ingenigrvesenets medarbeidere melder inn aktuelle prosjekter. Plan- og prosjekt avdelingen i VA-
enheten administrerer prosessen og i samarbeid med fagseksjonene prioriteres prosjektene med
bakgrunn i tilstand pa ledningsnettet, overordnede planer, behov for koordinering med andre
prosjekter og behov for koordinering med vei og gatelys med mer.

Det har de siste arene vaert mye fokus pa fornying av vann- og avigpsledningene, kalt
utskiftingstakten. Arbeidsplanen er hovedfinansieringskilde for fornying av ledningene. Imidlertid er
det slik at det ofte ma gjennomfg@res anlegg som ikke blir kategorisert som fornying. For eksempel
nyetablering av ledningsstrekk. Arbeidsplanen finansierer ogsa en del anlegg hvor det tidligere ikke
har veert tilfredsstillende vann- og avlgpsforhold.

Til arbeidsplan vann er det for 2022 meldt inn prosjekter for til sammen 143,7 mill. kr. Til arbeidsplan
avlgp er det meldt inn prosjekter for til sammen 277,9 millioner kr. Det vil si at behovet er langt
hgyere enn bevilgningen.

Arbeidsplanen vedtas for ett ar av gangen.



2. Innspill til bestemmelser og retningslinjer

Dette kapittel inneholder innspill og anbefalinger til bestemmelser og retningslinjer i
kommuneplanen.

2.1. Rekkefglgekrav

§6 i gjeldende kommuneplan for Kristiansand omhandler rekkefglgekrav. Denne viderefgres i ny
kommuneplan.

2.2 Krav til reguleringsplaner

Det bgr vaere noen presiseringer i forhold til krav til reguleringsplaner/Teknisk plan/VA-plan. Det bgr
avveies hva av dette som skal sta som bestemmelser i kommuneplan og hva som skal sta i
retningslinjer for utarbeidelse av teknisk plan/VA-plan. VA-plan skal innga i alle reguleringsplaner.

Planen skal vise prinsipplgsning for vann, avlgp og overvann i omradet samt sammenheng med
eksisterende system.

Det bgr stilles krav til overvannsanalyse og flomanalyse ved utarbeidelse av reguleringsplaner. Dette
ma inkludere kartlegging av flomforhold og flomveier i og giennom omradet og til resipient.

| forbindelse med regulering skal faresone flom og bglgeutsatte omrader innarbeides med
bestemmelser om handtering og avbgtende tiltak.

Tiltak skal ikke medfgre gkt overvannsbelastning pa eksisterende avlgpssystem. Overvann skal
handteres etter gjeldende krav og ma ikke tilfgres offentlig ledning uten kommunens samtykke.

Overvannet skal fordrgyes og handteres lokalt, fortrinnsvis gjennom naturbaserte Igsninger. Det skal
derfor sikres tilstrekkelig areal for overvannshandtering, infiltrasjon og vegetasjon innenfor
planomradet, primaert pa egen grunn.

Det skal med reguleringsplanen/VA-plan fglge beskrivelse og beregninger som angir hvordan
overvannsproblematikken endrer seg nar omradet bygges ut og hvordan overvannet kan handteres
inkludert illustrasjonsplan.

Overvann som renner inn til omradet, overvann i/gjennom planomradet og flomvei gjiennom
planomradet helt til sjg/elv skal inkluderes.

Plankartet skal om ngdvendig vise omrader som er avsatt for lokal overvannshandtering og
alternative flomveier (hensynssone).

Konkret retningslinje til blagrgnn-faktor bgr vurderes.

Det ma avveies hva som skal inn som bestemmelser og hva som skal inn som retningslinjer ihht
utarbeidelse av reguleringsplaner.



2.3 Byggehgyde over havniva

Ikke gulv lavere enn 3 meter over havniva viderefgres (§7b i gjeldende plan for Kristiansand).
Bestemmelsene ihht bygging under 5 meter i nye utbyggingsomrader og bebyggelse med kort levetid
eller dersom det dokumenteres at lavere krav er tilstrekkelig pga stormflovern, liten bglgepavirkning
eller liknende viderefgres.

Kravretningslinjer til returnivaer for stormflo (andre kommuner har dette) kan vurderes lagt inn som
retningslinjer. Retningslinjer til beregninger ihht bglger/bglgepavirkning/stormfloniva ma vurderes.

2.4 Byggegrense til kommunale vann-, overvann- og spillvannsledninger

§7 f) har bestemmelse for byggegrense langs vei. Tilsvarende bgr det innfgres bestemmelse for
byggegrense til kommunale vann-, overvann- og spillvannsledninger: 4 meter. Kan formuleres som at
det langs offentlige VA-anlegg skal vaere minimum 4 meter til bygning/konstruksjon.

2.5 Flom

Viderefgre bestemmelser om byggeforbudssoner langs vann og vassdrag — ihht flom (50 meter), § 18
i gijeldende kommuneplan for Kristiansand.

Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot
flomskader oppnas (hensyn til samfunnssikkerhet).

§ 19 b) om flomsone Mosby viderefgres.

§15 d fra gjeldende kommuneplan for Sggne viderefgres. Har bestemmelse vedrgrende flomsone for
Spgneelva og Lundeelva.

2.6 Hensynssoner drikkevannsforsyning

Hensynssoner til drikkevannsforsyning viderefgres, § 19 a) i gjeldende kommuneplan for
Kristiansand.

Hensynssone for nedbgrsfelt til Karlsvann og Drangsholtvann viderefgres ikke (er allerede tatt ut).

2.7 Andre bestemmelser
Det bgr vaere bestemmelser om at lukking av vannveier (bekker) aksepteres ikke.

Lukkede vannveier bgr apnes og restaureres i den grad det er praktisk giennomfgrbart. Dette kan nok
ikke sta som en bestemmelse, men kan vurderes tatt med i retningslinjer.

Kommunen har egen overvannsveileder. Denne vil revideres i 2022, og ny utgave vil sannsynligvis
vedtas politisk i 2023/2024. | KPA ligger hovedkrav for overvann.



3. Overordnede tiltak som utfgres fra Kristiansand kommune (VA)

Her beskrives tiltak som utfgres av Kristiansand kommune (enhet for vann og avlgp) som en direkte
felge av kommuneplanens arealdel.

3.1 Tiltak pa gkonomiplan

Legger mer fgringer, med tiltak for VAO-forbedringer i senteromradene for arene 2023-2026.
Eksempelvis kr 100 mill, dvs 25 mill pr ar. Dette for a forbedre og styrke kapasitet spesifikt for
senteromradene. Dette gjgres i tillegg til allerede eksisterende tiltak i senteromradene.

Dette er forelgpig et forslag. Det ma vedtas politisk for a bli realisert, da det far innvirkning pa
gebyrnivaet. Tiltaket arbeides inn som en del av ny hovedplan vann og avigp.

3.2 Hovedplan vann og avigp

Ny hovedplan vann og avlgp er under utarbeidelse. Denne vil bli vedtatt politisk november-desember
2022. Hovedplanen vil vaere for arene 2023-2026. Samtidig vil planen ha perspektiver pa de viktigste
utfordringer og tiltak for vann og avlgp for perioden frem til 2032. Hovedplan vann og avligp ma
utarbeides i trad med de fgringer som legges i kommuneplanens arealdel.

Hovedplan vann og avlgp vil «kssamskrives» med kommuneplanens arealdel, slik at man kjenner igjen
kommuneplanen i hovedplan vann og avigp.

4. Mulig prioritering av eller anbefaling av utbyggingsomrader
- sett fra VA-stasted

4.1 Argumenter for 3 ta ut utbyggingsomrader

Det er komplisert og vanskelig & argumentere for eller mot spesifikke utbyggingsomrader sett fra VA
sitt stasted. Skal man inn og vurdere hvert enkelt utbyggingsomrade — vil det kreve relativt
omfattende vurderinger og beregninger, og disse vil ogsa avhenge av utbyggingstakt med mere.

Noen generelle betraktninger kan gjgres.

Generelt kan man si at jo lengre ut i periferien et utbyggingsomrade er, jo mer kostnadskrevende vil
det veere for a gi feltet tilstrekkelig kapasitet pa VA-infrastruktur. Sa vil stgrrelse pa utbyggingen helt
eller delvis kunne oppveie den perifere lokasjonen. Dette fordi et relativt stort utbyggingsfelt vil
kunne gi stort bidrag fra utbygger gjennom utbyggingsavtale samt relativt stort bidrag fra
tilknytningsavgiften (VA-gebyr).



Generelt kan man videre si at utbyggingsomrader naer hovedledninger eller hovedknutepunkt for
vann og avlgp kostnadsmessig vil vaere gunstige. Slike omrader fremtvinger ngdvendigvis ikke de
store kommunale investeringer. Dette vil for eksempel kunne tilsi at utbyggingsomrader som er
«sentrumsnaere» kan vaere a foretrekke.

For utbyggingsomrader som ligger med relativ stor geografisk avstand til hovedledninger og/eller
knutepunkt kan for eksempel spillvannet veere ngdt til 3 bli pumpet gjennom flere pumpestasjoner
(7-10) f@r det nar hovedpumpestasjoner eller renseanlegg. En slik «kkomplisert» infrastruktur kan
inneholde flere flaskehalser som kan gi relativt store kostnader for a oppgradere deler av
hovedstrekk for a kunne gi nok kapasitet.

Kapasiteten til eksisterende VA-infrastruktur i naerheten av et spesifikt utbyggingsomrade vil ogsa
veere sentralt for @ kunne argumentere for hvorvidt omradet er gunstig a8 bygge ut eller ikke. Her kan
det forekomme store lokale variasjoner avhengig av hvor i Kristiansand utbyggingsomradet er.

4.2 Vurderinger bgr gjgres sammen med gvrige fag

Sa vil man i videre arbeid med a vurdere hvorvidt enkelte utbyggingsomrader bgr tas ut kunne bidra
med VA-synspunkt, men da vurdert sammen med argumenter fra andre fag eller tema som gnske om
senterutvikling, hensyn til klima, reduksjon i biltrafikk, minimere CO2-avtrykk med mere.



