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Oppsummering av utbyggingsprogrammet for 2027-2030

Dette utbyggingsprogrammet omfatter perioden 2027 - 2030. Programmet er oppdatert
i forhold til planlagt utbyggingstakt og utbyggingsreserve, status pa infrastruktur, status
i leiemarkedet og predikerte utleiepriser pa bolig. Utbyggingsprogrammet viser oversikt
over kommunens utbyggingsomrader til bolig og naering, og kommunens boligreserve
sett i forhold til befolkningsutviklingen. Utbyggingsprogrammet vil veere en del av
grunnlaget for kommunens gkonomiplan. Det er dermed et styringsredskap for
kommunen i forhold private parter/utbyggingsinteresser.

Utbyggingsprogrammet skal til enhver tid rette seg etter overordnede planer.
Kristiansand kommune vedtok februar 2024 arealdel til kommuneplanen, samfunnsdel
0g arealstrategi ble vedtatt i 2020. Med ny kommuneplan skal det tas stilling til om
revidering av utbyggingspolitikken i Kristiansand kommune. Det vil komme en egen sak
pa dette i Igpet av varen 2027.

Programmet viser at det forventes fortsatt hgy boligaktivitet, saerlig i begynnelsen av
perioden. 2025 begynte lavere enn 2024 ndr det gjaldt fullfgrte og igangsatte boliger,
men byggetakten tok seg opp i Igpet av aret og endte med 687 igangsettingstillatelser
og nesten rekordhgyt antall fullferte boliger med 1 229. Boligprisene fortsetter & stige i
Kristiansand, men lavere enn landet ellers. Sammenlignet med andre storbyer s3 er
fremdeles Kristiansand rimeligere pa bade Sykepleierindeksen og Fagarbeiderindeksen.

Den stgrste utfordringen for Kristiansand er forskjellen mellom bruktbolig og nybolig,
hvor en bruktbolig ligger p& omtrent halvparten av kvadratmeterprisen enn en ny. Dette
gjer det vanskeligere 3 flytte fra bruktbolig til nybolig, noe som fgrer til faerre
bruktboliger pd8 markedet og et overbud av nyboliger, da spesielt leiligheter. Dette kan
fore til at flere utbyggere holder igjen oppstart av nye leilighetsprosjekter pa sikt, noe
som vil pavirke om vi dekker boligbehovet i arene fremover.

Nytt i &rets program er ny metode for & vurdere omradenes plassering i forhold til
kommunens senter, og om planlagt utbygging er i trdd med kommuneplanens arealdel
og byvekstavtalen. Store deler av planlagte omrader ligger innenfor senteromradene,
men det legges fremdeles opp til utbygging utenfor etablerte senter. Dette fagrer til at
rundt 61% av boligreserven ligger innenfor et senter og 39% ligger utenfor.

En annen nyhet i ar er en digital Igsning for innsyn i statistikk og data fra
utbyggingsprogrammet som na ligger pa8 kommunens nettsider, under
utbyggingsprogram. Denne Igsningen er under utvikling, og det etterspgrres innspill til
denne digitale Igsningen i hgringen.
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1. Utbyggingsprogrammet

Utbyggingsprogrammet er et gjennomfgringsprogram for utviklingen av kommunen
innenfor bolig og nezering. For at utviklingen skal veere baerekraftig er det ngdvendig at
omradene vurderes ut fra:

e utbyggingsomradets plassering

o tilstrekkelig sosial, grgnn og teknisk infrastruktur

o ligger i et omrdde hvor kommunen prioriterer 3 tilrettelegge for infrastruktur (f.
eks senteromrader).

Utbyggingsprogrammet har fglgende prinsipper som forutsetning for utbyggingsavtaler,
jf. pbl. § 17-2:

a. Kommunen skal for perioden 2027-2030 tilrettelegge for et byggevolum pa ca.
750 boliger pr. ar.

b. Utbyggingsprogrammet og tabell over utbyggingsomrader gir grunnlag for
drgftelse av utbyggingsavtale, herunder vilkar i utbyggingsavtale.

c. Utbyggingsomrader som er i samsvar med dagens gjeldende arealstrategi og
arealplan prioriteres i forhold til tilrettelegging av infrastruktur.

d. Kommunen skal som hovedregel ikke igangsette reguleringsplanarbeid for
omrader som ikke er trad med gjeldende arealplan og ikke har ngdvendig
tilrettelagt infrastruktur.

e. Ved oppstart av nye reguleringsplaner ma omradene vurderes i forhold til status i
kommuneplan, vedtatt arealstrategi og kapasitet pa infrastruktur i omradet.

f. Ved gjennomfgring av reguleringsplaner skal kommunen vurdere tilrettelegging
og bidrag til infrastruktur i henhold til prioriteringer i gjeldende kommuneplan



2. Politiske fgringer

2.1 Nasjonale fgringer

Gjeldende nasjonale fgringer ligger til grunn for utbyggingspolitikken i kommunen og i
utbyggingsprogrammet.

Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging
2023-2027, og statlige planretningslinjer for arealbruk og
mobilitet og statlige planretningslinjer for klima og energi

Nasjonale forventninger for 2023-2027 (vedtatt 20. juni 2023) vektlegger beaerekraftig
utvikling. Viktige utfordringer for planlegging framover er klimaendringer, utslippskutt,
naturtap, ressurs- og overforbruk, en aldrende befolkning og gkende internasjonal uro.
20. desember 2024 ble det i tillegg vedtatt nye planretningslinjer for klima og energi
samt for arealbruk og mobilitet.

Retningslinjene for klima og energi understreker behovet for utslippsfrie, areal-, energi-
og ressurseffektive Igsninger, spesielt gjennom god transportplanlegging.
Retningslinjene for arealbruk og mobilitet skiller nd mellom stgrre byregioner og
distrikter for & sikre mer stedstilpasset utvikling.

Planretningslinjene gir fglgende fgringer:

¢ Minimere transportbehov og prioritere kollektivtransport, sykkel og gange, samt
sikre gode overganger i knutepunkter.

e Redusere nedbygging av viktige naturomrader og kartlegge sentrale karbonlagre.
Natur og gkosystemer skal ivaretas, blant annet gjennom naturbaserte Igsninger
for overvann.

e Gjenbruke og ta vare pa bygg og infrastruktur gjennom rehabilitering og
transformasjon, samtidig som kulturmiljg og stedskvaliteter ivaretas.

e Sikre arealer for naeringsliv, industri og samfunnets verdiskaping.

Kommuneplanen fglger opp de nasjonale forventningene ved a satse pa stedsutvikling i
senteromradene. Utbyggingsprogrammet bruker senterstrukturen som grunnlag for @
vurdere utbyggingsomrader.

Gjennom prioritering av utbyggingsomréder legger programmet til rette for helhetlig
utvikling av sosial, teknisk og grgnn infrastruktur, noe som kan styre kommunens
budsjett mot stgrre omrddesatsinger. Det gir ogsa oppdatert informasjon pa bydels- og
bydelssenternivd, som kan bidra til mer variert boligsammensetning i bydelene.

Bustadsmeldinga (2023-2024)

Bustadsmeldinga for 2023-2024 har fire innsatsomrader:
1. Flere skal ha r&d til & eie egen bolig



2. Leiemarkedet skal vaere trygt og forutsigbart
3. Ta vare pa boligene vi har, og bygge dem vi trenger
4. Forsterket innsats for dem som ikke selv klarer 8 skaffe seg og beholde en egnet bolig

Kommunens utbyggingspolitikk er i samsvar med Bustadsmeldinga sine innsatsomrader,
hvor det legges stor vekt pd et variert overbud av boliger, samt prioritere utbygging
tilknyttet senteromrader. Det meste av utbygging skal skje gjennom transformasjon,
fortetting og gjenbruk. Utbyggingsprogrammet identifiserer og svarer ut pa mange av
problemstillingene som Bustadsmeldinga peker pd, som en aldrende befolkning, mangel
pa utleieboliger og vanskeligheter med & skaffe egen bolig. Boligsosialhandlingsplan
svarer ut pa innsatsomrade 4 i Bustadsmeldinga.

Baerekraftig bruk og bevaring av natur. Norsk handlingsplan for
naturmangfold (2023-2024)

Stortingsmeldingen legger fram Norges nye handlingsplan for natur, som skal sikre
bzerekraftig bruk og bevaring av naturmangfoldet. Den beskriver status for norsk natur
og viser hvordan regjeringen vil folge opp de nasjonale malene og de globale mélene i
naturavtalen fra Montreal. Meldingen presenterer tiltak som skal sgrge for at all bruk av
natur skjer innenfor naturens talegrenser, samtidig som mennesker over hele landet
fortsatt skal kunne leve gode liv. Den bygger videre p& eksisterende lover og tidligere
planer, og legger opp til nasjonale bidrag for hvert av de 23 globale naturmalene.
Regjeringen foreslar grep for bedre arealforvaltning, styrket kunnskapsgrunnlag og en
mer effektiv gjennomfgring av tiltak for 8 hindre naturtap.

Utbyggingsprogrammet fglger opp naturmeldingen ved & utvikle bedre oversikter over
hvor utbygging vil skje fremover i kommunen som gir mulighet for 8 vurdere om vi
bygger i tr&d med kommuneplanens fgringer.

Rom for kvalitet — Nasjonal arkitekturstrategi (2025)

Den nasjonale arkitekturstrategien «Rom for kvalitet» legger rammene for hvordan
Norge skal utvikle og forvalte arkitektur som styrker livskvalitet, fellesskap og baerekraft.
Strategien bygger pa fire hovedmal: varierte nabolag, varsom ressursbruk, vakre
omgivelser og varige kvaliteter, og skal bidra til gode bomiljger, redusert klima- og
naturbelastning, samt robuste bygde omgivelser som star seg over tid. Den vektlegger
gjenbruk av bygg, kvalitet i byfortetting, grgnne og bla strukturer, og bedre samordning
av virkemidler nasjonalt.

Utbyggingsprogrammet gir oversikt over infrastruktur i bydelene og bydelssentrene, som
gir viktig informasjon til bAde kommunen og private utbyggere om hvor det er behov for
3 gjore oppgraderinger i de bygde omgivelsene fremover. I tillegg er kommunen i gang
med a utvikle sin egen arkitekturstrategi som vil gi naermere fgringer for Kristiansand pa
dette omradet.
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2.2 Regionale fagringer

Gjeldende regionale fgringer ligger til grunn for utbyggingspolitikken i kommunen og i
utbyggingsprogrammet.

Regionalplan Agder 2030 og Regional plan for bolig, areal og
transport i Kristiansandsregionen 2023-2050

Regionplan Agder 2030 og Regional plan for bolig, areal og transport i
kristiansandsregionen 2023-2050 fglger opp nasjonale forventninger med klare mal om
at Agder skal bli en «miljgmessig, sosialt og gkonomisk beaerekraftig region i 2030». Et
viktig element for & nd@ malene er at transportbehov ma reduseres og i stgrre grad tas
gjennom sykkel, gange og kollektiv. For & bygge opp under dette m& man i stgrre grad
bygge innenfor tettsteder og senteromrader.

Byvekstavtale for kristiansandsregionen

I 2024 signerte Kristiansand kommune byvekstavtalen, som forplikter kommunen til et
nullvekstmal for personbiltransport. Byvekstavtalen omfatter ogsa avtalepunkter knyttet
til arealutvikling, bl.a. minimum 80% lokalisering av nye boliger og arbeidsplasser i
kommunens senteromrader. Fortetting og transformasjon skal skje med god kvalitet, sa
boligomradene fremmer trivsel og folkehelse.

Utbyggingsprogrammet fglger opp byvekstavtalen ved & lage oversikter over hvor
boligbygging finner sted. P& sikt skal denne oversikten inkludere naeringsomr%der, for &
gi en oversikt over hvor fremtidige arbeidsplasser er plassert i forhold til
senterstrukturen.

Fornybarregionen

I 2023 ble Fornybarregionen, strategi for verdiskaping i Kristiansandregionen vedtatt i
alle by- og kommunestyrer i de seks kommunene Birkenes, Iveland, Kristiansand,
Lillesand, Lindesnes og Vennesla. Strategien har som mal at Kristiansandregionen er
landets mest attraktive og beaerekraftige region.

Strategien har seks satsingsomrader:

. Energineeringer

o Infrastruktur og naeringsareal

o Opplevelser

o Arbeidsplasser og kompetanse

J Internasjonal konkurranseevne

J Innovasjonskraft og omstilling til et baerekraftig lavutslippssamfunn
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Kristiansandregionen skal veere en ledende og attraktiv region for energinzeringer. Det
ma& arbeides for & gke tilgangen til fornybar kraft, og gke kapasiteten i stromnettet. I
tillegg til elektrifisering er produksjon og bruk av andre energibaerere viktige
bidragsytere for & redusere klimagassutslipp.

Kristiansandregionen skal ha infrastruktur og naeringsarealer som er tilpasset
naeringslivets behov. Det skal tilrettelegges for & transformere naeringsareal for a
tiltrekke nye virksomheter. Kristiansand er regionens knutepunkt for infrastruktur for
vei, jernbane, sjgtransport og luftfart noe som er viktig for regionens neeringsliv.

Fylkesdelplan for senterstruktur og lokalisering av handel og
tjenester i Vest-Agder (2003)

Agder fylkeskommune er i prosess med & lage en ny plan for senterstruktur og handel i
Agder. Inntil denne planen er pa plass gjelder de eldre planene for vest-agder og aust-
agder.

Fylkesdelplanen for senterstruktur og lokalisering av handel og tjenester i Vest-Agder
(2003) er et styringsdokument som skal sikre en helhetlig og beaerekraftig utvikling av
handel og tjenesteyting i fylket. Planen legger til grunn en senterstruktur med fire
nivaer, basert pa fylkets inndeling i gkonomiske regioner, og formaliserer eksisterende
mgnstre for bosetting, handel og tilgjengelighet. Den fastsetter sentrumsavgrensinger og
gir retningslinjer for videre kjgpesenterutvikling, med mal om & styrke etablerte by- og
tettstedssentre, motvirke byspredning og redusere bilavhengighet.

2.3 Kommunale fgringer

Gjeldende kommunale fgringer ligger til grunn for utbyggingspolitikken i kommunen og i
utbyggingsprogrammet.

Kommuneplanens samfunnsdel — Sterkere sammen

Kommuneplanens samfunnsdel med overordnet arealstrategi for Kristiansand, ble
vedtatt i Bystyret 23. September 2020. 26. mars 2025 ble det vedtatt noen mindre
justeringer i samfunnsdelen (2025-2030), hvor blant annet mal for klimagassreduksjon
ble justert til nasjonalt mal pd 55% kutt fra 80% kutt innen 2030. Satsingsomradene er
de samme som 2020-versjonen.

Det er vedtatt tre satsningsomrader med retningsmal:

e Attraktiv og miljgvennlig

e Inkluderende og mangfoldig

e Skapende og kompetent
Disse satsingsomradene og retningsmalene er fulgt opp i den overordnede
arealstrategien og arealdelen, og er fgrende for utbyggingsprogrammet.

Overordnet arealstrategi
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Arealstrategien bygger opp under samfunnsdelens mal og strategier. Den gir
overordnede fgringer for kommunens fysiske utvikling i et langsiktig perspektiv.

Hovedgrepet fglger opp momenter fra alle de tre bzerekraftsprinsippene:

Utvikling av senteromrddene i hele kommunen med bolig, tjenester, mgteplasser
og gode naermiljger, imgtekommer blant annet malsettingene om reduserte
klimagassutslipp, og et mer inkluderende og aldersvennlig samfunn. Lokale
stedskvaliteter fremheves for & lykkes i arbeidet med senter- og stedsutvikling,
tilpasset mangfoldet av steder i kommunen.

Sikring av landbruksarealer og naturomrdder, med vann og sjg, legger til rette for
3 nd malsetningene knyttet til ivaretakelse av naturmangfold, helsefremmende
byutvikling og begrense de negative konsekvensene av klimaendringene.

Mindre transportkrevende tjenestetilbud, bedre utnyttelse av eksisterende
infrastruktur, bedre grunnlag for & utvikle kollektivtransporten, og prinsippene for
lokalisering av arbeidsplasser bidrar til gkonomisk baerekraft.

Det ble vedtatt 13 overordnede strategier for arealplanlegging i Kristiansand kommune.
Illustrasjonen nedenfor viser vedtatte prinsipper for senterutvikling.
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Figur 1 Prinsippskisse for senter- og transportutvikling i kommuneplanens samfunnsdel

Senteromradene skal styrkes med funksjoner tilpasset det omlandet det skal betjene.
Boligbygging prioriteres i form av fortetting og transformasjon, i og rundt eksisterende
senteromrader i hele kommunen, og i omrader med hgyfrekvent busstilbud.

Kommuneplanens arealdel 2024-2035

Kommuneplanens arealdel ble vedtatt februar 2024. Arealdelen fglger opp satsningene i
samfunnsdelen og arealstrategien, og kommer med konkrete mal og prinsipper som vil
vaere styrende for kommunens utvikling frem mot 2035.

For utbyggingsprogrammet er det spesielt noen mal og prinsipper som vil legge fgringer
pa prioritering av utbyggingsomrader:

1. En stedstilpasset senterutvikling der folk bor, med en variert boligsammensetning
som imgtekommer innbyggernes boligbehov. Kommunen er delt inn i 10 bydeler,
med 25 delomrader. Hver bydel har flere senteromrdder som er prioritert utviklet.
Senterne skal utvikles innenfor prinsippet av 10-minutters byen, som handler om
at innbyggerne skal ha gode muligheter for & velge miljgvennlige Igsninger for
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mobilitet som & g8, sykle eller reise kollektivt, samt at sentrale tjenester og tilbud
skal veere lett tilgjengelig.

2. Prinsipper for hvordan senterne skal utvikles, hvor store deler av veksten skal tas
som fortetting og transformasjon i eksisterende bolig- og neeringsareal.
Senteromradene er prioritert ndr det gjelder kommunale investeringer.

3. Eksisterende arealreserve for naeringsliv opprettholdes og eksisterende
naeringsomr%der utvides fremfor 8 gpne nye. Arealer med eller mulighet til tilgang
pa kraft sikres til energiforedlende virksomheter som en del av det grgnne skiftet.

Til sammen legger arealdelen opp til en baerekraftig, aldersvennlig og inkluderende
samfunnsutvikling som fremmer gode levekar, god livskvalitet og god helse for alle.

Boligsosial handlingsplan (2024)

Boligsosial handlingsplan samler kommunens innsats for innbyggere som er
vanskeligstilte pa boligmarkedet. Den beskriver mal, strategier og tiltak der
hovedvirkemidlene er boliger og tjenester som skal hjelpe flere med 8 skaffe og beholde
et stabilt boforhold. Et tett samarbeid mellom Helse og mestring og By- og stedsutvikling
er avgjgrende bade operativt og strategisk.

For & sikre gode behovsvurderinger og framskrivninger m& kommunen ha:

1. Gode planer for vedlikehold og oppgradering av boligmassen, som rulleres jevnlig
og danner grunnlag for prioriteringer

2. Plan for utvikling av bygningsmassen mht. tilstand og egnethet, i tr&d med behov
i malgruppene, slik at man vet hvilke bygg som planlegges sanert/renovert nar.

Det er viktig 8 viderefgre systematisk arbeid med langsiktige behovsvurderinger og sikre
tilstrekkelig areal til tjenesteyting. Utviklingen av boligmassen forutsetter gkonomiske
midler til vedlikehold og kjgp av boliger og tomter. Handlingsplanen ses i sammenheng
med Eiendomsstrategien (2024), som gir retning for helhetlig prioritering og styring av
kommunens eiendommer.

Ved utbyggingsavtaler skal kommunen vurdere behov for boliger i omradet og eventuelt
sikre dette gjennom forkjgpsrett til tomter eller boliger, forutsatt at det finnes
budsjettmidler til kjgp.

Eiendomsstrategi for Kristiansand kommune (2024)

Kommunens eiendomsvirksomhet bergrer de fleste kommunale tjenester, ansatte,
innbyggere og andre brukere. Eiendomsvirksomheten pavirker ogsa naeringslivet
gjennom kjgp av varer og tjenester, og kjgp og salg av eiendom.

Kommunens strategiske rolle kan inndeles i tre hovedomrader;

¢ kommunen som strategisk byggeier
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e kommunen som strategisk boligeier

¢ kommunen som strategisk eiendomsutvikler
Kristiansand kommune gnsker & ha en aktiv rolle som strategisk eiendomsaktgr. Dette
innebaerer en helhetlig og dynamisk vurdering av hvordan kjgp, salg, makeskifte,
forvaltning, drift og utvikling av eiendommer og bygg kan bidra til best mulig
verdiskaping.

Eiendomsstrategien stgtter opp om satsingen i kommuneplanen pa senteromrddene, og
prioriterer formalsbygging i og i tilknytning til senterne, hvor riktig lokalisering blir
fgrende prinsipp. Utvikling skal i hovedsak skje gjennom fortetting og transformasjon, og
bygninger skal i stgrre grad tas i bruk gjennom sambruk, flerbruk og funksjonsblanding.
Kommunen skal i stgrre grad ta vare pa eksisterende boligmasse gjennom vedlikehold
og utvikling, og man skal gke arealeffektiviteten og energieffektiviteten i alle kommunalt
eide bygninger.

Klima, miljg og natur

Norge er gjennom internasjonale avtaler og nasjonalt regelverk forpliktet til & redusere
klimagassutslipp og til & bevare naturen.

Parisavtalen ble inngatt i 2015, og forplikter medlemslandene til & redusere sine
klimagassutslipp. Denne avtalen fgrte til at Stortinget i 2017 vedtok klimaloven, som
bestemmer at Norge skal redusere sine klimagassutslipp innen 2030 med minst 55 % og
at Norge skal bli et lavutslippssamfunn innen 2050.

Norge er ogsa et av de mange landene som har samlet seg om naturavtalen som ble
inngatt i Montreal i 2022. Dette innebaerer at Norge har patatt seg & bevare 30 % av
land og hav, samt restaurering av 30% forringet natur, innen 2030. I september 2024
ble stortingsmeldingen «Baerekraftig bruk og bevaring av natur - norsk handlingsplan for
naturmangfold» fremlagt. Handlingsplanen legger fgringer for hvordan Norge skal fgige
opp naturavtalen, og har som mal 3 bevare 30% av landareal innen 2030. Det er ikke
mal om bevaring av havareal eller for restaurering av natur pa dette tidspunktet. Det vil
komme mal om redusert nedbygging av viktige naturarealer. Fgringer i handlingsplanen
vil fa konsekvenser for Kristiansand kommune.

Omstilling til et lavutslippssamfunn vil kreve innovative og nye Igsninger pa& mange
samfunnsomrader. Vi ser at samfunnet i skende grad endrer seg mot 8 bruke fornybare
energikilder, og at ny teknologi skapes. Men omstillingen mot et lavutslippssamfunn vil
ogsa kreve at vi klarer 3 bruke ressursene bedre. Bade nasjonalt og internasjonalt gkes
stadig bevisstheten om at vare ressurser ikke er ubegrenset. Dette er en viktig arsak til
at vi bAde ma ta bedre vare pa naturen og at vi ma bruke ressursene bedre.

Kommuneplanens samfunnsdel ble vedtatt av bystyret 23. september 2020, og
fremhever satsingsomradene; Attraktiv og miljgvennlig, Inkluderende og mangfoldig og
Skapende og kompetent. De strategiske méalene understgtter at Kristiansand kommune
skal redusere klimagassutslippene, at det legges til rette for at innbyggerne oppnar mer
med mindre ressurser og at Kristiansand tar vare pa naturen og sikrer natur- og
kulturmangfoldet.
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Figur 2 Fordelte klimagassutslipp for Kristiansand kommune, tall fra Miljodirektoratet (2024)

For utvikling av boligbyggingen i Kristiansand vil det vaere saerlig tre forhold som er
relevante og pavirker klimagassutslipp og biologisk mangfold. Veitrafikk er den stgrste
utslippskilden for Kristiansand kommune som geografisk omrade, og det vil derfor vaere
viktig & prioritere omrader som kan redusere behovet for transport. Alternativt at
prosjektene kan effektivisere transportlgsningene. Dette kan derfor gi grunnlag for &
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prioritere utbyggingsomrader som kan utvikles nzer kollektivakser og med et lavere
behov for transport.

Arealbruk vil ogsa som oftest fgre til at klimagassutslippene gker. En viktig arsak her er
at naturen i seg selv lagrer karbon. Viktige naturtyper i denne sammenhengen er myr,

utmark og skog. Ved & bygge pa slike arealer, forer det til at lagret karbon frigjgres og

at klimagassutslippene gker. Samtidig vil bruk av slike arealer fore til at ogsa fremtidig

opptak av klimagasser vil reduseres.

Utslipp og opptak av klimagasser (tonn COz-ekvivalenter) Kristiansand

Kilce: Milppdirektorabet/ Mibic

— 50 000

kv

100 D00

tonn S0z

1540 DU

Figur 3 Utslipp og opptak av klimagasser i Kristiansand, Miljodirektoratet (2022)

Biologisk mangfold er en forutsetning for livet pd jorden. I Kristiansand er det en
utfordring at vi bruker mye av den ubergrte naturen til ulike byggeformal. Nar
utbyggingsomrader skal prioriteres, vil et viktig vurderingskriteria veere om i hvilken
grad byggeprosjektet pavirker bruk av ubergrt natur.

I forbindelse med budsjettvedtaket for 2024, har bystyret bedt om at det utarbeides et
naturregnskap- og budsjett som styringsverktgy i Kristiansand kommune. I denne
sammenhengen vil det vaere szerlig viktig a redusere bruk av viktige naturtyper som
myr, dyrket mark og arealer med rikt biologisk mangfold.

Naturregnskap er kort fortalt et arealregnskap supplert med opplysninger om naturtyper
og gkosystem. Naturregnskapet skal bidra til bedre beslutningsgrunnlag for saker som
omhandler bruk av natur og naturressurser. Naturen gir mange goder som for eksempel
ren luft, lagring av CO2, opptak av flomvann og pollinering. Disse godene, ogsd omtalt
som gkosystemtjenester, har en darlig oversikt over og de er heller ikke inkludert i
offentlige regnskap og budsjett. Endret arealbruk er den viktigste drsaken til tap av
natur og naturgoder og det er en utfordring at verdien av gkosystemtjenestene i liten
grad kommer til uttrykk i beslutninger om endret arealbruk.

18



Figur 4 Naturregnskap (NINA, 2024)
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3 Gjeldende utbyggingspolitikk i Kristiansand

Siste evaluering og justering av utbyggingspolitikken i Kristiansand kommune ble
gjennomfgrt i 2015. Evalueringen var knyttet til retningslinjer for eiendoms- og
boligpolitikken og boligutbyggingsstrategi vedtatt i 2007 og 2008. Rammebetingelsene
for planlegging og utbygging i Kristiansand er oppsummert i dokumentet Fra plan til
virkelighet, sist revidert i 2003.

I strategien og retningslinjene for utbyggingspolitikken i Kristiansand er det satt som mal
& ha god tilgang p& boliger og hindre hgy prisstigning blant annet ved at kommunen
engasjerer seg i nye utbyggingsomrader. Det er lagt opp til at kommunen kan erverve
utbyggingsgrunn, regulere og bygge hovedinfrastruktur. Utbyggeransvaret er tillagt
private aktgrer, hvilket impliserer at utbyggingstakt, dvs. hvor rask prosessen fra ratomt
til ferdigstilt bolig skjer, i hovedsak avgjgres av utbygger. Kommunen skal tilby
utbyggingsavtaler hvor det blant annet kan avtales forkjgpsrett for boliger eller tomter.

I lys av ny arealdel skal det tas stilling til revidering av kommunens utbyggingspolitikk.
Det kommer en egen sak pa dette varen 2027. Inntil denne revisjonen foreligger
forholder utbyggingsprogrammet seg til gjeldende utbyggingspolitikk og
kommuneplanens fgringer, som vektlegger prioritering av senteromrader og
kollektivknutepunkter.

3.1 Kommunens rolle i utbyggingspolitikken

For & oppnd de politiske malsettingene i kommuneplanens samfunnsdel og arealdel, i
utbyggingspolitikken og eiendomsstrategien, m& kommunen ta en aktiv rolle. For 3
lykkes kan kommunen ta i bruk ulike virkemidler:

e Reguleringsplaner
e  Jkonomi
e Grunneierrollen/aktgrrollen

Gjennom behandlingen av private reguleringsplaner vil kommunens stille krav om tiltak
som er i henhold til overordnet politikk. Ved behandling av reguleringsplaner gjgr Plan
og Bygg en vurdering av blant annet boligtype og boligstarrelser. Det blir stilt krav til
opparbeidelse av mgteplasser utendgrs i henhold til kommuneplanbestemmelsene.

Kommunen legger til rette for raske og effektive behandlingsprosesser av plan- og
byggesaker, tekniske planer og landskapsplaner, og avtaler som ma pa plass for a
realisere utbyggingsomrader. I tillegg skaper kommunen forutsigbarhet for gnsket
utvikling av prioriterte omrader i kommuneplanens arealstrategi gjennom
omradereguleringer. Blant annet er kommunen i prosess med a regulere bade Tinnheia,
Lagmannsholmen og Randesund bydelssenter, planprosesser som forventes 8 vaere pa
plass i Igpet av dette programmets periode.

Ved realisering av utbyggingsomrader kan kommunen gjennom gkonomiske bidrag bidra
til gjennomfgring av prioriterte omrader. Bidragene kan gis som rene gkonomiske bidrag
til opparbeidelse av offentlig infrastruktur, eller gjennom egen opparbeidelse og
tilrettelegging av infrastruktur. Kommunen prioriterer tilrettelegging av infrastruktur i
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bydelssentrene. Her kan oppgradering av vann og avigp i Kvadraturen, Lund og
Randesund trekkes frem som viktige bidrag til utviklingen av bydelssentrene.

Kommunen har veert, og er, grunneier til eiendommer og utbyggingsomrader i hele
kommunen. Kommunen kan gjennom utvikling av eiendommer, eller gjennom oppkjgp /
salg av eiendommer bidra til gjennomfgring av gnsket politikk. Eiendomsstrategien gar
naermere inn pa hvilken rolle kommunen skal ta fremover pa dette feltet.

3.1.1 Utbyggingsavtaler (pbl § 17)

Kommunen skal iht. gjeldende politikk tilby inngdelse av utbyggingsavtale for private
utbyggingsomrader, som er angitt i utbyggingsprogrammets tabell over
utbyggingsomrader og som er i trad med vilkar for utbyggingsavtaler. Drgftelsene skal
gjennomfgres sa tidlig som mulig. Planforslag eller vedtatt plan med bestemmelser, skal
gi utgangspunkt og forutsetninger for drgftelsene av utbyggingsavtaler.

Utgangspunktet er at den private utbygger sgrger for all ngdvendig planlegging og
opparbeidelse av teknisk og grgnn infrastruktur i tilknytning til et utbyggingsomrade.
Etter at utbyggingsavtale er inngatt og utbyggingen er gjennomfgrt vil
overtakelsesavtale bli inngdtt. Deretter patar kommunen seg drift- og vedlikehold av de
offentlige arealer og anlegg.

Ved utbygging av et utbyggingsomrade i privat regi kan utbygger be om momsrefusjon
for de anlegg som kommunen overtar til eie og drift. Kristiansand kommune har i 2024
vedtatt at man skal 3pne opp for 3 tilby justeringsavtale til utbyggere med og uten
utbyggingsavtale, som vil si at utbygger kan fa tilbake opptil 90% av merverdiavgift for
bygging av offentlig infrastruktur.

3.2 Kommunale bidrag/kommunal innsats

Kommuneplanen legger opp til en tydelig prioritering mellom utbyggingsomrader, der
senteromradene gis hgyere prioritet enn omrader utenfor sentrene. Senteromradene er
delt inn i kommunesenter/regionsenter, bydelssentre og lokalsentre. Kommunesenteret
og bydelssentrene skal prioriteres for gkt kommunal innsats, saerlig knyttet til
tilrettelegging og investering i hovedinfrastruktur.

Ved utbygging i eller i tilknytning til prioriterte utbyggingsomrader og/eller kommunal
hovedinfrastruktur, der det oppstdr behov for ny tilrettelegging eller oppgradering, skal
kommunen vurdere om tiltakene gjennomfgres med forholdsmessig kommunalt bidrag, i
samarbeid med bergrte utbyggere, eller gjennom full kommunal finansiering.

Hovedplan for VA og landskapsnormen, samt andre overordnede planer, legger fgringer
for kommunens budsjett og hvilke bidrag som forventes fra utbyggere eller kommunen.
Planene ma brukes aktivt av kommunen for & lage gjennomfgrbare og realistiske
reguleringsplaner, hvor det pa et tidlig tidspunkt fastsettes hva kommunal innsats og
bidrag for gjennomfgring av planen skal vaere. Kommunens budsjetter vil pavirke hvilke
prosjekter som prioriteres i &rene fremover. Dette kan fgre til at enkelte tiltak settes pa
vent til fordel for tiltak som har hgyere prioritet for kommunen.

3.2.1 Tilrettelegging av infrastruktur
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Utbygging av nye omrader og fortetting forutsetter etablering og oppgradering av
teknisk og grgnn infrastruktur. Ansvar og finansiering av slike tiltak avhenger av
utbyggingsomradets plassering i senterstrukturen. Utbyggere skal som hovedregel selv
bekoste og etablere ngdvendig intern teknisk og grgnn infrastruktur innenfor eget
utbyggingsomrade. Dette omfatter blant annet veier, vann- og avlgpsanlegg,
overvannslgsninger og grgnnstruktur.

Kommunen vil prioritere kommunal innsats og investeringer i teknisk og grgnn
infrastruktur innenfor senteromradene. I disse omradene kan utbygging utlgse behov for
investeringer i overordnet infrastruktur, og kommunen vil vurdere 3 bidra til
gjennomfgring av tiltak som er ngdvendige for helhetlig utvikling av senteromradet.

Utbygging som skjer utenfor senterstrukturen, vil som hovedregel ikke bli prioritert for
kommunale investeringer i infrastruktur. Utbyggere i slike omrader ma forvente &
bekoste og opparbeide ngdvendig teknisk og gregnn infrastruktur i sin helhet, bade intern
infrastruktur og eventuelle tiltak som er ngdvendige for tilknytning til eksisterende
anlegg.

3.2.2  Teknisk infrastruktur tilknyttet planomrader

Utbygging i flere omrader samtidig kan gi kommunen gkte investeringskostnader og
medfgrer gkt behov for drift/vedlikehold av VA-anleggene. Det medfgrer behov for tiltak
pa store deler av det kommunale ledningsnettet samtidig, noe som er ressurs- og
kostnadskrevende. Utbyggere ma derfor paregne a dekke kostnader knyttet til
etablering/omlegging av vann, VA-anlegg pa egen eiendom, og andel av kostnader til
ngdvendig opprusting av eksisterende kommunale anlegg.

I forbindelse med fortettingsplaner og transformasjonsomrader er trafikksikkerhet og
kollektivigsninger et viktig tema. Kristiansand kommune skal tilrettelegge for at
byutviklingen stgtter opp om overgangen til nullutslippskjgretgy, med blant annet
oppmerksomhet ved nyoppfgringer, renoveringer og avsetting av arealer til ladepunkter
for innbyggerne.

Kristiansand kommune har egen hovedplan for vann og avlgp. Denne inneholder
hovedmalene for utvikling av byens vann- og avigpsanlegg. I tillegg skisserer denne de
hovedtiltakene som ma gjgres pd vann- og avigpsanleggene de naermeste drene. Dette
er tiltak som ma gjennomfgres for a opprettholde drikkevannsforsyning og
avlgpshandtering innenfor de kravene som gjelder i lovverket. Planen omhandler de
tiltak som ma gjennomfgres for & sikre bolig- og naeringsutviklingen som er hjemlet i
kommuneplanens arealdel. Det vedtas ny hovedplan for vann og avlgp i 2026. 1
Kommunens gkonomiplan er det en &rlig rullering/revisjon av ngdvendige tiltak for vann
og avlagp.

3.2.3  Grgnn infrastruktur tilknyttet planomrader

I forbindelse med reguleringsplaner m& utbyggingsprosjektene paregne 3
opparbeide/bidra til sm& og store grgntarealer som lekeplasser, neermiljgpark,
bademuligheter, turveier og stier, slik at kommuneplanbestemmelser til tilgjengelig lek-
og rekreasjonsarealer ivaretas. Den grgnne infrastrukturen er viktig for folkehelse,
trivsel og gode bomiljger. Utbygger forventes 3 fglge landskapsnormen for Kristiansand
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kommune (2023). Opparbeidelse av grgnn infrastruktur sikres gjennomfgrt gjennom
rekkefglgekrav. Eventuelle kommunale bidrag avklares i utbyggingsavtale.

Kommuneplanen har vektlagt forbindelser fra kyst til bakenforliggende stgrre
utfartsomrader. Dette er vist i kommuneplanen med «grgnne fingre» som gir gode
forbindelser fra hav til hei. Korridorene ligger mellom utbyggingsomrader, slik at disse
sikrer god kontakt bade med strandarealer og markaomradene. Kommunen har fgringen
for arbeidet, men gjennomfgringen skjer i samarbeid med utbyggere.

N&r det skal opparbeides stgrre omrader kan kommunen enten ha lagd en plan for
lek/park i forkant, eller sammen med utbygger utarbeide en plan for gjennomfgringen.
Dette gjor at gjennomfgringen av lek/park blir lettere. I mindre omrader hvor det er
eksisterende lek har parkvesenet eller utbygger dialog med velforeninger om
oppgraderinger. Det er i Kvadraturen behov for a se leke- og oppholdstilbudene i byens
uterom mer helhetlig. Det utarbeides et byromsprogram for alle offentlige uterom som
gar pa tvers av formal.

3.2.4 Klimatiltak og klimatilpasning

Klimaendringene medfgrer et stgrre press pa offentlig infrastruktur, hvor handtering av
overvann har blitt et av pressomradene for kommunen. Tette overflater og nedbygging
av naturlige flomveier fgrer til oversvgmmelser i bolig- og nseringsomrader, veianlegg og
annen infrastruktur. Med gkende konsekvenser av klimaendringer vil fremmedvann
kunne bli et gkende problem for VA-anleggene. Reduksjon av fremmedvann i
ledningsnettet er derfor viktig for Kristiansand kommune. Utbygging av VA-anlegg har
derfor som mal & tilpasse seg de klimaendringer som er padgaende og som forventes for
fremtiden. Kommunen forventer at utbyggere har et tydelig fokus pa
overvannshandtering i tr&d med treleddsstrategien (som er i trdd med endringer i plan-
og bygningsloven § 28-10 og TEK17):

1. Fortrinnsvis lokal hdndtering av overvann.
2. Begrense paslipp til kommunalt nett.
3. Sikre trygge flomveier.

Treleddsstrategien legger til grunn en forventning om at man ved all utbygging ma se
teknisk og grgnn infrastruktur i sammenheng. Naturbaserte Igsninger som fgrende
prinsipp for overvannshandtering kan lette presset pa den tekniske infrastrukturen, og
sgrge for at kun ngdvendig paslipp p& kommunalt nett finner sted. Kommuneplanens
bestemmelse § 3-5 har krav til 8 lage en samlet teknisk plan og landskapsplan der dette
anses som ngdvendig. Dette er for 8 sikre at man tar i bruk bade teknisk og grgnn
infrastruktur for 3 tilpasse seg til et endret klima.
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Figur 5 Treleddstrategien (hentet fra Direktoratet for byggkvalitet)
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4 Befolkningsutvikling i Kristiansand og boligbehov

4.1 Befolkningsmengde

Registrert befolkningsmengde pr. 01. januar 2026 i Kristiansand var pa 119 287
personer. Dette er en vekst pd 1 066 personer fra 2025. I Igpet av 2026 vil kommunen
fa innbygger 120 000.

Befolkning Befolkningsvekst Befolkningsvekst
prosent antall

103 291 1,7 %

105 017 1,1 % 1726
106 126 1,0 % 1109
107 157 2,1 % 1031
109 438 0,9 % 2 281
110 391 1,1 % 953
111 633 0,9 % 1242
112 588 1,0 % 955
113 737 1,6 % 1149
115 569 1,9 % 1832
117 237 1,4 % 1 668
118 221 1,06% 984

119 287 0,9% 1 066
Tabell 1 Befolkningsutvikling og befolkningsutvikling i % (SSB) *fjerde kvartal 2025

Ar

2014 |
2015 |
2016 |
E A
2018 |
2019 |
2020 |
2021 |
2022 |
2023 |
(2024
EC
| 2026% |
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Befolkning per 1.jan.
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Figur 6 Befolkningsvekst - 1975-2025
Prosentvis befolkningsvekst

1980 1990 2000 2010 2020

Figur 7 Prosentvis befolkningsvekst 1975-2025

4.1.1 Fgdselsoverskudd og netto innflytting

Innflyttingen har i perioden veert den viktigste faktor i befolkningsgkningen i
Kristiansand. De siste 10 arene har det flyttet gjennomsnitt 5 124 personer per ar til
Kristiansand fra resten av Norge. I samme periode har det flyttet i gjennomsnitt 4 740
personer fra Kristiansand til andre kommuner i Norge. Fra utlandet kom det i
gjennomsnitt 1 090 personer pr ar i perioden 2015-2024. Til utlandet flyttet i
gjennomsnitt 552 personer. Netto utenlandsk flytting for Kristiansand er i gjennomsnitt
538 personer.
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Figur 8 Innflytting og utflyttinger, utvikling fra 1980-2025

Fgdselsoverskuddet har veert stabilt med mellom 300 og 600 barn i perioden 2015 -
2024. Det siste aret var fgdselsoverskuddet 343 barn.

Naturlig vekst
® Dode @ Levendefadte

1000

500

1980 1990 2000 2010 2020

Figur 9 Levendefadte og dade, utvikling fra 1980-2025



Fallende fgdselstall og skende gjennomsnittlig fgdealder vil ha betydning for, og ma
vektlegges ved, planlegging av barnehager, skoler og helsestasjoner i Kristiansand.
Dette vil ogsa fa pavirkning pa hvilken type boliger som det blir behov for fremover.

Befolkningsvekst

@ Fadselsoverskudd @ Nettoinnflytting

2 tusen
) “I‘li“ll I ||l||
0 tusen I I

2005 2010 2015 2020 2025

Figur 10 Fedselsoverskudd og nettoinnflytting i Kristiansand i perioden 2015 — 2025 (SSB)

4.2 Prognose for befolkning

Fram til 2050 forventes det en befolkningsvekst for Kristiansand pa 14 %. For samme
perioden forventes det at befolkningen i Norge skal gke med 9,6 %, noe som viser en
hgyere vekst i Kristiansand enn landet ellers. Figuren under viser forventet
befolkningsvekst ut fra de prognosene som kom sommeren 2024. Nye prognoser
kommer sommeren 2026.
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Figur 11 Befolkningsvekst - faktisk vekst og prognose 1981-2049

Forventet gjennomsnittarlig befolkningsvekst avtar
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Figur 12 Gjennomshnittlig forventet befolkningsvekst fordelt pa 5 ars perioder fram til 2050 (SSB, 2024)
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Prosentvis befolkningsvekst (statistikk og framskrevet) - Sammenligning Kristiansand og Norge

region ¢ Hele landet @Kristiansand
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1,0 %

0,5 %

0,0 %
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Figur 13 Forventet befolkningsvekst, Kristiansand sammenlignet med Norge (SSB, 2026)

Den arlige veksten gar ned til 0,4 % i perioden 2047-2049. Kristiansand fglger her
nasjonal trend, men ligger litt over det nasjonale gjennomsnittet. Nedgangen i
prognhosene for befolkningsveksten skyldes blant annet lavere innvandring, lavere
fadselstall og store kull i de eldre aldersgruppene som gir forventet gkning i antall dade,
tross gkt levealder.

Befolkningssammensetningen er i endring, og om noen ar vil vi ha en annen
alderssammensetning i befolkningen enn det vi har i dag. Figuren under viser gkningen
per alderskategori for &rene 2030, 2040 og 2050. Fram til 2050 gker antall som er 65
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eller eldre med 13 800 personer. Dette tilsvarer en vekst pa 85 %. Antall i yrkesaktiv
alder vokser sannsynligvis med 7 200 personer. Dette tilsvarer en vekst pa 9 %.

Vekst i absolutte tall

14000
12000
10000

8000
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4000

2000

2024 20238 2034 2039 2044 2043

0-19 20-64 65 ellereldre

Figur 14 Forventet vekst i antall eldre sammenlignet med andre aldersgrupper
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Figur 15 Forventet vekst pr. alderskategori (SSB prognose fra 2024, MMMM alternativ). Veksten for aldersgruppen 0-
19 og 29-64 stabiliserer seg, samtidig som antall 65 eller eldre gker.
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4.2.1 Estimert boligbehov

Boligbehov kan vaere et vanskelig tall @ beregne. Hvis man ser for seg en 1:1 vekst i
boliger og befolkning, vil det veere behov for like mange boliger som folk i kommunen.
Selv om det er en sterk gkning i antall aleneboende, s3 tilsvarer ikke dette et behov for
en bolig per person. Derfor brukes personer per bolig for & beregne et anslag pa hvor
mange boliger vi trenger for & dekke boligbehovet.

Utviklingen siden 2005 har veert feerre antall personer per bolig. Fortsetter den samme
utviklingen vil vi fa:

Ar Personer pr. bolig
2,13
2,08
2,03

Tabell 2 Prognose for antall personer pr. bolig (SSB) i Kristiansand kommune

Prognosene fra SSB (2024) viser at befolkningen i Kristiansand vil gke med 19 350
personer frem til 2050, fra 119 287 til 138 637 innbyggere. Ser vi for oss at
gjennomsnittlig personer per bolig ligger pa samme nivd som i 2022 i 2050, altsa 2,13
personer, Vil dette tilsvare et behov for & bygge 9 084 boliger frem mot 2050.

Legger vi til grunn en nedadgdende trend med feerre antall personer per bolig, 2,08 i
2040 og 2,03 i 2050, vil boligbehovet vaere om lag 10 000 boliger frem mot 2050.
Behovet for bolig vil vaere hgyere de fgrste tidrene pa grunn av en sterkere
befolkningsvekst, deretter vil dette falle i takt med befolkningsveksten.

Forskjellen i boligbehovet i disse to alternativene er begrenset i forhold til svingningene i
antall igangsatte og fullfgrte boliger over en sa lang periode. Utviklingen overvakes
imidlertid ngye, for & eventuelt avdekke store avvik fra prognosene. Ved behov endres
variablene, og behovet for boliger. Det kommer nye prognoser i 2026, noe som kan
endre pd forventet befolkningsvekst og boligbehov frem til 2050.
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Figur 16 Utvikling i husholdningskategorier i Kristiansand, 2014-2022 (SSB, 2022)

I dag er det 40 % aleneboende husholdninger i Kristiansand. Boligundersgkelsen for
Kristiansand (2024) viser at Kvadraturen/Eg er bydelen med stgrst andel aleneboende

(36%), i motsetning til Justvik som har mest barnefamilier (42 %). Ogsa Randesund har

en sterk vekst i antall barnefamilier.

« Poruten barn = Bormefamilier = Aleneboende -+ Andre grupper (bor med foreldre, bofelleskap, annet)
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Figur 17 Boligsituasjon etter bydel, Boligundersgkelsen Kristiansand kommune (2024)
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4.3 Boligbygging

P& grunn av et voksende behov for boliger i Norge, da spesielt i sentrale omrader, har
regjeringen satt som mal om a igangsette 130 000 boliger innen 2030 i Norge. Det er et
sterkt press pa boligmarkedet i mange norske byer, og det bygges ikke nok boliger til &
dekke dette behovet pa kort og lang sikt. Kristiansand skiller seg ut pa flere mater nar
det gjelder boligbygging og boligmarkedet sammenlignet med andre norske
bykommuner. Dette skyldes i stor grad et hgyt utbyggingstempo i kommunen, med
rundt 750-800 boliger igangsatt og fullfart arlig de siste ti arene. Dette dekker mer enn
boligbehovet som kommer av befolkningsveksten, noe som gir et godt utbud av
nyboliger p& markedet.

Boligprisene i Kristiansand fortsetter 8 gke, som resten av landet, men svakere enn
tidligere &r. Kristiansand ligger fremdeles lavere enn landsgjennomsnittet og lavere enn
andre storbyer. Kristiansand skiller seg ut med at nyboliger er langt dyrere en
bruktboliger, noe som fgrer til at man i sterre grad ma ta pa seg hgyere I&n for & kunne
kjgpe seg en ny bolig, samtidig som boligformuen i en bruktbolig dekker stadig mindre
av en nybolig.

4.3.1 Igangsatte boliger, fullfgrte boliger og boligmasse

2025 begynte lavere enn 2024 nar det gjaldt fullfarte og igangsatte boliger, men
byggetakten har tatt seg opp i lgpet av aret. Aret endte med 687 boliger igangsatt og

1 229 fullfgrte, som er langt hgyere enn 2024. Antall fullfgrte boliger inkluderer
studentboliger, hvor det ble fullfgrt 374 enheter pa Lund torv i 2025. Uten
studentboligene ble det fullfgrt 855 boliger, som er godt over malet pa 750 boliger.
Antall igangsatte boliger ligger ogsd godt over boligbehovet i kommunen, som i 2025 I3
pa rundt 500 boliger, noe som kan vise til at boligmarkedet fremdeles har relativt god
aktivitet.

2026 registrerer et langt hgyere antall igangsatte boliger enn 2025 i kvartal 1, med 326
boenheter, men et lavere antall fullfgrte boliger, kun 93 boenheter. Det gjenstar 8 se om
antallet fullfgrte gker utover aret, siden dette vil ha mye a si for antallet tilgjengelige
nyboliger i markedet fremover.

2025 2025 2025 2025 2026 2026 2026
K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3

Igangsettingstillatelse [Niky; 159 93 273 326
til bolig

Fullfgrte boliger 175 659 259 136 93

Tabell 3 Igangsettingstillatelser til bolig og fullfarte boliger 2025 og 2026 (K1)
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Igangsatte Fullfgrte Boligmassen (boenheter) pr.

boliger boliger 1. januar
m 768 525 46 932
m 753 994 47 545
m 852 681 48 378
754 930 49 170
m 614 848 49 923
m 693 596 50 612
m 816 677 51217
m 789 897 52 115
m 798 954 53 036
m 934 1323 53 806
m 549 699 54 617
m 687 1229 55 461
m 326* 93* 56 692

Tabell 4 Igangsatte boliger og fullfarte boliger siste 10 ar, og utvikling i boligmassen i Kristiansand (SSB) * Tall fra
kvartal 1, 2026

I gjennomsnitt de siste 10 drene ble det igangsatt litt under 850 boliger pr. &r og fullfgrt
om lag 770 boliger pr. ar. Antall igangsatte boliger variere fra ar til ar. Dette skyldes
blant annet at et hgyt antall boliger blir registrert som igangsatt nar et leilighetsprosjekt
igangsettes.

Sammenlignet med andre storbyer sa holder Kristiansand byggetakten oppe ved langt
flere igangsettingstillatelser og fullfgrte enn boligbehovet, som i 2025 I8 pa ca. 500
boliger med en befolkningsvekt pa litt over 1 000. Til sammenligning vokste Oslo med
4 400 innbyggere, noe som tilsvarer at boligbehovet ikke dekkes med antallet fullfarte
eller igangsatte (Oslo har lavere antall personer pr bolig enn Kristiansand, under 2
personer pr bolig, noe som tilsvarer et hgyere boligbehov).

Igangsettingstillatelser Fullfgrte boliger
boliger (2025) (2025)

LGELEEL T 687 1229

1764 2122
Stavanger 1267 604
Bergen 1107 721
Trondheim 1 869 1119
Tromsg 260 251

Tabell 5 Igangsettingstillatelser og fullfarte boliger 2025, de 6 starste byene (SSB, 2026)
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4.3.2 Oppfelging av Byvekstavtale og KPA

Fgrende prinsipp for senter- og stedsutvikling i Kristiansand kommune er 10-minutters
byen. 10-minutters byen er knyttet til ideen om den kompakte byen, hvor viktige
funksjoner i hverdagen ligger i kort avstand til hverandre for @ minimere transportbehov.
Dette er videre fulgt opp av Byvekstavtalen, hvor 80% av nye boliger og arbeidsplasser
skal veere tilknyttet et senter eller ligge ved transportknutepunkt.

For & kunne male om boligreservene er i trad med kommunens prioritering har det blitt
utviklet en metode for & vurdere om utbyggingsomradene ligger innenfor eller utenfor
senteravgrensningen. Senteravgrensningen er malt ulikt fra kommunesenter til
lokalsenter, siden senteret sin utstrekning er ulik i forhold til hvilken funksjon det har.
Distansen er malt i sykkel og gange, hvor distansen er malt fra ytterkanten av det
definerte senteromradet i kommuneplanens arealdel. Kommunesenter er malt i 10 min
sykkeldistanse, bydelssentrene i 5 min sykkeldistanse og lokalsentrene i 5 min
gangdistanse. Det er tillegg gjort vurderinger av omrader som ligger béde innenfor og
utenfor en senteravgrensning, for a gi disse riktig plassering i forhold til
senterstrukturen. Utbygging av vei og gang- og sykkelvei kan over tid endre pd
tilgjengeligheten til et omrade, og om det regnes som innenfor et senter eller ikke. Det
vil derfor gjgres en vurdering arlig av omrddenes plassering i forhold til senterstruktur.

Ved a bruke denne metodikken far vi en oversikt over boligreserven som ser slik ut:

Senteravgrensning 2027 2028 2029 2030 Gjenstar Totalsum

Innenfor senteravgrensning 864 888 573 396 7581 10302
Utenfor senteravgrensning 266 291 323 197 5608 6 685
Totalsum 1130 1179 896 593 13 189 16 987

Tabell 6 Forventet boligbygging og reserver fordelt pa beliggenhet i forhold til et senter

utenfor
0,
39% Senteravgrensning ~
® innenfor
. m utenfor
innenfor
61 %

Figur 19 Prosentvis fordeling av boligreserven péa beliggenhet i forhold til et senter. Boligreserven ligger 61% innenfor
et senter og 39 % utenfor.
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Store deler av boligreservene ligger innenfor et senter, og mesteparten av
boligbyggingen i perioden er innenfor et senter. Likevel kan vi se at planlagt utbygging
ikke er innenfor malet p& 80%), som Byvekstavtalen legger opp til. Det er ogsa

varierende ar fra ar om boligbyggingen forventes innenfor eller utenfor et senter.

4.3.3 Boligtype

Antall igangsatte eneboliger og smahus (tomannsbolig og rekkehus) har vaert relativt
stabilt de siste 20 arene. Gjennomsnitt antall igangsatte eneboliger pr. ar har veert
mellom 175 og 221 siden 2003. Antall igangsatte smahus har variert mellom 111 og

160.

Antall igangsatte leiligheter har steget mye. I perioden 2003-2007 var gjennomsnitt

igangsatt antall leiligheter pa litt over 250. De siste fem arene har det steget til nesten
400 per ar. Boligundersgkelsen Kristiansand kommune (2024) viser at 49% av
respondentene som har flytteplaner gnsker 3 flytte til en frittstdende enebolig. 33 % av
respondentene gnsker a flytte til en leilighet. Det er oftest personer i etableringsfasen
(30-44) som gnsker & kjgpe en enebolig. Dem som er over 60 ar, gnsker ofte en lettstelt
leilighet tilknyttet et senter i naeromradet sitt eller kommunesenteret. Utviklingen i
leilighetsmarkedet er dermed en utvikling som er i trad med gnsket om variert
boligstruktur, befolkningens egne gnsker, den generelle utviklingen (som blant annet
flere enpersons husholdninger) og et aldrende samfunn.
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Figur 20 Antall fullfarte boliger pr. femarsperiode, fordelt pa boligtyper (SSB, 2026)
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Enebolig 20 347 42 % 22 563 40 %
Tomannsbolig 5070 10 % 5574 10 %

Rekkehus, kjedehus og andre RIS 17 % 8 891 16 %
smadhus

Boligblokk 11 408 24 % 15 718 28 %
Bygning for bofellesskap 1943 4 % 2 357 4 %
Andre bygningstyper 1 404 3% 1 589 3 %

Totalsum 48 378 100 % 55 461 100 %
Tabell 7 Boliger fordelt pa boligtype oppgitt i antall og %-andel, for ar 2016 og 2025 (SSB, 2026)

Tabellen over viser hvordan endringen har veert i boligsammensetningen fra 2016 og
fram til 2026. Det er igangsatt en betydelig andel leiligheter de siste arene, men med en
stor boligmasse totalt sett, da spesielt et hgyt antall eneboliger, utgjgr gkningen i andel
leiligheter kun 4 prosentpoeng. Tabellen viser at det er hgyest andel eneboliger i
kommunen, med 40 % av den totale boligmassen. 28 % av boligmassen er leiligheter i
boligblokk, og utgjgr den nest hgyeste andelen av boligmassen. Rekkehus/kjedehus
utgjar 16% og tomannsbolig 10% av boligmassen.

4.3.4 Boligtypefordeling i de ulike bydelene/omradene

Det er store ulikheter pa boligtypefordeling i de ulike bydelene. Dette er naturlig med
bakgrunn i de ulike bydelenes beliggenhet og ndr de ble bygd ut. Resultater fra
Boligundersgkelsen (2024) viser at den mest populaere bydelen 3 flytte til er Lund og
Kvadraturen/Eg, da spesielt for aldersgruppen 45-59 ar og de over 60 ar. Dette er ogsa
gruppene som gnsker mer sentrumsnaere og lettstelte boliger, som mindre eneboliger
eller leiligheter. Den store andelen leiligheter i Kvadraturen/Eg og Lund kan derfor anses
som et svar pa dette boligbehovet.
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Boligtypefordeling per bydel 31-12-2025
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Figur 12 Prosentvis fordeling av boligtype pr. bydel/omr8de i Kristiansand kommune.
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Figur 13 Prosentvis fordeling av boligtype pr. delomr8de i Kristiansand kommune

Kommuneplanens arealdel sin bestemmelse § 3-4 setter krav til en analyse av
boligtilbudet i et omrdde ved nye utbygginger. Tabellen over kan derfor vaere nyttig for &
fa et innblikk i hva slags type boliger det bgr tilrettelegges for i de ulike bydelene, for &
kunne oppna en mer variert boligtypefordeling.

Variert boligtypefordeling/boligsammensetning betyr at det er tilgang p& ulike typer
boliger i bydelen som gjgr det enkelt & bytte en type bolig for en annen, for eksempel &
flytte fra enebolig til leilighet. En variert boligsammensetning kan legge til rette for en
boligkarriere innenfor bydelen, noe som kan gjgre det lettere for beboere 8 velge den

boligen som passer bedre til deres livssituasjon og behov uten 8 matte flytte fra
naermiljget. Her er det ogsa viktig @ se pa den demografiske utviklingen, og hvilke
boliger det blir mer behov for fremover, for eksempel mer tilrettelagte boliger i
senteromradene for en aldrende befolkning.




4.4 Prognose for befolkning og boligbehov

4.4.1 Kortsiktig reserve

Utbyggingsprogrammet og estimert bolighehov
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Figur 21 Prognose for boligbehov og forventet igangsatte boliger pr. ar i perioden 2027-2030 (SSB og Kristiansand
kommune). Prognosen for forventet boligbygging er basert pa innmeldte tall fra utbyggere og kommunens egne
vurderinger av utbyggingsomradene.

Figuren viser at det er forventet igangsatt hgyere antall boliger pr. ar enn hva
prognosene for boligbehov tilsier. Antallet boliger er hgyere i starten av perioden, men
usikkerheten gker utover i perioden. Det pleier 8 igangsettes lavere antall boliger enn
det som blir lagt inn i utbyggingsprogrammet. Likevel er det god grunn til & anta at
kommunen vil kunne ha tilstrekkelig utbud av boliger i perioden 2027-2030.

Utbyggingspolitikken skal legge til rette for vekst og for flere boliger enn boligbehovet
tilsier. Administrasjonen har gjort en vurdering og har kommet fram til at det i snitt i
perioden bgr tilrettelegge for et boligbehov p& 750 boliger arlig i snitt i en firedrsperiode.
Dette er med pa & holde prisene nede, og gir innbyggerne i Kristiansand et godt utbud
av bdde nye og brukte boliger.

4.4.2 Langsiktig boligbehov

Befolkningsprognosene tilsier at befolkningsgkningen er avtakende b&de i prosent og i
antall personer. Dette gjgr at estimert boligbehov mot 2050 vil vaere lavere enn de
forste drene som kommer.
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Reguleringsstatus 2027 2028 2029 2030 Gjenstédr Totalsum

Regulert, utbygging igangsatt 531 482 328 168 4042 5551
Regulert, utbygging ikke igangsatt 442 507 303 200 3935 5387
Under regulering 157 190 265 225 4872 5709
Vedtatt kommuneplan/kommunedelplan 0 0 0 0 340 340
Totalsum 1130 1179 896 593 13189 16 987

Tabell 8 Reguleringsstatus og forventet utbyggingstakt (2027-2030)

Boligarealreserven vi har pr. i dag, inkludert reserver i kommuneplan, utgjgr ca. 16 987
boliger. I omrader som er ferdig regulert, eller er under regulering, er det en reserve
pd ca. 13 189 boliger. Med et boligbehov pad gjennomsnittlig 450 boliger arlig frem mot
2050, sa tilsier dette at kommunen har god reserve pa lang sikt.

En del av utbyggingsomradene som ligger inne pa lengre sikt er beheftet med en viss
usikkerhet knyttet til realisering. I tillegg tilsier erfaringen at det fortlgpende kommer
nye fortettingsprosjekter, som reduserer behovet for nye feltutbygginger.

Reserven sier ikke noe om hvor baerekraftig denne er med tanke p& omradenes
plassering i forhold til prioriteringskriterier i kommuneplanens samfunnsdel og arealdel.
Kommunens gode reserver pa boligareal betyr at man kan prioritere & bygge ut de
arealene som er mer i trdd med kommuneplanen pa kortsikt, samtidig som man har en
langsiktig reserve som kan tas i bruk om det blir behov for mer areal.

5 Dagens boligmarked

5.1  Tradisjon med 3 eie

Vi har en lang tradisjon i Norge for & eie egen bolig, og gjeldende boligpolitikk i Norge
favoriserer fortsatt det 8 eie egen bolig. Dette betyr at det for de aller fleste er mer
gkonomisk lgnnsomt a eie egen bolig enn annen boform. Boligundersgkelsen (2024)
viser at de aller fleste respondentene som planlegger a flytte har et sterkt gnske om 3
eie egen bolig (73%), men vi kan se en liten gkning i personer som gnsker a eie
gjennom borettslag eller aksjeselskap (10%) og personer som vil leie (11%).
Boligeierskap kan derfor anses som & fremdeles vaere en viktig forutsetning for mange
som bor i Kristiansand, og de aller fleste eier sin egen bolig i dag (79%). Dette har fgrt
til at det er fa konsepter som tilbyr alternative boformer, hvor man i stgrre grad deler pa
boareal og bor mer sosialt. Likevel kan man se i noen prosjekter, for eksempel i
Kanalbyen, at man deler pa utstyr, sykler og biler, samtidig som man eier en mer
tradisjonell leilighet.

Kristiansand har ikke mange prosjekter som bruker alternative boligkjgpsmodeller eller
boformer. Dette fordi forutsetninger for & komme seg inn pa boligmarkedet i
Kristiansand er gode, da boligprisene ikke enda har nddd de hgydene som man har i
eksempelvis Oslo, Trondheim og Bergen. Obos viser til at deres alternative
boligkjgpsmodeller som leie til eie, bostart og Obos deleie enda ikke er introdusert i
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Kristiansand, mye pa grunn av at behovet ikke er sa stort som andre byer. Disse
boligmodellene er kostbare for en utbygger, fordi de binder opp mye kapital over tid, noe
som betyr at det ma vaere Ignnsomt & ta i bruk disse modellene. Med dagens renteniva
kan det ta tid fgr Obos legger til rette for nye boligkjgpsmodeller i deres prosjekter i
Kristiansand.

Bosgr er en aktgr som har tatt i bruk alternativ boligkjgpsmodell i sine prosjekter, som
del-eie modeller i prosjekter som ARIE, Fiskatangen Fem og Tinnheitoppen.

5.2 Boligpriser

Boligprisene i Norge har de senere &r gkt, sett i forhold til konsumprisindeks og
lgnninger. Flere forhold pavirker prisnivaet:

e internasjonal gkonomi

e Ignnsutvikling

e arbeidsledighet og arbeidsmarked

e rente og tilgang pa I13n

e byggevarepriser

« tilgang pa byggevarer

e boligpreferanser til kjgpere

e krav til teknisk standard og sosial infrastruktur
 tilgang/etterspgrsel pa boliger sentralt/lokalt

I mars 2026 ligger styringsrenten pad 4%, og Norges Bank har varslet en gkning pa
0,25%. Krigen i Iran har fort til sterk vekst i energipriser, da spesielt pa olje, noe som
pavirker prisstigningen i Norge. Bygg- og anleggsbransjen, hvor flere har en fossildrevet
maskinpark, har fatt en hgy gkning i driftskostnader. Det er pa dette tidspunktet usikkert
hvordan dette vil sl& ut pa boligbygging i Kristiansand.

Ifglge Eiendom Norge har prisutviklingen sa langt i ar ligget pa 4,1 prosent pa
landsbasis, med en gjennomsnittspris pd rundt 4 855 987 kroner. P& samme tid i 2025 13
gjennomsnittsprisen pa en bolig pa 4 745 787 kroner, noe som tilsvarer en gkning pa
110 000 kr. Kristiansand m/omegn hadde i februar 2026 en gjennomsnittspris pa

3 996 448 kroner, med en kvadratmeterpris pa 44 404 kr. Prisendring siden starten av
2026 har veert pa 4,8%. Pa samme tid i fjor I3 gjennomsnittsprisen pa 3 977 100 og 41
489 pr kvadratmeter, som tilsvarer en gkning pa rundt 20 000 kroner pa
gjennomsnittsprisen og 3 000 kr pr kvadratmeter.
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Endring Endring Endringer Endringer Gj.snittlig Gj.snittpris
siste hittili ar siste 5 ar siste 10 ar kvm. pris

maned

(m/m)
CECN 0,4% 2,2% 100 822 6 635 454
1,5% 6,2% 35,5% 59,8% 66 025 5011 029

1,7% 5,0% 13,2 % 34,8% 57 147 4 434 891

Stavanger 1,1% 6,3% 49,3% 59,2% 57 546 5 348 346
LGEELEELT 0,9% 4,8% 35,1% 59,5% 44 404 3 996 448

1,4 % 7,2% 24,3% 52,5% 68 162 5 373 645

m 0,5% 4,1% 20,5% 55,1% 57 967 4 855 987

Tabell 9 Endring i boligpris (Eiendom Norge, 2026)
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Figur 22 Utvikling i pris pr. m2 for eneboliger, sméhus og blokkleilighet, i Kristiansand (SSB)
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Figur 23 Prisutvikling pr. m2 pa leiligheter for ulike byer 2020-2025 (SSB, 2026)

Selv med hgy prisstigning de siste 5 &rene, sa ligger prisnivaet i Kristiansand vesentlig
lavere enn for de 4 stgrste byene (Oslo, Bergen, Trondheim og Stavanger). Nivaet ligger
0gsa lavere enn Tromsg og Drammen. Mye av dette skyldes at det har veert et godt
tilbud av bade nye og brukte boliger i Kristiansands boligmarked, som dekker behovet
som fglge av befolkningsveksten.

Den stgrste utfordringen i Kristiansand er forskjellen mellom bruktbolig og nybolig, hvor
nyboliger gjennomsnittlig ligger 53% hgyere pa kvadrameterpris enn en bruktbolig
(Backe, 2025). Dette betyr at det blir stadig vanskeligere @ flytte fra en bruktbolig til en
nybolig, siden boligformuen ikke dekker kjgp av ny bolig. Dette kan pa sikt fgre til faerre
bruktboliger i markedet, noe som kan fjerne et viktig segment for fgrstegangsetablerere
og husholdninger med lavere kjgpekraft for & kunne etablere seg pa boligmarkedet.

En oversikt pa Finn.no viste i mai 2026 at det tilbys 1 003 enheter til salgs i
Kristiansand, fordelt pa 530 nyboliger og 473 bruktboliger. P& samme tid i 2025 |3 det
617 nyboliger og 490 bruktboliger, til sammen 1 107 boliger, til salgs, noe som viser en
liten nedgang. De fleste boligene til salgs ligger i Kristiansand sentrum (Kvadraturen,
Lund, Grim), med 434 boliger til salgs. Det er feerrest boliger til salgs i Songdalen, hvor
det er kun 16 boliger til salgs.
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5.2.1 Sykepleierindeksen 2025

Sykepleierindeksen maler hvor stor andel av de omsatte boligene en enslig sykepleier far
finansiering til & kjgpe. Dersom sykepleieren kan kjgpe en hgy andel av boligene i en by,
er boligprisene i byen lave. Indeksen er utarbeidet for noen utvalgte byer i Norge over
tid. Sykepleieryrket er egnet fordi inntekten representerer en typisk god norsk inntekt,
som er p& 719 760 kr, og er i liten grad konjunkturavhengig.

Boligkjgp ble mindre tilgjengelig i alle utvalgte byer i 2025, utenom Trondheim. I 2025
kunne en enslig sykepleier kjgpe 44,1% av boligene til salgs i Kristiansand,
sammenlignet med 54,3% i 2020. Ngdvendig inntekt for @ kunne kjgpe bolig i
Kristiansand ligger i 2025 pa 470 000 kr. Kristiansand ligger fremdeles hgyest
sammenlignet med andre byer. Sammenlignet med andre kommuner i Agder ligger
Kristiansand pa nivd med Grimstad og Lillesand. Lindesnes, Arendal og distriktene i
Agder har en hgyere andel boliger som kan kjgpes av en enslig sykepleier sammenlignet
med Kristiansand.

Sykepleierindeksen historisk, utvalgte byer
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Figur 24 Sykepleierindeksen 2025, Eiendomsverdi (2025)
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5.2.2 Fagarbeiderindeksen 2025

Fagarbeiderindeksen (tidligere kalt LO indeksen) belyser kjgpekraften til yrker som
representerer LOs medlemmer. Yrkene som brukes i indeksen er den stgrste
yrkesgruppen for LO (tgmrer) og FO (helsefagarbeider). En tgmrer har en
gjennomsnittlig bruttodrsignn pd 573 660 kr og en helsefagarbeider har en
gjennomsnittlig bruttoarsignn pa 479 070 kr. Fagarbeiderindeksen beregner kjgpekraften
for tre ulike hushold: En husholdning med to voksne (en tgmrer og en helsefagarbeider)
og to barn, en husholdning med to voksne (en tgmrer og en helsefagarbeider) uten barn
og en husholdning med en enslig voksen (helsefagarbeider). Husholdningen med to
voksne og to barn har en samlet yrkesinntekt etter skatt pa 777 710 kr. Husholdningen
med to voksne uten barn er 767 650 kr. For en enslig helsefagarbeider er inntekten 354

980 kr.

Andel boliger innenfor husholdningenes budsjett i de starste byene. 2025
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Figur 25 Fagarbeiderindeksen 2025, Samfunnsekonomisk analyse (2026)

Kristiansand skiller seg ut fra de andre store byene ved at det er bedre muligheter for
par med barn og enslige, pd grunn av relativt lave boligpriser. I 2025 sank kjgpekraften
noe for hver husholdning, men er likevel hgyere enn andre byer.

46



Andel boliger innenfor husholdningenes budsjett i de starste byene. 2024-2025
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Figur 26 Utvikling i kjopekraft fra 2024 til 2025, Samfunnsgkonomisk analyse (2025)

5.3 Utleiemarkedet

Leiemarkedet er en stor og viktig del av bade det nasjonale og lokale boligmarkedet. Et
sunt og stabilt leiemarked vil kunne bevare gode bomiljg, skape stabilitet for leier og gi
mulighet for oppsparing av midler til senere kjgp av egen bolig, om det er gnskelig. Et
godt leiemarked gir et boligtilbud utenfor det & eie egen bolig. Selv om de fleste eier sin
egen bolig, er det likevel viktig at man kan tilby et alternativ til dem som vil, eller m3,
leie i perioder eller mer permanent.

Studentene utgjgr klart den stgrste gruppen av leietakere, men det er god variasjon i
befolkningen som leier i Kristiansand, fra aleneboende til barnefamilier. Andel
husholdninger som leier bolig i Kristiansand er ca. 24 %, som er likt med nivaet
nasjonalt. Boligundersgkelsen (2024) viser at antallet som leier bolig siden sist
undersgkelse i 2018/2020 har gkt med 4%, fra 12% til 16%, og at det er en gkning i
antallet som gnsker 8 leie fremfor & eie egen bolig.

Finn.no viser i april 2026 329 boliger til leie i Kristiansand, som er litt hgyere enn samme
tid i 2025. Det er flest leiligheter til leie p& markedet, med noen fa eneboliger og
rekkehus. Det er leiligheter i alle stgrrelser som leies ut, men inntrykket er at leiligheter
med et og to soverom er mest ettertraktet. Som i boligmarkedet ellers er det behov for
ulike typer boliger i ulik stgrrelse.
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Ar Rom i 1-roms 2-roms 3-roms
bofellesskap leilighet leilighet leilighet
2025 5820 9 148 11 366 14 442
2024 5 509 8 671 10 547 13 450
2023 5184 8478 9 954 12 309
2022 4 951 7 681 9 386 11 646
2021 4 624 7 481 8 626 10 880

Tabell 10 Gjennomsnittspriser pa leiligheter i Kristiansand. Hentet fra hybel.no (2025)

Kristiansand har i likhet med andre byer opplevd en vekst i utleieprisene de siste drene.
Ifglge husleieindeksen 18 gjennomsnittlig husleiepris i forste kvartal for 2025 i snitt pd
11 982 kroner, en gkning pa 5,4 % fra samme periode i fjor. Snittprisen for Norge ligger
pad 12 911 kroner, som er en gkning pa 4 % fra samme perioden i fjor. Sammenlignet
med andre byer ligger Kristiansand lavt i leieprisene, hvor Oslo har den hgyeste
gjennomsnittsprisen pa nesten 17 000 kr. Likevel er det en klar trend mot gkende
leiepriser ogs% i Kristiansand, hvor 2025 sin gjennomsnittspris er en rekord for
kommunen.

Leieprisene henger i hovedsak sammen med boligprisene, og leieprisene er generelt
lavere i Kristiansand enn andre sammenlignbare byer. Ifglge SSB (2025) bruker
leietakere mer av inntekten sin pa bolig enn eiere, noe som har gkt betydelig etter 2022.
Mye av gkningen kommer av hgyere utgifter for eieren av leiligheten, noe som fgrer til
gkt utleiepris. De gkte utgiftene har i tillegg fgrt til at noen utleiere har valgt & trekke
sine leiligheter fra markedet fordi det er dyrere & leie ut enn & selge boligen. Siden det
0gsa er mangel pd boliger i markedet i mange norske byer, er det flere enn fgr som ma
leie lenger fgr de kan kjgpe egen bolig. Lavt tilbud og hgy etterspgrsel presser dermed
prisene opp pa leiemarkedet.

5.3.1 Boliger for studenter

Det leies ut mange boliger til studenter, aktgrene viser til at det det fortsatt er et
betydelig billigere alternativ for studenter 3 leie i Kristiansand, sett i lys av
kapitalkostnad, transaksjonskostnader og prisstigning i motsetning til 8 eie i en kort
periode.

SIA dpnet i 2025 Lund Torv, med plass til ca. 400 studenter. Samtidig selges Roligheden
studenthjem slik at netto tilvekst av studenthybler blir ca. 300. SIA opplever at apningen
av Lund torv har gitt en god gkning i tilbud for studenter, og haper at dette kan fa en
prisdempende effekt hos private utleiere. Ved den siste utbyggingen har Sia en
dekningsgrad pa deres studenter pa ca. 17%. Den nasjonale dekningsgraden er 14,7%
og var i fjor synkende.

SIA melder om at de har prisjustert prisene pa studentboligene i trdd med
konsumprisindeksen, men at prisen fremdeles ligger lavere enn det private leiemarkedet
(rundt 20-30% lavere).

Antall studenter pa sgkerlisten til SIA de siste arene:
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SIA kunder med aktive sgknader

Dato 2020 2021 2022 2023 2024 2025
1. august 531 647 490 528 644 505
15. august 159 321 229 283 321 284

Tabell 11 Antall aktive sokere, SiA 2026

Ledige boenheter pa finn.no (Segne og Songdalen er ikke med)

DATO 2023 2024 2025
sentrum Hele KRS sentrum Hele KRS sentrum Hele KRS
09.jul 270 445 245 367 307 479
0l.aug 311 524 290 469 393 734
15.aug 281 456 220 400 367 568

Tabell 12 Oversikt over ledige boenheter pa Finn, SiA 2026

5.3.2 Relocation Agder

Relocation Agder har siden 2019 bistdtt nyansatte internasjonale spesialister med & finne
sin farste leiebolig i Norge. Deres opplevelse er at det er generell god tilgang pa
utleieboliger i Kristiansand, men at det hovedsakelig er leiligheter som tilbys. De bistar
ofte leietakere som har familie og gnsker 3 leie en enebolig. Det varierer veldig, men
tilgangen pa sentrale og presentable eneboliger er ikke god.

Kristiansand beskrives som a ha ett svaert godt utleiemarked for deres klienter
sammenlignet med for eksempel Arendal, med tanke pa tilgang pa leiligheter og
skoleplasser pa internasjonale skoler.
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6 Naeringsarealer

6.1 En felles bo- og arbeidsregion

Hoy sysselsetting er en forutsetning for hgy verdiskaping. For & 3 til regional utvikling er
et omrade avhengig av befolkningsvekst og vekst i antall arbeidsplasser. Kristiansand
har hatt en positiv utvikling i antall arbeidsplasser de siste &rene som vises i grafen
under.
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Figur 27 Arbeidsplasser i Kristiansand 2009-2025, (SSB, 2026)

Kristiansand er en del av et felles bo- og arbeidsmarked i Kristiansandregionen
(Birkenes, Iveland, Kristiansand, Lillesand, Lindesnes og Vennesla). Det innebaerer at det
er stor inn/ut-pendling av arbeidskraft mellom kommunene i regionen. Per 4. kvartal
2025 var det 63 645 personer som arbeidet i Kristiansand. Av Kristiansand kommunes
innbyggere var 58 973 i arbeid per 4. kvartal 2025. Slik det kommer frem av tabellen
under er netto innpendling til Kristiansand pa rundt 4 700 personer.

Sysselsatte personer bosatt i Kristiansand 58 973
Sysselsatte personer med Kristiansand som arbeidssted 63 645

Tabell 13 Antall sysselsatte i Kristiansand 2025 (SSB, 2026)

48 950 av Kristiansands innbyggere jobbet i 2025 innenfor egen kommunegrense. Det
innebaerer at omlag 10 000 Kristiansandere jobbet utenfor egen kommune, og at
innpendlingen av arbeidskraft fra andre kommuner til Kristiansand er pa omlag 14 700
personer. Dette viser at Kristiansand er en del av et stgrre arbeidsmarked.
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Figur 28 Antall arbeidsplasser fordelt pa omrader, SSB-Rutenettstatistikk (2025 og 2026)
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51

25000

80000



Arbeidsplasser skapes gjennom vekst i eksisterende virksomheter og etablering av nye.
En region kan ogsa styrke sysselsettingen ved a tiltrekke etablerte virksomheter fra
andre steder. Felles for alle disse prosessene er at virksomheter er avhengige av egnede
arealer for 3 kunne etablere seg, vokse og omstille seg. Det er derfor avgjgrende at
kommunen til enhver tid har naeringsarealer som er tilrettelagt for gnsket utvikling i
neeringslivet — og at disse arealene er byggeklare. Tidsaspektet er kritisk: investorer og
utbyggere etterspgr korte tidshorisonter fra beslutning til oppstart.

Flere av de eksisterende naeringsomrddene har et uutnyttet potensial for transformasjon
og bedre arealutnyttelse, sarlig gjennom fortetting og modernisering av infrastruktur.
Slik tilrettelegging er viktig for & mgte fremtidens krav til baerekraftig industriutvikling og
for & kunne tilby attraktive rammer for nyetableringer og grgnn omstilling.

6.2 Dagens situasjon

I arbeidet med kommuneplanens arealdel 2024-2035 er det gjennomfgrt en omfattende
gjennomgang og analyse av naermere 100 naeringsarealer i Kristiansand kommune.
Kartleggingen viser at kommunen har ca. 6 300 dekar ndveerende naeringsareal og ca.

2 500 dekar fremtidig naeringsareal. Nye naeringsomrader omfatter Stgleheia, med ca.

1 400 dekar, og Grauthelleren med 140 dekar. I tillegg er det rom for utvidelse av noen
eksisterende naeringsomrader, som Lohnelier og Mjavann.

Arealreservene dekker ulike typer behov, fra plasskrevende industri og lager til kontor,
handel og tjenesteyting. Likevel varierer tilgjengeligheten og modenhet for utvikling
betydelig. Noen omrader mangler ngdvendig infrastruktur, mens andre mgter
konkurranse fra alternative arealformal, seerlig bolig. Dette gjelder spesielt i
pressomrader naer Kvadraturen og i bydelssentre, hvor presset for transformasjon og
utvikling er hgyt.

Det er en gkende etterspgrsel etter arealer tett pa kollektivtilbud og i bynaere omrader,
ogsa for naeringsformal som kontorarbeidsplasser og tjenesteyting. Konkurransen om
arealene kan fgre til at boligformal vinner frem, siden det er langt hgyere marginer pa
boligbygging enn neering. Dette kan fgre til at arbeidsplasser presses ut av
senteromradene til fordel for bolig.

Konkurransen om arealene pavirker ikke bare etablering av nye arbeidsplasser, men kan
ogsa fa uheldige virkninger pa etablerte virksomheter. Flere etablerte virksomheter gir
uttrykk for bekymring knyttet til fremtidige utviklingsmuligheter, spesielt i tilfeller der
bolig- og byutvikling skjer tett pd eksisterende naeringsomrader. Slike konflikter kan fgre
til restriksjoner pa drift, begrensninger i ekspansjonsmuligheter og gkt risiko for
arealkonflikter. Eksempler som Andgya, Fiska og deler av Kongsgard/Vige illustrerer
utfordringer der nzeringsinteresser blir utfordret av boligutvikling.

For @ mgte disse utfordringene er det viktig at kommuneplanens samfunnsdel og
arealdel fglges opp gjennom tydelige prioriteringer og helhetlig planlegging som
vektlegger bade bolig og arbeidsplasser i senteromradene. P& den maten vil det vaere
tilgang til ulike nzaeringsarealer med god lokalisering og infrastruktur som dekker
forskjellige behov.
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Figur 30 Oversikt over naeringsarealer og naeringsarealreserver, Kristiansand kommune (2024)

6.2.1 ABC-prinsippet - rett virksomhet p3 rett sted

Regional plan for bolig, areal og transport i Kristiansandsregionen (BAT-planen 2023-
2050) og kommuneplanens arealdel legger fgringer for fortetting og transformasjon av
eksisterende naeringsomrader. BAT-planen viderefgrer planretningslinjene for
lokalisering av naeringsvirksomhet i trdéd med ABC-prinsippet, slik det ogsa er nedfelt i
Fylkesdelplan for senterstruktur og handel i Agder. Kommuneplanens arealdel benytter
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begrepet «rett virksomhet pa rett plass», som innebaerer at virksomheter lokaliseres ut
fra funksjon og transportbehov.

(A) Arbeidsplassintensive- og besgksintensive virksomheter

Kontorbedrifter, offentlig forvaltning, handel og service, skoler og institusjonen med mange ansatte,
besgkende, studenter og elever. Denne type virksomheter skal lokaliseres sa naer by-
/kommunesentrum som mulig, med god kollektivtilgjengelighet, mange innbyggere i gang- og
sykkelavstand, lav parkeringsdekning med bil og hgy parkeringsdekning med sykkel.

(B) Allsidige virksomheter

Dette er virksomheter med middels arealbehov og middels tetthet av ansatte eller antall besgkende/
kunder. Eksempler: Hadndverksbedrifter og ulike kombinasjoner av lager og kontor. Disse bgr ligge
integrert i by-/tettstedsstrukturen, med kollektivtilgjengelighet, middels parkeringsdekning for bil og
hgy parkeringsdekning for sykkel.

(C) Arealkrevende virksomheter med stort behov for tungtransport/biltransport, lav
tetthet av arbeidsplasser og fa kunder/besgkende

Dette er virksomheter som vanligvis ikke er avhengig av godt kollektivtilbud eller god tilgjengelighet
for gdende og syklende. Eksempler: Gods- og logistikkvirksomhet. Slike virksomheter skal som
hovedregel lokaliseres i tilknytning til stam- og riksveg og ha god parkeringsdekning for bil.
Virksomheter som benytter tog/skip/fly, bgr lokaliseres i nserheten av trafikknutepunktene for den
aktuelle infrastrukturen.

Hentet fra Regional plan for bolig, areal og transport for Kristiansandregionen (2023-2050)

Kontor- og arbeidsplassintensive virksomheter skal lokaliseres i Kvadraturen med
randsone og i bydelssentrene, i tr&d med kommuneplanens arealstrategi. Disse
omradene er tett pa kollektivaksene og tilrettelegges for hgy arealutnyttelse, og de skal
ha prioritet for etablering av virksomheter med behov for sentral beliggenhet. Det er et
gkende press pé slike sentrale omrader, szerlig fra boligformal. Dette skaper
utfordringer for tilgangen pa attraktive naeringsarealer, og kan fgre til at etablering av
nye kontorarbeidsplasser fortrenges.

I pressomrader som Kvadraturen og flere av bydelssentrene, eksempelvis Marvikssletta,
har det veert en utvikling i retning av at naeringsarealer nedprioriteres til fordel for bolig.
Denne utviklingen kan oppfattes 8 vaere noe i utakt med malsettingene om & styrke
naeringsaktivitet i bydelssentrene, hvor det er et behov for fleksible lokaler til kontor,
handel og tjenesteyting.

Kvadraturen, som kommunens primaere kontor- og handelsomréde, har en sentral rolle i
regional neeringsutvikling. Det er avgjgrende & opprettholde en variert og funksjonell
arealbruk i sentrum, med plass til arbeidsplasser, handel, servering, opplevelser og
gvrige urbane funksjoner. Dersom naringsarealer i Kvadraturen reduseres, kan det ha
konsekvenser for Kvadraturens evne til 8 opprettholde sin rolle som regional motor.

I bydelssentrene, som Randesund og Vagsbygd, er det behov for tilrettelegging for
kontorarbeidsplasser i tillegg til handel og tjenesteyting som del av en helhetlig
senterstruktur. En skjev utvikling der boligformal fortrenger nesering kan fgre til faerre
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sysselsatte i bydelssentrene som bidrar til “byliv”, og det kan fgre til darligere
tjenestetilbud i bydelssenteret, samt gkt transportbehov ut av bydelen.

Ved omdisponering av arealer avsatt til naeringsformal ma det fremkomme et behov for
endring av arealformal, og det skal gjennomfgres en grundig vurdering av konsekvenser
en omdisponering far for naeringsarealer i omradet. Dersom boligformal prioriteres
fremfor naeringsformal i transformasjonsomrader, svekkes mulighetene for nye
arbeidsplasser. For & opprettholde et dynamisk og inkluderende arbeidsmarked ma det
veere balanse mellom bolig, naering og offentlig tjenesteyting i bydelssentrene.
Virksomheter med feerre ansatte, behov for stgrre lokaler og hgy grad av godstransport,
som logistikk- og lagervirksomhet, skal lokaliseres nzert hovedtransportdrene. Dette
gjelder saerlig langs E39/E18-korridoren, hvor god tilkomst og trafikkapasitet er
ngdvendig for effektiv drift.

6.2.2 Kontor

Ifglge Naeringsmegleren og kommunens egne analyser er etterspgrselen etter
kontorarealer i sentrum fortsatt hgy og gkende sammenlignet med alternative lokasjoner
utenfor sentrum. Neerhet til offentlig transport, byliv og baerekraftige bygg vektlegges
stadig mer av virksomheter, og denne trenden forventes & forsterkes. For &
imgtekomme utviklingstrender er det viktig at nye kontorarbeidsplasser plasseres i
Kvadraturen og i bydelssentre.

Bedrifter stiller gkende krav til baerekraftige bygg, saerlig med miljgsertifiseringer som
BREEAM. Slike bygg krever sentral beliggenhet med god tilgang til offentlig transport,
noe som gjor det viktig a tilrettelegge for slike kontorbygg i Kvadraturen og randsone.

I forbindelse med arbeidet med kommuneplanens arealdel ble det utarbeidet en oversikt
over naeringsarealreserve og kontorreserve i Kristiansand. Oversikten har ikke blitt
oppdatert siden 2022, noe som kan bety at reserven har endret seg noe. Inntil det
foreligger en oppdatert oversikt, brukes tallene fra fagnotatet. Ifglge fagnotatet har
Kristiansand en total kontorarealreserve pa omlag 564 000 kvm BRA, men en stor andel
av denne ligger utenfor de mest sentrale omradene. Kun 119 000 kvm (21%) av
reserven ligger i A-omrader, hvorav 100 000 kvm i Marvika. Resten av reserven fordeler
seg pa B-omrader (214 000 kvm) og C-omrader (133 000 kvm), noe som ikke er
optimalt i henhold til ABC-prinsippet.

Marvika er under transformasjon og er et viktig omrade for fremtidige sentrale
kontorlokaler. Stromsheia er klassifisert som et B-omrade, og har en kontorarealreserve
pd om lag 50 000 m2. Det er igangsatt noe grunnarbeid pd Stromsheia. Det er ogsa
regulert noe kontor i Havneavsnitt nord (Kongsgard Vige) og Lauvasen (C-omrade).

Kvadraturen har de siste drene veert gjenstand for betydelige utviklingstiltak, med
nybygg som Quadrum og Baneheia Park, samt transformasjonsprosjekter som K14 og
Sparebanken Norge som nd renoveres, som samlet sett bidrar til 8 gke kontorarealet i
sentrum. Samtidig ser vi en utvikling, der flere kontor- og naeringsbygg omreguleres til
boligformal. Dette innebaerer en reell risiko for at sentrale arealer og arealreserver for
kontorarbeidsplasser gar tapt.

55



Arealreserven for kontor i Kvadraturen med randsone er begrenset, men det er fortsatt
en arealreserve pa Kjgita. Omradereguleringen av Lagmannsholmen er igangsatt og det
forventes & bidra til 8 gke reserven for kontorlokaler.

6.2.3 Industri

Neeringsarealer med tilrettelagt infrastruktur er avgjgrende for & sikre etablering av ny
industri. En mulig etablerer, investor eller utbygger vil alltid vaere opptatt av hvor lang
tid det tar fra valg av lokalitet til oppstart av produksjon. Den lokasjonen som kan
garantere rask gjennomfgring av en etablering vil alltid ha et konkurransemessig
fortrinn.

Kommuneplanen legger fgringer for at de store naeringsomradene skal utvikles med ulike
profiler med like eller tilgrensende virksomheter innenfor ett naeringsomrade. Dette vil
bidra til 3 gjore omrddene mer attraktive og kan skape synergier, bade internt og
mellom de ulike omradene. I tillegg til 8 sikre utvikling av eksisterende
industrivirksomheter, er det viktig & hindre at eksisterende virksomheter bygges inne og
far begrenset sin virksomhet.

6.2.4 Energinaeringer

Norges industrialisering og velstandsutvikling er historisk naert knyttet til utnytting av
vare energiressurser. Vannkraften har gitt Norge et narmest utslippsfritt og svaert
fleksibelt kraftsystem som har gitt industrien i Norge et konkurransefortrinn, og vil veere
avgjgrende for & realisere fremtidens nullutslippssamfunn. Tilrettelegging for naerstrgm
(strem produsert lokalt) for virksomheter kan bidra til & frigjgre strem til industrien som
krever store mengder strgm.

Kristiansand kommune har i dag to store industrikonsern som benytter store mengder
elektrisk kraft i sin produksjon. Som del av det grgnne skiftet vokser det ogsa frem nye
virksomheter som krever kraft i sin produksjon eller bidrar til energiomstilling.

Strategi for verdiskaping i Kristiansandsregionen har som visjon at regionen er landets
ledende fornybarregion. Energinaeringer er ett av satsingsomradene, med mal om at
Kristiansandsregionen er en ledende og attraktiv region for energinzeringer.

Energiforedlende virksomheter kan, i tillegg til & ha et stort behov for kraft, veere svaert
arealkrevende. Bade kraft og areal er begrensede ressurser og ma forvaltes pa en god
mate. Det ma gjores helhetlige avveinger mellom klimabehov, naeringsetableringer og
arealbruk. Det er likevel slik at kommuner som kan tilby byggeklare tomter med
tilrettelagt infrastruktur vil ha et stgrre fortrinn overfor nye potensielle etablerere.

6.2.5 Lager, logistikk

Nasjonalt og internasjonalt er det store endringer og stor vekst innen lager og logistikk.
De viktigste driverne er gkt netthandel og automatiserte lager som ofte krever nye eller
oppgraderte bygg. Det er ogsa en trend at butikker flytter fra naeringsparker til mindre
lokaler i sentrum, for visning eller salg av varer, og samtidig etablere lagerbygg for
henting av varer i sdkalte «pick up point».

Det er ogsa en trend at kontorfasilitetene knyttet til f.eks. lagervirksomhet oftere skilles
fysisk fra lagervirksomheten. For virksomheter med litt stgrrelse gnsker
«administrasjonen» attraktive kontorer med sentral beliggenhet for a tiltrekke seg
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arbeidskraft. Selve lagerfunksjonen blir da liggende fysisk separat fra
kontorvirksomheten. Lagrene har fa arbeidsplasser og bgr etter ABC-prinsippet
lokaliseres i C-omrader.

For logistikkvirksomhet er malsetningene nasjonalt at det prioriteres neerhet til
miljgvennlig transport som jernbane og havn hgyere enn tidligere. Ellers er neerhet til
markeder, Europavei og tomt- og leiepris fortsatt viktige kriterier for valg av lokasjon.

Kristiansand havn IKS arbeider med grunnlaget for flytting av containerterminalen fra
Lagmannsholmen til Kongsgard. En flytting av containerterminalen gir naerhet til
hovedveinettet og vil kunne gjgre Kristiansand mer attraktiv for stgrre skip og mer
rasjonell logistikk.

6.2.6 Handel

Handel er en viktig drivkraft for @ styrke senteromradene og skape aktivitet og byliv.
Kommuneplanens arealdel fastslar at handel som hovedregel skal lokaliseres i
Kvadraturen, bydelssentre og lokalsentre. Det er ingen begrensninger pa
handelsetableringer i bydelssentrene, mens lokalsentrene skal ha dagligvarehandel og
naerservice som sikrer innbyggerne tilgang til ngdvendige varer i sitt naeromrade.

Handelsnaeringen er i stadig endring, med en gkende andel netthandel. Dette har fart til
nye konsepter som hybridbutikker, "klikk og hent"-lgsninger og showroom-modeller,
som bade utfordrer og utvikler senteromradene. @kt netthandel gker ogsa behovet for
lager- og logistikkarealer med neerhet til overordnet veinett. Kristiansand har god tilgang
p@ handelsomrader, hvor Sgrlandsparken er en sentral handels- og naeringspark med
detaljhandel i Sgrlandssenteret, samt plasskrevende varehandel langs Barstglveien og i
Avenyen. Sgrlandssenteret har over flere &r hatt ledige lokaler, men viser tegn til
stabilisering. Blant annet har reguleringsplanen for omradet blitt endret til 8 inkludere en
hgyere andel tjenesteyting enn tidligere, noe som gir mulighet for 3 fylle ledige lokaler
med annet enn handel.

Det er apnet for noe handel knyttet til andre naeringsvirksomheter pa Rige og handel
med plasskrevende varer pd Mjdvann, Lumber, Sagmyra og Linnegrgvan.

6.2.7 Reiseliv

Sgrlandet er en av Norges stgrste turistdestinasjoner og tiltrekker seg mange
besgkende, spesielt gjennom sommersesongen. Kystomradene, skjeergdrden og
kulturminner er en sentral del av regionens identitet og viktige for reise- og
opplevelsesnaeringen i landsdelen. Dyreparken er regionens stgrste reiselivsaktgr med
tilbud innen bade opplevelser og overnatting. I mai 2024 3pnet Kunstsilo og har fatt stor
nasjonal og internasjonal oppmerksomhet. Museets unike arkitektur og verdens stgrste
samling av nordisk modernisme har styrket Kristiansands posisjon som en viktig
kulturdestinasjon. Kunstsilo bidrar til heldrsturisme og gir positive ringvirkninger for hele
regionen.

Kristiansand kommune er tildelt det prestisjefylte «Merket for baerekraftig reisemal».
Gjennom sertifiseringsprosessen har kommunen rapportert pa en rekke kriterier,
inkludert antall dispensasjoner for bygging i 100-metersbeltet, merkede turstier,
friluftsomrader, friluftstoaletter, vannkvalitet og renovasjon. Dette anerkjenner
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Kristiansands arbeid med & balansere reiselivsutvikling med bevaring av natur- og
kulturverdier.

Kristiansand har gjort et godt stykke arbeid for 3 ivareta kulturminner og gjgre dem mer
tilgiengelige, men det er fortsatt et potensial for & tilrettelegge flere viktige kulturminner
for bredere malgrupper.

@kt synlighet og tilgjengeliggjering av kystomradene knyttet til friluftsliv, skjeergard og
kulturarv kan bidra til videre utvikling av reise- og opplevelsestilbudet i kommunen. Med
gkende internasjonal oppmerksomhet rundt Kristiansand som kultur- og
reiselivsdestinasjon, er det viktig 8 fortsette arbeidet med 3 tilrettelegge for
heldrsturisme og baerekraftige opplevelsestilbud.

6.2.8 Sjgrelatert neering

Sjenaere naeringsomrader er en viktig ressurs og en forutsetning for mange av
kommunens virksomheter. Det er avgjgrende 8 bevare de gjenvaerende
naeringsomradene med tilgang til sjgen og kaifronter som Hgllen vest, Kyresund/Andgya
industriomrade, Lumber, Elkem, Nikkelverket og i Korsvikfjorden, i tillegg til
havneaktiviteten til Kristiansand Havn IKS.

Det er viktig at eksisterende sjgnaere naeringsomrader ikke omdisponeres til andre
formal. Kristiansand har begrenset tilgang til sjgnaere naeringsarealer, og det finnes fa
muligheter for 3 tilby nye tomter til bedrifter som er avhengige av nzerhet til sjgen.
Strandsonen er en knapp ressurs, med mange brukerinteresser som ma balanseres. Hvis
eksisterende naeringsomrader ved sjgen bygges om til boliger eller rekreasjon, kan det
bli vanskelig a finne nye, egnede omrader i fremtiden.

Havnevirksomhet

Kristiansand Havn IKS er en av landets mest aktive havner, med ca. 4 900 anlgp i 2024,
en gkning fra 4 700 anlgp aret for. Havnen har 14 kaiomrader, 3 400 meter kaifront og
10 ulike ISPS-fasiliteter, og fungerer som et sentralt knutepunkt for bade nasjonal og
internasjonal sjgtransport.

Kongsgard Vige havneavsnitt har fortsatt ledige arealer innenfor ISPS-omradet, som bgr
prioriteres til virksomheter med behov for havnetilknytning uten eksklusiv bruk. I
neerheten av havneomradet er det ogsa regulerte arealer for kontor, noe som gir
ytterligere muligheter for naeringer med behov for sjgrelatert logistikk.

Fiskerinaering

Fiskerinageringen er en mindre, men viktig del av naeringslivet i Kristiansand, og ma
utgves pa en mate som tar hensyn til miljg og samspill med andre brukerinteresser. I
tillegg til sjgarealer er naeringen avhengig av tilstrekkelige landarealer for salg,
videreforedling og transport.

P& Langenes er et gammelt fiskemottak og noen mindre omrader regulert til fiskeri.
Geidergya pa Flekkergy er regulert til fiskerihavn med tilhgrende industrianlegg og lager,
og har store utviklingsmuligheter. For & sikre fortsatt vekst i fiskerinseringen bgr
kaiomrader og tilhgrende landarealer ikke omdisponeres.

58



Fiskebrygga, med fiskebasaren pa Lagmannsholmen, er det viktigste fiskemottaket i
kommunen. Fiskemottaket mottar mellom 500-1000 tonn fisk (avhengig av kvotene) fra
omlag 1000 anlgp gjennom aret. Samtidig er Fiskebrygga et populsert omrdde for
restaurantdrift, turisme og fritidsbater, noe som skaper logistikkutfordringer for
fiskemottaket.

Omradereguleringen for Lagmannsholmen vil gi feringer for hvordan Fiskebrygga skal
utvikles, og vil adressere trafikale utfordringer og mulig fremtidig utviklingspotensial,
bade for naeringsvirksomhetene og byliv.

6.3 Infrastruktur

Infrastruktur i form av vei, vann, avilgp og strgm er viktig for utvikling av
naeringsomrader. @kt tilgang til kraft og fiber er avgjgrende for 8 omstille naeringslivet til
3 bli mer baerekraftig.

6.3.1 Tilknytning til veinett, jernbane, havn og flyplass

For virksomheter som skal frakte varer inn/ut av egen virksomhet er tilgang til veinettet,
jernbanelinjer, gode havnefasiliteter og flyplass viktig. Kristiansand har en velfungerende
havn med ferjeforbindelser til Danmark for passasjerer og gods, i tillegg til cruiseanlgp.
Omkring 50.000 TEU (Twenty-foot Equivalent Unit) containere lastes og losses i havna
arlig.

Kristiansand lufthavn, Kjevik har flyforbindelser til inn- og utland. Jernbanen har
stasjoner i Kvadraturen og pa Nodeland med togforbindelse til Oslo og Stavanger.
Terminalen pa Langemyr og det planlagte jernbanesporet til ferjeterminalen er viktig for
transport av varer inn/ut av landsdelen. Europaveien gar sentralt gjennom kommunen,
og en ny ringvei rundt sentrum vil bidra til & styrke forbindelse mellom ny container
terminal i havheomrade nord, Kongsgérd-Vige, og Langemyr terminal og til
naeringsomradene vest i kommunen.

6.3.2 Vann og avlgp

Vann og avilgpskapasiteten i de ulike delene av kommunen varierer. Behovet for tilgang
pd vannforsyning, inklusivt brannvann og avlgpskapasitet varierer mellom ulike typer
naeringsvirksomhet. Stgrst variasjon er det innen industrien. Ved etablering av nye
produksjons- og industrivirksomheter m& det derfor gjgres kapasitetsberegninger ut ifra
hva slags virksomhet som skal etableres. Eksisterende prosessindustri, og annen industri
som krever store vannmengder, har ofte egne vannforsynings- og eller avigpsanlegg.

For mer informasjon om status pa vann og avlgp pa de ulike naeringsomradene, se
tabellene over bydel og bydelssenter i kapittel 8 under “teknisk infrastruktur”.

6.3.3 Elektrisk kraft

Tilgang pa elektrisk kraft er en kritisk forutsetning for naeringsutvikling. I Agder er
etterspgrselen hgy, samtidig som kapasiteten i stremnettet er under press. Nye
neeringsetableringer konkurrerer om begrensede kraftressurser, og utbygging av ny
nettkapasitet krever bade tid og betydelige investeringer. Dette ma innga i vurderingene
nar det planlegges nye naeringsomrader og etableringer.

For @ legge til rette for effektiv fremdrift, anbefaler Glitre Nett en koordinert og trinnvis
tilknytningsmodell som bygger p% tidlig dialog, behovsavklaring, vurdering av
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nettkapasitet og klare avtaler for gjennomfgring - en framgangsmate som legger til rette
for effektiv og forutsigbar tilknytning for nye naeringsetableringer. Dette kan redusere
behovet for omfattende nettforsterkninger og bidra til raskere og mer kostnadseffektiv
tilknytning.

Effektbehovet har stor betydning for hvor krevende tilknytningen blir.

e Forbruk under 1 MW regnes som normalt og kan ofte handteres innenfor
eksisterende distribusjonsnett. Dette gjelder for eksempel mindre naeringsbygg,

boligfelt eller ladestasjoner.
e Nar forbruket overskrider 1 MW, som ved stgrre industriomrader, datasentre eller

maritime ladeanlegg, gker kravene til nettkapasitet og tilknytning til hgyere
spenningsnivaer. Slike prosjekter kan utlgse behov for betydelige forsterkninger i
nettet, med lengre behandlingstid og hgyere kostnader.

For @ gi aktgrer bedre beslutningsgrunnlag tilbyr Glitre Nett folgende verktgy:

¢ PlanNett gir oversikt over planlagte nettutbygginger og kapasitetsprognoser i
ulike geografiske omrader.

¢ DataArena viser tilgjengelig kapasitet per trafostasjon, og estimerer tid og
kostnad for tilknytning.

Kristiansand kommune oppfordrer alle aktgrer med planer om kraftkrevende etableringer
til 8 starte prosessen tidlig og inkludere krafttilgang som en sentral del av
prosjektvurderingene.
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Behovsveileder
Usikker ph hvor mye elektrisk kraft du trenger? llustrasj viser det typiske behovet til aktorer i ulike kategori
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Figur 31 Behovsveileder DataArena: Behovsveilederen viser typisk effektbehov (i MW) for ulike typer virksomheter og
utbygginger, og hvilken nettilknytning de vanligvis krever — fra lavspentnett til transmisjonsnett.
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7 Boligutbyggingsomradene

Utbyggingsprogrammets tabell over utbyggingsomradene viser en oversikt over boligomrader som er planlagt eller som er under
planlegging, og som bygges ut i privat eller kommunal regi. Det er stort sett omradene p& mer enn 10 boenheter som er omtalt. Det er
kun regulerte boliger som er med i tabellene, noe som betyr at mindre utbygginger uten reguleringsplan ikke blir fanget opp. Tabellen er
dermed ikke fullstendig ift. den aktiviteten som vil vaere i kommunen.

Utbyggingsomradene er sortert basert pa deres tilknytning til senteromrader. Utbyggingsomrader som ligger i, eller i tilknytning til, et
senter vil rangeres hgyere enn de som ikke er. Senteromradene vil i tillegg fordeles p& kommunesenter (a), bydelssenter (b) og
lokalsenter (c).

Utbyggere har meldt inn forventet tidspunkt for igangsetting og utbyggingsaktivitet for det enkelte utbyggingsomradet i perioden. For de
omradene hvor utbyggere ikke har sendt inn innspill har kommunen vurdert igangsettingstidspunkt og utbyggingstakt. Den &rlige
boligproduksjonen varierer bdde mht. volum og type bolig. Det viktige for kommunen er at det over tid vil veere et tilfredsstillende
produksjonsniva.

7.1 Fargekoding i tabell utbyggingsomrader

Grgnn fargekoding

De omradene som er gitt grgnn fargekoding er de som er ferdig regulert og hvor utbygging er igangsatt, og/eller det er inngatt
utbyggingsavtale, eller som er forventet igangsatt i henhold til vedtatt politikk (kommunale omrader). Disse omradene kan gjennomfgres
i henhold til de gitte forutsetningene i vedtatt plan og utbyggingsavtale.

Oransje fargekoding

Oransjeomrader er omrader som er under regulering, eller det er vedtatt reguleringsplan uten at det er igangsatt utbygging eller ikke er
inngatt utbyggingsavtale. Disse omradene kan matte avvente utbygging i pavente av tilstrekkelig offentlig infrastruktur, og avsatte
midler i kommunens budsjett. De fleste av disse omradene i denne fargekategorien kan likevel gjennomfgres med den infrastruktur som
er der i dag, eller uten bidrag fra kommunen til utbedring av infrastrukturen.
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Rgd fargekoding

Rgd fargekode er lagt pa utbyggingsomrader som ligger inne i kommuneplan, og ikke er igangsatt regulert. Fgr igangsetting av
reguleringsplanarbeid skal det vurderes om omradet er i henhold til kommunedelplaner, og om det foreligger tilstrekkelig infrastruktur,
for & sikre en baerekraftig utvikling, som er i samsvar med dagens politikk.

Administrasjonen har gjort vurdering av utbyggingsomradene det er gjennomfart eller pagar reguleringsarbeid for, i forhold til seerlig
omfattende rekkefglgekrav og gjennomfgringsevne. Dersom planene ikke er realiserbare i naermeste framtid, har de fatt status ikke
realiserbare p.t. Disse er ogsa gitt fargekode rgd, for a fa fram at disse sannsynligvis ikke er en reell boligreserve pa kortere sikt.

7.2.1 Utbyggingsomrader kommuneplan 2024-2034

Tabellen viser en oversikt over omradene som ble lagt til grunn for vedtatt kommuneplan. Det ble vedtatt i 2026 at Hamrevann reduseres
til 1 000 boliger i stedet for 4 000 boliger, noe som betyr at boligreserven reduseres betydelig fra tidligere utbyggingsprogrammer.
Oversikten er ikke uttémmende, og er basert pa eldre tall fra 2022 versjonen av utbyggingsprogrammet.
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Antall boenheter

i vedtatt utbyggings-
program 2023-2025

Antall boenheter

som ma tas ut av
utbyggingsprogrammet
med ny kommuneplan

Beregnet utbyggings-
potensiale i ny
kommuneplan

Vest (Flekkeray, Vagsbygd,

450 (Bravann, Tangvall,

Slettheia og Segne) LS Stausland og Stokkeland) S
Nord (Hellemyr, Tinnheia, Strai,

Brennasen, Nodeland, Nodelands- 1 500 0 2 000
heia, Finsland og Mosby)

Sentrum (Grim, Kvadraturen - 4300 0 4300
Eg og Lund)

@st (Gimlekollen, Kongsgard,

Hanes, Randesund, Justvik, 7 700 3000 (Hamrevann) 5150
Alefizer og Tveit)

Total sum 19 500 3450 17 150

Tabell 8 viser hvordan arealdelen péavirker boligreserven i kommunen, tallene er avrundet. Kolonne 1 summerer opp utbyggingspotensialet slik det er med tidligere gjeldende

kommunedelplaner. Kolonne 2 viser hvor mange boenheter som er tatt ut av tidligere gjeldende kommunedelplaner. Dette tallet inkluderer bare utbyggingsomrédene som ligger inne
i utbyggingsprogrammet. Anslagene pa utbyggingsomrader som ikke er detaljregulert er usikre estimater, og tallene er trolig urealistisk haye. Kolonne 3 viser utbyggingspotensialet i

arealdelen. Dette inkluderer bade gjenvaerende boenheter i utbyggingsprogrammet og nye boenheter som folge av endret arealbruk. Utbyggingspotensialet ved fortetting og
transformasjon i og rundt senteromradene er ikke beregnet. Hentet fra kommuneplanens arealdel, oppdatert i 2026
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7.3 Tabell over utbyggingsomrader

7.3.1 Bydel: Sggne
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Sentertilknytning
b. bydelssenter

. lokalsenter

d. ikke tilknytter et senter

Totalsum

Plannavn
Kleplandsveien - Fredheim
Kleplandsveien 4, 6, 8 mfl.

Kommunedelplan for Tangvall felt B7 - B11, B13 Vedtatt kommuneplan/kommunedelplan

Labakken

Radhusveien 36 og 38
Sentrumsveien 10 og 14
Tangvall sentrum nord
Tangvallheia

Del av Sevigheia

Fuglemyra

Kossevigheia nord
Lundekleiva GB 71/19 (tomt 1 og 2)
Lundekleiva GB 71/19 (tomt 3 - 7)
Lundeveien 134

Moseheia gst

Palsneset

Ausviga (B102 - B109)
Ausviga B101

Ausviga felt B100

Ausviga felt B108

Boliger ved Donevannet
Boligomrade Lastad
Braneset 420/6

Del avKileneset

Del av Solta

Dvalas syd

Halleveien 144 og 156

Indre Trysnes

Kilenesheia vest
Kjellandsheia nord (B1 - B5)

Kjellandsheia syd - delomrade B301 og B302

Kjellandsheia Syd - felt B306, B307
Kjellandsheia vest
Langenesasen gst
Langviga - Inner Kilen
Lastadtoppen - GB 38/10
Leireheia (B202, B203, B204)
Leireheia (B205 - B208, B211)
Norddalsheia

Oftenesheia

Ormelia

Skallerdsen

Stifjellet

Tangheia og Osebakken
Torvmoen B1 - B9

Tanevik - Olstg

Vedderheia - del av felt H
Vedderheia Nord B22
Vognsnesgnr 10, bnrlog 2
@yzardsheia nord

Alo Terrasse

Aros feltC

Reguleringsstatus
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Under regulering

Under regulering

Regulert, utbygging igangsatt
Under regulering

Regulert, utbygging igangsatt
Under regulering

Regulert, utbygging igangsatt
Under regulering

Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Under regulering

Under regulering

Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Under regulering

Under regulering

Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Under regulering

Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Under regulering

Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt

Utbyggingsavtale

lkke igangsatt forhandlinger

lkke igangsatt forhandlinger

lkke igangsatt forhandlinger

Ikke igangsatt forhandlinger
Inngatt utbyggingsaviale

lkke igangsatt forhandlinger
Inngatt utbyzgingsavtale

lkke igangsatt forhandlinger
Inngatt utbyggingsavtale

lkke igangsatt forhandlinger
Inngatt utbyggingsavtale

Inngatt utbyggingsaviale

Inngatt uthyggingsaviale

lkke igangsatt forhandlinger

lkke igangsatt forhandlinger
Inngatt utbyggingsaviale

Inngatt utbyggingsaviale

Inngatt utbyggingsaviale

Ikke igangsatt forhandlinger

Ikke igangsatt forhandlinger

Vil ikke bli inngatt utbyggingsavtale
Vil ikke bli inngatt utbyggingsavtale
Inngatt utbyggingsavtale

Inngatt utbyggingsaviale

Vil ikke bli inngatt utbyegingsaviale
Vil ikke bli inngatt utbyegingsaviale
lkke igangsatt forhandlinger

Vil ikke bli inngatt utbyegingsaviale
Inngatt utbyggingsaviale
Kommunalt omrade

Ikke igangsatt forhandlinger
Inngatt utbyzgingsavtale

Inngatt utbyggingsavtale

lkke igangsatt forhandlinger

lkke igangsatt forhandlinger

lkke igangsatt forhandlinger
Forhandlinger pagar

Forhandlinger pagar

Inngatt utbyegingsaviale

Inngatt utbyegingsaviale

Vil ikke bli inngatt utbyegingsaviale
Forhandlinger pagar

Forhandlinger pagar

Forhandlinger pagar

Vil ikke bli inngatt utbyggingsavtale
lkke igangsatt forhandlinger
Inngatt utbyggingsavtale

Inngatt utbyggingsaviale

Vil ikke bli inngatt utbyggingsaviale
Inngatt uthyggingsaviale

lkke igangsatt forhandlinger

Vil ikke bli inngatt utbyegingsaviale
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4
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0
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36
185
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10
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1
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7.3.2 Bydel: Songdalen

Sentertilknytning Plannavn

b. bydelssenter Greipstad gamle kirkeveg 35 - 37
Mebakken
Midtheia

Nodeland sentrum - Felt BS4-B512 og 5GT2
Nodeland syd

Omradeplan for Nodeland sentrum
Porsmyr - 578,15 mfl.

Brenndsen Terrasse

Kilen @st

Rosseland Park

c. lokalsenter

Rosselandswveien 5
Songdalsv. 750

d. ikke tilknytter et senter Bukksteinsdalen Terrasse
Finsland barnehage og boligfelt
Neset
MNodelandsheia gst
songdalsvegen 224-228
Bwland

Totalsum

Reguleringsstatus
Under regulering
Regulert, utbyzging igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Under regulering
Regulert, utbyeging igangsatt
Regulert, utbyeging igangsatt
Regulert, utbyeging igangsatt

Regulert, utbyeging ikke igangsatt

Regulert, utbyzging igangsatt
Under regulering
Under regulering

Regulert, utbyeging ikke igangsatt
Regulert, utbyeging ikke igangsatt

Regulert, utbyeging igangsatt

Vedtatt kommuneplan/kommunedelplan
Regulert, utbyzging ikke igangsatt
Regulert, utbyzging ikke igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
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Uthyggingsavtale

Ikke igangsatt forhandlinger
Inngatt uthyegingsavtale
Inngatt utbyegingsavtale
Ikke igangsatt forhandlinger

Vil ikke bli inngatt utbyegingsavtale

Ikke igangsatt forhandlinger
Ikke igangsatt forhandlinger
Ikke igangsatt forhandlinger
Ikke igangsatt forhandlinger
Ikke igangsatt forhandlinger
Ikke igangsatt forhandlinger
lkke igangsatt forhandlinger
Ikke igangsatt forhandlinger
Ikke igangsatt forhandlinger
Ikke igangsatt forhandlinger
Kommunalt omrade

Forhandlinger pagar

Ikke igangsatt forhandlinger
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14
27
32
250
1
165
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7.3.3 Bydel: Vagsbygd

Sentertilknytning
b. bydelssenter

c. lokalsenter

d. ikke tilknytter et senter

Totalsum

Plannavn

Auglandsbukia sgr

Jaktoddveien

Kirsten Flagstadswvei 2 til 22

Lumber

Lumberveien 5, 7, og 8

Lumberveien 8. m.f

MNordre Hovedgardsv 4

QOrelia

Vagsbygd bydelssenter, delomrade 583
Vagsbyzd Ringvei - Broveien

Vagsbygd senteromrade 556 (BF-2, BFK-2, B-1)
Vagsbyed senteromrade 556 (51 og BFK-1)
Vagsbyzd sentrum gnr./bnr 13/262 m fl.
Vagsbygdveien 90

Flekkergy 1/4

Flekkergyveien B og 10 - 1/118 og 1/246
Gnr. 1, bnr. 14 og 656 Mabg
lenteheia, Alsviga

Lindebg brygge

Myra / Karholmsveien

Mazbg (Gnr 1 bnr 5 Flekkergy)
Sildenestangen - felt A

Steindalen gnr. 11, brr. 415 m fl. - endring
Svanedamsveien/Fiskatangen
Trekanten

Brattestg/Skalevik - Flekkergy

Bravann del av B7, Radyrveien

Gnr 1 bnr 6 Maebg

Hattesteinen

Hundeholta

Kilura - Flekkergya

Kjeldeviga

Kroodden

Lindebg/Skalevik - areal BO - endring av reguleringsplan

Lindebg/Skalevik B

Lindebastien

Paulen gnr 2 bnr & - endring av reguleringsplan
Revemyrveien 30 m.fl.

Sagmyra

Sagmyrlia

Skylleviga

Reguleringsstatus

Under regulering

Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygeging igangsatt
Regulert, utbygeging igangsatt
Under regulering

Under regulering

Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, uthygeging igangsatt
Regulert, utbygeging igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygeging ikke igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, uthygeing ikke igangsatt
Under regulering

Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygeging ikke igangsatt
Regulert, uthygeging igangsatt
Regulert, uthygeing ikke igangsatt
Regulert, utbygeging igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygeging igangsatt
Regulert, uthygeging ikke igangsatt
Regulert, utbygeing ikke igangsatt
Regulert, utbygeging igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygeging igangsatt
Regulert, utbygeging igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygeging ikke igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, uthygeing ikke igangsatt
Regulert, utbygeing ikke igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygeging ikke igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, uthygeging igangsatt
Under regulering

Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygeging ikke igangsatt
Regulert, uthygeging ikke igangsatt
Regulert, uthygeging igangsatt
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Utbyggingsavtale

lkke igangsatt foerhandlinger
Inngatt utbyeggingsaviale

Vil ikke bli inngatt utbyegingsavtale
Inngatt utbyegingsavtale
lkke igangsatt forhandlinger
lkke igangsatt foerhandlinger
Inngatt utbyeggingsaviale
Inngatt utbyegingsaviale
Forhandlinger pagar
Forhandlinger pagar

lkke igangsatt foerhandlinger
Inngatt utbyggingsaviale
lkke igangsatt forhandlinger
lkke igangsatt foerhandlinger
Forhandlinger pagar
Forhandlinger pagar

lkke igangsatt foerhandlinger
lkke igangsatt forhandlinger
lkke igangsatt foerhandlinger
Vil ikke bli inngatt utbyegingsavtale
Inngatt utbyegingsaviale
lkke igangsatt foerhandlinger
Forhandlinger pagar
Inngatt utbyegingsavtale
Kemmunalt omrade
Forhandlinger pagar
Kemmunalt omrade

Inngatt utbyegingsavtale
lkke igangsatt foerhandlinger
Vil ikke bli inngatt utbyegingsavtale
lkke igangsatt forhandlinger
lkke igangsatt foerhandlinger
Forhandlinger pagar

lkke igangsatt foerhandlinger
Kemmunalt omrade

lkke igangsatt forhandlinger
lkke igangsatt foerhandlinger
Inngatt utbyggingsaviale
lkke igangsatt forhandlinger
Forhandlinger pagar
Inngatt utbyegingsaviale

2027 2028 2029 2030 Gjenstar Totalsum

0 0 0 0 70 70
0 0 0 0 17 17
0 0 0 0 1B 18
50 50 0 0 0 100
0 ] 0 0 160 160
0 0 0 0 40 40
0 34 0 0 ] 34
0 0 0 0 5] &
20 0 40 0 40 100
0 ] 0 0 41 41
0 0 0 0 185 185
0 0 0 0 74 74
0 0 0 0 48 48
20 20 0 0 0 40
2 ] 0 0 36 38
0 16 0 0 0 16
0 0 0 0 2 2
0 0 0 0 7
14 13 0 0 0 27
0 ] 0 0 1 1
2 2 2 2 47 55
0 0 0 0 9 9
36 0 0 0 0 36
0 &0 0 0 478 539
0 0 0 0 B4 B4
2 2 2 1 0 7
1 1 0 0 0 2
& & 3 2 ] 17
4 4 4 3 0 15
2 2 2 0 ] &
0 0 0 0 34 34
0 0 0 0 14 14
0 ] 60 70 &70 BOO
2 2 2 2 17 25
1 2 2 2 28 35
0 0 0 0 B B8
5 5 5 5 22 42
2 ] 0 0 2 4
0 0 0 0 0 0
0 0 0 20 150 170
0 0 0 0 3 3
169 219 122 107 2312 2929



7.3.4 Bydel: Torridal

Sentertilknytning Plannavn

c. lokalsenter Mosby oppvekstsenter
Hgietun felt E (2D)

Ravnasveien 5

d. ikke tilknytter et senter

Totalsum

7.3.5 Bydel: Hellemyr/Tinnheia/Grim

Sentertilknytning Plannavn

c. lokalsenter Bellevue 15
Brennstykket, Mgllevannsveien og Bellevue
Bydalen
Grim torv

Kobberveien 151/2473
Skogen borettslag
Stalveien
Tinnheiveien 15

d. ikke tilknytter et senter  Hellemyr E1 (BA3)

Totalsum

Reguleringsstatus

Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt

Reguleringsstatus

Under regulering

Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Under regulering

Regulert, utbygging igangsatt
Under regulering

Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt

69

Utbyggingsavtale

Vil ikke bli inngatt utbyggingsavtale
lkke igangsatt forhandlinger

Ikke igangsatt forhandlinger

Utbyggingsavtale

Ikke igangsatt forhandlinger

Vil ikke bli inngatt utbyggingsavtale
Vil ikke bli inngatt utbyggingsavtale
Vil ikke bli inngétt utbyggingsavtale
Forhandlinger pagar

Forhandlinger pagar

Ikke igangsatt forhandlinger

Ikke igangsatt forhandlinger
Kommunalt omrade

1

0
0
1

2027
0

10

25
45

(=]

80

2

0
0
2

2028

0
0
7
0
25
0
0
0
0
32

2027 2028 2029 2030 Gjenstar Totalsum

1 0 1 5
0 0 34 34
0 0 9 9
1 0 44 48

2029 2030 Gjenstar Totalsum

0 0 4 4
0 0 2 2
0 0 0 17
0 0 271 271
25 25 0 100
0 0 0 45
50 50 400 500
0 0 5 5
0 0 13 13
75 75 695 957



7.3.6 Bydel: Kvadraturen/Eg

Sentertilknytning
a. kommunesenter

Totalsum

Plannavn

Kongens gate 54 og Holbergs gate 4
Kvartal 1

Kvartal 15 - vestre del

Kvartal 49 (Teaterkv)

Kvartal 57 - gstre del

Kvartal 62

Kvartal 7

Kvartal 71 - @stre del

Kvartal 71- vestre del

Kvartal 8 - vestre del
Lagmannsholmen

Setsdalsveien 24a - Frobusdalen
Silokaia

Solbv.12/14-Sykeplskole

Tangen delfelt B1-4 - endring av plan

Reguleringsstatus

Under regulering

Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Under regulering

Regulert, utbygging ikke igangsatt
Under regulering

Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Under regulering

Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, uthygging igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Under regulering

70

Utbyggingsavtale

Forhandlinger pagar

Inngatt utbyggingsavtale

Ikke igangsatt forhandlinger
Forhandlinger pagar

Vil ikke bli inngatt utbyggingsavtale
Ikke igangsatt forhandlinger
Forhandlinger pagar
Forhandlinger pagar
Forhandlinger pagar

Ikke igangsatt forhandlinger

Ikke igangsatt forhandlinger

Ikke igangsatt forhandlinger
Inngatt utbyggingsavtale

Vil ikke bli inngatt utbyggingsavtale
Forhandling tilleggsavtale

2027 2028
0 0

0 0

0 0

0 21

5 2

0 0

0 0

0 0
50 55
20 20
0 0

0 0
50 50
35 30
0 35
160 213

2029

50

30
170

2030 Gjenstar Totalsum

o O O O O O

20
50

120

35
120
31
0

0
35
a3
210

1000
30
300

1844

35
120
31
41

7

35
123
310
105
40
1000
30
500
65
65
2507



7.3.7 Bydel: Lund

Sentertilknytning
a. kommunesenter

b. bydelssenter

c. lokalsenter

d. ikke tilknytter et senter
Totalsum

Plannavn

Arenfeldts vei og Torridalsveien
Torridalsveien - Bernt Holmsvei
Torridalsveien/Ringlebekkveien
Blomsbukta

Marviksletta BFT1 og V1
Marviksletta BKH6
Marviksletta BKHF2+BKHF3
Marviksletta KILH1 og KILH2
Marviksletta senteromrade

Reguleringsstatus

Under regulering

Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Under regulering

Under regulering

Regulert, utbygging igangsatt

Marviksveien 98 (Roligheden Panorama Regulert, utbygging ikke igangsatt

Arenfeldts vei/Major Lauvdals vei - ser Regulert, utbygging igangsatt
Bjerndalen - Nord felt (KF8, KF7, B10, B1Regulert, utbygging igangsatt
Bjgrndalen - Vest (felt KF3, KF2, KF1. B1, Regulert, utbygging igangsatt

Lund torv - Vabua park
Oberstlgyntnant Omdalsvei 4 - 8
Oddernes kirkevei/Arenfeldts vei
Oddernes Tun

Sigyns vei 3-5, 44/247

St. Olavs vei 43

Trolldalstien 11

Lindtjgnn

Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Under regulering

Regulert, utbygging igangsatt

71

Utbyggingsavtale

Ikke igangsatt forhandlinger
Ikke igangsatt forhandlinger
Inngatt utbyggingsavtale
Ikke igangsatt forhandlinger
Forhandlinger pagar

Ikke igangsatt forhandlinger
Ikke igangsatt forhandlinger
Ikke igangsatt forhandlinger
Inngatt utbyggingsavtale
Ikke igangsatt forhandlinger
Vil ikke bli inngatt utbyggingsavtale
Inngatt utbyggingsavtale
Inngatt utbyggingsavtale

Vil ikke bli inngatt utbyggingsavtale
Forhandlinger pagar

Ikke igangsatt forhandlinger
Ikke igangsatt forhandlinger
Ikke igangsatt forhandlinger
Ikke igangsatt forhandlinger
Ikke igangsatt forhandlinger
Inngatt utbyggingsavtale

2027

35

60

30
20

25
32

o O O O O B

215

2028

30

58

30
20

[=]

20

o O O O O = O

165

2029 2030 Gjenstar Totalsum

0 0 11 11
0 0 0 12
20 20 57 97
0 0 0 5
15 0 0 80
0 0 0 118
20 20 207 247
0 0 200 200
30 30 170 290
20 20 10 90
0 0 0 1
0 0 156 156
0 0 116 116
20 0 0 65
0 0 0 32
0 0 2
0 0 91 91
0 0 3
0 0 102 102
0 0 5 5
0 0 16 16
125 20 1144 1739



7.3.8 Bydel: Justvik

Sentertilknytning
c. lokalsenter

d. ikke tilknytter et senter

Totalsum

Plannavn

Grostglveien gst
Justvik B33
Justneshalveya - felt C4
Alefjzr brygge
ﬁ\lefjaerveien 550g 57

7.3.9 Bydel: Hanes/Tveit

Sentertilknytning
b. bydelssenter
c. lokalsenter

d. ikke tilknytter et senter

Totalsum

Plannavn
Randesund planteskole

Hamresanden hotell- og campingomrade, felt A og B1

Hamresanden senteromrade
Hanes senter

Solsletta (B37)

Tingveien

Hamrevann felt 1d
Hamrevann, felt 1A og 1B
Lauvasen B4

Lauvasen B7 og F1
Salbostad, Sem

Reguleringsstatus

Under regulering

Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, uthbygging igangsatt
Regulert, uthygging ikke igangsatt
Under regulering

Utbyggingsavtale

Ikke igangsatt forhandlinger
Inngatt utbyggingsavtale
Inngatt utbyggingsavtale
Ikke igangsatt forhandlinger
Ikke igangsatt forhandlinger

Reguleringsstatus

Under regulering

Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Under regulering

Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Under regulering

Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Under regulering

72

Utbyggingsavtale

Ikke igangsatt forhandlinger
Ikke igangsatt forhandlinger
Forhandlinger pagar

Ikke igangsatt forhandlinger
Forhandlinger pagar
Forhandlinger pagar

Ikke igangsatt forhandlinger
Inngatt utbyggingsavtale
Inngatt utbyggingsavtale
Inngatt utbyggingsavtale
Ikke igangsatt forhandlinger

2027 2028 2029 2030 Gjenstar Totalsum

0 0
20
5
0
0
25

0w o o O W

0

o o O O o

o O O O O O

10
0
14
100
12
136

10
28
19
100
12
169

2027 2028 2029 2030 Gjenstar Totalsum

o O O O o o o

25

30

55

o o O o O o O

30

30

60

0

o O o o o o

20

30

50

0

o oo o0 o000 oo oo

100
14
25

150
34
15

700

165
43
50
31

1327

100
14
25

150
34
15

700

240
43

140
31

1492



7.3.10 Bydel: Randesund

Sentertilknytning
b. bydelssenter

c. lokalsenter

d. ikke tilknytter et senter

Totalsum

Plannavn

Benestad Bb1 og Bb5

Benestad felt Ab1l

Norheim

Rona senter delomr. 1

Rona Torg

Strgmme felt N 8

Strgmme N1-N2 (skoletomt- Oasen)
Strgmme N4 og N5
Stremme/Korsvik felt 03-07 ( Randesund hageby)
Strgmsheia (BA13)

Stgodden

Dvergsnes felt B (Dvergsnesasen)
Vardasveien 73 og 75

Benestad (omradeplan)

Benestad - felt Bev 4 og Bb4
Benestad felt Ch3, Ch5 og Che
Benestad, delfelt CB1-CB2
Kongshavn @st

Temmerstg F - @st - Sgrskauen, del 1
Tgmmerstg F - @st - Sgrskauen, del 2
Vardasveien/Haumyrveien
Vavikbakken 55

Veslegard 57/2 mfl.

@degérd / Dvergsnes

Reguleringsstatus

Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Under regulering

Regulert, utbygging igangsatt
Under regulering

Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Under regulering

Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Under regulering

Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Under regulering

Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt
Under regulering

Regulert, utbygging ikke igangsatt
Regulert, utbygging ikke igangsatt

73

Utbyggingsavtale

Inngatt utbyggingsavtale

Inngatt utbyggingsavtale

Ikke igangsatt forhandlinger

Vil ikke bli inngatt utbyggingsavtale
Vil ikke bli inngatt utbyggingsavtale
Inngatt utbyggingsavtale

Inngatt utbyggingsavtale

Vil ikke bli inngatt utbyggingsavtale
Vil ikke bli inngatt utbyggingsavtale
Inngatt utbyggingsavtale

Ikke igangsatt forhandlinger
Inngatt utbyggingsavtale

Inngatt utbyggingsavtale

Inngatt utbyggingsavtale

Inngatt utbyggingsavtale
Forhandling tilleggsavtale
Forhandling tilleggsavtale

Ikke igangsatt forhandlinger
Inngatt utbyggingsavtale

Inngatt utbyggingsavtale

Ikke igangsatt forhandlinger

Ikke igangsatt forhandlinger
Forhandlinger pagar

Ikke igangsatt forhandlinger

2027

2028
10
20

0
0
0
20
5
10
35
20
40
20
0
0
0
50

O 0O 0O o0 o N O

25
257

2029 2030 Gjenstar Totalsum

10 0 0 30
0 0 0 50
0 0 19 19
0 0 35 45
0 0 100 100
0 0 0 35

10 0 85 100

10 0 9 39

35 35 24 164

20 0 203 253

40 40 80 240

20 20 5 85
0 0 0 35
0 0 1185 1195
0 0 28 28

50 7 0 157
0 0 70 70
0 0 0 4
0 0 7 7
0 0 210 223
0 0 1 7
0 0 2 2
0 0

25 0 125 175

220 102 2198 3067



7.4 Forventet utbygging i perioden 2027-2030

I perioden 2027-2030 er det forventet en hgy utbyggingstakt, spesielt i starten av perioden. Det er noen omrdder i kommunen hvor det
er forventet en hgyere utbygging enn andre, hvor Kvadraturen/Eg, Lund, S@ggne og Randesund har et jevnt hgyt tempo gjennom hele
perioden. Bydel Torridal og bydel Justvik skiller seg ut ved & ha lite utbygging forventet i perioden, noe som skyldes at disse omradene

ikke har en stor boligreserve lenger.

Bydeler
Hellemyr / Tinnheia / Grim
Hanes/Tveit
Justvik
Kvadraturen / Eg
Lund

Randesund
Songdalen
Sggne

Torridal
Vagsbygd
Totalsum

Tabell 14 Forventet utbygging i perioden 2027-2030

2027
80
55
25
160
215
290

14
121

169
1130

2028
32
60

8
213
165
257

38
185

219
1179

74

2029
75
50

0
170
125
220

29
104

122
896

2030 Gjenstar Totalsum

75
0

120

90

102

99

107
593

695
1347
136

1 844
1144
2 198
1483
1 986
44
2312
13 189

957
1512
169

2 507
1739
3 067
1564
2 495
48

2 929
16 987



Figur 24 Oversikt over boligarealreserven 2027-2030 fordelt p§ delomrider.
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Figuren viser at det er boligarealreserve i hele kommunen, med noe variasjon i stgrrelsen pa reserven. Figuren viser videre hvor det er
forventet igangsetting av boliger pad kort og lang sikt i Kristiansand. Det er planlagt boliger i nesten hele kommunen. En hgy andel av

boligene er planlagt igangsatt innenfor bebygde omrader og i tilknytning til sentrumsnaere omrader.

7.5 Utbyggingsomradene sortert pa status

Kristiansand har en stor boligreserve, bade regulert og under regulering. Det er forventet at flere planer skal ferdigstilles i Igpet av
perioden og bygging igangsettes kort tid etter. Fordelt pa status pa de ulike utbyggingsomradene far vi oversikt over antall boliger som
kan vaere mulig & igangsette i perioden og pa lengre sikt. Det er forventet en jevn utbyggingstakt i hele perioden.

Reguleringsstatus 2027
Regulert, utbygging igangsatt 531
Regulert, utbygging ikke igangsatt 442
Under regulering 157
Vedtatt kommuneplan/kommunedelplan 0
Totalsum 1130

Tabell 15 Oversikt over boligreserve i perioden og pa lengre sikt, fordelt pa status

76

2028
482
507
190

0
1179

2029
328
303
265

0
896

2030 Gjenstar Totalsum

168
200
225

0
593

4042 5551
3935 5387
4872 5709
340 340

13 189 16 987



8 Kommentarer til bydelene og status pa infrastruktur

Statustabell over infrastruktur i bydelene gir et bilde av situasjonen i bydelen i dag, og hva som er planlagt fremover. Rekkefglgen pa
bydelene er som fglger:

1. Sggne

2. Songdalen

3. Vagsbygd

4. Torridal

5. Hellemyr/Tinnheia/Grim
6. Kvadraturen/Eg
7. Lund

8. Justvik

9. Hanes/Tveit
10. Randesund

Bydelstabellen gir en kort introduksjon av bydelen, en oversikt over befolkning og boligmasse, samt senterstrukturen i bydelen og en
status pa infrastruktur for bydelen. I bydelssentertabellen gir en oversikt over status pa infrastruktur i bydelssenteret, naering og bolig,
samt en kort beskrivelse av senteromradet. Tabellen har fatt to nye temaer i &rets program, boligreserve og overvann (kun
bydelssenter). Boligreserve viser en oversikt over boligreserven i bydel/bydelssenter. Overvann brukes der det er spesielt problemer
knyttet til overvann i et senteromrade.
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Figur 32 Kart over Kristiansand kommune, med bydelsinndeling og senteromréader. Kommunesenter
ervist med grenn prikk, bydelssenter med rad prikk og lokalsenter med lilla prikk.
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Bydel Sggne

Bydel Sggne omfatter det som tidligere var Sggne kommune. Bydelen har et bydelssenter, Tangvall, og to lokalsentre, Lunde og
Langenes. Bydelen har hatt hgy aktivitet de siste arene med bolig- og naeringsutbygging i Tangvall bydelssenter. Bydelen er preget av
en stor andel eneboliger, men har hatt en stor utbygging av leiligheter i tilknytning til senteromradene de siste arene for 3 tilby en stgrre

variasjon av boliger.

Boligmasse Forventet boligutbygging Forventet boligmasse etter Boligreserve etter 2027-2030
(mai 2026) 2027-2030 2027-2030
5970 509 6 479 1 986
Befolkning 00-02 ar 03-12 ar 13-19 ar 20-34 ar 35-64 ar 65+ ar
(mai 2026)
13034 474 1 550 1253 2417 4 933 2 407
Senterstruktur Bydelssenter Lokalsenter
Tangvall Lunde
Langenes
Skole Barneskolene i omradet vil ha et forventet jevnt elevtall i perioden. Langenes skole vil ha rundt

260 (70% kapasitetsutnyttelse). Nygard skole rundt 310 (75%) elever, og Lunde skole rundt 385
elever (60%). Det er forventet at Tangvall fyller opp sin kapasitet i perioden, og at Tinntjgnn vil
ha rundt 170 elever (55%).

Barnehage | Bydelen har teoretisk overdekning med 53 plasser. Prognosen tilsier en liten vekst frem til 2028

og en videre vekst i barnetallet pa rundt 20% frem til 2034. Spiren forventes & ha klar en ny

80




Sosial infrastruktur

barnehage fra 2027 som gker kapasiteten med 30 plasser i forhold til det antall plasser de tilbyr
per i dag. Det er lagt til grunn en ny barnehage etter gkonomiplanperioden.

Kultur

Spesialrom for kulturskoleundervisning og fritidsklubb i Sggne skole- og idrettssenteret pa
Tangvall. Bydelsbibliotek og innbyggertorg. Kultursenter pd Sggne gamle prestegard.

Helse og
Mestring

God kapasitet pa heldggns omsorgsplasser pa Sggne omsorgssenter og Kleplandstunet. Dag- og
aktivitetssenter, kontorer for hjemmetjenesten. Arena aktivitetssenter ligger i naer tilknytning til
Tangvall bydelssenter. Kristiansand legevakt avd. Tangvall ligger ogs& sentralt i senteret.

Energiverket aktivitetssenter Sggne er plassert i lokalsenteret Lunde. Det er planlagt utvidelse av
avlastningstilbudet knyttet til Lundeveien innenfor eksisterende bebyggelse. Forventes
gjennomfgrt i 2026.

Det pagar vurderinger knyttet til varig bruk av bygningsmassen til tidligere Langenes
omsorgssenter.

Grgnn infrastruktur

Idrett

Sggne har et godt og bredt tilbud for aktivitet i bydelen, hvor store deler av anleggene er plassert
sentralt i bydelen, pa Tangvall, samt ved sjgen, i Hgllen.

Det er i klubbregi igangsatt anleggelse av en innendgrsarena med kunstgress (Gamle
hggskolevei).

Park

I Sggne er det 26 badeplasser fordelt pa sjg og ferskvann, 1 lyslgype (3,1 km) og 123 km merka
turlgyper. Arealene rundt Kvernhusvann er utbedret med turlgype og badeplass.

Det er store omrader i skjeergarden som er sikret allmenhetens bruk gjennom
skjaergdrdsparkavtale eller offentlig eierskap.

Det er flere regulerte friomrdder som er i privat eie, noe som er en utfordring i forhold til
allmennhetens bruk.

Vann

Det planlegges ny vannledning fra Rossevann over til Tangvall. Denne vannledningen vil
sannsynligvis etableres i Igpet av perioden 2027-2029. Dette tiltaket kommer til & gi bade bedre
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Teknisk infrastruktur

kapasitet og tosidig vannforsyning til bydelen som igjen sikrer videre utbygging av bolig og
neering for hele bydelen. Dette prosjektet finansieres av Kristiansand kommune.

I forbindelse med utbygging av flere stgrre boligomrader vest i Sggne (Kjellandsheia og Leireheia)
er det behov for & gke eller forsterke forsyningskapasitet pd hovednettet. Kristiansand kommune
har utarbeidet en overordnet VA-plan for omradet Kiellands-, Leire- og Ausvigsheia i 2025.

Naeringsomradet Hgllen Vest har kapasitet til videre utbygging.

Den eksisterende delen av Lohnelier naeringsomrdde har kapasitet for noe utbygging.

Avigp

November 2024 vedtok bystyret & etablere sjgledning som skal pumpe avigpet fra Hgllen
avlgpsrenseanlegg inn til Oddergya avigpsrenseanlegg for behandling. Forprosjektet er startet opp
og ledning og pumpestasjon vil bli etablert innen utgangen av 2029. Dette prosjektet finansieres
av Kristiansand kommune.

I forbindelse med utbygging av flere stgrre boligomrader vest i Sggne (Kjellandsheia og Leireheia)
er det behov for & gke eller forsterke forsyningskapasitet pd hovednettet. Kristiansand kommune
ferdigstiller en overordnet VA-plan for omradet Kiellands-, Leire- og Ausvigsheia i 2025.

Naeringsomradet Hgllen Vest har kapasitet til videre utbygging.

Den eksisterende delen av Lohnelier naeringsomrade har noe begrenset kapasitet, og videre
utbygging i eksisterende del er avhengig av hvor mye avlgp virksomheten har behov for.
Behovene til virksomheten vil dermed muligens medfgre tiltak.

Vei

Arbeid med & se pa veilgsning for Kjellandsheia Nord og ved Lunde, Vedderheia pagar.
Utbyggingsomradene har betalt inn bidrag til regulert Igsning, men det er behov for betydelig
finansiering utover dette. Planarbeidet omfatter i hovedsak fylkesveinettet.

Det er behov for bedre sykkelveiforbindelse mellom Tangvall og Brenndsen (fylkesvei).

I kommunens trafikksikkerhetsplan er det angitt flere strekninger med behov for utbedring av
eller ny gang og sykkelvei langs fylkesveier, blant annet Hglleveien ved / Linnegrgvan,
Lundeveien, deler av Langenesveien, Tangvallveien mellom Radhusveien og Hglleveien,
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Sggneveien mellom Stauslandsveien og Sggne gamle prestegdrd og Lohneveien mellom Ormelia
og Lohnelier.

Neering

Hollen vest er et attraktivt naeringsomrade med dypvannskai. Omradets beliggenhet ved sjgen
gjor det ideelt for sjgrelaterte naeringer, logistikk, og tyngre produksjonsvirksomhet. Her finnes
det gode muligheter for etablering av bade lager, produksjonsanlegg og kontorarealer.
Dypvannskaien sikrer effektiv hdndtering av stgrre skipsanlgp, noe som gir et fortrinn for
transportintensive bedrifter. Hgllen vest er tilrettelagt for videreutvikling og er en viktig del av
den kystbaserte naeringsstrukturen i Sggne.

Linnegrgvan er et etablert naeringsomrade med et variert spekter av virksomheter, inkludert en
rekke hdndverksbedrifter. Omradet har en robust infrastruktur og er spesielt godt tilrettelagt for
naering og lettindustri. Bedrifter innen bygg, anlegg, mekaniske tjenester og andre handverksfag
utgjgr en sentral del av naeringslivet her.

Lunde er et lokalsenter med et bredt tilbud av private og offentlige tjenester. Blant
neeringsaktgrene finner man dagligvareforretning, slakter, klesbutikk, frisgr, velveaeretilbud,
bensinstasjon, bilverksted og hdndverksbedrifter. Senteret er tilrettelagt for bAde handel og
servicevirksomhet.

Lohnelier er regulert for industri, hdndverk og lager og ligger strategisk ved E39, noe som gjgr
det attraktivt for stgrre etableringer. Omradet har en arealreserve pa 500 dekar, med ytterligere
500 dekar planlagt for utvidelse. Flere aktgrer innen plasskrevende handel, som trelast,

byggevarer og motorkjgretgy, er etablert her. Lohnelier er ogsa godt tilrettelagt for logistikk- og
industribedrifter Avigp er en utfordring for enkelte typer virksomheter (se punkt om avlgp over).

Boligreserve

Bydelen har en boligreserve pa rundt 1 986 boenheter etter endt periode, fordelt pa 40
reguleringsplaner. Store deler av boligreserven ligger utenfor et etablert senter, med 1 313
boenheter. En stor andel av disse boligene ligger innenfor Leireheia, Kjellandsheia og
Ausviga. Resterende boligreserve, 673 boenheter, er innenfor bydelssenter eller lokalsenter. Det
legges opp til bade transformasjon og fortetting i bydelssenteret og lokalsentrene med en stor
andel leiligheter.
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Tangvall Bydelssenter

Tangvall var tidligere kommunesenter i Sggne kommune, og er na bydelssenter i bydel Sggne. Tangvall er et senteromrade i vekst,
med en stor andel offentlige tjenester og en god del private tilbud. De siste arene har det veert en stor utbygging av leiligheter i
sentrum av Tangvall, noe som balanserer boligmassen som har i stor grad bestatt av eneboliger og tomannsboliger/rekkehus.

Boligmasse Forventet boligutbygging Forventet boligmasse etter Boligreserve etter 2027-2030
) 2027-2030 2027-2030
(mai 2026)
2927 85 3012 619
Skole Barneskolene i omradet vil ha et forventet jevnt elevtall i perioden med rundt 310 elever pa

Nygard skole. Det er forventet at Tangvall fyller opp sin kapasitet i perioden, men skolen
kan regulere inntaket s3 alle i Tangvall bysenter vil fa plass pa skolen.

Sosial infrastruktur Barnehage God barnehagekapasitet per nd. Spiren barnehage etableres ved Tangvall sentrum i 2027.
Dette vil ivareta det gkt behov i omradet i de neste arene.
Kultur Spesialrom for kulturskoleundervisning og fritidsklubb i Sggne skole- og idrettssenter.
Bydelsbibliotek og innbyggertorg.
Helse og Sggne omsorgssenter er sentralt plassert i senteromradet i kort avstand til Kleplandstunet,
Mestring som har dag- og aktivitetssenter samt kontorer for hjemmetjenesten i Sagne og Songdalen.
Kristiansand legevakt avd. Tangvall ligger sentralt i bydelssenteret.
Idrett Tangvall har et stort nytt idrettssenter tilknyttet Tangvall videregaende skole, som ligger
midt i Tangvall sentrum.
Grgnn infrastruktur
Park I omradet Tangvall er det forutsetning om bidrag fra utbygginger til torg med lekeomrade.

Behov for & renovere gjenveerende del av gagate og torg.
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Grgnn / Teknisk
infrastruktur

Overvann

Teknisk infrastruktur

Vann og avlgp

Tilstrekkelig kapasitet for den planlagte utbygging for perioden.

Pa sikt skal det etableres et overfgringsanlegg fra Rossevann vannbehandlingsanlegg til
Tangvall. Det vil gke forsyningssikkerheten og kapasiteten for vann. I dag forsynes Tangvall
fra Tronstadvann vannbehandlingsanlegg.

Vei

Veisystemet gjennom Tangvall sentrum er nylig oppgradert i forbindelse med
byggearbeider med ny skole og handlesenter. Mindre arbeid gjenstar og skal ferdigstilles i
forbindelse med pagdende byggearbeider. Utbyggingsomradene bidrar med midler til
oppgradering av gagate og torv. Ny kollektivterminal er bygd i 2025. Kryss Tangvall veien/
Hglleveien er bygget som lyskryss (midlertidig). Fylket har ikke konkludert om de gnsker &
regulere bort rundkjgring. Det er behov for tilbud for gdende/syklende langs Tangvallveien
mellom Radhusveien og Hglleveien og langs deler av Toftelandsveien. Begge veiene er
fylkesveier.

Naering

Tangvall er et moderne og dynamisk bydelssenter som dekker bade lokale og regionale
behov for handel, tjenester og nzeringsvirksomhet. Bydelssenteret har et bredt utvalg av
butikker, inkludert matvareforretninger, vinmonopol og spesialforretninger. Utviklingen av
Tangvall Arena er godt i gang. De tre fgrste byggetrinnene er ferdigstilt, og det er reist
moderne kontorlokaler, boliger og et kjgpesenter med 31 butikker og serveringssteder.
Senteret har ogsa en bowlinghall som bidrar til et levende sentrumsmiljg.

Byggetrinn fire inkluderer 2 etasjer med 4000 kvm kjgpesenter, og boliger i etasjene over,
planlagt ferdigstilt 2028.

Boligreserve

Tangvall bydelssenter har hatt hgy boligbyggingsaktivitet de siste arene, med en rekke
leilighetsprosjekt som er under utbygging eller regulering, som Kleplandsveien 4, 6 og 8
mfl., Nymoen og Tangvall sentrum nord. Av regulerte boliger gjenstar det rundt 295 i

85




eller i tilknytning til senteromradet etter endt periode, fordelt pa 2 reguleringsplaner. I
tillegg ligger Tangvallheia i nzer tilknytning til bydelssenteret, et omrade som er under
regulering og anses som & ha en utbyggingspotensial pa 250 boliger.
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Bydel Songdalen

Bydel Songdalen omfatter det som tidligere var Songdalen kommune. Bydelen har et bydelssenter, Nodeland, og to lokalsentre,
Rosseland/Brenndsen og Kilen, samt et etablert naeringsomrade pd Mjdvann. Songdalen har en lite variert boligmasse, som bestar
hovedsakelig av eneboliger og tomannsboliger/rekkehus. For 8 fa en bedre variasjon i boligmassen er det lagt opp til fortetting og
transformasjon i bydelssenteret med hovedsakelig hgy utnyttelse i form av leiligheter.

Boligmasse

Forventet boligutbygging

Forventet boligmasse etter 2027-

Boligreserve etter 2027-2030

(mai 2026) 2027-2030 2030

3037 81 3118 1483
Befolkning 00-02 ar 03-12 ar 13-19 ar 20-34 ar 35-64 ar 65+ ar
(mai 2026)

7 046 234 878 703 1363 2 769 1 099
Senterstruktur Bydelssenter Lokalsenter

Nodeland Rosseland/Brennasen
Kilen
Skole Tunballen og Rosseland skole slds sammen til en skole pa@ Tunballen fra skolestart 2026-27.
Skolen vil da ha en kapasitetsutnyttelse pd 85%. Songdalen ungdomsskole (86% utnyttelse)
forventer en nedgang av elever i de neste arene, og har god kapasitet. Finsland skole (64%)
har god kapasitet bade pd barne- og ungdomstrinnet.
Barnehage Det ser ut til 3 bli god kapasitet i Songdalen i overskuelig fremtid. Det forventes en svak

nedgang av barnehagebarn i omrddet frem til 2034. Barnehagene ligger noe darlig plassert i
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forhold til beboelsen i omradet, s& Oppvekst har spilt inn behov for at det settes av tomt til
barnehage i sentrum av Nodeland.

Kultur Sygna kultursenter (utleie og kulturskoleundervisning).
Sosial infrastruktur . _ o

Fritidsklubblokaler/-tilbud og kulturskoleundervisning i «Noden».
Fritidsklubbtilbud for barn og unge i Finsland pa Brandsvoll Herredshus. Prgveprosjekt
viderefgres i 2026.
Bibliotek og innbyggertorg.
Kombinasjonsbibliotek som holder til pa Finsland skole.
Porsmyr bygdetun, kulturhistorisk og frivillig aktivitet

Helse og 5 utleieleiligheter for rus-/psykisk helsefeltet blir ferdigstilt pa Midtheilia i 2026.

Mestrin o

g Songdalstunet er plassert sentralt i bydelssenteret, og tilbyr bade sykehjemsplasser,

omsorgsboliger i leilighet og dag- og aktivitetssenter samt kafe. Det kan vaere aktuelt 8 vurdere
utvidelse av Songdalstunet i et langsiktig perspektiv.
Nodeland har i tillegg Nodeland aktivitetshus og Energiverket aktivitetssenter Nodeland.

Idrett Songdalen som helhet har en god dekning i forhold til idretts- og friluftsanlegg, og scorer hgyest
pa indeksen av bydelene i Kristiansand, men lider noe av store avstander innad i bydelen.
Etableringen av innendgrshallen med kunstgress p& Hortemo (ferdigstilt i 2023), styrker
tterligere kapasiteten til fysisk aktivitet i bydelen.

Grgnn infrastruktur Y 9 P Y Y

Birkelid gressbane bgr opprettholdes til idrett.
Finsland idrettspark er rehabilitert og ferdigstilt (11‘er fotballbane, flerbrukshall og
skole/naermiljganlegg) i 2022. Finsland har ellers god dekning, men lider noe av store avstander
innad i bydelen.

Park Songdalen har 5 badeplasser, 1 lyslgype (2,5 km) og 103 km merka turlgyper.
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Det er etablert badeplass, friomrade og friluftstoalett ved Stemtjgnn (statlig sikret
friluftsomrade).

Presteneset friluftsomrade har status som statlig sikret friluftsomrade og er opparbeidet med
turlgyper og anlegg for lek og rekreasjon.

Kommunen jobber med & etablere p-plasser i tilknytning til noen friluftsomrader. Det er etablert
nye friluftskorridorer ut i marka etter omlegging av E-39.

Kilen naturpark er under opparbeidelse i spleiselag med Miljgdirektoratet og kommunen. Det er
god oppslutning om prosjektet lokalt og lokalbefolkningen deltar i dugnadsarbeid, bade i
planlegging og gjennomfgring.

Det er gode friluftstilbud pa Stokkeland. Det er flere regulerte friomrader som er i privat eie,
noe som er en utfordring i forhold til allmennhetens bruk.

Teknisk infrastruktur

Vann

Det er stort sett tilfredsstillende vannforsyning for bydelen, med relativt nytt ledningsnett og
god kapasitet for bade boliger og nzering.

For Brenndsen vil kapasitet for videre utbygging og ombygging av eksisterende naeringsbygg
avhenge av vannforbruket til den type naering som skal etableres. Omradet har begrenset
kapasitet og kravet til brannvann i naeringsomrader er ikke tilfredsstilt.

De siste arene er det gjort betydelige oppgraderinger og forbedringer av vannforsyningen til
Mjdvann naeringsomrade. Dette gir god kapasitet til nye etableringer.

Det er kapasitet til utbygging av flere boliger pa Finsland, men for naeringsarealer er det noen
steder begrenset brannvannskapasitet.

Vannverket pd Lauvslandsmoen har ikke kapasitet til ytterligere utbygging i de omradene som
forsynes fra dette anlegget.

Avigp

For Mjavann industriomrade er det lite kapasitet pa avigpsnettet. Det ma gjennomfgres tiltak pa
avlgpssystemene for 8 sikre kapasitet for videre utbygging av Mjdvann industriomrade.
Ettersom Borheia naeringsomrade er vedtatt i kommuneplanen og skal utvikles vil det vaere
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hensiktsmessig og kostnadseffektivt & vurdere avlgpssystemene for Mjavann naeringsomrade
som en del av aksen fra Nodeland (Lysgard pumpestasjon) via Mjavann til Borheia og videre til
Hannevika (Hannevika pumpestasjon). Denne utredningen vil starte opp hgsten 2025 eller
varen 2026. Det er derfor pr nd ingen naert forestdende konkrete tiltak for 8 forbedre kapasitet
for avlgp pa Mjdvann.

Deler av Rosseland ligger i flomsone. Dette ma tas hensyn til ved utbygginger.

Det er god kapasitet for videre utbygging pa Finsland, og ikke planlagt stgrre tiltak i kommunal
regi i naer fremtid.

Det er ikke kommunalt avigp p& Stokkeland.

Vei

Det er gang og sykkelvei langs Rosselandsvegen frem til Volleberg og langs Songdalsveien.
Undergang som krysser tidligere E39 (nd FV 439) Farvannsbakken star tidvis under vann. Agder
fylkeskommune vurderer hvordan dette kan lgses. Det er behov for planfri krysning av
Songdalsvegen. Behov for utbedringer av gvrige veier ma avklares i planprosess.

Ny fylkesvei fra E39 til Mjdvann er etablert.

Det er bygget gang og sykkelvei langs Fylkesveien fra Vatneli til Kilen (Songdalsvegen 749)
Gang og sykkelveg er regulert frem til barnehagen (Songdalsvegen 788) men den er ikke
opparbeidet.

Brenndsen er et lokalsenter med naeringsetableringer pd begge sider av E39, inkludert
dagligvarebutikk, byggevarehandel, apotek og servicetilbud. Omradet er preget av gkende
boligbygging og har potensial for videre fortetting og utvikling som et lokalt tyngdepunkt med
utvidet tjenestetilbud og styrket handelsvirksomhet. I kommuneplanens arealdel har Rosseland
nd sentrumsformal.

Kilen er et lokalsenter uten sentrumsformal, med etablert naeringsvirksomhet som
dagligvarehandel, bensinstasjon og mindre servicebedrifter. Omradet har potensial for videre
utvikling av naeringslivet, spesielt innen tjenester rettet mot befolkningen i naeromradet. Det er
0gsa muligheter for 8 etablere flere mindre kontorer eller handelsvirksomheter som betjener
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Naering

lokalbefolkningens daglige behov. Realisering av boligreserven i omradet kan bidra til & gke
etterspgrselen etter bade varer og tjenester.

Mjdvann er et av Kristiansands stgrste naeringsomrader med rundt 2 200 sysselsatte fordelt pad
ca. 125 bedrifter. Omradet har en tydelig profil innen logistikk, produksjon, salg/service,
avfallshdndtering og hdndverksbedrifter.

Mjdvann har et ndvaerende naeringsareal pa 1 400 dekar og har mulighet for 8 utvide med
ytterligere 45 dekar. Omradet ligger strategisk naer E39, med enkel tilgang til hovedveinettet.

Potensialet for videre utvikling inkluderer bade tradisjonelle og nye industri- og logistikkaktgrer,
som kan dra nytte av den oppgraderte infrastrukturen. Omradet er viktig for den grgnne
omstillingen i regionen, og det er fokus pa baerekraftige Igsninger som stgtter det lokale
transport- og energinettverket. Glitre Nett har fatt konsesjon for bygging av 110 (132) kV
kraftledning fra Kulia-Leire, og trassen ligger i grensen til Mjdvann industriomrade.

Boligreserve

Bydelen har en boligreserve pa 1 483 boliger etter endt periode, som er fordelt pa 18
reguleringsplaner tilknyttet bade bydelssenter, lokalsenter og omrader utenfor senteromradene.
Songdalen har hatt noe mindre aktivitet enn andre bydeler de siste drene, og det er ikke
planlagt hgy aktivitet i denne perioden. Det foreligger store reserver i bydelen som kan pa sikt
realiserer. Blant annet er Rosseland Park under regulering, som vil transformere tidligere
industriomrade til 300 boliger. Dette omradet ligger neert pa tidligere Rosseland skole, som er
uavklart i forhold til videre utvikling.
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Nodeland Bydelssenter

Nodeland bydelssenter var tidligere kommunesenter i Songdalen kommune. Bydelssenteret har ikke hatt stor aktivitet de siste arene,
men omradeplanen legger opp til fortetting og transformasjon med rundt 500 boliger.

Boligmasse Forventet boligutbygging Forventet boligmasse etter Boligreserve etter 2026-2029
. 2026-2029 2026-2029
(mai 2026)
1997 15 2013 480
Skole Tunballen skole gker inntaksomradet fra hgsten 2026, og vil ogsa gi plass for barna som

Sosial infrastruktur

tidligere tilhgrte Rosseland skole. Skolen vil ha en utnyttelsesgrad pa rundt 85% fra hgsten
2026. Prognosene for omradet er at det er en svak nedadgdende trend frem til 2032.
Songdalen ungdomsskole har en kapasitetsutnyttelse pa 86%, men det forventes en
nedgang i elevtallet de neste arene.

Barnehage God barnehagekapasitet. Barnehagene ligger noe darlig plassert i forhold til boligomradene i
omradet, s& Oppvekst har spilt inn behov for at det settes av tomt til barnehage i sentrum
av Nodeland.

Kultur Kultur- og fritidstilbud i Sygna og Noden. Innbyggertorg og bibliotek.

Helse og Songdalstunet omsorgssenter er sentralt plassert i senteromradet og tilbyr sykehjem,

Mestring omsorgsboliger i leilighet, dag- og aktivitetssenter og kafe.

Nodeland aktivitetshus
Energiverket aktivitetssenter Nodeland
Idrett
Grgnn infrastruktur | Park Haugenparken ligger som en sentral mgteplass for bydelen, og ble opparbeidet som park-

og lekeareal for en tid tilbake. Parken ligger tett opp til det store, statlig sikrede
friluftsomradet Presteneset.
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Det pagar reguleringsplanarbeid for utvikling av torg og lekeplasser i tilknytning til
sentrumsomradet.

Grgnn / Teknisk | Overvann
infrastruktur
Vann og avlgp Det er god kapasitet for videre utbygging av bolig og naering.
Teknisk Vei Det er gang og sykkelvei langs Fylkesveiene som gar gjennom omradet. De kommunale
infrastruktur veiene er smale og har darlig kapasitet. Behov for utbedring av veier ma ses pa i forbindelse
med reguleringsplaner.
Nodeland bydelssenter er et sentralt knutepunkt med dagligvarehandel, café, apotek og
andre servicetilbud. Senteret har ogsd offentlige tjenester som bibliotek, skole og
helsevirksomhet. Neerheten til jernbanestasjonen gir omradet en strategisk fordel som
Naering «stasjonsby» med gode pendlermuligheter. Omradet har potensial for & utvikles med flere

kontorarbeidsplasser og utvidet handelsvirksomhet. Omradeplanen legger til rette for

fortetting og videreutvikling for & mgte skende etterspgrsel etter bade naering og tjenester.

Boligreserve

Nodeland bydelssenter har en omradeplan som legger opp til fortetting og transformasjon
senteret. Omradeplanen for Nodeland sentrum har en reserve pa 165 boliger og
Nodeland sentrum - felt BS4-BS12 har et potensial pd 250 boliger etter endt periode, noe
som gir et stort potensial for hgyere utnyttelse og transformasjon i senteromradet.
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Bydel Vagsbygd

Bydel Vagsbygd er den mest befolkede bydelen i Kristiansand, med over 24 000 personer bosatt i bydelen. Bydelen har et bydelssenter,
Vagsbygd, og tre lokalsentre, Voie, Trekanten og Flekkergy, samt flere etablerte naeringsomrader som Lumber, Holskogen, Sagmyra,

Andgya industripark, Hattesteinen og Geidergya og Fiska3.

Bydelen har opplevd hgy aktivitet innen boligbygging de siste ti arene, hvor det er bygget en hgy andel leiligheter i tilknytning til
bydelssenteret og lokalsentrene. Dette har gitt bydelen en stgrre variasjon i boligmassen, som tidligere har stort sett bestatt av
eneboliger og tomannsboliger/rekkehus.

Boligmasse

Forventet boligutbygging

Forventet boligmasse etter

Boligreserve etter 2027-2030

(mai 2026) 2027-2030 2027-2030

10 618 617 11 235 2312
Befolkning 00-02 ar 03-12 ar 13-19 &r 20-34 ar 35-64 ar 65+ ar
(mai 2026)

24 291 756 2784 2 347 4 293 9 758 4 353
Senterstruktur Bydelssenter Lokalsenter

Vagsbygd

Voie, Trekanten og Flekkergy

Sosial infrastruktur

Skole

Vagsbygd skole med plass til 500 elever ble ferdigstilt i 2024. Skolen har nesten fylt opp sin
kapasitet. Karuss barnetrinn utnytter sin kapasitet. Slettheia skole har nd brakker for 8 dekke
opp etter sammenslding med @vre Slettheia. Det legges inn midler i perioden for en oppstart av
utbygging for & dekke kapasitetsbehov i omradet. Karuss ungdomstrinn og Fiska skole har god
kapasitet. Det forventet en nedgang i elevtall i omrddet i de neste drene.
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Flekkergy skole har tilfredsstillende skolekapasitet (nd 71%) ved jevn utbyggingstakt. Pa
Lindebgskauen skole er det gjort noen mindre ombygginger for 8 kunne dekke behovet for
skoleplasser de neste arene.

Barnehage Bydelen har i 2024 overkapasitet av barnehageplasser og ser ut til & komme til fa overdekning
av barnehageplasser i mange ar fremover. Etter en liten nedgang i barnefgdsler i omradet de
siste arene, forventes det at trenden snur, og at antall barn gker noe til 2034.

Kultur Bydelen har kultursenter, plassert i bydelssenteret, med bibliotek og kulturskoletilbud. Bydelen
mangler fritidsklubbtilbud, og samarbeidsprosjekt i lokalene til Karuss skole viderefgres i 2026
Frittstdende grendehus i Voiebyen, med fritidsklubber. God kapasitet.
Fritidsklubb-lokaler/-tilbud pa Lindebgskauen skole.
Kombinasjonsbibliotek som holder til pa Flekkergy skole.
Frittstdende grendehus ved Slettheia skole, med fritidsklubber
Kulturskoleundervisning og korps pa Sjgstrand skole
Myren gard, Bragdgya - kunst- og kulturhistorisk/frivillig aktivitet

Helse og Det etableres bemannet bolig med 6 enheter i Voielia med planlagt ferdigstilling 2027. I

Mestring mulighetsstudie for omradet Voie skole er det pekt pd mulig areal til avlastning/habilitering.
Bydelen har to omsorgssenter: Vdgsbygdtunet omsorgssenter og Ternevig omsorgssenter. Aktiv
Senior Vagsbygd holder til i Vagsbygdtunet omsorgssenter.
Bydelen har to aktivitetssentre, Energiverket aktivitetssenter Vagsbygd og Gislemyrveien
aktivitetshus. Aktivitetshuset i Gislemyrveien er nedslitt og har for lite kapasitet. Senteret ma
erstattes med et nytt bygg et annet egnet sted vest i byen.

Idrett Vagsbygd som helhet har et bredt utvalg av aktivitetsarenaer i bydelen, men scorer darligst av

bydelene i Kristiansand. Vagsbygd er den mest folkerike bydelen, og har behov for & styrkes pa
idretts- og friluftsmulighetene. Det er et stort behov for stgrre svgmmeanlegg. Bydelen har
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Grgnn infrastruktur

Teknisk infrastruktur

videre behov for a styrke fleridrettshallkapasiteten, og utvidelse av eksisterende kunstgressflater
er prioritert.

Vagsbygd FK gnsker realisere fotballhall med sosialt samlingsrom pa Karuss i privat/klubbeid
regi.

Park

I Vagsbygd er det 36 badeplasser, 2 lyslgyper (4,7 km) og 86 km merka turlgyper. Bydelen har
god tilgang til marka, men det er behov for & utbedre enkelte korridorer, f.eks.
Auglandskorridoren og adkomsten fra @vre Slettheia, ned til Rigedalen og Fiskavann. Det er
mange gode friluftsomrader, badeplasser og turlgyper i bydelen. Trasé for kyststi er avklart i
kommuneplanen og realiseres i etapper etter hvert som det inngds avtaler med grunneiere.
Parkvesenet har utarbeidet skiltplan for kyststi som gjennomfgres nar det foreligger finansiering.

Deler av ny bydelspark ved Vagsbygd kirke er opparbeidet samtidig med Vagsbygd skole og
skolegard. Parken er delvis finansiert av kommunen og delvis av private utbyggere.

P& Lumber er det etablert badeplass og park i forbindelse med ny boligbebyggelse.

Det er mange flotte friluftsomradder som er opparbeidet for allmennheten. Seerlig de tidligere
forsvarsomradene er viktige friluftsomrader for bydelen og for hele kommunen. Kommunen
jobber med 3 etablere p-plasser i tilknytning til noen friluftsomrader pa Flekkergy. Den store
parkeringsplassen pa Hgyfjellet er nylig utvidet, parkeringsplass i Beltevika gjenstar.

Vann

Utbygging pa Kroodden krever en stgrre overfgringsledning for vann til, og gjennom, omradet.
Som en del av VA systemet pa Kroodden er det derfor planlagt en overfgringsledning gjennom
omradet. Nar dette er pa plass, vil det vaere god forsyningskapasitet pa Kroodden til fremtidig
utbygging.

Det er pagdende arbeid for & forbedre kapasiteten i Voiebyen. Dette er et systematisk arbeid
som vil pagd over flere ar.

Lumberomradet har god kapasitet p& vannforsyning.
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Neering

Det har de siste arene veert utfgrt utbedring pa vestre del av Flekkergya. Dette gir god
forsyningskapasitet pa Flekkergya til fremtidig utbygging.

Det er satt i gang arbeid med en egen saneringsplan for Vagsbygd. Denne vil peke pa tiltak for
vann, spillvann og overvann i bydelen (gjelder ogsa for avigp).

Avlgp

Utbygging pad Kroodden vil kreve ny spillvannslgsning fra dette omradet. Det ma avklares i
reguleringsplanprosessen hvem som skal etablere denne. En del av Igsningen er at det etableres
ny pumpestasjon pa Kroodden og legges sjgledning for avigp fra Kroodden til Bredalsholmen
pumpestasjon.

Det vil bli betydelig belastningsgkning inn mot Lumber pumpestasjon og noe gkning mot
Auglandsbukta pumpestasjon. Utbyggingene vil kreve tiltak pa Lumber pumpestasjon.

I 2023 ble det lagt ny sjgledning for avigp fra Lumber til Oddergya renseanlegg. Denne er ikke
satt i drift. Dette vil noen ar frem i tid gi vesentlig forbedring av avigpskapasiteten pa Lumber.
Ombygging av pumpestasjonen og driftssetting av sjgledningen er forelgpig ikke finansiert.

Ved utbygginger pa Flekkergy ma det forventes enkelte tiltak pa lokale deler av systemet. Ved
utbygginger pa store deler av gya vil det veere utfordrende & fa til tilstrekkelig gode Igsninger for
handtering av overvann.

Vei

Arbeid med nytt kryss i Kjos startet opp i 2025 i regi av Agder Fylkeskommune, nytt kryss vil gi
bedre Igsninger for gdende og syklende samt fgre til bedre avvikling av trafikken i omradet.

Nytt kryss til Kroodden og regulert veisystem er forutsatt finansiert av utbyggingsomradet.

Finansiering for gang- og sykkelvei langs Fylkesveien ved Vestergya er sikret. Grunnerverv og
detaljprosjektering gjenstar.

Lumber er i transformasjon, med naeringsarealer for kombinerte formal som kontor, lager,
lettindustri og forretning. Lumber Naeringspark bestar av omlag 30 000 kvm bygningsmasse pa
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et 140 mal stort omrade. Omradet rommer en rekke bedrifter innen kontor, lager, produksjon og
publikumsrettede virksomheter.

De siste arene har omradet veert gjennom en transformasjon, med etablering av flere selskaper
innen energi og teknologi. Det er bygget moderne, prisbelgnte kontorbygg, og omradet tiltrekker
seg stadig nye virksomheter. Det jobbes aktivt med a legge til rette for videre vekst gjennom
transformasjon av omradet og bygging av fremtidsrettede naeringsbygg.

Holskogen industriomrade bestar av 165 dekar, hvor 50 dekar er regulert til industri. Omradet
ble ferdig regulert i 2009,0g grunnarbeider er igangsatt. I tillegg er 20 dekar uregulert, men
avsatt til naering i kommuneplanens arealdel.

Voie er definert som et lokalsenter med sentrumsformal og har i dag en dagligvarebutikk og
enkelte tjenestetilbud. Omradet er preget av en blanding av boligbebyggelse og
naeringsvirksomhet, med potensial for videre utvikling innen bade handel og tjenester.

Sagmyra er et etablert naeringsomrdde med variert virksomhet, inkludert plasskrevende
handel,produksjonsrelatert naering og dagligvare. Omradet er i stor grad utbygd, men har
enkelte utviklingsmuligheter innenfor eksisterende arealformal.

Andgya Industripark er et etablert industriomrade med en kombinasjon av industriell
produksjon, kai- og dokkanlegg samt kontorlokaler. Omrddet har en sterk tilknytning til maritim
og energirelatert naering, og spiller en viktig rolle i Kristiansands satsing p& baerekraftig
verdiskaping. Flere teknologibedrifter med nasjonal og internasjonal virksomhet er etablert her.
Det foreligger planer for videre modernisering og tilpasning av infrastrukturen for & mgte nye
industrielle behov.

Hattesteinen og Geidergya er viktige naeringsomrader med sjgtilknytning pa Flekkergya.
Hattesteinen har variert naeringsaktivitet, og nylig vedtatt reguleringsplan gir forventninger om
utvikling av omradet til naering og bolig. Geidergya er regulert som fiskerihavn med tilhgrende
industrianlegg og lagerfasiliteter, og har utviklingsmuligheter for sjgbasert naering og
infrastrukturtilpasninger.
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Trekanten er lokalsenter med sentrumsformal, og har god beliggenhet for kontor- og annen
virksomhet.

Fiskd industriomrade er et viktig naeringsomrade med tilgang til kraft og kaifront. Elkem, en av
kommunens stgrste bedrifter innen prosessindustri holder til pd Fiskd. Greenstat ferdigstiller
hydrogenfabrikken pa@ Kjeholmen ytterst pd Fiska, med oppstart av hydrogen i arsskiftet
2026/2027.

Rige/Kartheia har en blanding av virksomheter innen lager, logistikk, kontor og plasskrevende
handel. Omradet har en sentral beliggenhet tett p& hovedveiene og god tilgjengelighet, noe som
er med & bidra til 8 gjgre omradet attraktivt for videre utvikling innenfor eksisterende
naeringsformal.

Borheia er et fremtidig naeringsomrade pd 250 dekar som er klar for oppstart av regulering.
Omradet blir en forlengelse av Rige/Kartheia og kan bygges ut med hgy utnyttelse, og er egnet
for smaindustri. Omradet har en god beliggenhet for virksomheter som gnsker 8 veere tett pa
hovedveien og Kristiansand sentrum.

Boligreserve

Bydelen har en stor boligreserve pdm 2 312 boenheter etter endt periode, og store deler av
denne er i tilknytning til et bydelssenter eller lokalsenter. Det er i tillegg avsatt noen stgrre
omrader utenfor senteromradene, som Kroodden, med rundt 800 boliger, og Sagmyrlia, med
rundt 170 boliger.
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Vagsbygd Bydelssenter

Vagsbygd er et senteromrade i sterk utvikling, spesielt nar det gjelder boligbygging. De siste arene har det veert en stor utbygging av
leiligheter i bydelssenteret, noe som balanserer boligmassen som har i stor grad bestatt av eneboliger og tomannsboliger/rekkehus.

Boligmasse Forventet boligutbygging Forventet boligmasse etter Boligreserve etter 2027-2030
. 2027-2030 2027-2030
(mai 2026)
3 868 234 4102 699
Skole Barnetrinnene i omradet har liten ekstra kapasitet, men en forventet nedgang i de neste arene
gj@r at behovet vil bli dekket. Ungdomsskolene har god kapasitet.
Barnehage Kapasitet samsvarer med behov for barnehageplasser.
Sosial infrastruktur
Kultur Vagsbygd kultursenter pa 7000 m2 har god beliggenhet i bydelen og kan utvikles innholdsmessig.
Bibliotek i kultursenter. Kultursenteret rommer ogsa kulturskoletilbud og er gvingsarena for
Vagsbygd skolemusikkorps. Vagsbygd bydelssenter mangler fritidsklubbtilbud, pagdende
samarbeidsprosjekt i lokalene til Karuss skole viderefgres i 2026
Helse og Vagsbygdtunet omsorgssenter er sentralt plassert i senteromradet. Aktiv senior benytter lokaler i
Mestring Vagsbygdtunet omsorgssenter. Det er potensial for utvidelse av omsorgssenteret.
Kontorer til hjemmetjenester i Kirstens park.
Energiverket aktivitetssenter Vagsbygd er lokalisert i Vagsbygd torv.
Idrett
Grgnn infrastruktur | park Senteromradet ligger sentralt i forhold til tilgang til grgnn infrastruktur ut i marka og til

strandsone.
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Neermiljgparken ved Vagsbygd skole, del 1 er ferdig opparbeidet. Del 2 kommer senere.

Grgnn / Teknisk Overvann
infrastruktur
Vann og avlgp Ngdvendige tiltak for & dekke behovene for vann og avilgp for de planlagte utbygginger i
bydelssenteret handteres i samarbeid med utbyggerne.
Teknisk . .
infrastruktur Det er satt i gang arbeid med en egen saneringsplan for Vagsbygd. Denne vil peke pa tiltak for
vann, spillvann og overvann i bydelssenteret.
Vei Kirsten Flagstads vei har ssmmenhengende sykkelvei pa en side og delvis tosidig I@sning for
gdende - tosidig lgsning for gdende ma etableres sammenhengende. Det samme gjelder for
Vagsbygd Ringvei.
Vagsbygd bydelssenter har gjennomgatt betydelig utvikling de siste arene, med styrking av bade
det offentlige og private tjenestetilbudet. Bydelssenteret har en noe spredt struktur, der
s Vagsbygd senter utgjer et tyngdepunkt, mens gvrige naeringsaktiviteter er lokalisert i

neaerliggende omrader. Dette gir senteromradet et variert naeringsgrunnlag, med handel, service
og kontorarbeidsplasser i tilknytning til hverandre.

Boligreserve

Vagsbygd bydelssenter har til sammen en boligreserve pa rundt 699 boliger etter endt periode,
fordelt pa 14 reguleringsplaner. Utbygging i senteromradet skjer forst og fremst i form av
transformasjon, som Lumber og Amalienborg Brygge, og fortetting, som Kirsten Flagstad
vei 43. Det er hovedsakelig leiligheter som bygges i senteromradet, som gir en bedre variasjon
av boliger i bydelen.
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Bydel Torridal

Bydel Torridal har to lokalsentre, Mosby og Strai, og et etablert naeringsomrade pa Stgleheia. Bydelen har en lav boligreserve, med en

boligmasse som hovedsakelig bestdr av eneboliger og tomannsboliger/rekkehus.

Boligmasse

Forventet boligutbygging

Forventet boligmasse etter

Boligreserve etter 2027-2030

) 2027-2030 2027-2030
(mai 2026)
1 652 4 1 656 44
Befolkning 00-02 ar 03-12 a&r 13-19 &r 20-34 ar 35-64 ar 65+ ar
(mai 2026)
4 137 123 527 440 709 1729 609
Senterstruktur Lokalsenter

Mosby og Strai

Sosial infrastruktur

Skole God kapasitet med 70-80% kapasitetsutnyttelse pa skolene. Det er ventet en nedgang i
elevtallet de neste ti arene.

Barnehage Tilfredsstillende barnehagekapasitet.

Kultur Fritidsklubb-lokaler/-tilbud pa Torridal skole.
Torridalstova - kulturhistorisk og frivillig aktivitet

Helse og Straitunet omsorgssenter er lokalisert i lokalsenteret Strai.

Mestring
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Idrett Hommeren kunstgressbane rehabiliteres i 2026. Ellers god idrettsdekning gjennom

flerbrukshall p& Hommeren og aktivitetshall p& Mosby skolesenter , men lider noe av store
Grgnn infrastruktur avstander.

Park I Torridal er det 2 badeplasser, 1 lyslgype (2,8 km) og 36 km merka turlgyper. Bydelen har
god tilgang til marka.
Bydelens beste lyslgype ligger her og knytter bydelen sammen med hovedturlgypa som
strekker seg fra Hellemyr til Stemmen. Friluftsomradene pa begge sider av Torridalen
(Bymarka og Torridalsmarka gir gode friluftstilbud i omradet.
Det er flere gode friluftsomrader ned mot Otra. Det er behov for & utbedre enkelte av
omradene, dette blir gjort i kommunal regi.

Vann God kapasitet for den forventede utbygging i perioden. Det arbeides med saneringsplan for
omradet som vil gi en bedre oversikt over status for omradet.
For Stgleheia naeringsomrade har kommunen gjennomfgrt utredning som foreslar tiltak for a

Teknisk infrastruktur sikre god kapasitet for utbygging av omradet.

Det er gnskelig 8 dublere ledning fra Kuliaveien til Mosby. Dette for 8 sikre vannforsyningen
til Mosby og Stgleheia. Dette er ikke finansiert.

Avigp God kapasitet for den forventede utbygging i perioden.
Det arbeides med saneringsplan for omradet som vil gi en bedre oversikt over status.
For Stgleheia naeringsomrdde har kommunen gjennomfgrt utredning som foreslar tiltak for &
sikre god kapasitet for utbygging av omradet

Vei RV 9 gar gjennom Torridal, langs riksveien er det tilfredsstillende gang og sykkelveinett og

det er det ogsa inne i boligfeltene. Reguleringsarbeid for ny gang og sykkelvei bro fra Haus
til Mosby ble vedtatt i 2025, ny bro er ikke fullfinansiert. Eksisterende gangbro fra
Hommeren til Hagen ble oppgradert og gjenapnet i 2026. I kommunens
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trafikksikkerhetsplan er det angitt behov for gang og sykkelvei fra Hgietun til Mosby senter
(snarvei) som kan ha hel3rsdrift.

Naering

Strai er et lokalsenter langs rv9 uten spesifikke sentrumsformal. Omradet har en butikk,
omsorgssenter og en industribedrift. Strai Kjgkken er en hjgrnesteinsbedrift, og fikk vedtatt
utvidelse i 2025. Dette vil bidra til videre utvikling i omradet.

Mosby er et lokalsenter uten sentrumsformal som tilbyr butikk, bensinstasjon,
oppvekstsenter og Moseid Bakeri, som har blitt utvidet de senere 3r.

Stgleheia naringsomrade ligger i bdde Vennesla og Kristiansand kommune, og rommer ett
av landets viktigste kraftknutepunkter — noe som gir gode forutsetninger for etablering av
industri med hgyt energibehov. P& Vennesla-siden ligger Bulk Infrastructure med
datalagringssenter som har mulighet for betydelig utvidelse. Ogsa Avfall Sgr har virksomhet
i omradet. I Kristiansand kommune er det regulert om lag 1400 dekar for energiforedlende
virksomhet med behov for stgrre arealer. Det er ogsd mulighet for & etablere virksomheter
som kan benytte overskuddsvarmen til virksomheter i omradet. Tilkomstvei er regulert,
men tomtene er forelgpig ikke ferdig tilrettelagt.

Hgie naeringspark er etablert for virksomheter innen lager, kontor og lagersalg. Omradet
er regulert for bade forretning og industri.

Boligreserve

Bydelen har lite aktivitet innen boligbygging, og det er heller ikke lagt opp til at det skal
skje noe stgrre utbygginger.
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Bydel Hellemyr/Tinnheia/Grim

Bydel Hellemyr/Tinnheia/Grim har ikke et eget bydelssenter, men tre lokalsenter som er sentralt plassert i hvert omrade.

Hellemyr har hatt noe mindre aktivitet nar det gjelder boligbygging de siste arene, og det er heller ikke lagt opp til mye
transformasjon/fortetting. Omradet er preget av en hgyere andel eneboliger enn Tinnheia og Grim.

Tinnheia har en god boligvariasjon, med bade eneboliger, rekkehus og leiligheter. Det er noe behov for flere moderne leilighetsbygg

med heis og parkering i kjeller i bydelen, siden flere av leilighetsbyggene mangler heis.

Grim ligger i kort avstand til kommunesenteret Kvadraturen, og har bade eneboliger, flermannsboliger og leiligheter. Videre utvikling

er avhengig av ferdigstillelse av Gartnerlgkka.

Boligmasse Forventet boligutbygging Forventet boligmasse etter Boligreserve etter 2027-2030
. 2027-2030 2027-2030
(mai 2026)
5 645 262 5907 695
Befolkning 00-02 ar 03-12 ar 13-19 &r 20-34 ar 35-64 ar 65+ ar
(mai 2026)
12 344 366 1357 1167 2 487 5 066 1901
Senterstruktur Lokalsenter
Hellemyr, Tinnheia og Grim
Skole Solholmen skole har opp imot full kapasitetsutnyttelse, mens Krossen naerskole bare har 50%
kapasitetsutnyttelse. Hellemyr skole har litt kapasitet (kapasitetsutnyttelse pa 84%), mens Karl
Johans Minne skole har god kapasitet (59%). Grim skole er eneste ungdomsskole i omradet, og
dekker alle de fire barneskolene. Skolen har liten ledig kapasitet, men kapasiteten vil bedre seg
utover i perioden p.g.a. nedgang i elevtall i omradet.
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Sosial infrastruktur | Barnehage | Hellemyr og Tinnheia har balanse pa& barnehageplasser. Grim har god nok kapasitet til 8 dekke

behovet i de neste drene.

Kultur Fritidsklubb-lokaler/-tilbud i flerbrukshuset ved Hellemyr skole. Kombinasjonsbibliotek pa
Hellemyr skole.
Fritidsklubbtilbud p3 frittstdende hus - Tinnheia fritidssenter.Samsen kulturhus (6000 m2),
malgruppe: 15-25 ar.
Fritidsklubb-lokaler/-tilbud p% Krossen skole.
Kulturskoleundervisning p§ Solholmen skole

Helse og Grimtunet omsorgssenter er lokalisertneert Grim lokalsenter.

Mestrin o

: Hjemmetjenesten for Grim, Strai, Tinnheia holder til pa Grimtunet og vil ha behov for stgrre

kontorarealer

Idrett Hellemyr har et stort behov for utvikling for idretten. Spesielt knyttet til flerbrukshaller og
flerbruks utendgrsanlegg.

Grgnn infrastruktur .

Omradet Grim har tilfredsstillende idrettsdekning knyttet til flere flerbruks utendgrsanlegg,
isanlegg og flerbrukshall.
Omrader pa Tinnheia rundt Karl Johan minne skole, dagens grusbane nord for Porsveien og vest
for Nikkelveien, har potensiale som ma prioriteres i kommende periode.

Park I bydelen er det 3 badeplasser, 1 lyslgype (2,8 km) og 40 km merka turlgyper. Bydelen har god

tilgang til marka.

Grimsbekken og mulig forlengelse vurderes i forbindelse med utvikling av CB-tomta og Grim
Torv, samt gangvei videre opp langs Mgllebekken.

Mulighetsstudiet pa Tinnheia ble gjennomfgrt for et par ar siden. I etterkanten av dette er det
besluttet & utarbeide planer for Tinnheia torg, men det er ikke finansiering for dette pr. d.d.
Oppgradering av Grgnndalen park har blitt gjennomfgrt.
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I Stalveien pagar reguleringsplanarbeid som endrer naeringsareal til boligomrade med tilhgrende
grgnnstruktur. Omradet kan knyttes opp mot senteromradet og tilhgrende friluftsomrader, og vil
vaere med pa & styrke disse

Teknisk
infrastruktur

Vann Det er god kapasitet for de planlagte utbygginger i perioden.
Neeringsomradene Kolsdalen/Hannevika og Langemyr/Dalane ligger svaert naer hovedledninger
som gir god kapasitet for videre utvikling.

Avlgp Kapasiteten pa avlgp varierer innenfor bydelen. Det er @ anta at kapasiteten vil kunne dekke den
forventede utbygging i perioden.
Utbygging som medfgrer gkte overvannsmengder ned mot Mgllevannsveien vil fgre til et behov
for betydelige tiltak.
Naeringsomradene Kolsdalen/Hannevika og Langemyr/Dalane ligger svaert naer hovedledninger
som gir god kapasitet for videre utvikling.

Vei Etablering av krysslgsning E39/ Breimyrveien er avhengig av statlig finansiering. Bedre forhold

for syklende langs Fidjemoen som regulert i reguleringsplan for E39/ Breimyrveien bgr kunne
gjennomfgres uavhengig av krysslgsning.

Gang og sykkelveibro til Tinnheia torv har behov for utvidelse, utover dette har Hellemyr,
Tinnheia og Grim et godt utbygd sykkelveinett.

Hellemyr er et lokalsenter med sentrumsformal, fordelt pa to steder. Omradet har et variert
servicetilbud og fungerer som et knutepunkt for nseromrddet. Det er potensial for videre utvikling
av senterfunksjonene, sarlig gjennom fortetting og styrking av tilbud innen handel og
tjenesteyting.

Tinnheia er definert som et lokalsenter med sentrumsformal, men har uutnyttet potensial for
bedre arealutnyttelse og fornying. Omraderegulering for Tinnheia er i prosess og legges frem for
sluttbehandling fgr sommeren 2026. Denne planen vil sikre en helhetlig utvikling, med fokus pa a
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Neering

styrke naering, boliger og servicefunksjoner. Omradereguleringen legges til sluttbehandling for
sommeren.

Grim er et lokalsenter med sentrumsformal og er under en omfattende transformasjon. Omradet
har en sentral beliggenhet med neaerhet til Kvadraturen, noe som gjgr det attraktivt for videre
utvikling. Transformasjonen pa den gamle bryggeritomta er i gang og gir muligheter for nye
spennende naeringsetableringer og byutviklingstiltak. Det er ogsd potensial for etablering av
kontorareal, som kan bidra til & styrke Grim som en utvidelse av sentrum og gke
antallarbeidsplasser i naeromradet.

Kolsdalen/Hannevika er et etablert industriomrade med store industribedrifter og hgy
aktivitet. Omradet er i stor grad utbygd, men det finnes utviklingsmuligheter for eksisterende
virksomheter, saerlig innen modernisering og effektivisering av industri- og logistikkfunksjoner.

Langemyr/Dalane er et etablert industriomrade preget av industri og lettindustri, med
Returkraft og Sgrlandets godsterminal liggende nord i omradet. Omradet har en strategisk
plassering med naerhet til riksvei 9, ny E18 Ytre ringvei og havna i Kongsgard-Vige. Dette gir
gode forutsetninger for videre utvikling innen logistikk, transport og teknologi.

Boligreserve

Bydelen har en boligreserve pa rundt 460 boliger etter endt periode. Reserven er tilknyttet
lokalsentrene, og er fordelt pa 8 reguleringsplaner.

P& Grim er det noen mindre fortettinger, som Mgllevannsveien 16 med 13 enheter som
ferdigstilles i 2026, og noen stgrre transformasjonsomrader. Grim Torv legger opp til et
potensial for fortetting med 270 boliger, men disse kan ikke realiseres fgr Gartnerlgkka er pa
plass. Det er tillegg et potensial for fortetting og transformasjon pa Bryggeritomta.

Tinnheia har hatt noen mindre fortettinger de siste arene, med Skogen Borettslag som den
stgrste av disse med rundt 100 boliger. Det er i tillegg vedtatt reguleringsplan for en fortetting i
Kobberveien med 100 boliger. Det er potensial for noe hgyere utnyttelse og fortetting rundt
Tinnheia torv, og det er en omradeplan under utarbeidelse. Malmveien 6,8 og 10 er under
utbygging med 12 rekkehusenheter, Tinnheiveien 15 er regulert med 5 boenheter. Malmveien
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11 skal bygges om til boliger og i Koboltveien er det i omradereguleringen lagt inn 70 nye
boenheter. Stdlveien er et transformasjonsareal (fra industri til bolig) som er under regulering,
med forventet kapasitet pa 400 boenheter.

Hellemyr har noe mindre aktivitet enn Grim og Tinnheia. Det er lagt opp til en hgyere utnyttelse
rundt lokalsenteret pa Hellemyr, men det foreligger ikke nyere reguleringsplaner for
fortetting/transformasjon. I perioden er det ikke planlagt noe aktivitet pa Hellemyr.
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Kommune- og regionsenter Kvadraturen og Bydel Kvadraturen/Eg

Kvadraturen er landsdelssenter, regionsenter og kommunesenter, og har derfor et stort tilbud av funksjoner og tjenester som skal
betjene mer enn bydelen Kvadraturen/Eg. Bydelen har ogsd det som kalles for Helsebyen Eg, med Sgrlandet sykehus og flere andre

helsefunksjoner.

I de senere drene har det veert hgy aktivitet pa boligbygging i Kvadraturen for & imgtekomme den store etterspgrselen etter bolig i, og
i tilknytning til, senteromrddet. Kvadraturen er preget av liten boligvariasjon, hvor tilbudet av leiligheter er hgyt. Dette gjgr
kommunesenteret spesielt attraktivt for par og enslige. Kvadraturen er et attraktivt sted & bo og arbeide, noe som betyr at man ma

vekte mellom boligbygging og naeringsarealer i den videre utviklingen.

Kvadraturen er preget av store sosiogkonomiske forskjeller innad i bydelen. For 3 utjevne sosiale forskjeller og gjgre bydelen mer
attraktiv er det satt i gang et omradelgft for Posebyen/Eg.

Boligmasse Forventet boligutbygging Forventet boligmasse etter Boligreserve etter 2027-2030
) 2027-2030 2027-2030
(mai 2026)
6 973 663 7 636 1844
Befolkning 00-02 ar 03-12 ar 13-19 ar 20-34 ar 35-64 ar 65+ ar
(mai 2026)
9261 98 256 307 3182 3 007 2411
Skole Tordenskjolds gate skole har i dag brakker for 8 dekke kapasitet. Prosjektering av utvidelse og

Sosial infrastruktur

ombygging av skolen er igangsatt. Skolen skal st klar i Igpet av 2028. Ungdomsskoleelevene
gar til Grim skole. Prognosene for skolene som leverer til Grim skole, har en samlet
elevtallsnedgang de neste arene.

Barnehage | God kapasitet. Det er lagt til grunn utvidelse av Trollhaugen barnehage mot slutten av 10

o .
arsperioden.
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Kultur

Kulturskolen KNUDEN p3 Silokaia.

Hovedbiblioteket pa Torvet. Bygget fra 1979 skal gjennom en full rehabilitering, oppgradering og
modernisering. En tredjedel av prosjektet er finansiert med bevilgning i 2026 og 2027.

Innbyggertorg i Radhuskvartalet. Her er det ogsd muligheter for kulturaktiviteter/utstillinger.
Det pagar arbeid med a videreutvikle Oddergya for aktgrer innen kunst- og kulturnaering.
Gjennomfgring av juniorklubb pd “Nabohuset” viderefgres i 2026.

Bentsens hus, kulturhistorisk og frivillig aktivitet

Helse og
Mestring

Kommunen bygger et helsehus i tilknytning til nytt akuttbygg pa sykehusomradet pa Eg.
Helsehuset skal inneholde legevakt, en pasientetasje med @yeblikkelig hjelp dggnplasser (JHD)
og spesialiserte korttidsplasser, responssenter og legevaktsentral, samt et legesenter for
fastlegetjenester. Ferdigstilles 2029.

Kommunesenteret og bydelen har to omsorgssentre, Elvegata og Stener Heyerdahl
omsorgssenter. Kommunen har en arealreserve for mulig utvidelse av Elvegata omsorgssenter
pd nabotomten.

Helse og mestring har ulike adresser med fasiliteter for diverse tjenester, deriblant: Drop-in
tilbud, ungdomstjenesten, Helsestasjon for ungdom, Tandem veaerested, kontorer for
hjemmetjenesten. Mange arealer leies.

Stiftelsen Kongens senter arbeider med utvikling av et nytt konsept for boliger og
aktivitetsarealer.

Aktiv Senior sentrum holder til i Kongens senter.

Bydelsenteret har i tillegg Posebyen aktivitetshus og Energiverket aktivitetssenter Lamslandsvei.

Idrett

Kvadraturen - Eg har et stort behov for utvikling for idretten. Tiltak bgr sees i sammenheng med
omradesatsningen.
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Grgnn infrastruktur

Omradene rundt idrettsplassen pa Oddergya og Oddergyhallen har blitt oppgradert i forbindelse
med utbyggingen pa Silokaia. Behov for videreutvikling av omrddet m& vurderes i sammenheng
med utvikling av Lagmannsholmen

Aquarama ligger i sentrum med to flerbrukshaller, styrkerom og aktivitetsrom, svgmme- og
stupeanlegg samt et folkebad.

Park

I bydelen er det 6 badeplasser, 1 lyslgype (2,9 km) og 31 km merka turlgyper.

Med Oddergya i sgr og Baneheia i nord er det god tilgang pa friluftsomrader i bydelen. Det
vurderes om Baneheia skal fa status som statlig sikret friluftsomrade. Dette vil gi kommunen
gkonomisk mulighet til 8 oppgradere friluftsomradet, samtidig som Baneheia bevares for
fremtiden. Dette kan sees i sammenheng med tidligere politisk gnske om & verne Baneheia etter
naturmangfoldloven. Det ble plassert ut nye infotavler ved Baneheias innfartsarer og i
Ravnedalen varen 2026.

@kt utnyttelse og gkning i boenheter i sentrum medfgrer behov for oppgraderinger av
grennstrukturen for a tale den gkte belastningen.

I forbindelse med utbygging av Silokaia er det apnet naermiljgpark pa& Oddergya. Forbindelse fra
Sjglystveien til parken ble @pnet varen 2025 samtidig med ny badeplass. Utbyggingen har tilfart
byen en forlenget havnepromenade.

Lokalpark Solbergveien ferdigstilles i forbindelse med utbyggingen i omradet.
Elveparken vil bli utviklet videre.

Det er planlagt a etablere ny skatepark pa Kjgita. Dagens skatepark i Nybyen kan da legges ned.
Nybyen park planlegges rehabilitert.

Radhusgata oppgraderes under og over bakken, inkl. nye traer.

Nybyen nzermiljgpark omprosjekteres og vil bli delvis realisert i Igpet av 2025.
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Det planlegges oppstart av treplantingsplan i lgpet av hgsten 2025.

Det pdgdr omregulering innenfor omradet til Eg sykehus. Dette vil pavirke eksisterende park- og
grgnnstruktur i omradet. Viktig & sikre tilstrekkelig arealer for flomsikring.

Grgnn / Teknisk Overvann
infrastruktur
Vann Det er god kapasitet for de planlagte utbygginger i perioden.
Kommunen har i flere ar arbeidet med 8 oppgradere vann- og avlgpssystemet i Kvadraturen.
Dette arbeidet gjennomfgres systematisk og vil paga i mange ar framover, anslagsvis 10-1520
Teknisk ar.
D T ML Kapasitetsgkning fglger fgringer gitt i saneringsplan for Kvadraturen og Lund.
Nettet mellom Dueknipen hgydebasseng og Kvadraturen er nylig utbedret og forsterket.
Det er satt i gang utredning for & oppgradere Eg hgydebasseng.
Avigp Det er god kapasitet i deler av omradet hvor tiltak er gjennomfgrt. I resterende del er utbygging

mulig.

Ved fortetting kan det vaere utfordrende & finne god Igsning for overvann dersom overvannet
skal inn pa fellesnettet.

Flere store separeringsprosjekter innenfor omradet er initiert av utbyggingsplaner. Flere
kvartaler i vestre del av Kvadraturen er utfgrt eller under arbeid. Tordenskjolds gate (utfgrt) som
fortsetter i Vestre Strandgate (utfert). Samtidig er det utfert arbeid i Gravane-omradet som en
del av utskifting av ledningsnettet i hele Kvadraturen.

M3let er at eksisterende septiktanker skal kunne fjernes etter gjennomforte tiltak pa
hovedledningene. I enkelte omrader vil det fremdeles vaere krav om septiktank fordi det er
pakobling til fellesnett.
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Vei

Arbeid med Gartnerlgkka-prosjektet vil pavirke trafikken i Kvadraturen de neste arene. Arbeid
med ny gateprofil i Radhusgata fra og med Elvegata til Festningsgata for 8 legge bedre til rette
gaende og syklister ferdigstilles var 2026. Det ma paregnes rekkefglgekrav til opparbeidelse av
gatesnitt i forbindelse med fortettingsprosjekter i Kvadraturen der det er behov for det.
Dronningens gate er under planlegging for & flytte gstgdende busser hit. Gjennomfgres fgrst nar
Gartnerlgkka-utbyggingen er ferdigstilt. Finansieres av byvekstavtalen.

Ny bro til Eg samt ny bussvei i deler av Andreas Kjaers vei er forutsatt finansiert gjennom
byvekstavtalen.

Neering

Kvadraturen er landsdelssenter, regionsenter og kommunesenter, noe som forutsetter en god

sammensetning av funksjoner. Det er derfor viktig & tilrettelegge for en god sammensetning av

funksjoner med arbeidsplasser, handel-, tjeneste-, og opplevelsestilbud. Omradet har en sentral
rolle for hovedkontorvirksomhet, kunnskapsbasert naeringsliv og det er viktig a tilrettelegge for

utvikling av arbeidsplasser i sentrum.

De siste drene har vi sett en positiv utvikling i Kvadraturen med etableringen av moderne
kontorbygg som Quadrum og nytt fylkeshus. I tillegg gjennomfgres det oppgraderinger og
utvikling av eksisterende kontorareal som hever kvaliteten og styrker attraktiviteten for
kontorarbeidsplasser i Kvadraturen. Eksempler pa slike prosjekter er K14 og deler av Sandens
som er gjennomfgrt, og hovedkontoret til Sparebanken Norge som skal i gang. Nye kontorbygg
og utvikling av eksisterende kontorfasiliteter har bidratt til & gke kapasiteten for
kontorarbeidsplasser, men det er fortsatt begrensede arealreserver tilgjengelig. Fremtidig
utvikling i omradet bgr ta hgyde for behovet for fleksible naeringsarealer, tilrettelegging for nye
arbeidsplasser og videreutvikling av Kvadraturen som et attraktivt forretnings- og
innovasjonsomrade.

I tilknytning til Kvadraturen ligger Helsebyen Eg, et omrade som skal utvikles for helserelaterte
virksomheter som kan ha nytte av 3 ligge i tilknytting til sykehuset. Det er igangsatt bygging av
ny ambulansestasjon, hvor det ogsd blir mulighet for etablering av andre virksomheter. Det er
igangsatt regulering av nytt akuttbygg og helsehus med legevakt pa sykehusomradet.
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Omradet som helhet spiller en viktig rolle i @ styrke Kristiansands posisjon som regional
helseklynge.

Boligreserve

Kommunesenteret har et potensial etter endt periode pa rundt 1 844 boliger fordelt pa 15
reguleringsplaner. Kvadraturen har hatt hgy aktivitet pa boligbygging de siste ti &rene, med flere
store transformasjonsomrader, som Tangen og Silokaia, og flere mindre
fortettinger/transformasjoner. Det er fremdeles stort potensial for stgrre transformasjoner, som
Kvartal 71 og Lagmannsholmen, og mindre fortettinger.
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Bydel Lund

Bydel Lund er, i likhet med Kvadraturen/Eg, et svaert ettertraktet sted a bo i Kristiansand. Bydelen har et bydelssenter, Lund (ogsa
kjent som Marvikssletta), og to lokalsentre, Lund Torv og Gimle. Universitet i Agder ligger i bydel Lund, som er en viktig del av naering
og innovasjon for kommunen. Wilds minne skole, som ble nylig ferdigstilt, har blitt et populsert omrade for neermiljget og brukes av
beboerne pa hele Lund.

Bydelen er preget av eneboliger og rekkehus/tomannsboliger, og en mangel pa leiligheter. For & svare pa dette behovet er det lagt opp
til transformasjon og fortetting med leilighetsbygg i bydelen, spesielt i Lund bydelssenter.

Boligmasse Forventet boligutbygging Forventet boligmasse etter Boligreserve etter 2027-2030
. 2027-2030 2027-2030
(mai 2026)
11 043 595 11 638 1144
Befolkning 00-02 ar 03-12 ar 13-19 ar 20-34 ar 35-64 ar 65+ ar
(mai 2026)
20 249 499 1976 1672 5425 6 820 3857
Senterstruktur Bydelssenter Lokalsenter
Lund Lund Torv og Gimle
Skole Det er god kapasitet i bydelen pa barnetrinnet selv om Fagerholt har liten kapasitet, med en
kapasitetsutnyttelse pa 90%. Presteheia (73%), Lovisenlund (74%) og Wilds Minne (76%).
Begge ungdomsskolene er oppi i 90% kapasitetsutnyttelse, men vil ha kapasitet til 8 dekke
. behovet de neste arene.
Sosial infrastruktur
Barnehage Det er god balanse i kapasiteten i omradet.
Kultur Bydelshusfunksjoner pa Roligheden gard, med fritidsklubb.
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Kulturskolen har tilbud pa Wilds Minne skole og Oddernes skolemusikkorps har gvingslokaler
samme sted.

Helse og
Mestring

Mulighetsstudie for Gimle-omradet peker pa mulighet for plassering av Frisklivssentralen i
denne sammenhengen. Frisklivssentralen holder i dag til pa Kjgita. Rask psykisk helsehjelp
(RPH) er samlokalisert med Frisklivssentralen.

Energiverket aktivitetssenter og Energiverket Kafé Pafyll pa Kjgita,

Jegersberg gard rehabiliterings- og kompetansesenter har i dag 26 plasser og planlegger pa sikt
utvidelse til totalt 100 plasser i en stegvis utbygging. Det er planlegges oppstart av arbeidet
med et nytt trinn i 2029.

Valhalla helsesenter har korttidsplasser, @yeblikkelig hjelp dggnplasser (dHD), responssenter
og legevaktsentralene, samt kafe med middagsservering som drives av kommunen. Aktiv
Senior Lund i Berges hus ved siden av Valhalla helsesenter.

Bydelen har to omsorgssentre, Presteheia og Bispegra omsorgssenter.
Bispegra og Ringasen avlastning samt Prestebekken aktivitetshus holder til pa Bispegra.

Leide kontorer til hjemmetjenesten i Sgr Arena.

Idrett

Lund har en hovedvekt av hallkapasitet og kunstgressflatekapasitet. Bydelen favner Gimle-
omradet, som i Igpet av de kommende &rene er planlagt utviklet til en “Idrettsby”. Dette vil
bedre kapasiteten og mulighetene i bydelen. Bruksslitasjen og alder pa eksisterende anlegg i
bydelen har gjort forholdene krevende for idretten, og rehabilitering og utvikling av disse
anleggene vil veere en prioritet den kommende perioden. Planen er ny 11" er bane ved
Gimleomradet hvor SiA og studentidretten vil fa prioritet i og med UIA er utbygger.

Kongsgdrdbane 2 (11’er kunstgressbane) er det avsatt midler til i gkonomiplan, og er under
utbygging og forventes ferdigstilt 2026.
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Grgnn infrastruktur

Ny reguleringsplan for Gimleomradet ble vedtatt i bystyret i juni 2024. Planen inkluderer flere
nye idrettsanlegg (haller, baner, mm). Prosjektet blir viktig for hele kommunen da en gnsker &
transformere Gimleomradet til idrettsbydel.

Det arbeides med & transformere Gimleomradet til et kraftsenter for idrett, kultur og
undervisning. I den forbindelse arbeides det med Agder Arena. Prosjektet forventes avklart i
forbindelse med gkonomiplanarbeidet i for 2027-2030.

Rehabilitering av Presteheia 11’er kunstgressbane ferdigstilt i 2024. Oppgradering av
kunstgressbanen p& Fagerholt ligger i perioden.

Behov for rehabilitering av flerbrukshallene Odderneshallen og Badmintonballen

Park

P& Lund/Justvik er 20 badeplasser, 3 lyslgyper (9,2 km) og 60 km merka turlgyper.

Marvikssletta er under utvikling, og vil styrke stedets visuelle kvaliteter herunder bebyggelse,
gra og grenn infrastruktur.

Grgnnstrukturen langs Prestebekken er under utvikling, der flere delpartier i samarbeid med
utbyggingsprosjekter er under realisering.

Bertesbukta og Marvika gir gode friluftsmuligheter i bydelen. Videreutvikling av Marvika i trad
med tidligere planer vil sikre bydelen ytterligere tilgang til kystnaere friluftsomrader. Kyststien
fra Kuholmsbukta — Kongsgardbukta er ferdig bygd og skiltet.

I forbindelse med utbygging i trdd med reguleringsplan for Lund torv vil det bli en oppgradering
av Vabua som naermiljgpark.

Ny havn i Kongsgard/Vige legger nye premisser for den lokale grgnnstrukturen.

Bjerndalen park pa Bjgrndalsletta er under utbygging og vil gi gode bidrag til bydelens
grgnnstruktur. Det skal etableres offentlig park som blant annet inneholder
overvannshandtering for omradet. Ferdigstilles i 2026.

Vabua lokalpark skal rehabiliteres i Igpet av perioden og er planlagt ferdig i Igpet av 2026.
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Teknisk
infrastruktur

Vann

Det er god kapasitet for de planlagte utbygginger i perioden.

Kommunen har i flere ar arbeidet med & oppgradere vann- og avlgpssystemet i Kvadraturen og
pd Lund. Dette arbeidet gjennomfgres systematisk og vil pdgd i mange ar framover, anslagsvis
10-15 8r. Hovedsystemet pa Lund er pd bakgrunn av fortetting og utbygging under kontinuerlig
forsterking.

Kapasitetsgkning fglger fgringer gitt i saneringsplan for Kvadraturen og Lund.

I 2024 ble ny vannledning over Otra mellom Sykehuset og Sgdal satt i drift. Denne gir bedre
kapasitet pa Sgdal.

I forbindelse med arbeid i havneomradet p& Vige etableres ny forsyningsledning som styrker
kapasiteten pa Lund og i Kvadraturen.

Avlgp

Det er god kapasitet i deler av omradet hvor tiltak er gjennomfgrt. I resterende del er utbygging
mulig.

Arbeidet for separering er pdgaende. De siste arene har det vaert gkt satsing pa arbeidet med
separering av fellesnett i bydel Lund. Det er imidlertid tidkrevende og en forventer 8 vaere
ferdig med separeringsarbeidet i Lund bydel om ca 5-10 ar. Omtrent 50 % av tidligere fellesnett
i Kvadraturen og pa Lund er nd ferdig separert.

Separeringsprosjekter rundt Marvikssletta er initiert av utbyggingsplaner.

Det er betydelig overlgpsdrift i Kongsgdrdsbukta, Kuholmen, og Sgdal. Utbygging av Bjgrndalen
gard, Kokleheia og Ringlebekkveien vil medfgre gkt overlgpsutslipp, med mindre betydelige
mengder fremmedvann fjernes. Det er pdgdende arbeid med separering som vil avhjelpe dette.

Det er begrenset kapasitet pa spillvann til videre utbygging i Sgdals-omradet og Skaugo.

P& Lund er det sveert lite infiltrasjonskapasitet i massene. Dette medfgrer at tiltak for lokal
overvannshandtering i stor grad ma baseres pa fordrgyning, enten pa tak, pa bakkeniva eller i
nedgravde magasin.
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Vei

Agder fylkeskommune har startet arbeid med detaljregulering for @stre Ringvei. Det er et
pdgdende reguleringsplanarbeid for ny bussring gjennom UiA.

Omradeplan for Lund torv legger opp til en forbedring av bussens framkommelighet.
Opparbeidelsen er en del av byvekstavtaleprosjektene.

Omradeplan for Marvikssletta angir snitt for veiene innenfor omradet, ved utbygging ma det
sikres et sammenhengende trygt tilbud for gdende og syklende om behov ved midlertidige
Igsninger.

Neering

Lund (Marvika) er et bydelssenter i transformasjon fra industri til senteromrédde med boliger og
forretningsbygg. Omradet har betydelige utviklingsmuligheter, og representerer den stgrste
arealreserven for kontorformal i A-omrader. Omradet ligger sentralt og tett pa Kongsgard-
Vige/Havna, og en havneflytting vil ogsa bidra til & gke attraktiviteten til omradet, seerlig for
virksomheter som gnsker tilknytting til havheomradet.

Lund torv er et lokalsenter med sentrumsformal, og utviklingen her legger vekt pd gode byrom
og gkt aktivitet. Etableringen av nye studentboliger ved Lund torv er en viktig del av satsingen
pa universitetsaksen i Universitetsbyen Kristiansand utviklingsplan 2040. 1 tilknytning til
boligene er det etablert butikk, kafé, spisested(er) og treningssenter. Dette bidrar til 8 skape
nye mgteplasser og gir omradet et bredere tilbud - b&de for studenter og @vrige innbyggere.
Utbyggingen gir gkt urbanitet og aktivitet i bydelen og styrker koblingen mellom universitetet
og bylivet p& Lund.

Fagerholt er et lokalsenter uten formelt sentrumsformal, men har et viktig handelstilbud og
tjenesteyting for neeromradet.

Kongsgard-Vige/Havna blir videreutviklet som et strategisk omrdde for lager og logistikk,
saerlig i tilknytning til havnevirksomheten. Omradet er ogsa avsatt til naeringsformal og har stor
betydning for industriell vekst. I tillegg er det et aktuelt omrade for etablering av en driftsbase
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og basestasjon for havvind, noe som vil kunne styrke regionens posisjon innen fornybar energi
og bidra til flere arbeidsplasser.

Kjgita er et sentralt plassert omrade langs Otra, i umiddelbar naerhet til bade Kvadraturen og
Lund. Omradet er etablert som et kontor- og naeringsomrade, med en tydelig profil innenfor
kunnskapsintensive virksomheter. Det finnes fortsatt noe rom for utvikling, seerlig for
kontorformal og tjenesteyting, og omradet kan styrkes ytterligere som del av universitetsaksen.
Kjgita har en attraktiv beliggenhet med gode gang- og sykkelforbindelser, naerhet til
kollektivtilbud og kort vei til universitetet.

Boligreserve

Bydel Lund har hatt mye aktivitet de siste arene, spesielt pa Lund bydelssenter, men ogsa pa
Lund Torv, hvor det ble ferdigstilt 371 studentboliger i 2025 og to utbyggingsprosjekter er i
gang, Vabua Park og Lund Torv. Det er tillegg en del mindre fortettinger/transformasjoner
rundt i bydelen, spesielt rundt lokalsentrene og bydelssenteret. Etter endt periode er det et
utbyggingspotensial pa 1 144 boenheter fordelt pa 14 reguleringsplaner. De fleste av disse er
plassert i tilknytning til et senteromrade.
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Lund Bydelssenter (Marviksletta)

Lund bydelssenter ligger i det tidligere industriomradet p@ Marviksletta. Omradet er i dag preget av transformasjon fra industri til
sentrumsomrade, med en rekke store prosjekter som enten er nylig fullfgrt eller under utbygging.

Lund bydelssenter er et attraktivt omrade & bo i, og det vil vaere viktig 8 balansere boligbygging mot arealer avsatt til naering og
kontor for & sikre et levende bydelssenter.

Boligmasse Forventet boligutbygging 2027- Forventet boligmasse etter Boligreserve etter 2027-2030
. 2030 2027-2030
(mai 2026)
1033 443 1476 587
Skole Det er god kapasitet pa barneskolene Lovisenlund og Wilds Minne. Elever pa Lund har

Sosial infrastruktur

fortrinnsrett til Oddemarka, og skolen vi ha kapasitet til & ta imot alle elever fra omradet i
arene fremover.

Barnehage

Det er god balanse i kapasiteten i omradet.

Kultur

Bydelshusfunksjoner pa Roligheden gard, med fritidsklubb.

Kulturskolen har tilbud pa Wilds Minne skole og Oddernes skolemusikkorps har
gvingslokaler samme sted.

Helse og Mestring

Helse og mestring har per i dag ikke funksjoner i dette bydelssenteret. Det er kort vei til
funksjoner pa Bispegra og ved Valhalla/Aktiv senior (Berges hus), se beskrivelse for Lund
Bydel.

Idrett

Flerbrukshall ble bygget i forbindelse med Wilds Minne skole og ble ferdigstilt i 2024.
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Grgnn infrastruktur

Park

Marviksletta er definert som sentrumsomrade i kommuneplanen og er under utbygging.
Omradet far ogsa fa en grgnn utvikling. Enkelte mgteplasser er etablert og det planlegges
oppgradering av eksisterende mgteplass ved Urdsvei til lokalpark. Denne vil inngd i
omradets grgnnstruktur.

Prestebekken er under utvikling med @pning av lukkede partier og etablering av turlgype
langs vassdraget fra kyst til Jegersbergmarka. Parkvesenet er i dialog med KNAS om
utvikling av grgnnstrukturen i Marviga.

Marvika lokalpark skal rehabiliteres og er under prosjektering.

Grgnn / Teknisk
infrastruktur

Overvann

Teknisk infrastruktur

VVann og avlgp

Lund bydelssenter har god kapasitet pa vann og avlgp for de planlagte utbygginger i
perioden. Det har gjennom de siste arene vaert gjennomfart flere VA-tiltak i
bydelssenteret. Disse har blant annet gitt gkt kapasitet og sikkerhet for forsyning av vann
og handtering av avlgp.

Flere tiltak er padgdende og planlagt for perioden.

Separeringsprosjekter rundt Marvikssletta er initiert av utbyggingsplaner. Det gjenstar

noe fellesnett i nordre del av bydelssenteret. De siste rene har det veert gkt satsing pa
arbeidet med separering av fellesnett i bydel Lund. Det er imidlertid tidkrevende og en

forventer & veere ferdig med separeringsarbeidet i Lund bydel om ca 5-10 ar.

Vei

Med unntak av @stre Ringvei er hovedstruktur for vei regulert i omradeplanen. Ved
etappevisutbygging er det viktig 8 sikre sammenhengende trygge gang og
sykkellgsninger. Fylkeskommunen skal planlegge/detaljregulere @stre Ringvei.
Rekkefalgekrav til @stre Ringvei Igses ved bidrag.
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Neering

Lund bydelssenter (Marvikssletta) er midt i en transformasjonsprosess, noen stgrre
bolig- og naeringsprosjekter ferdigstilt, eller under utvikling. Det er planlagt en videre
utbygging med hgy arealutnyttelse og kombinerte funksjoner, hvor handel, kontor og
tjenesteyting integreres med bolig. Omradet har hgy attraktivitet grunnet beliggenhet
naer Kvadraturen, ny havn, universitetet og tett pd viktig infrastruktur.

Boligreserve

Lund bydelssenter er et transformasjonsomrade som har hatt jevn aktivitet de siste
drene. Omradeplanen, Marvikssletta, legger opp til en hgy utnyttelse av senteret til
boligformal. Senteret har et potensial pd rundt 1 000 boliger etter endt periode, fordelt
pa 7 reguleringsplaner, bade ferdig regulert og under regulering. Det er i tillegg noen
mindre fortettinger og transformasjoner utenom omradeplanen.
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Bydel Justvik

Bydel Justvik har hatt en stor utvikling de siste 20 arene. Bydelen har vaert preget av en stgrre utbygging av eneboliger og
tomannsboliger/rekkehus de siste 20 &rene. Der gjenstar et storre prosjekt, Alefjeer Brygge, med 100 boenheter i bydelen. Det er ellers
lite utbygging som er planlagt.

Boligmasse

Forventet boligutbygging 2027-

Forventet boligmasse etter

Reserve etter 2027-2030

. 2030 2027-2030
(mai 2026)
1961 33 1994 136
Befolkning 00-02 ar 03-12 ar 13-19 ar 20-34 ar 35-64 ar 65+ ar
(mai 2026)
5195 214 872 583 1070 2 059 397
Senterstruktur Lokalsenter
Justvik
Skole Justvik skole utnytter 87% av kapasiteten, men elevtallet i omradet forventes @ synke de neste
arene. Havlimyra ungdomsskole har ett jevnt hgyt elevtall de neste fem arene, og vil etter det ha
et fall i elevtallet.
Sosial infrastruktur Barnehage | Tilfredsstillende kapasitet totalt sett. Underkapasitet pa Justvik, men barn far plass innover mot
sentrum.
Kultur Frittstdende bydelshus med fritidsklubb. Stert Behov for oppgradering/rehabilitering.
Kulturskoleundervisning pa Justvik skole.
Helse og Helse og mestring har ingen funksjoner i bydelen.
Mestring
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Grgnn infrastruktur

Idrett

Omradet vurderes til @ ha god idrettsdekning totalt sett, ved flerbrukshall og utendgrs
flerbruksbane pa Havlimyra, stor utendgrs flerbruksbane p& Justvik, samt aktivitetshall pa Justvik
skole. men lider noe av store avstander pa Justvik og Justneshalvgya.

Park

I bydelen er det 8 badeplasser og 39 km merka turlgyper.

Det pagar arbeid med 8 utbedre Justvik torg, Postveien er nylig utbedret og er en viktig
friluftskorridor i bydelen. Det er mange gode turlgyper og badetilbud bade i salt- og ferskvann.
Det er etablert flere turveier og badeplasser i forbindelse med utbygging av Justneshalvgya. Disse
inngdr i bydelens offentlig grenne infrastruktur.

Teknisk
infrastruktur

Vann

God kapasitet for den planlagte utbyggingen pa Justvik.

P8 Alefjeer er det ingen kommunale VA-anlegg i dag. Det er ingen planer om dette. Utbygginger
ma lgses med private VA-anlegg.

Avigp

God kapasitet for den planlagte utbyggingen pa Justvik.

Utbygginger pa Alefjeer m3 Igses ved private VA-anlegg.

Vei

Det er behov for utbedring av fortau fra Alefjaerveien til Justvik skole via Grostglveien. Det er ogsa
behov for & utbedre gang og sykkelvei mellom Alefjserveien og Fagerholt skole.

Naering

Justvik er et lokalsenter med sentrumsformal og en viktig meteplass for naermiljget. Omradet har
en godt etablert dagligvarebutikk som spiller en sentral rolle.

Boligreserve

Bydel Justvik har hatt noen stgrre utbygginger de siste ti arene som er i ferd med a ferdigstilles
pa Justvik og Justneshalvgya. Etter endt periode er det noen fa enheter som gjenstar, rundt 6
stykk. Det er regulert et stgrre utbyggingprosjekt, Alefjaer Brygge, med 100 boenheter.
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Bydel Hanes/Tveit

Bydel Hanes har hatt en sterk aktivitet innen boligbygging de siste ti arene, spesielt pa Lauvasen. Bydelen har tre lokalsentre, Hanes,
Hamresanden og Solsletta/Nygardssletta, samt naeringsomradet Sgrlandsparken, turistmalet Dyreparken og flyplassen Kjevik.

Boligmasse

Forventet boligutbygging 2027-

Forventet boligmasse etter

Boligreserve etter 2027-2030

(mai 2026) 2030 2027-2030

3 804 165 3 969 1327
Befolkning 00-02 ar 03-12 ar 13-19 ar 20-34 ar 35-64 ar 65+ ar
(mai 2026)

8 697 299 1 083 841 1573 3 297 1 604
Senterstruktur Lokalsenter

Hanes, Hamresanden og Solsletta/Nygardssletta

Sosial infrastruktur

Skole

Det pagar en strukturendring i omradet hvor Lauvdsen ungdomsskole skal sta klar til
skolestart august 2028. Den nye ungdomsskolen vil samle ungdommene fra Vigvoll og Ve.
Hanes skole og bydelshus er planlagt & ferdigstilles i Igpet av 2029. Skolen skal fa en
kapasitet for 600 elever, og skal samle elevene fra Hestdsen og Brattbakken pa en skole.

Barnehage

Selv om barnehagekapasiteten i Tveit er tilfredsstillende, er det en underdekning p& Hanes.
Planen er at det skal bygges en ny barnehage pa tomten ved siden av Lauvasen skole med
antatt oppstart i 2030.

Kultur

Fritidsklubb-lokaler/-tilbud i det gamle herredshuset i Tveit.

Fritidsklubb-lokaler/tilbud i kjelleren p& Brattbakken skole. Fullverdige bydelshusfunksjoner
inngar i planene for ny skole.
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Tveit bygdehus, kulturhistorisk og frivillig aktivitet.

Helse og Bydelen har et omsorgssenter, Tveit Omsorgssenter.
Mestrin o 0 .
g Kommunen har arealreserve for a etablere omsorgssenter langs Hanesveien.

Idrett Omradet vurderes til @ ha god idrettsdekning totalt sett, med flerbrukshall pa Hanes og
Tveit, flere utendgrs flerbruksbaner (Solvika, H&nnibanen og Solsletta) samt Sgrlandshallen.
Lider noe av store avstander.
Lauvasen idrettspark (flerbrukshall og 11’erbane), som er en del av skoleanlegget til
Lauvasen skole, etableres i omrddet, og antas ferdigstilt i 2028.

Grgnnstruktur

Det er etablert flermotorsportanlegg i sgndre del av Sgrlandsparken (trial, enduro, 4x4,
speedway m.fl.).

Park I bydelen er det 11 badeplasser, 1 lyslgype (3.3 km) og 61 km merka turlgyper

Bydelen ligger med attraktiv strandsone, men det er behov for & utbedre enkelte omrader
og korridorer til strandsonen. Dette kan skje i kommunal regi, eller i samarbeid med
utbyggingsprosjekter i bydelen.

Kyststien gjennom omradet ma utbedres i trad med tras e fastlagt i kommuneplanen.
Utbyggingsomrader ved Hamresanden skal viderefgre kyststien mellom Hamresanden og
Kolmila.

Hamresanden er utviklet i trad med overordnet landskapsplan. Utvikling av areal ved
Hamresanden skjer ved hjelp av statlig tilskuddsordning. I 2026 rives den gamle
barnehagen (Hamretun) og omradet utvikles som del av friomradet, inkludert blomstereng
(naturrestaurering).

Rullestolrampa p& Hamresanden planlegges renovert 2026/27.
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Teknisk infrastruktur

Vann

Det er nylig etablert ny vannledning fra Haneskrysset til Liankrysset og fra Justvik til Kjevik.
Disse sikrer tilstrekkelig forsyningskapasitet for planlagte utbygginger (ikke Hamrevann-
omradet).

Sgrlandsparken og Lauvasen naeringsomrader har kapasitet for videre utbygging i perioden.

Avlgp

Det er kapasitet for de planlagte utbygginger i Tveit. P& Solsletta er det utfordrende a f3 til
gode Igsninger for overvann.

I bydel gst har enkelte pumpestasjoner relativt hyppige overlgpsutslipp, som betyr at
kapasiteten pa ledningsnettet er begrenset. Generelt er det svaert begrenset kapasitet i
hovedsystemene for avlgp pa gstsiden av Topdalsfjorden, s& det ma forventes behov for
flere avigpstiltak for dette omradet.

For nye utbygginger vil det vaere avgjgrende i hvilken retning spillvann ledes. Det er
generelt utfordrende 3 fa til gode Igsninger for overvann.

Sgrlandsparken og Lauvasen naeringsomrader har kapasitet for videre utbygging i perioden.

Vei

Deler av Tveit mangler gang og sykkelvei, bla strekninger pd FV453 Smaslettene mellom
Ryensveien og Topdalsveien og langs RV41 Topdalsveien. Gang- og sykkelvei langs RV 41
mellom E18 og Hamresanden er ferdigstilt og arbeider med 8 f8 sammenhengende gang og
sykkelvei frem til Hamresanden senter pdgar. Statens vegvesen har igangsatt regulering av
RV41 mellom Nygardssletta og Boen bru.

Neaering

Hamresanden er et viktig omrade for reiseliv og turisme, med strand, overnattingstilbud
og servicetilbud som gjgr det attraktivt for bade besgkende og fastboende. Omradet
fungerer som et lokalsenter med sentrumsformal og er en sentral mgteplass i bydelen.
Kjevik lufthavn og Luftforsvarets skolesenter er viktige aktgrer i naerheten, og utviklingen
av lufthavnen vil kunne styrke det lokale naeringsgrunnlaget.

H&nes er et lokalsenter med sentrumsformal. Senteromradet har et begrenset omfang av
handel og tjenestetilbud.
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Sgrlandsparken er en regional industri- og handelspark med et stort utvalg av
virksomheter innen handel, service, logistikk og industri. Omradet skal videreutvikles som
neeringspark med funksjoner rettet mot det regionale markedet. Store deler av arealene er
allerede utbygd, og videre vekst ma primaert skje gjennom fortetting og transformasjon.

Tveit Nygardssletta er i kommuneplanen omtalt som et lokalsenter og har i dag en
dagligvarebutikk.

Lauvasen er et naeringsomrade under utvikling ved E18. Omradet er strategisk plassert
med god tilgjengelighet for transport og logistikkaktgrer. Det planlegges for etablering av
virksomheter med behov for god infrastruktur og naerhet til hovedveinettet.

Boligreserve

Bydel Hanes har hatt hgy aktivitet de siste arene, med utbygging av Lauv&sen og
Hamrevann. Lauvasen har en jevn utbyggingstakt planlagt i perioden, med rundt 35
boliger arlig. Hamrevann har et potensial p& 1000 boliger, og forventer en jevn utbygging
pa ca. 20-25 boliger i aret.
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Bydel Randesund

Bydel Randesund er en bydel i sterk vekst. Bydelen har et bydelssenter, Randesund som er under regulering, og to lokalsentre,
Sgm og Dvergsnes. Bydelen har blitt sveert populzer for barnefamilier p& grunn av den store utbyggingen av Benestad, som i stor
grad bestar av eneboliger og tomannsboliger/rekkehus, et populaert valg for barnefamilier og par som planlegger & stifte familie.
P& grunn av den store pagangen av yngre barn er det behov for @ revurdere bade barnehagestruktur og skolestruktur i bydelen.

Boligmasse Forventet boligutbygging Forventet boligmasse etter Boligreserve etter 2027-
(mai 2026) 2027-2030 2027-2030 2030
5989 869 6 858 2198

Befolkning 00-02 &r 03-12 ar 13-19 ar 20-34 ar 35-64 ar 65+ ar
(mai 2026)

14 836 576 2047 1614 2 690 5809 2100
Senterstruktur Bydelssenter Lokalsenter

Randesund bydelssenter Sgm og Dvergsnes
Skole Bystyret har vedtatt at det skal bygges ny barneskole for 550 elever pa Benestad felt

Sosial infrastruktur

AS1 (Hjertetomta). Skolen vil tidliges sta ferdig i 2030-31. Strgmme skole bygges sa
om til ungdomsskole for omrddet. Ombyggingen vil tidligst veere ferdig i 2031-32.
Haumyrheia skole legges ned nar Stremme skole er ombygd til ny ungdomsskole.
Dvergsnes skole har liten kapasitet, men prognosene tilsier at skolen vil ha en nedgang
av elever de neste arene. Kringsjd skole har god kapasitet. Varddsen og Holte skoler
har tilfredsstillende kapasitet.

Barnehage Ny barnehage pa Drangsvann stod klar hgsten 2024. Det er planlagt et byggetrinn 2 for
barnehagen som skal std klar i 2028. Underkapasitet pa barnehageplasser i
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Ha&nesomradet, og hgy utbyggingshastighet pd Drangsvann fgrer til at det i noen ar er
stort press pad barnehagene i Randesund. Dette vil Igses ndr byggetrinn 2 av
barnehagen pa Drangsvann er ferdig i 2028, og ny barnehage pa Lauvasen er pa plass
rundt 2030.

Kultur Frittstdende bydelshus i Vardasveien med fritidsklubber. Bydelshuset har behov for
oppgradering/rehabilitering, noe som vil bli sett pa i skolebehovsutredningen for
Randesund.
Kulturell mgteplass med bibliotek og arrangementsfasiliteter er under planlegging pa
Rona Torg (privat utbygging under regulering). Frem til nybygget star klart i 2028 (eller
2029) er det et lite prosjektbibliotek — Demo Rona - i dagens Rona senter.
Kulturskoleundervisning/korps pa Dvergsnes og Stremme skole. Kommunen eier
frittstdende grendehus p& Tgmmerstg. Drift og innhold i regi av lokalmiljget.

Helse og Randesund omsorgssenter er under utbygging, det skal bygges 58 nye

Mestring sykehjemsplasser i tilknytning til 18 eksisterende omsorgsboliger i leilighet.
Ferdigstilling desember 2026.
I Randesund bydelssenter ligger Stremmehaven, et landsbykonsept for personer med
demens som tilbyr heldggns omsorgsplasser, samt dag- og aktivitetssenter og kontorer
til hjemmetjenesten. Det planlegges utbygging av inntil 84 sykehjemsplasser som
inngar i Strammehaven. Planlagt ferdigstilling 2031
Bydelen har et aktivitetshus, @stbyen aktivitetshus.
Aktiv Senior Rona leier lokaler i Rona senter. Planlegger samlokalisering med bibliotek i
ny bygningsmasse i senteromradet.

Idrett Randesund er den bydelen i Kristiansand med flest idretts- og friluftsanlegg i antall.

Blant annet 2 flerbrukshaller og 5 utendgrs flerbrukbaner pa Sukkevann, aktivitetshaller
pa barneskolene samt 1 flerbrukshall og en utendgrs flerbruksbane p& Kringsja.
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Grgnnstruktur

Omradet som helhet vurderes til & ha god idrettsdekning, men lider noe av store
avstander. Bydelen har et stort behov for svgmmebasseng, da det er kritisk
underkapasitet pa fasilitetene som finnes i dag.

Det er etablert 7’er bane og neermiljgpark i forbindelse med delutbyggingen av
Benestad. Omradet Benestad/Strgmme vil ellers bli utviklet med flere typer
idrettsanlegg ifbm fastsettelse av Randesunds skolestruktur.

Park

I Randesund er det 25 badeplasser, 1 lyslgype (3,1 km) og 19 km merka turlgyper.

Det er gnskelig med rundlgype rundt Sukkevann. Den vestre delen av rundlgypa
planlegges ferdigstilt i 2026 i kommunal regi. @stre del gjennomfgres pa sikt, nar det
foreligger grunneieravtaler. Det pagar videreutvikling av turlgypenettet i samarbeid
mellom kommune, Igypelag og utbyggere.

Utviklingen av Benestadfeltet tilfgrer bydelen nye boliger med mgteplasser og
lokalparker. I tillegg er det etablert turvei langs Drangsvannene med tilhgrende
badeplasser og brygger for utsetting av kajakk/kano. I samarbeid med utbygger er det
bygd et kajakkhotell for allmenn bruk.

Det pdgar planarbeid flere steder i bydelen bl.a. ved Korsvikfjorden.

Kyststien ma videreutvikles i trdd med trase fastlagt i kommuneplanen. Denne
utviklingen skjer badde i kommunal regi og i forbindelse med private
utbyggingsprosjekter.

Teknisk infrastruktur

Vann

Forsyningskapasiteten for vann er tilfredsstillende for de planlagte utbygginger i
perioden. Hovedutfordringen for omradet i dag er at vann til omrddet ma overfgres fra
vestsiden av kommunen, hvor vannbehandlingsanleggene ligger. Dermed vil gkt uttak
belaste stgrre deler av distribusjonsnettet, noe som kan fgre til darligere kapasitet i
bydelen.

Overfgringsledningen for vann fra Lillesand til Kristiansand er under utfgrelse. Denne vil
sikre kapasitet for fremtidige utbygginger.
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Det er under planlegging ny hovedvannledning fra Korsvik til Fidjedsen hgydebasseng,
ca. 3 km, som sikrer tilstrekkelig vannforsynings kapasitet for videre utbygging av Ytre
Randesund. Prosjektet er i prosess med sgknader. Prosjektet er ferdig prosjektert,
men det er usikkert ndr vannledningen blir etablert.

Avigp

I bydel gst har enkelte pumpestasjoner relativt hyppige overlgpsutslipp, som betyr at
kapasiteten pa ledningsnettet er begrenset. Generelt er det svaert begrenset kapasitet i
hovedsystemene for avlgp pa gstsiden av Topdalsfjorden, sa det ma forventes behov
for flere avigpstiltak for dette omradet.

Det kan i deler av omradet vaere utfordrende & finne gode Igsninger for behandling og
avledning av overvann.

Det er noe begrenset kapasitet for utbygginger, og det krever kostbare tiltak for &
utvide kapasitet. Det er planlagt arbeid med oppgradering av avigpsledning fra Korsvik
til Fidjedsen. Prosjektet er i prosess med sgknader. Prosjektet er ferdig prosjektert,
men det er usikkert nar avigpsledningen blir etablert. Dette vil ogsd sikre mer kapasitet
for videre utbygging i Ytre Randesund.

Vei

Ronakrysset vil f& kapasitetsutfordringer med planlagt utbygging. Mulighetsstudie for
kryssomradet er igangsatt. Tiltak for @8 begrense biltrafikk og fa flere til 8 benytte buss,
sykle gange vil veere viktig.

Utbygging av kryss/rundkjgring med planfri kryssing for gdende og syklende i kryss
Hgvagveien/Dvergsnesveien er nylig ferdigstilt.

Det er behov for bedre gang og sykkelveilgsninger langs fylkesveinettet pa8 Sgmsveien,
Kystveien og Kongshavnveien. AKT vurderer ulike Igsninger for & bedre
kollektivtilbudet.

Neering

Som lokalsenter har et etablert, men begrenset naeringstilbud, der dagligvarebutikken
utgjer den sentrale funksjonen.
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Dvergsnes: Lokalsenteret med sentrumsformal ligger naer store offshorevirksomheter i
Korsvikfjorden, som historisk har vaert og fortsatt er viktige arbeidsplasser i regionen.
Kristiansand Havn har et mindre kaianlegg i tilknytning til virksomhetene. Omradet er i
stor grad utviklet, og pdgdende reguleringsprosesser, inkludert endringen av Stgodden
fra naeringsformal til boligomrdde, vil redusere mulighetene for fremtidige
kontorarbeidsplasser i omradet.

Boligreserve

Bydel Randesund har stort aktivitet i perioden, hvor spesielt omradene i Benestad har
en jevn utbyggingsaktivitet pa rundt 25 boliger arlig. Benestad har til sammen en
boligreserve etter endt periode pa 1 293 boliger. Det er i tillegg regulert flere tomter
rundt bydelssenteret og lokalsentrene, hvor det er avsatt et potensial pa rundt 550
boliger etter endt periode.
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Randesund Bydelssenter

Bydelssenteret er ikke ferdig utbygd, og der foregar na en omraderegulering for bydelssenteret som vil sette faringer for fremtidig
utvikling/fortetting. Omradet ligger som et utstrakt senter langs Strammeveien, med butikk og enkle tilbud ved Rona og en stor andel
offentlig tjenestetilbud ved Stremme. Randesund bydelssenter er et transportknutepunkt, som gj@r senteret spesielt attraktivt for
etablering av boliger, offentlig tilbud og naering. God kollektivdekning og sykkelekspressvei gir hgy tilgjengelighet, og utviklingen vil
kunne styrke senterets rolle som et levende og attraktivt bydelssenter for Randesunds befolkning.

Bydel Randesund er preget av homogen boligmasse som bestar stort sett av eneboliger og tomannsboliger/rekkehus. For & tilby en
stgrre variasjon i bydelen legger bydelssenteret opp til en hgyere utnyttelse av tomtene, hvor det planlegges flere leilighetsbygg.

Boligmasse Forventet boligutbygging Forventet boligmasse etter Boligreserve etter 2027-2030
. 2027-2030 2027-2030
(mai 2026)
1531 520 2 051 555
Skole Bystyret har vedtatt at det skal bygges ny barneskole for 550 elever pd Benestad felt AS1
(Hjertetomta). Skolen vil tidliges sta ferdig i 2030-31. Stremme skole bygges sa om til
ungdomsskole for omradet. Ombyggingen vil tidligst vaere ferdig i 2031-32. Haumyrheia skole
legges ned nar Stremme skole er ombygd til ny ungdomsskole.
Barnehage [ Ny barnehage pa Drangsvann stod klar hgsten 2024. Det er planlagt et byggetrinn 2 for
barnehagen som skal std klar i 2028. Dette vil vaere med pa a dekke behovet frem til 2034.
Sosial infrastruktur
Kultur Kulturell mgteplass med bibliotek og arrangementsfasiliteter er under planlegging pa Rona
Torg (privat utbygging under regulering). Frem til nybygget star klart i 2028 (eller 2029) er
det et lite prosjektbibliotek — Demo Rona - i dagens Rona senter.
Helse og Stremmehaven - landsbykonsept for personer med demens. Sykehjemsbygget i
Mestring Strgmmehaven har 14 plasser. Sykehjemsbygget har en gammel bygningsmasse, og det

planlegges riving og nybygg av inntil 84 sykehjemsplasser pa dette stedet. Planlagt
ferdigstilling 2031.
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Det er ogsa Dag- og aktivitetssenter og kontorer for hjemmetjenesten i Streammehaven.
@stbyen aktivitetshus

Aktiv Senior Rona leier lokaler i Rona senter. Planlegger samlokalisering med bibliotek i ny
bygningsmassen i senteromradet.

Grgnn infrastruktur

Idrett

Park

I bydelssenteret inngar en stor bydelspark. Kultursti langs Ronakanalen ble apnet i 2024. Det
arbeides med rettigheter for offentlig bruk og drift av denne. Dette Igses etter planen i Igpet
av 2026.

Igangsetter prosjektering av ny bydelspark i lgpet av 2026.

Grgnn / Teknisk
infrastruktur

Overvann

Teknisk infrastruktur

Vann og
avlgp

Forsyningskapasiteten for vann er tilfredsstillende for de planlagte utbygginger i perioden.
Overfgringsledningen for vann fra Lillesand til Kristiansand er under utfgrelse. Denne vil sikre
kapasitet for fremtidige utbygginger.

Det er de siste arene utfgrt flere tiltak for & gi bedre kapasitet pa avlgp for Randesund
bydelssenter. Generelt er det imidlertid sveert begrenset kapasitet i hovedsystemene for avigp
pa gstsiden av Topdalsfjorden, s& det m& forventes behov for flere avigpstiltak for dette
omradet.

Det er pagdende tiltak for a8 forbedre kapasiteten for spillvann og overvann i bydelssenteret.
Dette gjgres i dialog og samarbeid med utbyggerne i bydelssenteret.

Vei

Ronakrysset vil fa kapasitetsutfordringer med planlagt utbygging. Mulighetsstudie for
kryssomradet er igangsatt. Tiltak for 8 begrense biltrafikk og fa flere til 8 benytte buss, sykle
gange vil vaere viktig.

Etablering av sammenhengende gang og sykkelvei langs Hgvagveien fra gangbro helt frem til
Rona senter er under utbygging.
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Neering

Randesund bydelssenter har en strategisk beliggenhet nser E18 og fungerer som inngangsport
til bydelen. Omradet har i dag noe handel og tjenesteyting, og det er igangsatt
omraderegulering med mal om videre utvikling. Med naerhet til god infrastruktur til bade
Kjevik, Sgrlandsparken og Kvadraturen har bydelssenteret gode forutsetninger for etablering
av kontorarbeidsplasser, sma butikker, serveringssteder og sosiale mgteplasser.

Boligreserve

Randesund bydelssenter har et stort potensial for fortetting og transformasjon i og rundt
senteromradet. Omradet er i dag preget av eneboliger. Det er i dag 11 reguleringsplaner som
til sammen utgjer et potensial pa rundt 550 boliger i tilknytning til bydelssenteret.
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Vedlegg 1 Naeringsaktarer

Kristiansand kommune

Det er flere kommunalomrader og enheter som arbeider for 3 tilrettelegge for
neeringslivet knyttet til areal.

Business Region Kristiansand

Business Region Kristiansand (BRKrs) er en enhet i kommunalomradet Samhandling og
Innovasjon, og har ansvar for Kristiansand kommunes naringsarbeid. BRKrs er
bindeleddet mellom naeringsaktgrer og kommunen, og fungerer som en «dgrapner» inn i
kommunen. Det er viktig at det legges til rette for at virksomheter kan etablere seg i
Kristiansand, eller at bedrifter som er lokalisert i kommunen ikke flytter ut. I denne
sammenhengen er naeringsarealer avgjgrende for den enkelte virksomhet. Derfor

skal BRKrs involveres i saker knyttet til neeringsarealer, og spesielt

neeringsetableringer.

Arealutvikling og samferdsel

Klima og areal er et nytt kommunalsjefsomrade under kommunalomradet By- og
stedsutvikling. Omradet er delt i tre enheter; klima og miljg, prosjekt- og
eiendomsutvikling og arealutvikling og samferdsel. Arealutvikling og samferdsel har
ansvar for overordnet areal- og transportplanlegging, og kommunens overordnede
arealstrategi, herunder strategier for lokalisering av arbeidsplasser. Ansvar for
utarbeidelse av kommuneplanens arealdel, som innebaerer ivaretakelse av neeringslivets
behov for areal. I tillegg har enheten ansvar for forvaltning av vedtatt arealdel og
bestemmelser med betydning for naeringslivet og transportpolitikken som inkluderer
neeringstransport. Tidligere utbyggingsstab har blitt en del av arealutvikling og
samferdsel, og oppgaver som tidligere tilhgrte staben er nd innenfor ansvarsomradet til
enheten. Dette innebaerer & bista private utbyggere nar det gjelder gjennomfgring av
planer og prosjekter innen naering og bolig. Staben skal formidle hvilke rammer som ma
legges til grunn for arbeidet. Utbyggingsprogrammet, med naeringsdelen, blir ogsa
utarbeidet av arealutvikling og samferdsel.

Plan- og bygg

Plan- og bygg er i kommunalomradet By- og stedsutvikling. Plan- og bygg har ansvar for
saksbehandling av reguleringsplaner, planproduksjon, byggesaker og tilsyn. I tillegg har
kommunalsjefen ogsa ansvar for matrikkel, eiendom og seksjonering samt geodata.

Kristiansand Naeringsselskap

Kristiansand Naeringsselskap AS (KNAS) er 100 % eid av Kristiansand kommune og
utvikler naeringseiendom i Kristiansand og Lillesand (gjennom LINA). Utvikling av nye
tomteomrader for neaering er det som vektlegges sterkest. Ved siden av 8 gi avkastning
til eier skal KNAS ved hjelp av arealutvikling bidra til & etablere naering, skape gode
naeringsomrader og stimulere miljgriktige lgsninger. Et viktig bidrag i et lengre
perspektiv er 3 sikre fremtidige arealer til naeringsutvikling. Det skal til enhver tid veere
tilgjengelige og byggeklare tomter med riktig kvalitet uavhengig av sektor og formal.

Kristiansand Havn
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Kristiansand Havn IKS er et interkommunalt selskap som er eid av Kristiansand
Kommune (80%) og Lindesnes Kommune (20%) og sikrer en effektiv infrastruktur for
h&ndtering av gods, fiskeri, passasjertransport og turisme, samt infrastruktur til
offshorenaering. Kristiansand Havn skal sikre forsyningssikkerhet, beredskapsformal og
naeringsutvikling regionalt og lokalt. Havnen har jobbet aktivt for 8 vaere en padriver for
en mer baerekraftig maritim industri ved & tilby landstrgm, en moderne infrastruktur og
veere en padriver for 3 flytte mer gods fra vei til sjg. Kristiansand Havn er et viktig
verktgy for & sikre vekst i regionalt og lokalt naeringsliv og vil vaere en padriver for nye
maritime markeder for fremtiden.
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