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Se adresseliste

Varsel om oppstart av detaljregulering for Kongens gate 54 og Holbergs gate 4

Knuden AS starter arbeid med privat forslag til detaljregulering for Kongens gate 54 og
Holbergs gate 4 jf. plan- og bygningsloven §§ 12-3 og § 12-8.

Avgrensing av planomradet

Forslag til planavgrensning er vist pa vedlagt kartutsnitt og omfatter eiendommene gnr.
150, bnr. 723 og 1718 i Kristiansand kommune, i tillegg til tilstgtende vegareal.
Planomradet er pa ca. 2,1 daa. Under planarbeidet kan omradet bli mer avgrenset.
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Figure 1: Planavgrensning

M3l med planarbeidet

Formalet med planarbeidet er & endre bruken av bygningsmassen fra undervisning til
kombinert formal bolig/naering/forretning. Fra Holbergs gate foreslds det avkjgrsel til
parkeringskjeller mellom den nye og gamle delen.

Forslagstiller gnsker i all hodesak a bevare eksisterende bebyggelse. Utnyttelsen gkes
ved a bygge pa eksisterende bygningsmasse:

- P& Kongens gate 54 utnyttes arealer under tak ved & sette inn takvinduer med
balkong og innskarne takbalkonger. Mot bakgarden foreslds takopplett pa det
meste av takflaten og svalganger. Det er foreslatt takterrasse over
inngangspartiet i Kongensgate.

- P8 Holbergs gate 4 erstattes dagens tak av et stgrre volum med vinduer og
takbalkonger. Mot bakgard lgftes tak og bygningen utvides med svalganger.
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Overordnet planstatus og oppstartsmgte g ’

I gjeldene reguleringsplan er omradet avsatt til offentlig eller privat tjenesteyting.

Plan og bygg er positive til oppstart av planarbeid. Kommunedelplan for Kvadraturen og
Vestre Havn og Murbyplanens bestemmelser ma legges til grunn i det videre
planarbeidet. Kommunen anbefaler oppstart av planarbeid. Kommunen samtykker til 3
gjennomfgre varsling og kunngjgring av planoppstart, jf. pbl § 12-8, 3. ledd.

Konsekvensutredning
Planen utlgser ikke krav om konsekvensutredning. jf. forskrift om konsekvensutredninger
88 6 og 8 og/eller etter Folkehelseloven § 11, helsekonsekvensutredning.

Byggesak

I henhold til plan- og bygningsloven § 12-15 varsles det om felles behandling av
reguleringsplanforslag og byggesgknad. Dette innebaerer at det vil bli utarbeidet en
reguleringsplan som vil regulere omradet i samsvar med gjeldende planstrategi og
gjeldende lovverk, og samtidig kan det veere aktuelt med felles behandling av plan- og
byggesak.

Utbyggingsavtale

Det varsles samtidig at det igangsettes forhandling om utbyggingsavtale for det aktuelle
omradet. Avtalen gjelder mellom bergrte parter (utbygger og kommunen) og avklarer
forhold omkring utbygging av omradet.

Innspill, samrad og medvirkning
Dette brevet sendes til alle grunneiere, bergrte naboer og offentlige myndigheter for at
de skal f& anledning til & komme med sine kommentarer. Det er nd du som bergrt part
har mulighet til & pavirke hvordan planen blir. Eventuelle kommentarer, merknader,
opplysninger mv. som kan ha betydning eller interesse for planarbeidet kan sendes
skriftlig til:
- Drag Arkitektur og Byggteknikk AS,

Audnedalsveien 4379, 4529 Byremo
- anniken.roksland@dragark.no

Frist for 3 komme med innspill er satt til 12. mai 2023
Dersom planen vil ha innvirkning for eventuelle leietakere, ber vi deg informere disse.

Det er ikke ngdvendig & sende kopi til kommunen. Innspill til planarbeidet vil folge saken
som vedlegg nar den sendes over til kommunen. Kommunen vurderer og kommenterer
innspillene ndr planen legges ut til offentlig ettersyn/ hgring. Det blir normalt ikke gitt
skriftlig svar p& innspillene utover dette.

Spgrsmal om planarbeidet kan rettes til planlegger Anniken Rgksland, tif 900 92 423,
e-post: anniken.roksland@dragark.no

Med vennlig hilsen
for Drag Arkitektur og Byggteknikk AS

Aaniken 0. Rokstanc!

Anniken Rgksland
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Vedlegg:

Kart som viser planomradets utstrekning
Forslagsstillers planinitiativ m/ tegningsvedlegg
Referat fra oppstartsmgtet
Medvirkningsveileder
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