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Rona

Rona, du stille strgm
gjennem min barndoms land,
sgvngjenger som i drgm
strgk over breddens sand,
strgk med sa varsom hand
under de hgie treer

som i sin alders ro

bruste din bredd sa neer.

Baten skar altid tyst

inn i det trange sund,
der hvor de tunge traer
dannet en hellig lund.
Skjeermet av kroners tak,
skjeermet av skyggers nat
undrende blomster stod
i et forhekset krat.

Engang en snehvit fugl
skrek over vandets vik,

sa jeg til denne dag

frydes ved ternens skrik.
Strgmmen fra hav gikk inn,
ebbet i hav pa ny,

og med den hvite fugl
matte min lengsel fly.

Rona, du stille strgm
rislende frisk og sval,

hvor kan du nd mig her
fjernt fra min barndoms dal?
Hvor kan du tone tyst

selv gjennem bratt og brand
mens jeg mot himlen ser
blaner av nye land?

Jo, fra det frie hav

stiger et skrik sd kjent,
ternen, den hvite fugl

langt fra min barndom sendkt.
Og pa dens vingers flugt
baeres jeg som i drgm ...
Fjernt i min barndoms land
rinder en stille strgm.

Carl Schayen



Forord

Det har rent en del vann i havet siden DS Fram og

DS Duen tgffet giennom Ronakanalen og inn i Drangsvann.
Dagens Rona er ogsa i dag et viktig knutepunkt hvor flere
viktige veier krysser hverandre, men trafikkmengden har
ogsa medfart at omradet naermest kanalen har hatt
redusert attraktivitet som boligomrade.

Det har gjennom flere tiar veert arbeidet med planer for

en senterstruktur mellom Rona og Stramme - i senere tid
benevnt som Randesund bydelssenter. Allerede pa 60-tallet
ble det foreslatt at Randesund skulle bygges ut som egen
bydel med egne arbeidsplasser og eget bydelssenter pa
Strgmme med et variert tilbud av boliger. | pafglgende
generalplaner med tilhgrende soneplaner ble det lagt til
rette for sentrumsaktiviteter og offentlige formal.

Omrédet pa Strgmme hadde fgrsteprioritet mens man

ved vekst i befolkningen i Randesund og Tveit kunne utvide
sentrum med arealer som strakk seg helt ned til Rona.

Det ble allerede da sagt at senteret i tillegg til kommersielle
funksjoner ogsa skulle legge til rette for etablering av
kulturelle aktiviteter og areal for skole og idrett.

Som underlag for senere kommuneplan ble det utarbeidet

en strukturanalyse for utviklingsretning og senterstruktur i
Randesund som konkluderte med at man burde videreutvikle
Rona-Stremme som bydelssenter. | 2011 legger man inn
sentrumsformal i kommuneplanen samtidig som man legger
inn de store boligomrédene pa Benestad - i dag benevnt som
Drangsvann. De offentlige funksjonene mellom Strgmme
skole og frikirka ble regulert allerede pa 70-tallet og bygget
pa 90-tallet.

Kristiansand kommunes samfunnsdel med overordnet
arealstrategi har ligget til grunn for utarbeidelse av forslag

til ny arealdel. Arealdelen bygger pa arealstrategien hvor
senterstrukturen med lokalsentrene, bydelssentrene og
Kvadraturen skal dekke de daglige, de ukentlige og manedlige
behovene. For at bydelssentrene skal fungere ma det bygges
flere boliger i eller i tilknytning til sentrene. Slik kan de ogsa
bli mindre bilavhengige. Bydelssentrene i Kristiansand har

ulike stgrrelser og tilbud, men alle har na dagligvarer og
ulike offentlige tjenester i tillegg til ulik grad av kommersiell
virksomhet. Bruken og tilbudet i Rona er imidlertid preget
av konkurranse fra andre bydeler og sentra, spesielt fra
Sgrlandsparken. Fortetting og lokalisering av de riktige
funksjonene kan skape synergieffekter, utvikling og
attraktivitet i bydelene og s@rger for at flere gjgremal

kan Igses i nseromradet.

Hovedmalet for planarbeidet for Randesund bydelssenter
er a legge til rette for utviklingen av et attraktivt og urbant
bydelssenter med gode tjenestetilbud for hele gstsiden

av byen. Foreslatt planomrade er stort, og en viktig

del av planarbeidet er & knytte sammen funksjonene i
bydelssenteret med hverandre og med omkringliggende
omrader. Det skal legges stor vekt pa planlegging av levende
byrom og gode bokvaliteter. | tillegg skal planarbeidet bidra
til & forbedre fremkommeligheten og trafikksikkerheten

for gdende og syklende slik at bydelssenteret blir godt
tilgjengelig for myke trafikanter.

Omradereguleringen skal veere en overordnet plan der
utfordringene og potensiale til en fremtidig utvikling belyses
gjennom en grundig planprosess og vil angi rammer og
premisser for videre detaljregulering og byggesaksbehandling.
Foreliggende dokument er et forslag til planprogram.
Planprogrammet er farste ledd i utarbeidelsen av omrade-
reguleringen for Randesund bydelssenter, og samtidig ledd

i varsling av planoppstart. Et planprogram er en oppskrift

for hva omradereguleringen skal inneholde - hva som skal
utredes og hvordan prosessen skal legges opp.

Foreliggende planprogram anbefales lagt ut til hgring og

vil etter bearbeidelse med bakgrunn i hgringsinnspill bli lagt
frem for Areal- og miljgutvalget for fastsettelse far arbeidet
med omradereguleringen starter. Underveis i planprosessen
tas det sikte pa god informasjonsformidling og medvirkning
fra offentlige instanser, relevante interesseorganisasjoner
og aktgrer i omradet.

Venke Moe
plan- og bygniRgssjef

Ragnar Evensen
direktgr for By- og stedsutvikling
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Figur 1: Randesund bydelssenter - sentralt
plassert mellom Hamresanden og Dvergsnes
og i enden av bussmetroens fellestrasé
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1. Innledning

1.1. Bakgrunn for planarbeidet

Over lang tid og i flere generalplan- og kommuneplanperioder
har det veert jobbet med a lage et bydelssenter for
Randesund. Det er utarbeidet detaljreguleringer for deler av
omradet, uten at man har lykkes med & etablere et attraktivt
bydelssenter med bylivskvaliteter.

Det pagar na flere parallelle prosesser i omradet rundt Rona,
og i ny kommuneplan i Kristiansand er Rona bydelssenter
endret til Randesund bydelssenter og det er foreslatt a
utarbeide en omradereguleringsplan for bydelssenteret.
Bakgrunnen for endringen er bl.a. definisjonen av hva et
slikt senter skal inneholde. Kristiansand kommune har
gjennom en arrekke etablert offentlige institusjonen langs
aksen Rona - Streamme. Det forutsettes na at manglende
offentlige tjenester som skal lokaliseres i gst na lokaliseres
slik at de blir lett tilgjengelige ved hjelp av kollektivtilbud
og samtidig styrker bydelssenteret. Offentlige funksjoner
som har veert planlagt etablert i omradet er kultursenter
gst med bibliotek, innbyggertorg og pa sikt svammehall.
Prosjektene er ikke finansiert, men det er behov for & se
helhetlig pa sammenhenger og kvaliteter i omradet slik at
dette kan hensyntas i planleggingen av omradene som
ligger i eller i tilknytning til bydelssenteret.

Det er fortsatt et stort utbyggingspotensial i omradet.
Omradet rundt dagens senter baerer preg av store asfaltflater,
biltrafikk og parkeringsflater. Det mangler tilrettelegging for
myke trafikanter, og bydelssenteret har ingen byrom med
kvaliteter som inviterer til opphold og er attraktive

for innbyggerne.

Rona er et kollektivknutepunkt og enden for bussmetroens
fellestrasé. Det er geografisk sentralt plassert blant bydelene
pa gstsiden av Kristiansand.

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging (BATP) sier at: | by- og tettstedsomrader
og rundt kollektivknutepunkter bgr det legges szerlig vekt pa
hgy arealutnyttelse, fortetting og transformasjon. Samtidig
bgr hensynet til gode uteomrader, lysforhold og miljgkvalitet
tillegges vekt, i trad med statlige normer og retningslinjer.

1.2. Mal for planarbeidet

De overordna malene for prosjektet er:

1. Skape et attraktivt og urbant bydelssenter med
byliv store deler av dggnet.

2. Oppna gode bokvaliteter og gode tjenestetilbud for
bydelen og etablere levende og attraktive byrom.

3. Knytte sammen funksjonene i bydelssenteret med
omkringliggende omrader.

4. Prioritere og bedre fremkommeligheten og
trafikksikkerheten for gdende og syklende.

5. Skape et sosialt, gkonomisk og miljgmessig
baerekraftig bydelssenter.

For & oppna malsettingene over,

skal det i planprosessen jobbes med fglgende:

1. Tilrettelegge for en blanding av funksjoner,
tjenestetilbud, naering, handel, variert boligtilbud med
krav til gode kvaliteter.

2. Tilrettelegge for innbyggertorg, bibliotek, kultursenter,
svemmeanlegg, barnehage og familiens hus som skal
betjene innbyggerne gst for Varoddbrua.

3. Tilrettelegge for en bydelspark som sees i sammenheng
med eksisterende grgntomrader og verdifulle
kulturmiljger.

4. Stimulere til god arkitektur og gode byrom og stramme
opp gater og parkeringsflater.

5. Tilrettelegge for nye og sammenhengende gang-
og sykkelforbindelser og granne forbindelser.

6. Tilrettelegge for fornybare energilgsninger.

7. Tilrettelegge for sambruk og felleslgsninger.

1.3. Planprogram og
konsekvensutredningsplikt

I henhold til §6 i forskrift om konsekvensutredninger skal
omradeplaner alltid konsekvensutredes og ha planprogram
nar planen fastsetter rammer for tiltak i vedlegg | eller I1.
Formalene i denne planen faller inn under tiltak i vedlegg
I, pkt. 24: Neeringsbygg, bygg for offentlig eller privat
tjenesteyting og bygg til allmennyttige formal med et
bruksareal p& mer enn 15 000 m?.
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2. Planomradet

2.1. Planavgrensning

Foreslatt planavgrensning falger
stort sett arealet som er avsatt til
sentrumsformal i ny kommuneplan.

| tillegg kommer arealet som er
avsatt til blagrennstruktur i ny
kommuneplan, samt kommunale
eiendommer pa nordsiden av
Ronakanalen. Omrader som nylig

er regulert (Randesund hageby)

og arealer som reguleres i andre
prosesser (f.eks. deler av fylkesveien)
er ikke tatt med i planavgrensningen.
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_Rona kanalen

Rona senter

)
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Til venstre: Figur 2:
Planavgrensning pa situasjonskart

Til hgyre: Figur 3:
Planavgrensning pa ortofoto
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2.2. Beskrivelse av dagens situasjon
i planomradet

Historisk utvikling

Randesund var selvstendig kommune fra 1894 til 1965.

Til like etter krigen var kommunen ei typisk sgrlandsk
kystbygd. De fleste innbyggerne var bgnder og fiskere eller
sjgfolk eller jobbet i industrien i Kristiansand. Det var ogsa
gruvedrift pa Korsvik og pa Strgmme. Fra gammelt av 13 det
et verft ved Rona, som bygget til dels store skuter. Etter
hvert ble det mindre bater som ble bygget der, og tidlig pa
1900-tallet ble batbyggeriet flyttet til Korsvik. Av annen

Historisk utvikling i bilder (fra Norge i bilder)

-

’ i ...-. 4
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naeringsvirksomhet i Randesund kan nevnes isskjeering,
tennefabrikk, sagbruk, feltspatgruver og formelfabrikk.
(fra Kulturminner i Kristiansand 2011)

Omkring 1880 ble kanalen i Rona mudret og utvidet,

og en liten bat - Duen - begynte a trafikkere ruten
Hanes-Rona-Drange. Eier og farer var kaptein Ole Tellefsen
fra Dgnnestad. Duen seilte pa Randesund til omkring 1885.
(Randesundsboka Ill s. 126. Turkart Randesund.)

Bade dampbaten «Fram» og «Duen» gikk til Hanes, Stramme
og inn gjennom Ronakanalen til Drangsvannet. Deres brygge
i byen var pa Otras vestside nedenfor Lundsbroa.

(fra Kulturminner i Kristiansand 2011)
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Planhistorikk

Regionplankontoret har i sine utredninger og skisseforslag
i 1961-62 foreslatt at Randesund blir utbygget som

egen bydel med egne arbeidsplasser, eget bydelssenter
pa Strgmme og et variert tilbud av boliger for et antatt
innbyggertall pa omkring 35000.

Allerede i Kristiansands fgrste generalplan fra
1969 er omradet ved Rona-Strgmme regulert til
«sentrumsaktiviteter, hovedsakelig merkantile» samt

12 | Randesund bydelssenter omraderegulering

offentlige formal. Generalplanen peker pa at Randesund ma
dekke en betydelig del av storkommunens tomtebehov i
arene framover. | bilaget til planen star det:

Ved d plassere senteret ved Stramme vil det bli liggende med
gode veiforbindelser til boligomrddene i syd og sydvest - og

til dem som senere kommer i sydgst. Soneplanen viser 0gsa

en veiforbindelse til Hanesomrddet nordenfor - uavhengig av
E-18. Ndr Randesund - Tveit en gang i framtiden utbygges
videre vil sentrumsarealet kunne utvides med tilliggende arealer

| ﬁh = rg;ggﬂﬁl&.:

Kommuneplan 1995-2006



pd nordsiden av Rona. Senteret skal foruten d fungere som
kommersielt senter, ogsd gi muligheter for kulturelle aktiviteter,
og et starre skole- og idrettsareal er derfor lagt inn til dette.

Med noe varierende plassering er sentrumsformalet
viderefgrt i generalplanen fra 1979. | kommuneplanen
fra 1990 er det ikke vist sentrumsformal, kun et generelt
byggeformal. Her er utbyggingen pa Benestad tatt inn.
Kommuneplanen fra 2000 har ikke tatt stilling til formal i
omradet.

5

muneplan 2011—2622

De offentlige funksjonene mellom Strgmme skole og frikirka
ble regulert inn med reguleringsplan for Gnr. 61, bnr. 1, 2,

8 Strgmme, stadfestet 1974 og endret 1976, og etablert
hovedsakelig pa 1990-tallet.

Det har vaert utarbeidet en strukturanalyse for
utviklingsretning og senterstruktur i Randesund i 2001 som
konkluderte med at man burde videreutvikle Rona-Strgmme
som bydelssenter.

Randesund bydelssenter omraderegulering | 13



Landskapsbilde - bybilde - arkitektur -
bebyggelsesstruktur

Planomradet er stort og med stor variasjon i landskaps-
kvaliteter og bebyggelsesstruktur. Landskapsmessig
avgrenses omradet av Ronakanalen i nord, Snikkedalen
og Dvergsnesveien i gst og Stremmeveien i vest.

Omradet rundt Rona er sterkt preget av store inngripende
veistrukturer. Nord for Rona ligger den historiske kanalen
som er et tydelig landskapselement med fine kvaliteter.
Omradet gst for Rona senter har et mer landlig preg med
spredt bebyggelse med store tomter og delvis eldre hus.
Gamle Strgmmevei er den eldste veien gjennom omradet
og fortsatt et tydelig strukturerende element.
Hgvagveien er i dag den viktigste forbindelsen mot gst
og er en sterk trafikkert vei. Strammeveien er anlagt pa
en rygg i nord-sgr-retning som ligger parallelt med et flatt
jordbruksomrade mellom Dvergsnesveien og Strgmme.
Mellom Streammeveien og Hgvagveien er det vedtatt en
reguleringsplan for blokkbebyggelse med forretning

i farste etasje.

Nar denne eiendommen bygges ut, vil opplevelsen

av omradet endres fra landlige omgivelser til en mer
bymessig, tettbebygd struktur. Bebyggelsen pa Stramme
ligger langs med Strgmmeveien og omfatter i stor grad
kommunale tjenester med bebyggelse som har variert
arkitektur i 1-3 etasjer samt nyere blokkbebyggelse og
noe smahusbebyggelse. Utearealene preges av store
parkeringsflater. Sgr i omradet ligger et gammelt
gardsbruk i en forsenkning. Rundt dette er det etablert
ny boligbebyggelse i rekkehus og leilighetsbygg
(Randesund hageby).

14 | Randesund bydelssenter omraderegulering

Arealbruk og virksomheter

Pa Rona senter er det bade dagligvarebutikk, men ogsa
andre naerings- og servicefunksjoner:
- Frisgr

- Apotek

- Treningssenter

- Tannklinikk

- Misjonskirker

- Aktiv senior

- Helsekontorer

- Optiker

- Dansestudio

- Personlig assistanse

Pa Stremme ligger mange kommunale tjenestefunksjoner
og andre private tjenester:

Innenfor planavgrensning:

- Offentlig skole

- Barnehage

- Flere frikirker

- Familiens hus gst inkl. helsestasjon mm.

- Omsorgssenter i et landsbykonsept for personer
med demens, med butikk, spisested, frisagr, fotterapeut,
dagsenter og avdelingskontor for hjemmetjenesten

- Aktivitetshus for utviklingshemmede

Utenfor planavgrensningen, men innenfor analyseomrdde:
- Privat skole

- Den norske kirke

- Distriktspsykiatrisk senter Stramme

- Dagligvarebutikk

| tillegg kommer en del boliger - bade smahusbebyggelse,
blokkbebyggelse og boliger med servicefunksjoner
(Randesund hageby).

Eiendomsforhold

Det er mange eiere innenfor planomradet. Det offentlige -
Statens vegvesen, Agder fylkeskommune og Kristiansand
kommune - eier hovedsakelig gate- og veiarealer.
Kristiansand kommune eier dessuten flere eiendommer pa
Strgmme og noen eneboligtomter nord for Ronakanalen.
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Trafikkforhold - vei - infrastruktur - transport - myke
trafikanter - kollektivtransport - gang-/sykkelveier
Omradet preges av den plasskrevende infrastrukturen
fra E18 og tilfarselsveiene. Ogsa Havagveien er sterkt
trafikkert. Rona er et viktig kollektivknutepunkt og
Stremmeveien blir ogsa betjent av metrobusser.

Det mangler gode forbindelser for myke trafikanter
gjiennom omradet. Dette skal omradereguleringen
ha fokus pa.

16

| kart under vises ADT pa de starste veiene. Tall i svart
ramme er basert pd kommunale malinger fra 2017

og 2022. Tall i fiolett ramme er fra Statens vegvesens
trafikkdatasystem. Tall i bla ramme er tatt fra Statens
vegvesen, men er basert pa skjgnn.



Stay

Store deler av omradet er preget av stgy fra

veitrafikken. Kartet under viser rgd og gul stgysone,

hentet fra kommuneplan 2011-2022.
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Grgnnstruktur - park - lek - naermiljg - friluftsliv

| planomradet inngar stgrre omrader med kulturlandskap
og spredt bebyggelse pa Stremme og flere mindre
jordbruksarealer. Det er grentomrader pa begge sider

av Ronakanalen med turvei langs med bryggene sgr for
kanalen. Det inngar ogsa et stort ssmmenhengende
jordbruksomrade som er avsatt til bydelspark i ny
kommuneplan. Nord for kanalen er det opparbeidet

Figur 7: Bryggene i Rona-kanalen
under Figur 8: Lekeplass nord for kanalen

18 | Randesund bydelssenter omraderegulering

en lekeplass med adkomst via gang- og sykkelbro.

Det er ingen gangforbindelse langs kanalen pa nordsiden.
Her er terrenget ogsa sveert bratt. Dette omradet er markert
som manglende kyststi pa temakart grgnnstruktur for ny
kommuneplan. Snikkedalen er regulert til grennstruktur

i kommuneplanen. Her har kommunen opparbeidet en
offentlig brygge.
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Planomradet grenser til flere stgrre omrader med
grennstruktur, og det er viktig med gode forbindelser

til disse. Dette gjelder kyststi sgr for Drangsvannene,
innenfor reguleringsplanene for Benestad. | tillegg grenser
planomradet til store grentomrader, turveier, lyslaype,
idrettsanlegg mm. rundt Sukkevannet. Pa vestsiden grenser
planomradet til grentomrader rundt Lyngastjgnna og Liane.

Naturmangfold

Det er noen registreringer i naturbasekart og i
artsdatabanken. | detaljregulering for Stramme, del av felt
N9 er det gjennomfgrt en egen naturmangfoldutredning
med konsekvensanalyse. @vrige omrader ma kartlegges
etter Miljgdirektoratets instruks.

Figur 9: Kart som viser funn i Naturtyper og arter av
nasjonal forvaltningsinteresse samt fremmede arter
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Kulturminnevern, kulturlandskap og fornminner

Pa en utstikkende flate nord i omradet mot Drangsvannet
vises det et gravminne fra bronsealder-jernalder pa

kart fra kulturminnesok.no (kulturminne-ID 106807,
automatisk fredet). @st for Dvergsnesveien vises et
forsvarsanlegg fra jernalderen (Auglandsknuten, bygdeborg)
i kulturminneplanen og pa kartet fra kulturminnesok.no
(kulturminne-ID 61385, automatisk fredet).

Figur 10: Kart som viser kulturminner og SEFRAK-registrerte bygninger. Kilder: Kulturminnesok.no
og Miljoatlas.miljodirektoratet.no. Kulturminner med rgd ring rundt er automatisk fredet.
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1. Fra kulturminnevernplan: bevaringskategori 2. Utgjar en liten bygningsgruppe. Fgr
Gnr./bnr. 61/12, 61/21 og 61/4 er boliger fra 1800-tallet utbyggingen av Rona senter var det flere bevaringsverdige

med bevaringskategori 3. Steinsatt kanal fra 1880 hus i denne husgruppen, men bygningene pa gnr./bnr. 61/13

med bevaringskategori 2. De eldre bygningene og den og 14 har blitt revet.

steinsatte kanalen utgjgr et intimt lite miljg og bar sgkes

bevart/ opprettholdt. Kanalen ble finansiert delvis med 3. Gnr./bnr. 61/10 (1800-tallet) og gnr./bnr. 61/9 (far 1864

«brennevinspenger», avgift til samfunnsgoder. og ca. 1900) bevaringskategori 2. Flott beliggenhet pa rekke,
med stort apent kulturlandskap pa vestsiden. Bygningene bgr

2. Gnr./bnr. 61/806 (1800-tallet eller eldre), bevares og jordbruket opprettholdes.

bevaringskategori 2. Gnr./ bnr. 61/234 (1896 og
1892), bevaringskategori 3. Gnr./bnr. 61/170 (1845),

Ufﬂflybl"ﬂ'l‘fi‘

“*\

"-."\,_ -

lllustrasjonene viser SEFRAK-registrerte bygninger.
Kilde: Miljgstatus

Gra trekant = Ruin eller fiernet objekt

Gul trekant = SEFRAK-bygg som ikke er
omfattet av kulturminneloven

Rad trekant = Meldepliktig iht.
Kulturminnelovens § 25
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Grunnforhold

Planomradet ligger i hovedsak under marin grense og det vil
vaere behov for & avklare omradestabiliteten innenfor deler
av planomradet. Deler av omradet bestar av fiell i dagen.
Grunnen bestar hovedsakelig av Igsmasser, bade hav-, flord-
og strandavsetning og antropogene fyllmasser. Se ogsa pkt.
4.1, temakart fra kommuneplanens arealdel.

Figur 11: Konsesjonskart for flernvarme 2018
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Infrastruktur i bakken

Kommunale vann- og avigpsledninger fglger hovedsakelig
veiene. Det ligger en del spillvannsledninger i omradet som
er avsatt til bydelspark i ny kommuneplan. Det ligger flere
ledninger i Snikkedalen hvor de ogsa krysser Drangsvannet.
| tillegg krysser ledninger Rona-kanalen ved gang- og
sykkelbroa. Planomradet ligger innenfor konsesjonsomradet
for flernvarme. Det er planlagt en fremtidig fjernvarmetrasé
langs E18, Hgvagveien og Strammeveien. (Stiplet bla linje)
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3. Sentrale problemstillinger
| planarbeidet

Hovedproblemstillingen i planarbeidet er hvordan
Randesund bydelssenter kan utvikles til et senteromrade
med urbant byliv, bedre tjenestetilbud, bedre bokvalitet,
attraktive byrom, samtidig som myke trafikanter

prioriteres.

For & svare pa hovedproblemstillingen, ma faglgende tema

belyses i planprosessen:

Tema Problemstillinger

Byutvikling

Utvikling av bydelssenter med bymessig bebyggelse.

Avklaring av funksjoner som skal etableres, blant annet omsorgssenter,
bibliotek, innbyggertorg, barnehage, familiens hus og svgmmehall.
Balansert utvikling av bolig, neering, kontor og tjenesteyting.

Utvikling av planomradet i samsvar med overordnet bolig-,

areal- og transportpolitikk.

Tilrettelegging for aldersvennlige og inkluderende samfunn.

Mobilitet

Prioritering av og tilrettelegging for miljgvennlig transport.

Bedring av framkommeligheten og trafikksikkerheten for gdende og syklende.
Forkorting av avstander mellom funksjonene i bydelssenteret.
Tilrettelegging for kollektivreisende.

Varelevering.

Tilpasning til eksisterende bomiljg

Fremheve og dra nytte av kvaliteter i eksisterende bomiljg og
bevaringsverdig bebyggelse.
Utvikling av kvaliteter som styrker eksisterende bomiljg.

Identitet

Utvikle stedets identitet som bydelssenter for Randesund.

Grgnnstruktur/ parkarealer/
offentlige byrom

Tilrettelegge for en bydelspark som sees i sammenheng med eksisterende
grentomrade og verdifulle kulturmiljger.
Bedre tilgang til kanalen og skape sammenhengende grgnne forbindelser.

Baerekraft

Tilrettelegge for en sosial, miljgmessig og gkonomisk baerekraft utvikling av
Randesund bydelssenter for alle innbyggere i bydelen.
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4. Rammer og premisser

4.1. Overordna fgringer og planer

Rikspolitiske planretningslinjer og fgringer som er saerlig
relevante for planarbeidet:
Planarbeidet bergrer de fleste statlige planretningslinjene.

Regionale planer og fgringer

- Regionplan Agder 2030, «Attraktiv, samskapende og
baerekraftig». Planen har fem hovedsatsingsomrader:
o Attraktive og livskraftige byer, tettsteder og distrikter
e Verdiskaping og baerekraft
¢ Utdanning og kompetanse
e Transport og kommunikasjon
e Kultur

- Regional plan for bolig, areal og transport i
Kristiansandsregionen 2023-2050.
Randesund bydelssenter er i Regional plan for bolig, areal
og transport i Kristiansandsregionen 2023-2050 definert
som ett av 5 bydelssentre i Kristiansand. | bydelssentrene
skal viktige funksjoner pa bydelsniva lokaliseres. Disse skal
kunne inneholde detaljhandel og offentlig tjenestetilbud
som er dimensjonert for a dekke bydelens behov.
Bydelssentrene er klassifisert som A-omrader. Her skal
det vaere hgy intensitet av ansatte og besgkende,
hgy kollektivfrekvens, strenge parkeringsrestriksjoner,
gode betingelser for bruk av sykkel og et stort tilbud
av varer og tjenester.

Justvik

) Hamresanden
Strai

\ Fagerholt

Randesund

~ [Se

- Dvergsnes

Trekanten'

Vagsbygd ( O/

Vpie
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- Regional plan for mobilitet for Agder 2023-2033

- Fylkesdelplan for senterstruktur og lokalisering av handel
og tjenester i Vest-Agder

- Regional plan for senterstruktur og handel i Agder
(under arbeid)

- Sykkelstrategi for Kristiansandsregionen 2010-2017

- Fylkesstrategi for arbeid med universell utforming
i Vest-Agder 2012-2015

- Plan for kollektivtransporten i Vest-Agder 2015-2020 (VAF)

Kommuneplanens samfunnsdel og overordnet
arealstrategi, vedtatt 23.09.2020

Satsingsomrader:

- Attraktiv og miljgvennlig

- Inkluderende og mangfoldig

- Skapende og kompetent

Planforslaget har som mal & bidra til utvikling av
sentrumsomradet til et attraktivt og inkluderende sted, med
variert boligtilbud, mateplasser, handel og tjenester, i trad
med kommuneplanens samfunnsdel.

Arealstrategi:

Randesund bydelssenter skal betjene hele Kristiansand gst
som bydelssenter. Bydel gst har ca. 22000 innbyggere i dag
og er i vekst. Bydelssentre omtales slik i kommuneplanens
arealstrategi:

Det nyttige og ukentlige (bydelssentrene) skal videre utvikles
med tilbud innen detaljhandel, tienester innen helse, skole,
idrett, fritid og kultur, dimensjonert med stgrre variasjon

enn lokalsentrene. Bydelssentrene skal utvikles med
inkluderende byrom og mateplasser, et godt kollektivtilbud
og trygge forbindelser for fotgjengere og syklister. Senter- og
stedsutvikling skal sikre universell tilgjengelighet, tilrettelegge
for flerbruk og mater pd tvers av generasjoner og ivareta lokale
naturkvaliteter. Bebyggelse og uterom skal utformes med
god landskapstilpasning, arkitektur og materialbruk, tilpasset
stedenes karakter. Omrader med kulturhistoriske verdier

og landskapselementer skal vektlegges som del av stedets
attraktivitet og identitet.

Senterstruktur fra ny KPA (kommuneplanens arealdel)



Kommuneplans arealdel 2024-2035
Ny kommuneplan sier at det skal utarbeides omrade-
regulering for blant annet Randesund bydelssenter.

Det star fglgende om omradet i planbeskrivelsen til ny
kommuneplan:

Omradet ligger som et utstrakt senter langs Strammeveien
med butikk og enkle tilbud ved Rona, og stor andel offentlig
tienestetilbud ved Stramme. Flere reguleringsplaner er allerede
vedtatt eller igangsatt i omrddet. Det md utarbeides en
omrddereguleringsplan som avklarer lokalisering av ulike tilbud
i bydelssentret og som legger til rette for d knytte sammen
eksisterende funksjoner i Rona og pd Stremme. Det skal blant

Omradet er i ny kommuneplan avsatt til fglgende arealformal:
sentrumsformal, bla/grannstruktur, bebyggelse og anlegg,
smabathavn og bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone.

Omradet ligger ved et viktig kollektivknutepunkt og

ved hovedsykkelnettet. Det mangler noen viktige
sykkelveiforbindelser mot gst. Kyststien gar gjennom
omradet, men har manglende forbindelser pa nordsiden av
kanalen.

annet tilrettelegges for innbyggertorg, bibliotek, kultursenter og
svemmeanlegg som skal betjene innbyggerne gst for Varoddbrua.
Det skal tilrettelegges for en bydelspark som sees i sammenheng
med eksisterende grentomrade og verdifulle kulturmiljger. God
arkitektur, overganger mellom bebyggelsen, oppstramming

av vei og parkeringsflater er vesentlig for d gi mer attraktive
omgivelser for innbyggere og brukere. Neeringsetablering med
kontorarbeidsplasser ma vurderes i fremtidige prosjekter.

Omrade for Randesund bydelssenter pa
nytt kommuneplankart 2024-2035

Utsnitt fra kommuneplankart, 2011-2022
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Utsnitt av temakart samferdsel - kollektivtransport (bla) Utsnitt av temakart grgnnstruktur i ny kommuneplan.
og sykkelvei (rad) i ny kommuneplan Svart er eksisterende kyststi.
Rad linje er manglende kyststiforbindelser.
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Utsnitt av temakart kvikkleire - aktsomhetskart i ny Utsnitt av temakartet kulturmiljg
kommuneplan. Rgd skravur = mulig marin leire.

Omrade langs med Ronakanalen er registrert som kulturmiljg av
De rgdskraverte omrader viser Igsmasseskraninger. Det store middels hgy verdi i temakart kulturmiljg til ny kommuneplan.
omradet fra Rona og mot Strgmme (1) er hav- og flordavsetninger
med stedvis stor mektighet. Det radskraverte omradet pa Stremme
(2) er fyllmasse (antropogent materiale). Helningsgraden er stort
sett brattere enn 1:20. Det vil vaere behov for videre utredning av
geotekniker.
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4.2. Reguleringsplaner

Planomradet omfatter flere reguleringsplaner som vil bli
delvis erstattet av den nye omradereguleringen. Det pagar en
detaljregulering (plan-1D 1650) som erstatter deler av plan-ID
1025 Reguleringsplan for Rona senter - delomrade 1.

Figur 12: Planer hvor det er meldt oppstart eller sendt inn planinitiativ

1 o
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Figur 13:
Gjeldende reguleringsstatus
med pafert plannummer.

Det pagar ogsa en detaljregulering @st for Rona senter med
plannavnet Norheim, plan-ID 1623. @st for planomradet
pagar det reguleringsarbeid for Benestad felt Ab1, plan-1D
1624. Nyere reguleringsplaner for byutvikling forutsettes a
bli realisert og vil gjelde foran ny omraderegulering.



plan-ID 319

: , = ‘~1;— an-1D 15 '

W
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Sukkevann

4.3. Andre aktuelle kommunale fgringer

Hgyhusutredningen

S. 51: «Bydelssenter Vagsbygd og Rona: Hayhus bgr vurderes
som del av bydelssenteret for Vagsbygd. Ved Rona er

det allerede vedtatt tre hgyhus pa rundt 19 etasjer, og vi
anbefaler ikke & apne for ytterligere.»

S. 55: «Pa delfelt Ab1 nzermest Rona bydelssenter er det
vedtatt tre boligblokker pa opptil 20 etasjer med 140-

200 leiligheter. (...) Hayhusene ligger naert bydelssenteret
Rona. Her etableres det kontorer, offentlige tjenester og
servicenaering. Avstanden til Rona Senter fra hgyhusene blir
cirka 0,5-1 kilometer. Ved vanlig gange tar det maksimalt ti
minutter a ga fra de tre hgyhusene til bussknutepunkt pa
metroaksen.»

Detaljregulering for delfelt Ab1 er for tiden under
utarbeidelse. Det er foreslatt & omregulere hgyhus
til leilighetsbygg i 5-6 etasjer, samtidig som det skal
opprettholdes en hgy utnyttelse i delfeltet.

Kulturminnevernplan
Se kapittel 2.2.

Grgnnstrukturutredningen

Grgnnstrukturutredningen fra 1995 viser jordbruksareal/
kulturlandskap 1. prioritet (gult) og grentomrade 2. prioritet
(lysegrant), samt bebygd omrade.

Svarte prikker er eksisterende gang- og sykkelveier. Svarte
rundinger er forslag til nye gang- og sykkelveier. Rgde

linjer er eksisterende turveier. Rade prikker er viktige
gangforbindelser. Rgd strek-punkt-linje er forslag til ny tursti.



5. Alternativ som skal utredes

5.1. Referansealternativet (0-alternativ)

Referansealternativet er dagens situasjon og
dagens reguleringsstatus.

5.2. Utbyggingsalternativ

Utbyggingsalternativet er utbygging av bydelssenteret
i henhold til forslag til kommuneplanens arealdel.
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6. Forslag til utredninger i forhold
tl miljg og samfunn

6.1. Utredningstema og metode

Formalet med konsekvensutredning er a sikre at hensynet
til miljg og samfunn blir ivaretatt under utarbeidelsen

og gjennomfgringen av planen (jf. pbl § 4-2). Hensikten
med utredningen er a synliggjgre konsekvensene tiltakene vil

medfare.

| oversikten under er de fagfelt og tema som skal vurderes/
utredes listet opp. For hvert tema er det markert hvilken
type utredningsniva som forventes: egen fagrapport eller
som del av planbeskrivelsen. Til sammen utgjer dette

konsekvensutredningen.

Vurderingene vil bli gjort med sammenligning mot

O-alternativet.

Tema det skal utarbeides egen fagrapport for

Tema

Fremtidig byplangrep for
Randesund bydelssenter

Hva skal utredningen inneholde?

Bebyggelsesstruktur, bygningstypologi
Offentlige rom, gater og forbindelseslinjer
3d-modell

lllustrasjoner

Eksisterende dokumentasjon

- Eksisterende bygningsmasse og
eksisterende tjenestetilbud

- Mulighetsstudie for Randesund
bydelssenter

Landskapsanalyse

Landskapsanalyse: Analyse av
grgnnstruktur, landskapsrom og
naturverdier

Kulturmiljg

Eksisterende bebyggelse, kulturmiljg,
terreng, veier og gater

- Kulturminneplan 2022-2033

Arkeologi

Arkeologisk undersgkelse for a kartlegge
ukjente kulturminner (fylkesarkeolog).
Kjente kulturminner beskrives

i planbeskrivelsen.

Nyere tids kulturminner, bevaringsverdige
bygg og kulturmiljg (byantikvar/
fylkeskonservator)
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- Kulturminnevernplan, 1990

- Kulturminner i Kristiansand 2011

- Kulturminnesok.no

- Askeladden.no

- Kommunens temakart med lokale
kulturminner

- Kulturminneplan 2022-2033



Tema det skal utarbeides egen fagrapport for

Hva skal utredningen inneholde? Eksisterende dokumentasjon

Mobilitet - Mobilitetsplan. Vurdere tiltak for a
redusere bruk av privatbil og gke andelen
sykkel, gange og kollektiv, herunder
parkeringsdekning.

- Vurdere bedre fremkommelighet og
bedre forbindelser for gdende og
syklende, inklusive god forbindelse
mellom de ulike delene av bydelssenteret.

- Vurdere mulige konfliktpunkter ift
trafikksikkerhet, varelevering etc.

Stay - Vurdering av stgy iht T-1442 - Kommuneplanens temakart
- Eksisterende stgyutredninger.
- Stgyutredninger som utarbeides ifm
pagaende detaljreguleringer

Naturmangfold - Registrering av naturmangfold etter - @kologiske grunnkart
Miljgdirektoratets instruks - Artsdatabanken
- Nasjonal naturbase
- Temakart i kommunens GIS

Geotekniske forhold/ - Geoteknisk utredning/ undersgkelser - NVE Atlas
Omradestabilitet - NGU

- Temakart ny kommuneplan
(aktsomhetskart kvikkleire)
- Kjente utredninger og boringer i NADAG

Overvann - Overvannssituasjonen fgr og
etter utbygging
- Lokal handtering av overflatevann
- Alternative flomveier
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Tema som kun skal beskrives og illustreres i planbeskrivelsen

Tema Hva skal beskrivelsen inneholde? Eksisterende dokumentasjon
Grgnnstruktur - Registrering av eksisterende og forslag til Grgnnstrukturutredningen
nye grannstrukturforbindelser Temakart Grgnnstruktur i ny
- Registrering av eksisterende og forslag kommuneplan
til nye mateplasser/ lekeplasser/ parker/ Stifinner-prosjektet
friomrader Nibio-kartet
- Registrering av dyrket og dyrkbar jord Temaplan friluftsliv
Temakart dyrket mark i ny kommuneplan
Funksjoner - Funksjoner og arealbehov Funksjoner i ny kommuneplan
- Behov for kommunalt tjenestetilbud. Eksisterende funksjoner og tjenestetilbud
Plassering av kommunale funksjoner
Boliganalyse - Kartlegging av dagens boligtype- Befolkningsanalyse

sammensetning

- Beskrivelse av boligkarriere i bydelen,
bokvaliteter, god arealutnyttelse,
hvilke boligtyper som er underrepresentert,
befolkningssammensetning og levekar i
bydelen, muligheter for a eie eller leie

- Hvordan kan omradereguleringen bidra
til aldersvennlig og inkluderende
samfunnsutvikling og fremme gode
levekar og livskvalitet for alle?

Barn og unges interesser

- Barns bruk av arealer.

- Kartlegging av skolevei, barns bevegelser
i og gjennom omradet.

- Barnehager og skolers bruk av omradet.

Eks. registreringer, f.eks. barnetrakk.
Rapport om «Barn og unge i Hanes og
Randesund» som er utarbeidet i
forbindelse med kommuneplanarbeidet.

Sosial infrastruktur

- Skole- og barnehagekapasiteten
ma vurderes.

- Markere barnehager/ skoler/ skoleveier
pa kart.

- Behov for helse- og kulturtilbud eller
annen tjenesteyting.

Biblioteksplanen for Kristiansand
Folkebibliotek 2022-2026

Behovsplan for svgmmehallkapasiteten
Temaplan for idrett og friluftsliv
2023-2028

Neeringsinteresser

- Antall m® nzeringsareal som reguleres.
Synergier mellom forskjellige
naeringsvirksomheter.

- Fremtidig behov for neeringsarealer
og funksjoner
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Tema som kun skal beskrives og illustreres i planbeskrivelsen

Tema

Klima- og miljg-
konsekvenser

Hva skal beskrivelsen inneholde?

Arealbruk

Transport

Natur (nedbygging av ulike markslag)
Gjenbruk (sirkulaergkonomi)
Destruksjon

Klimagassberegning

Arealregnskap

Klimatilpasning

Eksisterende dokumentasjon

Vannmiljg

Vurdering etter vannforskriften §12

Luftkvalitet

Vurdering av luftkvalitet iht. T-1520

- Temakart i kommunens GIS
- Luftsoneutredning for Kristiansand

Folkehelse

Faktorer som bidrar til & fremme
folkehelse i omradet eller som kan gi
negativ innvirkning pa befolkningens
helse

Sosiale mgteplasser

Kriminalitetsforebygging

Plangrep og tiltak som kan bidra til
kriminalitetsforebygging

Kommunalteknisk
infrastruktur

Kapasitet pa VA-anlegg for og

etter utbygging

Overordnet VA-plan

Lasninger for avfallshandtering inkl.
returpunkt.

Lasninger for varelevering

- Kommunens ledningskart
- Avfallsteknisk norm

Energilgsninger

Lasninger for fornybar energi,
bergvarme, flernvarme, etc.

Forurenset grunn

Temaet beskrives. Behov for videre
utredning vurderes.

- Aktsomhetskart Kristiansand kommune

Risiko- og
sarbarhetsanalyse

Sjekkliste skal avklare hvilke tema
som ma utredes sarskilt

@konomiske
konsekvenser
for kommunen

Temaet beskrives
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/. Planprosessen

7.1. Framdriftsplan ey
Planprossess faser

Utarbeidelse av forslag til planprogram

Politisk behandling av planprogram Politisk behandling: Var 2024
Areal- og miljgutvalget

Varsel om oppstart av planarbeid Var 2024
og hgring av planprogram

Fastsettelse av planprogram Politisk behandling: 2024
Areal- og miljgutvalget

Utredninger og vurderinger

x Q
ihht. planprogrammet w0
Utarbeidelse av plandokumentene 8
]
==
0
Informasjonsmgter og arbeidsmgter med 2024 c
interessenter og aktgrer i omradet £
EE
[}
@
Ferdigstilling av planforslag L
1. gangsbehandling av planforslag Politisk 1. behandling: 2024/25
med konsekvensutredning Areal- og miljgutvalget g
(3]
L
X
Offentlig ettersyn 2025 %
A (=
Apent mgte =
5
a
Revisjon av planen o]
L

Vedtak av plan Politisk sluttbehandling: 2026

Areal- og miljgutvalget/ Bystyret
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7.2. Informasjon og medyvirkning

| henhold til krav i plan- bygningsloven kapittel 5, vil det
bli lagt opp til medvirkning i lapet av planprosessen.

For a lgse utfordringene i omradet pa en konstruktiv mate
og for a viderefgre potensialene i planomradet, er det
viktig & sikre en god informasjonsformidling og dialog med
offentlige instanser, relevante interesseorganisasjoner og
aktgrer i omradet. Plan- og bygningsloven (pbl) § 5-1 krever
at det skal legges til rette for aktiv medvirkning med et
seerlig ansvar for grupper som krever spesiell tilrettelegging,
for eksempel barn og unge, men ogsa for andre grupper
som har vanskelig for a delta.

Det er gnskelig & bruke hgringen
av planprogrammet til a fa innspill slik at medvirkningen
kan planlegges pa best mulig mate.

Medvirkning i denne planprosessen skal bidra til & skape
et attraktivt bydelssenter for Randesund med lokal
forankring og identitet. Hensikten med medvirkning er

a fa bedre innsikt i omradet og fa forstaelse for ulike
malgrupper og interesser i omradet. Det er fokus pa a
skape engasjement for bydelssenteret blant ulike
beboergrupper, ogsa «nye beboere» (det er mye tilflytting
til Randesund), og samtidig bevare tilhgrigheten og
identiteten til eksisterende beboere og aktgrer i omradet.

Malgrupper - deltageranalyse

e Barn og unge i nseromradet

e Naboer/ beboere

o Interesseorganisasjoner

Randesund historielag

Velforeninger, Randesund bydelsrad
Randesund bygdekvinnelag

Frivilligheten

Lokalt nzeringsliv, Neeringsforeningen
Virksomheter (privat og kommunal) i omradet
Kommunale rad: Studentutvalget i Kristiansand,
Eldreradet, Ungdommens bystyre,

Rad for personer med funksjonsnedsettelse
FAU

Idrettslaget RIL

Korps

Menigheter

2. Kristiansand FSK speidergruppe
Barnehager

e Skoler

Tema for medvirkningen

e Informasjon om planarbeidet

e Forbindelseslinjer, mobilitet:
- forbindelseslinjer, hva bruker folk i dag og hva trenger de?
- bevegelser til barn/ ungdom mellom hjem, skole,

fritidsaktiviteter, tjenester, Sukkevann

- forbindelseslinjer til og gjennom fremtidig bydelspark
- hvordan oppleves kollektivtilbudet?

e Dagens og fremtidige tilbud og funksjoner

e Omradets identitet og hva som er viktig & bevare og
fremheve (tilbud, kulturhistorisk miljg og grgnne
kvaliteter)

e Dagens og fremtidige mgteplasser, innendgrs og utendars

e Steder man ikke bruker (utrygt, stysgt, slitt)

o Trafikkfarlige steder

e Insentiver for & bruke mindre bil i hverdagen

e mm.
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Planarbeidet skal sikre medvirkning fra ulike aktagrgrupper
blant annet gjennom fglgende aktiviteter:

Digital spgrreundersgkelse
- Sikre bred medvirkning fra hele omlandet
til bydelssenteret.

Dialog med lokale interesseorganisasjoner og beboere:

- Avholde dpent mgte under perioden for varsel om
oppstart, og under offentlig hgring.

- Medvirkningsprosess med barn og unge i nzeromradet.

- Dialogmater med bergrte interesseorganisasjoner,
frivilligheten og velforeninger.

Dialog og koordinering med offentlige instanser:

- Behandling i regionalt planforum (hvor representanter
fra Statsforvalteren, Statens Vegvesen, fylkeskommunen,
Statens Kartverk m.fl. mates).

- Mgter med Statens Vegvesen og fylkeskommunen
underveis.

Dialog med lokalt naeringsliv og virksomheter
- Dialogmgter med nzeringsliv og virksomheter i omradet.

Hgaring, offentlig ettersyn og informasjon (jf. pbl kapittel 5):

- Lovens minstekrav til informasjons- og hgringsrunder
gjennom planprosessen. Alle hgringsinstanser far tilsendt
brev med varsel om oppstart og forslag til planprogram.
Forslag til reguleringsplan blir sendt pa hgring under
offentlig ettersyn. Informasjon vil ogsa publiseres via
annonser i avis og digitale medier, og informasjon
publiseres pa kommunens hjemmeside.
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Medvirkningsopplegget vil kunne justeres underveis i
planarbeidet.

Allerede gjennomfgrt medvirkning:

| forbindelse med arbeidet med ny kommuneplanens
arealdel har det blitt giennomfgrt medvirkning med
barn og unge i Randesund. Resultatet kan innga som
kunnskapsgrunnlag for omradereguleringen.

Se her: Medvirkning med barn og unge i Randesund.
https:/www.kristiansand.kommune.no/tema/
kommuneplanen/dialog-og-medvirkning/

Kontaktpersoner i forbindelse med planarbeidet er:

Venke Moe

Plan- og bygningssjef

Plan og bygg, Kristiansand kommune
Venke.Moe@kristiansand.kommune.no
Mobil: 90 97 95 40

Eirik Heddeland Martens

Planleder

Plan og bygg, Kristiansand kommune

Eirik. Heddeland.Martens@kristiansand.kommune.no
Mobil: 95 88 40 16

Gisela Nilsen

Saksbehandler

Plan og bygg, Kristiansand kommune
Gisela.Nilsen@kristiansand.kommune.no
Mobil: 45 18 92 40


https://www.kristiansand.kommune.no/contentassets/76630a51d93e45b1b7ddc7627153cdca/98709iko6567890-kopi-002.pdf
https://www.kristiansand.kommune.no/tema/kommuneplanen/dialog-og-medvirkning/
https://www.kristiansand.kommune.no/tema/kommuneplanen/dialog-og-medvirkning/
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