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Bakgrunn

| planutvalgets mgte den 31. mai 2017 ble det fattet vedtak om at planomradet skal endre formal fra
naering til bolig for eiendommene 75/529 og 75/6 ved revisjon av kommuneplanens areal- og
samfunnsdel.
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| planutvalgets mgte 31.01.2019 ble det fattet vedtak om at planarbeidet kunne startes opp.

Rosseland eiendomsutvikling AS har engasjert Planfolket AS til & bista i reguleringsarbeidet av
omradet. Planprosessen ble innledet med oppstartsmgte mellom Songdalen kommune, tiltakshaver
og plankonsulent den 12. februar 2019. Den 25. februar ble det meldt om oppstart av planarbeid til
naboer og andre bergrte parter per brev, 27. februar 2019 ble oppstart av planarbeid annonsert i
Sggne og Songdalen budstikke.

Eiendommene 75/529 og deler av 75/6 er i gjeldende kommuneplan avsatt til neering, forretning og
noe til LNFR-omrade. Deler av omradet inngar i Reguleringsplan Rosseland, del av gnr. 7 5 bnr. 6,5,
Ridesportsenter vedtatt 23.05.2007. Store deler av reguleringsplanen er avsatt til seerskilt anlegg. De
omrader som ikke bergres av nevnte reguleringsplan er uregulert.

Planarbeidet er vurdert opp mot forskrift om konsekvensutredning av 1. januar 2015. Planen
omfattes av forskriften etter § 6, vedlegg I.

Planprogram

Samtidig med varsel om oppstart av planarbeid ble forslag til planprogram lagt ut til hgring.
Planprogrammet har veert tilgjengelig pd kommunens hjemmesider www.songdalen.kommune.no og
Planfolkets hjemmesider www.planfolket.no, og har blitt ettersendt til personer ved behov under
hele varslingsperioden (25. februar — 11. april 2019). Planprogrammet ble fastsatt med politisk
behandling i planutvalget den 9. mai 2019.

Denne konsekvensutredningen er utarbeidet pa grunnlag av det vedtatte planprogrammet.
Planprogrammet har fastsatt en gnsket fremdrift for prosessen samt utredningsbehov.

Konsekvensutredningen har som fglge av planprogrammet vurdert fglgende tema:

Arealbruk og eksisterende bebyggelse
Eiendomsforhold

Trafikksikkerhet

Grgnnstruktur — friluftsliv
Naturmangfold

Kulturminnevern, kulturlandskap og forminner
Stgy

Naeringsliv og sysselsetting
Grunnforhold

Flom og overvann

Elve- og bekkesystem

VVVYVYVYVVYVYYVYYVY

Metodikk

Hensikten med konsekvensutredningen er a kartlegge hvilke konsekvenser en utvikling i trad med
planforslaget kan fgre med seg, slik at disse er kjent nar det fattes et vedtak om planen. Analysen
skal vaere mest mulig kortfattet og beslutningsrelevant.

Utredningsmetodikk

Konsekvensutredningen er utarbeides med utgangspunkt i metodikk beskrevet i Statens vegvesens
veileder Handbok V712 Konsekvensanalyser. Kapittel 6.3 i Hindbok V712 beskriver en forenklet
metode, denne konsekvensanalysen har benyttet denne metodikken som et utgangspunkt for
analysen. Konsekvensutredningen er videre tilpasset utredningens og tiltakets omfang og stgrrelse.
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Den forenklede metoden beskrevet i Hindbok V712 er derfor i denne analysen forenklet.
Konsekvenser med planforslaget blir vurdert opp mot 0-alternativet jfr. kapittel 4.4. SVV Handbok
V712. O-alternativet er den mest sannsynlige utviklingen av omradet dersom tiltaket som fglge av
detaljreguleringen ikke gjennomfgres. | denne sammenheng vil eiendommene i fglge 0-alternativet
bli veerende ridesenter slik det er i deg.

Konsekvensutredningen er vurdert ut fra en trinnvis metode:
Statusbeskrivelse

Verdisetting

Vurdering av pavirkning

Vurdering av konsekvens

YV V VY

Statusbeskrivelse
Statusbeskrivelsen er en verdingytral og faktaorientert omtale av situasjonen innenfor det aktuelle
fagfeltet.

Verdisetting

For @ kunne sammenlikne mulige fremtidige utviklinger av omradet skal de ulike temaene
verdivurderes. Verdien angis pa en femdelt skala: uten betydning — noe — middels — stor — svaert stor.
Nyansene fremkommer ved at pila kan flyttes bortover linjen. Skalaen for verdisetting er
sammenfallende med x-aksen i konsekvensvifta pa side 7.

Uten betydning Noe Middels Stor Svaert stor
_ Uten betydning Noe verdi 0 d or verd
Forvaltnings: Forvaltnings Hey forvaltnings- | Heyeste forvalt
prioritet pricritet prioritet ningspriontet
3y ahet/ f 4 ! {
ME["I et Alminnelig/ Lokalregional Regional/ Ma |::nnal._ interna
betydning for okalt vand batydning nasjonal sjonal betydning
fagtemaet Uten betydning vanig yaning betydning Unikt
for temaet eller :
Funkeioner o cterkt redusarte Kontekstf Kantekst/ Viktige sammen Saorlig viktige
L= d B sammenheng sammenheng er | henger og sammenhenger
sammenhenger | kvaliteter . :
= erlite synlig noefragmentert | funksjoner oq funksjoner
. . Betydning for Betydning for Betydning for
Bruksfrekvens Betydning for fa fors mange svaert mange
;a\%hgekvahm Fa kvaliteter Gode kvaliteter S;c-rl_ug_g::-de Unike kvaliteter
berd kvaliteter

Grunnlaget for verdisetting gitt av Statens vegvesens handbok angis av tabellen ovenfor. For a
synliggjgre farer og negative forhold er det for noen tema tatt en skjpnnsmessig vurdering av verdien
til temaet, for noen tema er vurderingen satt ut fra den kvalitet, risiko eller fare som knyttes til
temaet.
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Vurdering av pavirkning

Med pavirkning menes en vurdering av hvordan det samme Sterkt €— @delagt
omradet pavirkes som fglge av det definerte tiltak. forringet

Pavirkningen vurderes i forhold til referansesituasjonen (0-

alternativet). Skala for vurdering av pavirkning vises til Forringet -

hgyre. Skalaen gjenfinnes pa y-aksen i konsekvensvifta

nedenfor. hrrln";ﬂt

Vurdering av konsekvens
Ubetydelig

| konsekvensutredningen er verdiene sammenstilt med endring | €— Ingenendring
tiltakets pavirkning for de konkrete utredningene.
Konsekvensen av tiltaket blir fastsatt pa grunnlag av en Forbedret

skjpnnsmessig vurdering av verdier i det omradet som er
bergrt og tiltakets omfang. Ved sammenstilling av alle
verdier viser konsekvensviften (under) konsekvensene for
temaet ved gjennomfgring av planforslaget. Konsekvensen er en vurdering av om det definerte
tiltaket vil medfgre bedring eller forringelse i omradet.

&— Stor forbedring

Liten
betydning

Moe Middels Svart stor

Pavirkning

Bdelage
Starkt forringet

Farringet

Moe forringet

0 Ubetydelig endring

+ [ ++

Forbedret

Tabellen pa neste side viser de ulike kategorier for konsekvens med symbol- og fargebruk basert pa
SVV hb V712. Denne analysen utvider analysen til ogsa a handle om risiko og andre konsekvenser
med gjennomfgringen av planen.
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Skala | Konsekvensgrad Forklaring
4 minus Den mest alvorlige konsekvensen som kan oppnas for delomradet.
Gjelder kun for delomrader med stor eller sveert stor verdi.
3 minus Alvorlig konsekvensgrad for delomradet.
-- 2 minus Betydelig konsekvensgrad for delomradet
- 1 minus Noe konsekvensgrad for delomradet.
0| ingen/ubetydelig (0) | Ubetydelig konsekvensgrad for delomradet.
+/++ |1 pluss/2 pluss Konsekvensgevinst for delomradet: noe forbedring (+), betydelig
forbedring (++)
- 3 pluss/4 pluss Benyttes i hovedsak der delomrader med ubetydelig eller noe verdi
far en sveert stor verdigkning som fglge av tiltaket.




'PLANFOLKET.

Beskrivelse planomradet og planarbeidet

Innenfor planomradet er terrenget flatt. Det er lite vegetasjon med unntak av enkelte frittstadende
traer. Innenfor planomradet ligger det enebolig med tilhgrende driftsbygninger og en stgrre
ridehall/stall. Lokalene til eksisterende bebyggelse benyttes av ridesenter i omradet. | omradet er det
ogsa to ridebaner. Store deler av de gvrige arealene benyttes til parkering eller veier. | neeromradet
er det kulturlandskap og bebyggelsen mot gst og sgr bestar i hovedsak av boligbebyggelse oppfert i
tre og med saltak. Nord for omradet ligger det et skolebygg og et naeringslokale. Langs adkomsten til
omradet og nord for omradet ligger ogsa et mindre senter med dagligvarehandel, bensinstasjon og

busstopp.

T‘lf)aghgvarehandfal mm.é.r Q/ %

PLANOMRADET Rosseland 9

Influehsomradet >

Figur 1: planomrddets- og influensomrddets beliggenhet. Kilde: norgeibilder.no
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Planomradet slik det ble varslet om oppstart vises nedenfor. Pa forrige side vises planomradet i
forhold til influensomradet. Influensomradet er omradet som planen vil kunne direkte pavirkes av
planarbeidet, men hvor det ikke fattes juridiske fgringer for.

| :
T .=§§ - :
| [\ begrensning

begrensni

|

s beg

10
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Planforslaget

Planens hensikt er a transformere omradet til et attraktivt boligomrade med gode utearealer.
Boligbebyggelsen i hovedideen innebzerer bygg i forskjellige stgrrelser og hgyder. Detaljreguleringen
fremmes ved et forslag om ni boligblokker og et omrade med konsentrert smahusbebyggelse.
Etasjene i forslaget varierer mellom tre og seks pa boligblokkene. Det legges opp til en utvikling av
inntil 285 boenheter fordelt pa primaert leilighetsbygg, samt enebolig/rekkehus/flermannsbolig.
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Figur 3: Planforslag
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lllustrasjoner

Flgr 4: II/ustrasjn over p/anforslaet i3D o

12
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tredning

Videre utredes hvert av temaene for utredningsbehov gitt av Planprogram for detaljregulering
Rosseland.

Arealbruk og eksisterende bebyggelse

Utredningsbehov fra planprogram

Tema Hva skal beskrivelsen inneholde Hva skal vurderingen inneholde
(eksisterende situasjon) (fremtidig situasjon)
Estetikk e  Bebyggelse og utforming av e |llustrasjon og sammenlikning i
arealene i omradet 3D-modell.

Statusbeskrivelse

Planomradet grenser til Rosseland skole. Bebyggelsen i omradet har samlet sett en tradisjonell
byggeskikk, med saltak og oppfart i tre. Omradene @st og s@r for planomradet bestar i hovedsak av
eneboliger, driftsbygninger og jordbruksomrader. Boligomradet Kolekniben bestar av
boligbebyggelse av relativt hgy tetthet. Landskapet er preget av landbruk og terrenget er relativt
flatt, med hgye fjell mot @st.

Verdisetting

Temaet vurderes mot omradets struktur og innhold av bade naering- og boligbebyggelse. Omradets
begrensning er vegsystemene rundt som setter en slags ramme i landskapet, noe som skaper en
naturlig «innhegning» og anses som et areal med fortetningspotensial.

Figur 5: Sammenligning av dagens situasjon og planforslag i 3D

13
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Uten betydning Noe Middels Stor Svaert stor

A

Vurdering av pavirkning
Som en fglge av planforslaget vil omradet gke med ytterlige 285 boenheter. Det vil si at det vil bli en
betydelig pkning av bygningsmasse forhold til dagens situasjon.

Verdi: noe

Sterkt
forringet

Forringet

Hoe
forringet

Ubetydelig
endring

Forbedret <

Pavirkning: forbedret

Vurdering av konsekvens

Utbyggingen vil gi en bedre og mer strukturert bebyggelse, samtidig som det bringer liv og aktivitet i
omradet. Det skapes attraktive grgnne omrader for lek og rekreasjon. Sammenstilling av verdi og
omfang gir tiltaket en konsekvensgrad noe/ forbedret > +2.

14
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Eiendomsforhold

Statusbeskrivelse
Dagens situasjon er en eiendom regulert med arealformal «saerskilte anlegg». Eiendommen er
utformet med to utendgrs ridebaner, stall/kontor og enebolig. Anlegget krever mye areal.

Verdisetting
Nisjebelastet arealbruk. Tilbudet er «kun» aktuelt i aktivitet forbundet med ridesenteret.
Beslaglegger mye areal.

Uten betydning Noe Middels Stor Svaert stor

A

Verdi: noe.

Vurdering av pavirkning

Planomradet vil giennomga en endring i eiendomsstruktur. Ny eiendomsstruktur vil bli tilpasset ny
bebyggelse og nye areal for opphold. Det vil bli en fordeling av private eiendommer, og felles
eiendommer.

Sterkt
forringet

Forringet

Noe
forringet

Ubetydelig
endring <
Forbedret

Pavirkning: ubetydelig endring

Vurdering av konsekvens
Sammenstilling av verdi og omfang gir tiltaket en konsekvensgrad noe / ubetydelig endring > +1.

15
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Trafikksikkerhet

Utredningsbehov fra planprogram

Tema Hva skal beskrivelsen inneholde Hva skal vurderingen inneholde
(eksisterende situasjon) (fremtidig situasjon)
Trafikksikkerhet e  Vurdere trafikksikkerheten i e Vurdere trafikksikkerheten i
omradet. influensomradet som fglge av
foreslatt utbygging.
e Kartlegging av mobilitetsakser.

Statusbeskrivelse

Omradet har i dag adkomst sgr for Rosseland skole. Denne adkomsten viderefgres i planforslag, men
er utvidet noe for a bedre siktforhold.

| fplge vegvesen.no er ADT pr 2018 1250 pa Rosselandsvegen.

Det er etablert gang- og sykkelsti langs Rosselandsvegen. Det er krysningspunkt for myke trafikanter
nord for dagens avkjgrsel til planomradet.

Verdisetting
Trafikksikkerhet har stor verdi.

Uten betydning Noe Middels Stor Svaert stor

Verdi: stor

Vurdering av pavirkning

Planforslaget legger opp til en viderefgring av dagens avkjgrsel. Det legges til rette for inntil 285
boenheter, noe som kan gi en teoretisk gkning i ADT pa inntil 2000. Eksisterende veg antas & vaere
tilfredsstillende dimensjonert. Mobilitetsaksene i influensomradet pavirkes ikke. Internt i omradet er
veier og trafikksystem ihht vegnormal og pa myke trafikanters premisser. vegsystemet
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'PLANFOLKET.

Sterkt
forringet

Forringet

Noe
forringet <

Ubetydelig
endring

Forbedret

Pavirkning: noe forringet

Vurdering av konsekvens
Sammenstilling av verdi og omfang gir tiltaket en konsekvensgrad: stor /noe forringet > -2.
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'PLANFOLKET.

Universell utforming

Utredningsbehov fra planprogram

Tema Hva skal beskrivelsen inneholde Hva skal vurderingen inneholde
(eksisterende situasjon) (fremtidig situasjon)
Universell e Universell tilgjengelighet i e Universell tilgjengelighet pa
utforming omradet. felles og i private uteomrader.
e Universell tilgjengelighet pa
bygg og boliger.

Statusbeskrivelse

Planomradets status under temaet kan beskrives & ikke vaere patenkt og sadan heller ikke
tilstedeveerende. Med steinrgys i vest, og ridesenteret gst er det ikke tilrettelagt med tanke pa
universell utforing.

Figur 6: Kilde: norgeibilder.no
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Verdisetting
Liten verdi.

Uten betydning Noe

A

Verdi: uten betydning

Vurdering av pavirkning

'PLANFOLKET.

Middels

Stor

Svaert stor

Tiltaket vil gke tilgjengeligheten for alle. Lover og forskrifter vedrgrende universell utforming vil ligge

til grunn ved utbyggingen.

Sterkt
forringet

Forringet

Noe
forringet

Ubetydelig
endring

Forbedret <

Pavirkning: forbedret

Vurdering av konsekvens

Sammenstilling av verdi og omfang gir tiltaket en konsekvensgrad: uten betydning / forbedret = +3.
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'PLANFOLKET.

Grennstruktur — friluftsliv

Statusbeskrivelse
Langs fylkesveg 114, like gst for planomradet, er det markert en sykkelrute, samt parkeringsplass.

Det aktuelle planomradet inngar ikke i friluftsomrade, men ligger i naerhet av og har tilgang pa
friluftslivsomrader som er av miljokommune.no kategorisert som «Viktig friluftsomrade», se
skjermdump av kart under. Sgrgst for planomradet ligger Rossevannet. Markert fotrute viser at
destinasjonen ligger like under 2 kilometer gange fra KU-omradet. Nordvest for omradet ligger

Birkelid Naturreservat.
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Figur 7: Oversikt over friluftsomrdder hentet fra miljostatus.no

Verdisetting
Planomradet har ingen verdi i forhold til friluftsliv i dag, men ligger i naerheten av gode friluftsarealer.

Uten betydning Noe Middels Stor Svaert stor

A

Vurdering av pavirkning
Arealet beslaglegger ikke viktige naturomrader for regresjon eller friluftsliv. KU-omradet er ikke

benyttet til friluftsliv og rekreasjon da driften av ridesenteret allerede definerer omradet i gjeldende
reguleringsplan med formalet «saerskilt anlegg». Et nytt boligomrade vil eventuelt kunne fgre til gkt

bruk av friluftsomradet.
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'PLANFOLKET.

Sterkt
forringet

Forringet

Hoe
forringet

Ubetydelig
endring <

Forbedret

Vurdering av konsekvens
Sammenstilling av verdi og omfang gir tiltaket en konsekvensgrad: uten betydning / ubetydelig
endring = 0.
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Nat fold — nat foldl .PLANFOLKET'

Ingen funn; artsbanken.no, Det er verken gjort funn av prioriterte eller rgdlistede arter. Arter som
Strandkjempe, burot og geitrams er registrert i artsbankens database i tidsrommet mellom 2011 og
2013. Som skjermdumpen fra artsbanken.no viser, artenes forekomst vises like utenfor planomradet.
Artene er hverken prioriterte eller rgdlistede.
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Figur 8: Oversikt over artsmangfoldet i og rundt planomrddet. Kilde: artsbanken.no

Verdisetting

Bekken som slanger seg gjennom eiendommen er markert av naturbase.no Planforslaget vil ikke stille
seg overlegent overfor naturmangfold.

Uten betydning Noe Middels Stor Svaert stor

A

Verdi: noe.
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'PLANFOLKET.

Vurdering av pavirkning
§ 8 Kunnskapsgrunnlaget

Kunnskapsgrunnlaget utgjgr tilgjengelige databaser. Naturbase.no, miljgstatus.no og
artsdatabanken.no er databaser som er benyttet. Det er ikke funnet arter som er pa norsk rgdliste
eller som er truet.

§ 9 Fgre-var prinsippet

Slik planen legger opp til 3 benytte arealene pa en annen mate en det gjgres i dag. Planleggingen av
boligbebyggelse, mot naering, vil heller apne opp for et bredere naturmangfold. Med anleggelse av
grgnne belter/partier innad i plan vil ha positiv innvirkning pa miljget.

§ 10 Samlet belastning

Det planlegges ikke tiltak som vil ha negativ effekt pa naturmangfold i omradet. Den totale
belastningen pa bakgrunn av punktene som er beskrevet tidligere samt en vurdering der
planomradet ses pa i en stgrre sammenheng viser hvordan tiltaket kan pavirke andre gkosystemer. |
dette tilfellet er det ingen andre gkosystemer som vil ta skade av tiltakene som er planlagt i
planomradet.

§ 11 Kostnader

Naturmangfoldloven slar fast at tiltakshaver er ansvarlig dersom forurensning skulle inntreffe.
Kostnader til 3 hindre eller begrense skader hviler pa tiltakshaver, sa vidt det er rimelig i forhold til
tiltakets og skadens karakter.

§ 12 Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder

Ved utarbeidelse av planomradet vil det bli tatt forhandsregler som gj@r at skader pa
naturmangfoldet i henhold til gjeldene regler og forskrifter unngas. Vurdert ut fra navaerende og
fremtidig bruk, samt tiltakets stgrrelse og lokalisering i forhold til eksisterende boligomrader,
lokalsamfunn og gkonomi oppfattes det som at tiltaket samlet sett vil vaere hensiktsmessig for
samfunnet.

Sterkt
forringet

Forringet

Hoe
forringet

Ubetydelig
endring

-

Forbedret

Pavirkning: forbedret.

Vurdering av konsekvens
Sammenstilling av verdi og omfang gir tiltaket en konsekvensgrad: noe / forbedret 2> +2.
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Jord- og skogbruk

Utredningsbehov fra planprogram

Tema Hva skal beskrivelsen inneholde Hva skal vurderingen inneholde
(eksisterende situasjon) (fremtidig situasjon)
Jord- og e  Kartlegging av jord- og e Kartlegging av
skogbruk skogbruksomrader i omradet nedbygde/gdeleggelse av disse

interessene i omradet.
e Tilgjengelig informasjon:
Miljgstataus.no

Statusbeskrivelse

Vest i planomradet er det kategorisert av miljostatus.no som «fulldyrka jord». Som illustrasjonen fra

miljostatus.no viser, er denne fremstillingen noe upresis. Markert del av omradet er i dag bestaende

av fyllmasser, og kategoriseres ikke lenger som fulldyrka jord. Som kartlagt under oppstartsmgte, ref.
12/2-2018, bestar ikke planomradet i dag av dyrkbar jord.

Omradene rundt viser et landskap preget av jordbruk. Arealet som er under regulering omfatter
nedbygd jordareal, areal som har gatt fra a tidligere vaere jordbruksomrade, se illustrasjon figur 2...

75/ 490

sl

® Medhyad jordbruksareal
N \,
R Il N
. N -
Fulldyrka jord ‘:-—’
Owverflatedyrka jord Z

Innmarksbeite

Sl k\

Figur 9: lllustrasjonen viser oversikt over fulldyrka jord i og rundt planomrddet. Kilde: miljostatus.no. Stiplet strek viser
dagens situasjon med fyllmasser.
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@® Fra Jordbruksareal B Gammel skog

@ Til Jordbruksareal || Eldre skog
Endringer innen jordbruksarealet B Yngre skog

@ Andre endringer
Figur 10: Til venstre: illustrert endring i jordbruksareal. Til hgyre: skog kategorisert fra gammel, eldre og yngre skog.. Kilde:

miljostatus.no

Skogen i omradet omfatter KU-omradet inneholder ingen kategorisert gammel-, eldre- eller yngre
skog. | askammene bade gst og vest for planomradet eksisterer det skog etter disse kategoriene.
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Figur 11: Kilde: miljostatus.no
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Det er gjort enkelte registreringer, ifglge miljostatus.no, av hule lauvtraer i naerhet av planomradet,
men ingen med direkte innvirkning.
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Verdisetting . P L /\ N F O L K E T.

For gjeldende tema vil utbygging i planomradet ha liten betydning for skogsmark. Arealet sgr pa
eiendommen er kategorisert som fulldyrka mark, og vil i planforslaget utformes med
kvartalslekeplass. Dette vil bevare jordsmonnet i stgrre grad enn mot a plassere boligbebyggelse.
Med tanke pa jordbruksproduksjon vil kun en vesentlig liten del pavirkes av planforslaget. Verdien av
temaet regnes for a vaere noe.

Uten betydning Noe Middels Stor Svaert stor

A

Verdi: noe.

Vurdering av pavirkning

Det er ikke gjort noen registreringer av verdifull skog innenfor planomradet. Skogbruksproduksjon,
eller jordbruk vil ga pa bekostning av etablering av bebyggelse med boligformal. Omradet inneholder
ikke jordvern, ref. mgtereferat oppstartsmete 12/2-2018.

Sterkt
forringet

Forringet

Hoe
forringet

Ubetydelig
endring <

Forbedrat

Pavirkning: ubetydelig endring.

Vurdering av konsekvens
Sammenstilling av verdi og omfang gir tiltaket en konsekvensgrad: noe/ubetydelig endring - 0.
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Kulturminnevern, kulturlandskap og forminner

Statusbeskrivelse

Det er ikke gjort noen funn av kulturminner, kulturlandskap, forminner. Kulturminnevernregistrering
er tidligere avklart, ref. mgtereferat oppstartsmgte 12/2-2018. Det ble imidlertid i 1999 gjennomfgrt
et spk etter oldsaker i omradet, noe som resulterte i at eiendom 75/529 ble frigitt. Dette var i
forbindelse med bygging av ridebane, ifglge kulturminnesok.no. Pa gnr. 75, bnr. 6 ligger et gardsmiljg
med flere verneverdige bygninger fra siste halvdel av 1800-tallet og f@rste halvdel av 1900-tallet.
Bygningene er SEFRAK-registrert.

Verdisetting
Uten betydning Noe Middels Stor Svaert stor

Verdi: noe.

Vurdering av pavirkning

Sterkt
forringet

Forringet

Noe

forringet <

Ubetydelig
endring

Forbedret
Pavirkning: noe forringet.

Vurdering av konsekvens
Sammenstilling av verdi og omfang gir tiltaket en konsekvensgrad: noe / noe forringet > -1.
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'PLANFOLKET.

Stoy
Statusbeskrivelse

Stgy utredes i egen rapport utarbeidet av VIANOVA med tittel «Detaljregulering Rosseland —
Vegtrafikkstgy». Dagens situasjon illustreres som fglgende:

N\ I}
\ N —
N E NN g /
/ | N [
SR 4 J
\ Al | N7/ 4
| : X/

FORKLARING

TRAFIKKGRUNNLAG
Stoysonstart Ves strabning Jor Tretmtecaire vatgnet Planfolket AS
Stoid 4 B ove bokken,Kar legging B T-1442. Dagent situasjen. Trafik b 2029 Kitldogn Dagiomidniatt bt %
nnamgangs trafikh or ferulsat Flybbet fl ng E39 som a woder byggng, Ganvanrende lokalirafibh pd dagens E39 hhi pragnose fra Statens vegresen 0 idags el G vk % 5 ljireg g
Dagens €39 i Fering nerhet E3%. Bt Ridides, B0 78800 E b Gnr/bnr 75/529 m.fl.
B o sonw. Lo 65 dBA LSAF 35 b VEGTRARRKSTY
Lovboerr o sl prold oL SN Frentidg trafkksituosjen med ny E39

Kartlagging dagans situasjon etfer T-1642

Figur 12: Hentet fra "Detaljregulering Rosseland - Vegtrafikkstgy, vedlegg 1

Det vises i rapporten at ved lokale skjermtiltak vil en fa akseptable stgynivaer innenfor planomradet,
se illustrasjon under, og/eller kapittel 2.6 Stgysonekart — X003 for planlagt situasjon med forslag til
skjermingstiltak.
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Figur 13: Hentet fra "Detaljregulering Rosseland - Vegtrafikkstgy, vedlegg 3

Verdisetting

Stgysonekartet over dagens situasjon viser at store deler av planomradet ligger innenfor «gul sone»
og naermere E39 blir planomradet pavirket av stgy kategorisert som «rgd sone». Den rgde sonen
vises ogsa noe @st for planomradet grunnet stgy fra FV 4234 Rosselandsveien. Det er imidlertid fa
som i dag blir pavirket av denne stgyen, da det kun er ett bolighus innenfor det aktuelle omradet, og

verdien settes derfor ut fra dette.

Uten betydning Noe

Middels

Svaert stor

A

Verdi: uten betydning.

Vurdering av pavirkning

—_—

Det vil, ved bruk av stgyskjerm, minimere stgyen til 3 na et grgnt niva pa den stgrste andelen av
arealene innenfor planomradet. Det vil si at en setter i gang tiltak som vil forbedre dagens situasjon,
og vurdering av pavirkning settes der etter.
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'PLANFOLKET.

Sterkt
forringet

Forringet

Hoe
forringet

Ubetydelig
endring

Forbedret <

Pavirkning: forbedret.

Vurdering av konsekvens
Sammenstilling av verdi og omfang gir tiltaket en konsekvensgrad: uten betydning /forbedret < +3.
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'PLANFOLKET.

Neeringsliv og sysselsetting

Utredningsbehov fra planprogram

Tema Hva skal beskrivelsen inneholde Hva skal vurderingen inneholde
(eksisterende situasjon) (fremtidig situasjon)
Neeringsliv og e Kartlegging av neaeringsliv og e Pavirkning pa neeringsliv ved
sysselsetting sysselsetting utbyggelse av omradet.

Statusbeskrivelse

Drgye 7 minutters gange fra dagens Rosseland Ridesenter ligger Kiwi Brennasen, og andre butikker
og tjenester. 1.3 km unna Rema 1000 Brennasen. Rosseland Skole er i gangavstand fra planomradet,
like over 200 meter unna.

Nordgst, som vist i kartutsnittet under, ligger Mjavann Industriomrade, et stgrre industriomrade hvor
man blant annet finner Mjavanns Gjenvinningsstasjon og bruktbutikk, Mjavann pukkverk og andre
bygg og anleggsbedrifter. Utsnittet nedenfor viser en skjermdump fra googlemaps.no som viser
lokasjonen til servicefunksjonene i omradet, KU-omradet illustreres med stiplet linje.

Kristiansand sentrum ligger i overkant av 12 kilometer nordgst for KU-omradet med et utvidet tilbud
av dagligvarehandel og andre shopping-muligheter. Nodeland ligger drgye tre kilometer fra
planomradet.

€39 | Man Truck & Bus Norge

< ASavd: Kristiansand

Agderport AS J Rolands AS

Netthandelen.no AS §J

Rosseland skole ',i Nor. Tekstil AS ¢y
Kristiansand Y

Serlandschips ¢
- ,‘Hosﬁclamd Ridesenter
1 I
1

Bulldogs MC ¢y
Birkelid naturreservat € KAz Tlaneand .y

Oaseén,skole &

Figur 14: Oversikt over naeringer i naerhet av planomrddet. Kilde: google.maps
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Verdisetting . P L /\ N F O L K E T.

Slik planomradet fremstar i dag, har KU-omradet liten betydning for naeringsliv og sysselsetning.

Uten betydning Noe Middels Stor Svaert stor

A

Verdi: uten betydning.

Vurdering av pavirkning
@kt innbyggertall, som en fglge av utbygging av omradet vil kunne gi lokalt naeringsliv- og interesser
gkt kundegrunnlag og omsetning.

Sterkt
forringet

Forringet

Noe
forringet

Ubetydelig
endring

Forbedret <

Pavirkning: forbedret.

Vurdering av konsekvens
Sammenstilling av verdi og omfang gir tiltaket en konsekvensgrad: uten betydning /forbedret - +3.
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Grunnforhold

Utredningsbehov fra planprogram

Tema Hva skal beskrivelsen inneholde Hva skal vurderingen inneholde
(eksisterende situasjon) (fremtidig situasjon)
Grunnforhold e Utredning om omradets e Vurdering av omradets
grunnforhold. grunnforhold.
e Tilgjengelig informasjon:
databaser fra NVE og NGU.

Statusbeskrivelse

Overnevnt tema er utredet i et eget notat, Notat 01, gjort av GEO Konsult. Det er gjort en geoteknisk
vurdering av gjeldende omrade som innebeerer vurdering av stabilitet ut fra tiltaket som planlegges,
forslag til fundamentering, samt vurdering av faren for ras og skred. Viser til notatet i sin helhet,
«Notat 01» av GEO Konsult.

Notatet beskriver fglgende situasjon nar det gjelder grunnforhold:

Skisse 1 - Prinsippskisse for undergrunnen .
Ut fra opplysninger og vurderinger er folgende oppbygging av undergrunnen sannsynlig:

<ca.0,3m Jord, fyllmasse
<4,0m Sand; fast til meget fast lagret, grusig, humusholdig
<10,0 m Leire; middels fast til fast siltig, sandig

Fjell; gneis

Figur 15: Skjermdump fra Notat 1, side 3.

Det konkluderes fglgende angaende grunnforhold:
Det forekommer ikke kvikkleire eller sprgbruddmateriale pa eiendommen.
Videre konkluderes det:

«Omrddestabiliteten er vurdert som tilfredsstillende og som meget god» (side 15).

Verdisetting
Omradet har lite, eller ingen betydning for grunnforhold.

Uten betydning Noe Middels Stor Svaert stor

A

Verdi: uten betydning.
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'PLANFOLKET.

Vurdering av pavirkning
Da det ikke er oppdaget eller gjort vurderinger som tilsier at det verken skal veere positivt, eller
negativt a utfgre tiltaket.

Sterkt
forringet

Forringet

HNoe
forringet

Ubetydelig
endring <

Forbedret

Pavirkning: ubetydelig endring.

Vurdering av konsekvens
Sammenstilling av verdi og omfang gir tiltaket en konsekvensgrad: uten betydning /ubetydelig
endring =2 0.
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'PLANFOLKET.

Flom og overvann

Utredningsbehov fra planprogram

Tema Hva skal beskrivelsen inneholde Hva skal vurderingen inneholde
(eksisterende situasjon) (fremtidig situasjon)
Flom e Omfang av en 200-ars flom e Omfang av en 200-arsflom.
e Skadeomfang av en 200-ars e Skadeomfang av en 200-ars
flom flom.

e Eksisterende dokumentasjon:
Arealdel til kommuneplanen
2011-2015, Temakart 1
Faresone flom, ras, arealformal
og samferdselslinjer.

Statusbeskrivelse

Arealdelen til kommuneplanen for Songdalen kommune 2011 — 2015 inneholder eksisterende
dokumentasjon over temaet flom. Det er utarbeidet et temakart «Temakart for flom og ras» som
viser at Rosseland ridesenter er vurdert til 3 ligge under hensynssonen «H_320», faresone for 200ars-
flom. Oppstartsmgtet avklarte krav om spesielt fokus pa flom og grunnforhold.

Hensynsoner (PBL2008 §11-8)

H &0/ Faresone - Ras og skredfare
Ha20/ Faresone - Flomsone 200ar

[ -

Figur 16: Hentet fra "Temakart 1" arealdel til kommuneplanen 2011-2015 Songdalen kommune

Flom og overvann er utarbeidet hver for seg i egne rapporter. Det henvises, i forbindelse med flom,
til «Flomvurdering Rosseland Naeringspark» utarbeidet av SWECO. Rosseland Naeringspark er
naboteigen nord for planomradet og den vurderes derfor som relevant for Rosseland ridesenter.
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«Basert pd NVEs flomsonekart fra 2003, vil sikkerhet mot flom for Rosseland Neeringspark
veere ivaretatt ved at bebyggelse i planomrddet legges pa min. kote 16,7 moh (NN54). Det
er vurdert at tiltaket ikke har negative konsekvenser for flom for omliggende bebyggelse,
forutsatt at ikke Mgllebekken beragres (fylles igjen) av tiltaket.»

Konklusjonen av rapporten sier fglgende:

Rapporten for temaet overvann er utarbeidet av COWI. Det konkluderes fglgende:

«Planforslagets Igsning for vann, spillvann og overvann for planomrddet Rosseland vises i VA-plan i
vedlegg 7. For a imgtekomme kommunens krav foreslds det a:
» Oppgradere vannledningsdimensjoner til 200mm for a tilfredstille brannvannskrav.

» Tilknytte spillvann til eksisterende 200mm nord for planomrddet.

» For overvannet etableres en forsenkning i planomradets grantomrdder og sikre at vannet
kan ledes til disse vil sikre at omrddets overvann forsinkes, fordr@yes og infiltreres og dermed
ikke belaster resipient med en stgrre vannmengde enn dagens omrdde gjor. Flomveier mot
eksisterende bekk sikres.»

Verdisetting

Flom og overvann er sveert aktuelle temaer i dag, og kan skape/skaper store problemer for
eksisterende bebygde omrader. Da Rosseland ridesenter ligger i et flomutsatt omrade, hvor tiltak for
sikring mot flom ikke er gjort, vurderes temaet til:

Uten betydning Noe Middels Stor Svaert stor

Verdi: stor. A

Vurdering av pavirkning
Terrenget heves til anbefalt niva og sikres dermed mot flomstgrrelse Q200+20%.

Sterkt
forringet

Forringet

Hoe
forringet

Ubetydelig
endring

Forbedret <

Pavirkning: forbedret.

Vurdering av konsekvens
Sammenstilling av verdi og omfang gir tiltaket en konsekvensgrad: stor /forbedret = +2.
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Elve- og bekkesystem

Utredningsbehov fra planprogram

Tema Hva skal beskrivelsen inneholde Hva skal vurderingen inneholde
(eksisterende situasjon) (fremtidig situasjon)
Elve- og e Dagens bekkelgp i omradet og e Mulighet for apning av
bekkesystem beskrivelse av tilstand til disse. bekkelgp.

e Konsekvenser for Songdalselva.
e Vurdering omkring
gyteforhold.

Statusbeskrivelse
Asan Naturtjenester har statt for utarbeidelsen av en rapport om overnevnt tema. (ETTERSENDES!)

Rosselandsbekken er i vann-nett del av Songdalselva bekkefelt og tilstanden vurderes som moderat
gkologisk. Tilstanden kan imidlertid veere darligere lands E 39 pa grunn av forurensning og avrenning.

Bekken ligger i rgr under dagens ridebane. En dpen bekk med kantsone er flomdempende, har stgrre
kapasitet enn bekk i rgr, kan veere en naturlig avleder og fordrgyner for overvann og er med pa a
rense vannet. | tillegg er en dpen bekk en viktig biotop for biologisk mangfold. Bakkedraget vil ogsa
veere et attraktivt element som en del av grgnnstrukturen i omradet.

Rosselandsbekken fgrer sjggrret og laks og tiltak i bekken og kantsonen ma derfor avklares med
Fylkesmannen.

Verdisetting

Deler av bekken er i dag lagt i rgr. Dette kan gi gkte problemer i forbindelse med flom og reduserer
det biologiske mangfoldet.

Uten betydning Noe Middels Stor Svaert stor

A

Verdi: middels.

Vurdering av pavirkning
Overvann skal handteres lokalt og deler av dagens bekk som ligger i rgr skal gjenapnes. Dette vil gi en
forbedring av bade flomrisiko og biologisk mangfold.
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Sterkt
forringet

Forringet

Hoe
forringet

Ubetydelig
endring

Forbedret <

Pavirkning: forbedret.

Vurdering av konsekvens
Sammenstilling av verdi og omfang gir tiltaket en konsekvensgrad: middels /forbedret 2 +1.
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Skala | Konsekvensgrad Forklaring
4 minus Den mest alvorlige konsekvensen som kan oppnas for delomradet.
Gjelder kun for delomrader med stor eller svaert stor verdi.
3 minus Alvorlig konsekvensgrad for delomradet.
-- 2 minus Betydelig konsekvensgrad for delomradet
- 1 minus Noe konsekvensgrad for delomradet.
0 | ingen/ubetydelig (0) | Ubetydelig konsekvensgrad for delomradet.
+/++ |1 pluss/2 pluss Konsekvensgevinst for delomradet: noe forbedring (+), betydelig
forbedring (++)
3 pluss/4 pluss Benyttes i hovedsak der delomrader med ubetydelig eller noe verdi
- far en sveert stor verdigkning som fglge av tiltaket.
> Arealbruk og eksisterende bebyggelse
» Eiendomsforhold
» Trafikksikkerhet
» Gregnnstruktur — friluftsliv
» Naturmangfold
» Kulturminnevern, kulturlandskap og forminner
> Stoy
» Neeringsliv og sysselsetting
» Grunnforhold
» Flom og overvann
> Elve- og bekkesystem

Sammenstilling av konsekvenser

Oppsummering av konsekvens
Tabellen nedenfor viser en sammenstilling av konsekvenser som er fremkommet av denne
konsekvensutredningen.

Tema Konsekvensgrad | Forklaring

Arealbruk og eksisterende +3 Konsekvensgevinst i noen grad

bebyggelse

Eiendomsforhold 0 Benyttes i hovedsak der delomrader med
ubetydelig eller noe verdi far en sveert stor
verdigkning som fglge av tiltaket.

Trafikksikkerhet -2 Ubetydelig konsekvensgrad for delomradet.

Universell utforming +3 Tiltaket vil gke tilgjengeligheten for alle.

Grgnnstruktur — friluftsliv 0 Benyttes i hovedsak der delomrader med
ubetydelig eller noe verdi far en sveert stor
verdigkning som fglge av tiltaket.

Naturmangfold +2 Noe konsekvensgrad for delomradet

Jord- og skogbruk 0

Kulturminnevern, -1 Ubetydelig konsekvensgrad for delomradet.

kulturlandskap og forminner

Stoy +3 Tiltak vil bedre situasjonen
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Neeringsliv og sysselsetting +3 Benyttes i hovedsak der delomrader med
ubetydelig eller noe verdi far en sveert stor
verdigkning som fglge av tiltaket.

Grunnforhold 0 Ubetydelig konsekvensgrad for delomradet.
Flom og overvann +2
Elve- og bekkesystem +1

Totalt gir konsekvensanalysen en positiv verdi (+14).

Forslag til avbgtende tiltak
Tema som skiller seg ut negativt i analysen er:

» Trafikksikkerhet
» Kulturminnevern, kulturlandskap og forminner

For trafikksikkerhet er det viktig at eksisterende gang- og sykkelveg i omradet opprettholder
kvaliteten den har i dag, og at utbygging av boliger ikke forringer denne. Trygg overgang fra
vestsiden til gstsiden av Rosselandsvegen bzer opprettholdes. Internt i omradet ansees
trafikksikkerheten som god.

Ettersom det planlegges ny bebyggelse der det i dag er et SEFRAK-registrert bygg, vil det ikke veere
avbgtende tiltak for denne negative konsekvensen.

Konklusjon
Omradet er i dag avsatt til naering i kommuneplanen. Endringen gar derfor ut pa a endre bruk fra
nzering til bolig.

Stedets identitet speiles av landskapet som i dag bestar av jordbruk, men oppstykket av infrastruktur
som veg, samt et stgrre anlegg for skole og ridesenteret i seg selv. Ridesenteret sann det er i dag
krever mye areal. A regulere dette omradet i en retning av utvikling boligbebyggelse vil i stgrre grad
vaere mer heldig, enn 3 beslaglegge annet «ubergrt» landbruksareal. Endringer i landskap og
jordsmonn er allerede gjort, og en vil derfor ikke ha en spesiell stor pavirkning pa tap av verdifullt,
identitetsskapende landskap.

E39 og Rosselandsvegen skaper rammer inn omradet, og setter i stor grad begrensninger i forhold til
arealbruk. Eiendommen slik den fremstar i dag er ypperlig med tanke pa fortettingspotensial. |
forhold til sysselsetting og lokalt naeringsliv vil et gkt innbyggertall vaere med pa gkt omsetning for
lokalsamfunnet.

Planen fremmer opp til 285 nye boligenheter, i en kombinasjon av bade blokkbebyggelse og
konsentrert smahusbebyggelse innenfor et avgrenset omrade, noe som hindrer en spredt
nedbygging av st@rre friomrader. Det er i konsekvensanalysen ikke fremkommet forhold som gjgr at
omradet anses uegnet for den planlagte utbyggingen.
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