TEKNISK
Kristiansand Eiendom

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Foto: Anders Martinsen

Bravann plata
-byggeklare tomter til salgs
tilrettelagt for 50 boenheter

Adresse

Bravann plata



KOMMUNE

Ngkkelinformasjon

Adresse: Bravann plata (adresse tildeles etter hvert), 4623 Kristiansand
Matrikkel: Gnr. 12, bnr.(se tabell) i Kristiansand kommune
Selger: Kristiansand kommune NO 963 296 746

v/Kristiansand Eiendom

Hjemmelshaver:

Kristiansand kommune

Eiendomsobjektet:
Byggeklare delfelt, innerst i blindvei, tett pA «markagrensa», Kjosdalen og

Bravannet med turlayper i umiddelbar neerhet.

Rekkefglgekravene er oppfylt / ivaretatt av selger og komplett gra- og grgnn
infrastruktur er opparbeidet, dvs. vei, vann og avlgp, lekeplass, turstier samt
kabelanlegg for bredbands- og tv signal i eiendomsgrensene. Opprustet

kvartalslekeplass i nabofeltet.

Felt navn Max antall Gnr 12/bnr Areal Selgers
boenheter prisforventning
Bl 8 1159 1656 Kr 3,2 mill
B2 8 1160 1867 Solgt
B3 7 1161 1919 Kr 5,25 mill
B4 6 1162 1790 Kr 4,65 mill
B5 5 1163 1389 Kr 4,25 mill
B6 4 1164 1002 Kr 3,2 mill
B7 7 1165 2096 Kr 6,4 mill
B8 3 1166 1043 Kr 2,7 mill
B9 2 1167 652 Kr 2,4 mill
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KRISTIANSAND
KOMMUNE

Situasjonskart med feltangivelser:

FORENKLET SITUASJONSKART
FOR DELE- SEKSJONERING- OG BEYGGESOKNADER' MELDINGER
SERVICEBUTIKKEN  TIt.: 38 07 55 30

Gnr.:12 Bnr.: div Fnr.: Snr.:
Adresse: Bravann Plata
Sokkelhoyde:

Koordinatsy stem: Eurafed sone32

Mmalestokk: 1:1500

a 20 40 &0 m
---------------------- Mdlte aiendomsgrnsar, Koordinatmait — o —
——————————— Uslkre alendomsgmrensar
Dato: 16.10.2014
Dt kan forekomme el | elendomsgrenser og kKartinnhold. Sign.: NEH
. = =
[ s
5 - :
3 &
- Kynmiekben =
X 6447358 -
= e
T e —
- i *
-
»
ST . _
- l: B _-~:.K - - - - .
i
A W
& -
5 ! s
XG44 530 -
) '
B r_p
T

2% <4

f
- II_

Kristiansand Eiendom rev. den 15.04.15 Side 3/23



Beliggenhet:

NS.
KOMMUNE

B1 er opparbeidet sa langt gjelder felles parkeringsplass.

B2 omfatter tilhgrende felles parkeringsplass f_p2.

B3 og B4 har drifts og vedlikeholdsplikt til felles privat vei, f V1.

B5 er delvis utsprengt/opparbeidet

B7, B8 og B9 ligger lavere enn offentlig avigpsledning. Privat pumpe ma derfor
etableres av kjgper.

Husgruppene B1-B9 er fradelt med egne bnr, jfr tabell ovenfor. Den enkelte
boligtomt er ikke fradelt. Kjgper ma selv sgke ytterligere deling pa en
hensiktsmessig mate.

Beskaffenheten er naturterreng med pastaende skog, stedvis pafylt rene
masser. Kjgper ma selv besgrge planering/opparbeidelse av grunnen, og ev.
tilhgrende felles parkeringsplasser.

Selger fraskriver seg ethvert ansvar for grunnens beskaffenhet. Kjgper

anmodes om selv & foreta ngdvendige grunnundersgkelser.

Det vil ikke bli foretatt noen form for opprydning eller liknende pa eiendommene
fra selgers side.

Forkjgpsrett:

To boenheter i feltet er belagt med forkjgpsrett, og vil kunne bli trukket fra

salget.

Bravann boligomrade — generell informasjon-
Boligomradet ligger pa et haydedrag ca 75 m.o.h. i Ytre Vagsbygd like gst for
Bravannet.
Avstanden til Kvadraturen i Kristiansand er ca. 8 km
Omradet bestar av flere byggefelt som utbygges over tid.
Fullt utbygd forventes omradet & besta av 7 byggefelt med tilsammen ca. 350 -
500 boenheter, med forbehold om eventuelle reguleringsendringer.
Fremdriften i klargjgringen av gjenstaende boligfelt i omradet falger
kommunens utbyggingsprogram, og kan bli justert iht. fremtidige rulleringer av
programmet og markedsutviklingen for gvrig.
Hovedadkomsten til omradet er anlagt fra Holskogveien via Kjos Ringvei og

Bravann Plata.
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Gang-/sykkelveien er anlagt sammenhengende bade gang-/sykkelvei langs
gstsiden av hoved adkomsten og (bratt) snarvei ned og gjennom Kjosdalen.
Kollektivtransport

Omradet betjenes av AKT’s ruter fra anlagte busslommer.

Neerbutikk Neermeste matvarebutikk ligger pa Sagmyra.

Grendehus Omradet sogner til Voie grendehus som ligger ca. 2 km. fra feltet.
Grendehuset eies og drives av kommunen og har en rekke aktiviteter for alle
aldersgrupper.

Lekeplasser m.m.

Friomrader er regulert i tilkknytning til alle feltene. Lekeplassen i feltet er
opparbeidet med lekeapparater m.m. Opparbeidelseskostnadene inngar i

tomteprisen, men vedlikehold av omradene forutsettes utfart og bekostet av

beboerne i felleskap. Vedlikeholdsplikten innarbeides i skjgtene.
Kvartalskekeplassen, like i neerheten, vedlikeholdes av kommunen
v/Parkvesenet. | tillegg til de nevnte lekeplasser er det opparbeidet en fotball
lokke med kunstgress og binge.

Friluftsomrader Omradet ligger i tilknytning til store ubergrte skogomrader og
et utmerket turterreng badde sommer og vinter. Laypenettet i omradet er sveert
godt utbygd og lyslagype er anlagt i Voie.

Helsestasjon er etablert i Vagsbygd Senter.

Kirker

Omradet sogner til Voie kirke som har forskjellige aktiviteter for alle
aldersgrupper.

Skoler

Elevene fra Bravann gar pa Voiebyen skole fra 1-7 trinn og fortsetter pa Mgvig
fra 8-10 trinn. Avstand til Voiebyen skole er ca 3,2 km.

Det er sammenhengende gang-/sykkelvei fra omradet til skolene. Planfri
kryssing av Holskogveien ved Voie Ringvei. Elever til Mavig skole ma krysse
Holskogveien i gangfelt ved kryss med Vagsbygdveien og det er undergang
under Vagsbygdveien med gang-/sykkelvei videre til skolen.

Barnehager

Det er etablert barnehage omtrent midt i omradet, ca 500 m.
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Regulering: Eiendommene omfattes av reguleringsplan nr 1218 , vedtatt den 26.01.11.
Se reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser, vedlegg 1.
NB: Rekkefglgekrav er oppfylt/ivaretas av selger.
Kjgper ma for egen regning og risiko utarbeide og fremme ev. videre off

byggesagknader, sgknader om ytterligere tomtedelinger etc.

Matrikkelbrev:
Husgruppene er fradelt med egne matrikkelbrev.
Arealene fremgar av tabellen ovenfor.
Matrikkelbrevet kan rekvireres ved henvendelse til Kristiansand kommune,

Plan-, bygg og oppmalingsetaten.

Utviklingspotensiale:
Reguleringsplanen gir paregnelig utnyttelse som falger:
Det kan oppfares bebyggelse slik det fremgar av reguleringsplanens
bestemmelser, firemannsboliger, rekkehus/kjedet bebyggelse, ene- og
tomannsbebyggelse. Sekundaerleiligheter tillates ikke. Se reguleringsplan med
bestemmelser i sin helhet for utfyllende informasjon.
Dersom kjgper innvilges gkt utnyttelse, forbeholder selger seg retten til en
forholdsmessig gkt tomteverdi.

Vei/vann/kloakk:
Offentlig vei frem til eiendommen. Vann/kloakk i tomtegrense. Enkelte felt er
avhengig av privat kloakkpumpe.
Pakoblingspunkt for teknisk anlegg fas ved henvendelse til Kristiansand
Ingenigrvesen.

El — forsyning:
El forsyning fremlagt til tomtegrensene. Kjgper bes kontakte Agder Energi Nett

AS for neermere informasjon.

TV/Bredband/telefoni:
Kabel er fremfart til hver tomt, men tomte kjgper ma selv besgrge og bekoste
tilkobling i hus. Canal Digital AS har frem til 2016 enerett pa levering av signaler

fra kabel i omradet. Tilkobling er likevel frivillig.
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Visning:

KOMMUNE

Etter 2015 kan andre signalleverandgarer innga avtale med selger om legging av
fiber.

Kontakt selgers representant for visning.

/ Eiendommen er skiltet og kjgpsinteresserte kan selv besiktige tomtene, eller
selgers representant for visning.

Kjoper oppfordres til & besiktige salgsobjektet sammen med kompetente fagfolk

for & vurdere behovet for egne undersgkelser far eventuelle bud.

Kommunale avgifter:

Fastsettes ved ferdigstillelse av bygg pa eiendommen.
Tilkoblingsavgift for vann/kloakk kommer i tillegg til kjigpesummen.
Tilkoblingsavgift fglger kommunens gebyrregulativ. Se

www.kristiansand.kommune.no

Ligningsverdi:

Konsesjon:

Eiendommens ligningsverdi vil bli fastsatt av Skattemyndighetene.

Kjgper er selv ansvarlig for konsesjon, ev tilhgrende egenerklaeringer.

Heftelser/servitutter:

Eiendommen leveres fri for pengeheftelser.

Historiske servitutter vil ikke bli slettet av selger.

Se vedlagte ubekreftede grunnboksutskrift. Ev. kopi av tinglyste dokumenter.
Standard kommunaltekniske bestemmelser vil bli tinglyst pa eiendommen, jfr
vedlegg 4 nedenfor.

For de eiendommer som har adkomst via felles vei, oppebeerer disse drifts- og

vedlikeholdsansvar for denne.

Infrastrukturen skal ikke skades ved opparbeidelse av tomtene. Kjgper kan bl
gjort erstatningsansvarlig for ev. skade pa etablert infrastruktur, dersom han

eller hans kontraktsparter forarsaker slike.
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KOMMUNE

Overtakelsestidspunkt:

Reklamasjon:

Forurensning

Energimerkin

Kristiansand

Kristiansand

Eiendommene er ledig for overtakelse.

Kjaper vil vaere forpliktet til & overta eiendommen snarest etter at bud er
akseptert.

Hjemmelshaver/selger samtykker til at eiendommen etter naermere avtale kan
over skjgtes direkte til sluttbruker. Dog forutsettes det at hjemmel overdras

innen 4 ar fra overtakelse.

Selger gjor oppmerksom pa at avhendingslovens bestemmelser fravikes til
kjgpers ugunst, idet avhendingslovens kap. 3- fravikes til kjgpers ugunst.
Eiendommen med ev. tilbehgr selges i den stand den er ved fremvisning, jfr.
Avhl. 83-9. Kjgper kan derfor ikke paberope seg bestemmelsene i
avhendingslovens kap 3. Selgers ansvar etter avhendingsloven blir med dette
redusert for eventuelle mindre skjulte feil og mangler.

Eventuell reklamasjon ma paberopes skriftlig innen 1 ar etter overtakelsesdato.
Dersom overtakelsesdato ikke er definert i kjgpekontrakten, gjelder
kontraktsdato.

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Selger er ikke kjent med at grunnen
kan veere forurenset.

Selger fraskriver seg ethvert ansvar for grunnens beskaffenhet.

g:

Ikke bebygget.

kommunes eiendoms- og boligpolitikk

For eiendommer som ikke er bebygget, eller som skal videreutvikles forutsetter
selger at kjgper innretter seg og falger kommunens «utbyggingspolitikk». |
praksis falger utfyllende vilkar av kommunens standard utbyggingsavtale. Se

www.Kristiansand.kommune.no.

Dette innebeaerer bl.a. at standard kommunaltekniske bestemmelser skal
tinglyses ved overdragelse av eiendommen, erkleeringen ligger vedlagt

naerveerende prospekt.

| tillegg ma kjgper planlegge- og opparbeide de tiltak som kreves pa det/den
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KOMMUNE

enkelte byggetomt. Kjgper ma videre opparbeide overganger mellom egen tomt
og offentlig vei og friomrader.
Hogging av treer- og bearbeiding av terreng utenfor egen tomtegrense er ikke

tillatt, uten saerskilt skriftlig tillatelse fra selger.

Selger avhender ikke arealer som er, eller som i en ev. omreguleringsprosess
blir regulert til offentlig grannstruktur og/eller offentlig trafikkomrade, sng
opplag/ kommunaltekniske anlegg.

Kjgper plikter derfor vederlagsfritt a tilbake skjgte slike arealer til selger dersom

kjgper fremmer slike endringer.

Betalingsbetingelser:

Budgivning:

Med mindre annet er avtalt, skal kjgper innbetale hele kjgpesummen og

omkostninger innen overtakelse.

Dersom de etter besiktigelse gnsker a kjgpe en eller flere husgrupper, ma de
snarest inngi skriftlig tilbud til selgers representant. Budet gis pa eget skjema
som fglger vedlagt.

Budet ma gi opplysninger om kjgpers navn og organisasjonsnr/personnr,
budets starrelse og sannsynlig finansiering.

Bud fra foretak innleveres med kopi av firmaattest og finansieringsbekreftelse.

Bud som skannes og sendes pr e-post til

postmottak@kristiansand.kommune.no ansees a veere kommet til selgers

kunnskap pa mottakstidspunktet.
Selger vil etter endt budprosess ta stilling til de bud som foreligger. Selger

forbeholder seg retten til & anta eller forkaste ethvert bud.

Dette salget forutsettes gjennomfart med profesjonelle parter. Forskrift om
budgiving mht. frister gjelder ikke. Kontakt selgers representant for eventuelle

spgrsmal.
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Budfrist:
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Selger kan ha behov for & styrebehandle kjapstilbud far aksept kan gis og
krever derfor vedstaelsesfrist pa 6 uker. Budet er bindende innenfor den

oppgitte akseptfristen.

Kontrakt/forbehold:

Selger forutsetter at budgiver har lest og gjort seg kjent med salgsprospektet
med tilhgrende bilag og besiktiget eiendommen.

Eiendommen vil bli solgt i trdd med vedlagte standard kjgpekontrakt, tilpasset
den enkelte tomt.

Dersom kjgper gnsker a reservere seg mot en eller flere bestemmelser som
fremkommer i salgsprospekt og kjgpekontrakt, ber vi om at dette kommer
uttrykkelig frem ved budet.

Det er viktig at eventuelle interessenter setter seg grundig inn i

kontraktsvilkarene.

Prisantydning:

Se tabell ovenfor.

Omkostninger:

Ved eiendomsoverdragelser palgper fglgende omkostninger for kjaper:

Den til en hver tid gjeldende dokumentavgift til staten, p.t 2,5%, med tilhgrende
gebyrer for tinglysning av skjgte og attestgebyr.

Gebyrer forbundet med videre eiendomsdeling, byggetillatelser etc.

Dersom de offentlige avgifter/gebyrer endres, plikter kjgper a betale etter de

endrede satsene.

Selgers kontaktperson: Nils Erik Hessen, mob 970 83 760 e-post:

nils.erik.hessen@kristiansand.kommune.no

Se www.kristiansand.kommune.no/

Folgende vedlegg skal veere en del av prospektet:

Vedlegg 1:
Vedlegg 2:
Vedlegg 3:
Vedlegg 4:

Vedlegg 5:

Reguleringsplan og bestemmelser

Kjgpekontrakt

Utskrift av ubekreftet grunnbok med tinglyste servitutter

Erkleering som tinglyses i forbindelse med overdragelse av eiendommen
vedrgrende standard kommunale heftelser

Budskjema
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KOMMUNE

Om Kristiansand Eiendom

Enheten har et omfattende ansvarsomrade og
forvalter en betydelig kapital.

Kristiansand Eiendom, Bygg og eiendomsavdelingen, er
kommunens eiendomsforvalter og forvalter en
bygningsmasse pa ca. 340.000 kvm BTA.

Blant avdelingens hovedoppgaver er

forvaltning og utvikling av kommunens
eiendommer, strategiske eiendomskjap,
tilrettelegging av boligomrader, salg av fast eiendom
og tilleggs grunn.
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Vedlegg 1:: Reguleringsplan med kopi av bestemmelser
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Plan nr. 1218.

Reguleringsbestemmelser

Detaljregulering for
Bravann B4, del av.

Dato: 22.05.09
Revidert: 24.03.10

Fellesbestemmelser

Krav til uteoppholdsareal

For hver boenhet skal det avsettes 80
m?2 uteoppholdsareal.

Areal brattere enn 1:3 tas ikke med i
beregningen av uteoppholdsareal.
Minimum 60 % av uteoppholdsareal
skal veere pa terreng.

Kristiansand Eiendom rev. den 15.04.15

Universell utforming

50% av bebyggelsen i B1 og B2 med
tilhgrende utearealer og atkomst skal
utformes etter prinsippene om
universell utforming.

80% av bebyggelsen i hvert delfelt B3-
B9 med tilhgrende utearealer og
atkomst skal utformes etter
prinsippene om universell utforming

Parkering
For felt B1 skal det avsettes 1,5
biloppstillingsplass pr. boenhet i f_P1.

For felt B2 skal det avsettes 1,5
biloppstillingsplass pr. boenhet i f_P2.
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| felt B3-B9 skal det avsettes 2
biloppstillingsplasser pr. boenhet.

10 % av p-plassene i fellesanlegg skal
vaere hc-plasser med bredde minst lik
4,5m.

Bebyggelse og anlegg (pbl
§12-5, pkt. 1)

Utnyttelse
Tillatt bruksareal er angitt pa

plankartet.

Bruksareal helt under terreng skal ikke
regnes med i grad av utnytting

Hgyder
Bygningenes gesimshgyde fremgar av
plankartet.

Terrengtilpasning

Ved byggemelding skal det legges
frem snitt som viser forhold til
nabotomt/ nabobebyggelse og
tilstatende vei.

Radon
Alle bygninger skal sikres mot radon.

Estetiske forhold
Bygningene skal ha flatt tak/ pulttak
med vinkel mellom 0 og 10 grader.

Takflater skal ha mark, ikke
reflekterende farge.

Alle bygninger innen planomradet skal
holdes innenfor en ngytral fargeskala.

Maks antall boenheter i en gruppe er
4. Boenhetene i samme gruppe skal
veere sammenbygd. Mellom grupper
skal det vaere minimum 3 meters
avstand.

Avkjgrsel
Det tillates 1 avkjgrsel pr boenhet i felt

B3-B9.

Kristiansand Eiendom rev. den 15.04.15
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Avkjarsel til private eiendommer skal
ha frisikt i henhold til Kristiansand
kommunes veinormal.

Garasjer

Garasjer skal integreres i
bebyggelsen, med unntak av felt B1,
B2, f_P1 og f_P2 hvor det ikke tillates
oppfart garasje/carport.

Det tillates kun garasje for en bil pr.
boenhet i felt B3-B9.

Biloppstillingsplass kan etableres
utenfor byggegrensen.

Boliger

Det kan oppfares firemannsboliger,
eneboliger, kjedeboliger og
atriumshus. Sekundeerleiligheter
tillates ikke.

Innenfor B1 tillates maksimalt 8
boenheter.
Innenfor B2 tillates maksimalt 8
boenheter.
Innenfor B3 tillates maksimalt 7
boenheter.
Innenfor B4 tillates maksimalt 6
boenheter
Innenfor B5 tillates maksimalt 5
boenheter.
Innenfor B6 tillates maksimalt 4
boenheter.
Innenfor B7 tillates maksimalt 7
boenheter.
Innenfor B8 tillates maksimalt 3
boenheter.
Innenfor B9 tillates maksimalt 2
boenheter.

Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur (pbl
§12-5, pkt. 2)

Innenfor planomradet skal det
anlegges kjgreveier, gang-/sykkelveier
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og fortau med grafter og skraninger i
samsvar med gjeldende kommunal
veinormal.

0_V1og o V2 er offentlig vei. f_ V1er
privat vei for fem boenheter i B3 og B4
som har atkomst fra denne.

o_P1 er offentlige
gjesteparkeringsplasser.

f P1 er privat parkeringsplass for felt
B1.

f P2 er privat parkeringsplass for felt
B2.

Grgnnstruktur (pbl §12-5,
pkt. 3)

Alle offentlig tilgjengelige
utomhusanlegg innenfor planomradet
skal dimensjoneres og utformes i trad
med "Normaler for utomhusanlegg i
Kristiansand kommune”, siste utgave,
med unntak av T1 som skal
opparbeides som tursti og med
brattere stigning enn angitt i normalen.

Eksisterende vegetasjon og markflater
pa regulerte friomrader skal bevares
og beskyttes, inntil godkjent
utomhusplan foreligger.

Regulerte friomrader skal ikke
benyttes til lager eller rigg, uten at
dette er godkjent av kommunen.
Friomrader skal opparbeides i henhold
til godkjent utomhusplan og
kommunens normaler for
utomhusanlegg. Det tillates ikke
inngrep i strid med utomhusplanen.

| F4 tillates VA ledninger etablert og
vedlikeholdt.

Rekkefglgebestemmelser

Vagsbygdveien

Kristiansand Eiendom rev. den 15.04.15
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Det kan ikke gis igangsettingstillatelse
til nye boenheter i planomradet, far
Vagsbygdveien er bygd ut med
tilstrekkelig kapasitet fra
Auglandsbukta og frem til kryss med
Holskogveien.

Kvartalslekeplass

Far det gis brukstillatelse til
bebyggelse i planomradet, skal
kvartalslekeplass i Bravann B4 —
delfelt A, veere ferdig opparbeidet.

Teknisk plan

Far det gis rammetillatelse til
bebyggelse og anleggsarbeid i
planomradet, skal det foreligge
godkjent teknisk plan
samferdselsanlegg og tekn.
infrastruktur.

Sikring

Far det gis brukstillatelse for
bolighebyggelse i planomradet skal
det veere foretatt sikring av skrenter
og sikring mot ras.

Fortau

Far det gis brukstillatelse i felt B3 skal
fortau som vist i planen veere
opparbeidet.

Utomhusplan

Far det gis brukstillatelse til
bebyggelse i planomradet, skal det
foreligge godkjent utomhusplan for L1,
og L1 skal veere opparbeidet i henhold
til denne.

Far det gis rammetillatelse til
bebyggelse og anleggsarbeid i B1,
skal det foreligge godkjent
utomhusplan for F2 og T2.

Far det gis rammetillatelse til
bebyggelse og anleggsarbeid i B2, B3
og B4, skal det foreligge godkjent
utomhusplan for F1 og T1.

Far det gis rammetillatelse til
bebyggelse og anleggsarbeid i BS og

Side 14/23



B6, skal det foreligge godkjent
utomhusplan for F3.

Far det gis rammetillatelse til
bebyggelse og anleggsarbeid i B7,
skal det foreligge godkjent
utomhusplan for F5.

Far det gis rammetillatelse til
bebyggelse og anleggsarbeid i B8 og
B9, skal det foreligge godkjent
utomhusplan for F4.

Friomrader skal veere tilgjengelig for
allmennheten og opparbeidet i

Kristiansand Eiendom rev. den 15.04.15

KRISTIANSAND
KOMMUNE

henhold til godkjent utomhusplaner far
det gis brukstillatelse for mer enn 50%
av boenhetene i feltet som utlgste
rekkefglgekravet.

Godkjent av Bystyret i Kristiansand
den 26.01.2011 som sak nr. 5

Plan- og
bygningssjefen.
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Vedlegg 2: Kjgpekontrakt - std.

TEKNISK
Kristiansand Eiendom

STIANSAND

) KJBPEKONTRAKTY *KOMMUNE

" Parter:q

Mellom- — KRISTIANSAND-KOMMUNE, — MNO-383-255748-MVA - somselger]
og— * = MNO*MVA = = somkjeper]

1
Har-i-daginngattfelgendekjopekontrakt:q
1

" 1.4.SALGSOBJEKT /-KJOPESUM

Selgeren/hjemmelsinnehaver-overdrar-hervedtil kjaperensin-eiendom: ]

—+ Eiertomtermed-adresse ** -Gnr..*Bnr..*iKristiansandkommune. 4]
1
Kjppesummenutgjar&r. * - kroner*00M00 9

" 2+OMKOSTNINGERY

1
|illega il kjopesummen-ma jeperenbetaledokumentavgift-ogtinglysings gebyr pé skjete.-
Disseomkostningene-betales uoppfordrettil selgersamtidigmed sluttoppajeret, §fr.*. -+

Pl
Skjatetwvilikkeblisendtiiltinglysingfaromkostningene-er-betalt. Kjapers samledeutgifterd-
forbindelsemedjopetutgjer. — 1

Kjopesum:a ke a
Dokumentavgifta ke =
Tinglysingsgebyr® ke =
Oppmélingsgebyra ke o
Grunnnboksutskrifts ke =
Tilsammen:® ke 5
1
Ovenstiendeforutsetterikkeldnpa kjopers-hand. Dettas forbehold-om-endringeri-offentige-
avgifter/gebyrer ]

1

o ddddd

"3-OPPGJORY
Alleinnbetalingerforbundetmed-dennekontraktinnbetalestil selgerihht. fakiurasendty-

Forden-delavkjppesummen-somikkemattevesre-betalt il selgeriretttid ma-kjeperen-
betale-lovens forsinkelsesrente{over styringsrententil Norges Bank il s elgeren
Dennebestemmelsegirikkekjoperenretttil-dforlenge betalingsfisten utover defristersom-
er-avialt. 9

Innbetalinatils elgerdfratarkjeperentidighetoveroppajerssummen fra-ogmed-
overtagelsestidspunktet f]
Selgerkannekie-overtagelse-om-oppgjerikke-mottatt pa-overtakels ez dato. Dersomkjoper-
heltellerdelvis-harovertatt-bruken-av-eiendommen-farfullt-oppgjer-harfunnetsted, -
akseptererkjeperatselgershevingsretteribehold. q

1

Kristiansand Eiendom rev. den 15.04.15

KRISTIANSAND
KOMMUNE
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4. HEFTELSER

Kjeper har fatt seg forelagt ubekreftet utskrift av grunnboken for eiendommen, og har gjort
seg kjent med innhaldet i denne, herunder eventuelle anmerkninger av betydning. Kjeperen
ervidere kjent med og aksepterer som bindende for seg og sine etterfelgere de sedige
bestemmelser som hefter pa eiendommen, herunder a beere sin andel av de ekonomiske
kostnadene for drift og vedlikehold av regulerte fellesomrader samt regulerte friomrader -
lekeareal (sandlekeplasser). jfr. denne kontrakts pkt 14, 15 og 16, samt vedlegg 3.

For denne eiendommen gjelder i tillegg folgende:

Kjeper er gjort kient med gjeldende reguleringsbestemmelser herunder
rekkefelgebestemmelser som gjelder for eiendemmen og som *

Kjeper er selv ansvarlig for & innhente nedvendige tillatelser for bygging pa tomten(e)

Selgeren garanterer at eiendommen vil bli levert fn for penge heftelser dersom kjeperen i
henheld til denne kontrakt ikke skal overta noen av selgers pengeheftelser. Heftelser skal
slettes for selgerens regning. Selger vil ikke slette ev. eldre servitutter pa eiendommen.

5. DOKUMENTER/TINGLYSING

Selgeren utsteder skjete til kjoperen samtidig med denne kontrakts underskrift. Skjetet
oppbevares hos selger inntil tinglysing finner sted.

Kjeper kan innen overtakelsesdato skrifielig anmode om at skjetet skal utstedes pa annen
juridisk person enn kjeper. Selger kan akseptere dette under den forutsetning at denne selv
skal bebo siendommen eller det dannes et borettslag.

Med mindre slik anmedning er mottatt innen overtakelse vil tinglysing skie nar kjeperen har
innbetalt fullt oppgjar, inkl. omkostninger (jfr. § 1og 2).

6. SELGERS OPPLYSNINGSPLIKT

Eiendommen har mangel dersom kjeperen ikke far opplysning om forhold ved eiendommen
som selgeren kjente eller matte kjenne til, og som kjeperen hadde grunn il 4 regne med &
fa. Eiendommen har videre en mangel dersom forhold ved eiendommen ikke svarer til
opplysning som selgeren har gitt kjsperen. Det samme gjelder dersom eiendommen ikke
svarer til opplysning som er gitt i annonse, salgsprespekt eller ved annen markedsfering pa
vegne av selgeren. Detie gjelder likevel bare dersom man kan ga ut fra at opplysningene har
innvirket pa avtalen, og opplysningene ikke i tide er rettet pa en tydelig mate. Selgeren
erklezrer dog at han iEEe er kjent med at det eksisterer noen slik mangel ved eiendommen i
dag. Fortielse av slik kignnskap kan medfore erstatningsansvar, prisavslag eller heving av
kjiopet. Selgeren er ikke kjent med muntlige eller skrifilige private eller offentlige avtaler som
berarer eiendommen.

Selger fraskriver seg ethwert ansvar for grunnens beskaffenthet og kjeper er oppfordret til &
gjere egne grunnundersekelser fer handel sluttes.

7. KJOPERS UNDERSOKELSESPLIKT
Kjeperen har besiktiget tomten og overtar denne i den stand den i dag befinner seg i,
bortsett fra de endringer som felger av opparbeidelse av tekniske anlegg.

Kjeperen kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han kjents eller matte kjenne til da
avtalen ble inngatt.

Eristiansand Fiendom Sigm Side 24
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Kjeper har hatt anledning til 4 foreta alle de undersekelser med hensyn til eiendommen som
han har funnet nedvendig. Har kjeperen for avtalen ble inngatt, undersakt eiendommen,
eller uten rimelig grunn latt veere 4 felge en opplordring fra selgeren om a foreta en
undersakelse, kan kjpperen heller ikke gjere geldende som mangel noe han burde ha blitt
kient med ved undersekelsen. Dette gjelder likevel ikke dersom selgeren har veert grovt
uaktsom, uzerlig, eller for evrig handlet i strid med god tro.

Kjeper er gjort kient med de gjeldende reguleringsbestemmelser og anmodes om selv ata
kontakt med kommunen dersom noe er uklart.

Kjeperen har besiktiget tomten og overtar denne i den stand den i dag befinner seg i,
bortsett fra de endringer som felger av opparbeidelse av tekniske anlegg.

8. OVERTAGELSE

Eiendommen overtas av kjeperen ca 30 dager etter signering av kentrakt med alle
rettigheter og forpliktelser slik den har tilhart selgeren, under forutsetning av at kjsper har
oppfylt sine forpliktelser. Arbeidet pa tomten kan ikke settes | gang for hele kjepesummen og
gebyrer er innbetalt. Maturlig terreng, tresr etc. ma bevares best mulig ved opparbeidelsen av
tomten.

9. MISLIGHOLD - REKLAMASJON

Awtaleloven er fraveket til kjspers ugunst og selgers ansvarsfraskrivelser er hensyntatt ved
fastsetielse av kjepesummen.

Eiendommen og dens tilbehor overtas "som den/det er”, jf avhendingsloven § 3-9.
Avhendingsloven § 3-2 fravikes slik at det kun skal kunne gjeres gje?dende at det foreligger
mangel i felgende tilfelle:

Dersom Selger ikke oppfyller sine konkrete forplikislser etter denne kontrakt.
Dersom Selger har gitt uriktige opplysninger.
Dersom Selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt.

Avhendlingslovens § 4-19 (2) er ogsa fraveket, slik at reklamasjonsfristen seties til 1 ar etier
overtakelse. | mangel av overtakelsesdato gjelder kontraktsdato.

Dersom en av partene mener at det foreligger mangel eller forsinkelse ved den annen parts
oppfyllelse av sine plikter etter avtalen, ma han gi motparten melding om at avtalebruddet

jeres gieldende og hvilket avialebrudd det gjelder, innen rimelig tid etter at han oppdaget
eller burde ha oppdaget misligholdet, jir. avh.1.§§4-19 0og 5-7.

10. HEVINGSKLAUSUL

Dersom oppgjeret ikke er betalt innen 1 maned etter det tidspunkt som er bestemt i denne
kontrakt, foreligger vesentlig mislighold som gir selger rett til & heve kentrakten. | sa fall har
selger rett til 4 selge eiendommen for kjgperens regning og risiko, og ta dekning av midler
som kjoper matte ha innbetalt for utlegg som selger matte beere eller vil bli pafert.

11. BILAG/DIVERSE OPPLYSNINGER
Kjeperen har fatt seg forelagt og gjort seq kjent med falgende dokumenter:
+ Salgsoppgave, datert *.

= Utsnitt av gjeldende reguleringsplan
+ Kopi av tilherende reguleringsbestemmelser.

Eristiansand Fendom Sigm Side3H
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= LUtskrift av grunnboken for denne eiendom, datert *
* Komunaltekniske bestemmelser som tinglyses.
» Kopi av matrikkelbrev over eiendommen

12. S/ERSKILTE BESTEMMELSER

Denne tomten selges uten byggeklausul, men med byggeplikt innen 2 ar.
Dersom kjeper er forbruker aksepterer kjeper derfor som bindende for seg at kjeper sel
skal bosstte seg pa den aktuelle tomten.

Dersom kjeper er profesjonell skal tomten bebygges snarest.

Kontraktens bestemmelser utfylles av lov om avhending av fasteiendom, om ikke annet er
avtalt

Pakoblingspunkt for vann og avlep, anvises av Knistiansand Ingeniervesen. El punkt fas
anvist av kabeletaten, AE Nett.

Kjeper aksepterer som bindende for seg og sine etterfelgere til angitt siendom et pliktig
medlemsskap | omradets velforening.

Dersom tomtene tillates utnyttet hoyere enn forutsatt i geldene reguleringsplan blir det
felgende tillegg i tomteprisen:

Tilleggsleilighet Vekitall | Enhetspris Tillegg kr.

Lmillrghet mindre enn 50 05 175000 &7500
2 rom + kjakken 07 175000 122500
3 rom + kjekken 1,0 175000 175000
4 rom + kjekken 1,5 175000 262500
Tomannzsbolig 3.0 175000 525000
Enebaolig 45 175000 787500

Mulig tvist mellom selger og kjpper om forstaslsen av kjopekontrakten avgjerss ved de
ordineere domsstoler Tvisten skal ferst sekes lest i minnelighet. Partene aksepterer
eiendommens verneting for alle tvister som gjelder kontrakien.

Neervaerende kontrakt er utferdiget i 2 - fo - likelydende eksemplarer hvorav partene far hwvert
sitt eksemplar.

KRISTIANSAND, den

Som selger Som kjeper
Kristiansand kommune
w/Kristiansand Eiendom som selger

Tene Karlsen
Avdelingsiedar

Mils Erik Hessen *
Raagivar

Eristiansand Fiendom Sigm Side
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Vedlegg 3 Ubekreftet utskrift av grunnboken

Alle eiendommene er fradelt gnr 12 bnr 602 og ev. heftelser er overfart ved fradeling.

20084 15:23
ERISTIANSAND (1001, Vest-Agder) - 1ML 12/602/
WEO01117000 Hjemmelsmformasjon
Altiv
Ajour pr.: 18.08 2014 Registreringesnhat: STATENS KARTVERK TINGLYSINGEN
Mamikkelenhetsn er utskii fra:
27.08.1975 BSE3 REGISTRERING AV GRUNN
1004 120151
Hjsmmeizhavers:
1311975 12378 HJEMMEL TIL GRUNN
K]spesun: 0
Omsetningstype: Uoppgitt
KRISTIANS AND KOMMUNE
ORG.NR: 963296746
GJELDER DENNE MATRIEFELENHETEN MED FLERE
WE11116000 Pengeheftelser
Altiv
Sewat retumerts ingen tref.
Ajour pr.: 18.08 2014 Registreringaenhat: STATENS KARTVERK TINGLYSINGEN
Ingan pengeheftstasr reglatrert.
WE11114003 Leieavtaler
Altiv
Ajour pr.: 18.08 2014 Registreringaenhat: STATENS KARTVERK TINGLYSINGEN
Ingan Isleavtaler registrert.
WE11114002 Festeavtaler
Altiv
Ajour pr.: 18.08.2014 Registreningeenhst: STATENS KARTVERK TINGLYSINGEN
Ingan feateavtaler pd festenummer registret.
WE11121000 Servitutter
Altiv
Ajour pr.: 18.08 2014 Registreringaenhat: STATENS KARTVERK TINGLYSINGEN
IKKE OVERFERTE DOKUMENTER. DEN MANUELLE GRUNNSOKEN HAR
DOXUMENTER S0M ANTAS KUM A HA HISTORISK EETYDMING, ELLER S0M
ER TINGLYST VEDRSREMDE MATRIKKELENHETENS GRENSER OG AREAL
FOR SERVITUTTER ELDRE EMN FRADELINGSDATO O EVENTUELLE
AREALCVERFERINGER Z0M KAN HA BETYDNING FOR DENMNE
MATRIKKELENHET HEMVISES TIL HOVEDSRUKET ! AVGIVEREIEMDOMMEN.
FOR FESTENUMMER GJELDER HEMVISMINGEN SERMITUTTER ELDRE ENM
FESTEKONTRAKTEM.
Sanvitutter | grunn:
13.11.1975 2378 BESTEMMELSE OM VEG
Monk Erendopssindtemasjon 2: - Heenik Thsamsgaie 100, PE2923 Solli, 0230 Ocdo - T: 24 13 35 00 - E-post: Srapostisisadomsint: no Side 1 av 2
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B4 16:23

Beslammeise om banytielse

0E.10.1955 14333 ERKLERINGIENTALE
Rettighetshaver. Telaverked
Digal T sentral

03.09.2013 TS5310 BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighetshaver: 1001 /12 11541/

Kan like siefies uten samiykke fra kommunan
GJELDER DEMNE MATRIKKELENHETEN MED FLERE

Momk Erendopssmitamasjon a: - Feemik Theemsgane 100, FEX923 Solli, 0230 Oelo - T: 24 13 35 00 - E-post: Srmmapeatixisdomsinte no Side 22w 2
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Vedlegg 4 Sarskilte bestemmelser (boligtomter)

Servitutter

1. Kommunen forbeholder seg rett til uten erstatning & foreta mindre reguleringer i tomtegrense samt rett til & ha
ngdvendige skjeerings- og fyllingsskraninger med plass for fender inne p& tomten. Dette gjelder ogsa ved eventuell
senere utvidelse av vei til regulert bredde.

2. Kommunen har rett til & anlegge og vedlikeholde kloakk- og vannledning, veilys, gassledning, telefon- og elektriske
ledninger og kabler over tomten. For ulempe og skade som voldes ved slike arbeider etter at kjgperen har
opparbeidet tomten, tilkommer kjgperen erstatning.

3. Anlegg av mur o.l., oppfylling eller graving ma ikke foretas slik at ledninger over tomten kan bli skadet eller
vanskeliggjare vedlikeholdet.

4. Mur/innhegning mot gate, vei eller offentlig areal plikter kjgperen a sette opp og vedlikeholde i samsvar med
bygningsmyndighetenes og vegmyndighetenes eventuelle krav/bestemmelser.

5. Mot kommunens eiendom pahviler gjerdeholdet tomtekjaperen alene.

6. Tomten er pliktig til & ta imot overvann fra ovenforliggende omrade og lede dette videre til nedenforliggende omréde
pa en forsvarlig mate.

7. Antenner av stgrre dimensjoner samt parabolantenner tillates ikke oppfert uten bygningsradets godkjenning.

8. For boenheter som har regulert fellesareal (adkomstvei, 0.l.) samt lekeareal i regulert friomrade, baeres
vedlikeholdsutgifter i fellesskap.

9. Eier av eiendommen er til enhver tid pliktig til & veere medlem av omradets velforening.

10. Kjgper plikter & erstatte skader pa offentlig infrastruktur i byggefasen, dersom han eller hans kontraktsparter
forarsaker slike.

11. Mulig tvist om forstaelsen av skjatets bestemmelser avgjgres med endelig virkning fastsettes denne ved de
alminnelige domsstoler og eiendommens verneting skal benyttes.

Pengeheftelser med siste prioritet

12. Kijgperen er forpliktet til & bebygge tomten etter reguleringsplanens forutsetninger innen 2 ar. Hvis seerlige grunner
foreligger kan kommunen gi utsettelse. Oppfylles forutsetningen ikke kan kommunen kreve tomten tilbakefart eller
solgt til ny kjgper som kommunen godkjenner. Dersom partene ikke blir enige om prisen fastsettes denne ved de
alminnelige domsstoler og eiendommens verneting skal benyttes.

Kristiansand Eiendom rev. den 15.04.15 Side 22/23



Vedlegg 5 Budskjema

TEKNISK
Kristiansand Eiendom

Bud pa eiendommen Saksnr. Selgers repr:

gnr. , bnr. , SNr. 1 Kristiansand kommune.

Budgiver (1) oo MO P
Budgiver (2): ... e NOT PR
Adresse. . Postnr/sted: ...
Telefon: p)...ooooeee @) e M)

Gir herved bindende bud stort

[med tall) {med bokstaver)

med tillegg av offentlige omkostninger.
Budet gjeldertlogmedden: ... Kl .
Eiendommen enskes overtattden: ...

Eventuelle forbehold:

Finansiering:
Telefon: ... Egenkapital: ...

.Jeg.ﬁﬂ er klar over at dette bud, samt senere muntlige forhayelser av budet, er bindende for megloss, og mblndende avtale er
inngatt s3fremt selgers aksept av mittvart bud er meddek innen akseptfristens utiop. Jegivi er nnforstatt med 3 matte erstatte
selgers gkonomiske tap dersom filbudet trekkes tilbake etter at det er akseptert av seiger, herunder differansen mellom
tilbwdssum og ny salgssum, yiterdigere markedsfaringskostnader mov.

Undertegnede bekrefter 4 ha gjort seg kjent med salgsoppgave og vedlegg, herunder
Forbrukerinformasjon om budgivning, og har besiktiget Eiendommen.

Stedogdato: ...
Budgivers signafur Budgivers signatur

Alle budgivere ma ved farste bud ringe selgers representant for bekrefrelse pd ar bud er momar.

ERISTIANSAND

BUDSKJEMA KOMMUNE

KRISTIANSAND
KOMMUNE
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