Byutvikling | Vestre havn

Utflytting av havnefunksjoner og byutvikling i Vestre havn har statt pa agendaen i Kristiansand i snart 20 ar. Det begynte med
Silokaia som na er i full omdannelse, og Bystyret har na bestilt en utredning av mulige konsepter og ideer for videre utvikling
av Lagmannsholmen og containerhavna. Men her har det veert gjort mye arbeid og ideutvikling allerede. Kommunen har selv
bestilt flere ideprosjekter — det fgrste allerede i 2002 - som grunnlag for planarbeid. Naeringsforeningen har kommet med egne
innspill, og det har vaert gjennomfart flere studentprosjekter i omradet.

Hensikten med utstillingen er a vise et bredt utvalg av disse, som en del av det grunnlaget som foreligger og som kan danne
grunnlag for en byutvikling i Vestre havn i et langsiktig perspektiv. Med langsiktig perspektiv menes her situasjonen etter at
containerhavna er flyttet ut av omradet, slik det ble vedtatt av bystyret i 2013. Fergehavn og cruisehavn skal fortsatt veaere
lokalisert i her.

Arbeidet med kommunedelplan for Kvadraturen og Vestre havn ble igangsatt i 2008. Bystyret gjorde et endelig vedtak for
Kvadraturdelen av denne planen i februar 2014, mens arbeidet med havnedelen har blitt innhentet av flere andre planprosesser,
og venter fortsatt pa en ferdigstillelse.

Hva har vaert viktige spgrsmal for kommunen?

Ifglge Kommunedelplanen for Kvadraturen skal randsonen ha en annen struktur enn de 54 kvartalene for a skape kontrast til
kvartalsstrukturen og for @ understreke Kvadraturen. I utviklingen av Vestre havn vil det derfor vaere viktig @ se naermere pa
utformingen og forholdet til Kvadraturen. Sentrale momenter er bevegelses- og siktakser, fjernvirkning, integrering og tilpassing
til eksisterende bystruktur. Noen av de andre forholdene som kommunen har gnsket belyst i dette arbeidet har veert:

e Hvilke byfunksjoner (handel, arbeidsplasser, servering, boliger, parker og offentlige byrom) vil gjgre dette til en levende
bydel og en naturlig forlengelse av Kvadraturen?

e Rammer for fysisk utforming skal vurderes. Hvordan skal byen mgte havna og sjgen? Hvordan skape et godt sted? Hvordan
ta hensyn til vind- og solforhold?

e Hgyhusutredningen utarbeidet av Plan-, bygg- og oppmalingsetaten fra juni 2015 anbefaler @ apne for hgyhus innenfor
omradet i Vestre havn med en hgy grad av blanding av funksjoner. Omradets gode beliggenhet tilsier at en framtidig regulering
ma vurdere a apne for store byggehgyder og ekstra hgy utnyttelse.

e Kulturminnene ma innga i bymessig sammenheng som skaper forutsetninger for langsiktig bevaring og gode Igsninger for
bade kulturminner og omgivelser.

e Ny plan for Gartnerlgkka legger opp til at bade Havnegata og Vestre Strandgate blir innfartsarer til byen. Den sistnevnte
prioriteres for kollektivtrafikk. Dagens situasjon er ikke tilfredsstillende for myke trafikanter mellom Kvadraturen og Vestre havn.
Det er viktig a vurdere Igsninger som tar hensyn til den menneskelige skala og ikke skaper store barrierer mellom Kvadraturen
0g sjgen.

e Det er en forutsetning at elve- og strandpromenaden ogsa viderefgres i Vestre havn, og at det etableres gode forbindelser
til turomradet og Kanalbyen pa Oddergya.

e Det skal skapes et byutviklingsomrade med en klar og attraktiv identitet. Byutviklingen skal bygge pa prinsipper om en
sosial, miljgmessig og gkonomisk baerekraftig utvikling.

e Byplangrepet skal vaere robust, fleksibelt og ta opp i seg endringspotensial pa kort og lang sikt, uten a miste sin sentrale
identitet.

e Byplangrepet skal tillate en trinnvis utbygging bade med hensyn til flytting av havnefunksjoner, og i forhold til oppbygging
av et stort utbyggingsvolum det vil ta mange ar a realisere.

Vi haper denne utstillingen vil veere til inspirasjon, og skape et godt grunnlag for videre debatt om hvordan Vestre havn skal
utvikles i fremtiden.

Jan Oddvar Skisland b Ragnar Evensen
Ordfgrer b Byutviklingsdirektgr

Kristiansand
kommune




Mulighetsstudie Vestre Havn

En skisse til debatt - et uttrykk for engasjement

Viktige grep

Lagmannsholmen og dagens containerhavn bebygges med
kontorer, boliger, grantanlegg og sjgbad
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Vestre Strandgate - kollektivgate og boulevard i trad med
Kvadraturplanen

Smiths kai blir bypark og festplass - en forlengelse av Nedre Torv
i trad med Kvadraturplanen

Hampa blir konferansesenter

Restaurant ytterst pa dagens fergepir
Strandpromenade fra KMV-dokka til Kilden, med brygger og

pirer for lokale rutebater, maritime virksomheter, "Hestmanden”
m.v.), butikker og bevertningssteder

Uten en synlig historie blir det vanskelig a bygge identitet

Fra skutetrafikk til brygger, lasting og lossing til lokale ferger og
rutebater, Porto Franco og museum

Bryggene og pirene gjennoppstar i gamle spor, men i ny form

Fra amerikafarere med liv pa bryggene til byens innbyggere og
turister som driver bryggesleng, sitter pa kafeer og handler

En opprinnelig furubevokst Lagmannsholme gjenskapes og
utvikles gradvis til boliger i parkmessige omgivelser

Havnegate | dagen og Sammenhengende Siktakser
tunnel strandpromenade

Kristiansand
kommune

Mulighetsstudie av Rambgll og Neeringsforeningen Kristiansandregionen, 2011
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Nagkkeltall

Verdi (salg/ utleie) av samtlige bygninger
11,5- 14 mrd

Byggekostnader bebyggelse
9,5-10,5 mrd

- ‘I:I ,
Andre byggekostnader Mal

(veier, kaier, parkanlegg, annen infrastruktur) Tfla”Sformere VeSkt§rhba\Llnal
1-1.5 mrd til en ny og attraktiv byae
’

l : . : . Midler
o= \ Bidrag til flytting av containerhavn/ Flytte containerhavna
nis fergeterminal til Kolsdalsbukta
1-2 mrd Flytte fergeterminalen og annen
havneaktivitet til Vige/ Kongsgard

Resultat &

En apen, tilgjengelig havnefront med
nye, uante muligheter

Gjenopprettelse av kontakten
mellom Kvadraturen og sjgen
Viderefgring av
reguleringsplan

for Kilden/ Kanalbyen,
og Kvadraturplanen fylles
med innhold

Kristiansand
kommune

Mulighetsstudie av Rambgll og Neeringsforeningen Kristiansandregionen, 2011
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Eksisterende bygninger
P Vemeverdige bygninger

Eksisterende kai-/vannkant

Retning Kvadraturen

Retning Vestre Hawvn
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Mulighetsstudie av Rambgll Norge AS, L2 Arkitekter AS og SMS Arkitekter AS, 2016
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Funksjoner

Malet om a na 15 000 innbyggere i sentrum av Kristiansand
forutsetter tilgjengelige, attraktive arealer, leiligheter med
differensierte prisklasser og et godt byliv. Bydelen Vestre havn kan
tilby boligarealer med ulike kvaliteter og dermed ulike prisklasser.
Ulike funksjoner og byrom kan legge til rette for et godt byliv.

Foresldtt bebyggelse
Eksisterende bygninger -
Verneverdige bygninger

- Eksisterende kai-/vannkant

Universitet / Signalbygg
Ungdomsskole
Bolig / Nzering
Naering
~ Bolig

Grenne byrom .

Arealer

Oppgaveareal (sgr for Havnegata) | 104 262

Utfylt areal indre havnebasseng | 15 230

Utfylt areal Lagmannsholmen sgr | 10 530

Delsum |130 022

Fradrag ny del av kanal 2 500

Delsum oppgavearealet (sgr for Havnegata) |127 522
Areal nord for Havnegata ("Vestre kvartal”) | 22 924

Beregnet BTA nord for havengata | 40 700
("Vestre kvartal”)

Beregnet BTW oppgaveomradet |223 056
sgr for Havnegata

Kristiansand
kommune

Mulighetsstudie av Rambgll Norge AS, L2 Arkitekter AS og SMS Arkitekter AS, 2016



¥
—
v . i I H 'I
B il
i

{1 BEs

JL ST

Arealer - Utbyggingsarealet med utfylling er pa
nesten 158 daa. Planen legger til rette for omlag
305 000 m2 BRA/ 340 000 m2 BTW totalt
bygningsareal med en omradeutnyttelse pa 181%
BRA. Arealfordeling er pa omtrent 50% bolig og
50% neering og andre areal. Dette innebaerer
omlag 1 700 boliger og 3 800 arbeidsplasser.

Bydelshus

Delesenter for bil og sykkel,

| tillegg til helsestasjon,
biblioteksfilial, lesesal og
minigjenbruksstasjon. Kanskje
ogsa leie av festsal og soverom

til gjester i framtiden.

Marin klynge, maritimt
museum

og akvarium
Samlokalisering med
universitetsfunksjoner, ny
cruiseterminal, maritimt
museum og akvarium. En
funksjonsmiks som setter
Kristiansand pa kartet.

Fra containerhavn til havheby J Sentralen
;:; Hus for sosiale og kulturelle
Havn - Cruisehavn i vest gjgr at hele Lagmannsholmen frigjgres til Y O\ & entreprengrer, og for store og
byutvikling. sma bedrifter, aktiviterer og
NN, \NE naeringsveier. Et springbrett
Gater - Containergata knytter omradet trafikalt til Kvadraturen. //Q#“SE“TR"*‘ for grindere og et mgtested

for befolkningen.

Byrom - Byromsaksene danner sammenhengende forbindelser.
Bryggetorget

Historisk sett et viktig sted
for fiske, dampferjer og mer.
Gjennom a trekke kulturaksen
gjennom torget vil det bli en
viktig forbindelse i byen med
fiskemottak og mulighet for
mathall og servering.

Funksjoner - Omradet utvikles med en variert sammensetting av
boliger, naering, kultur og offentlige bygg. Viktige funksjonelle ankere
er plassert pa strategiske steder.

Kristiansand
kommune

Mulighetstudie av Asplak Viak, ProBiz og Netter analyse, 2016



B =it
T 4udBUAE)

i ¥
—ene SRR o bLBRRINN G

i
: L

—1 NS

(higtne
i -thm“nﬂl_iii

_ I_E‘.]lh | . ¥l

e el | et 1T E
B, l | | i .;'-.'. _“.“II“]““““I

bt L ':"'1" . P g
g i J s " _';:'-.'l .-:*4" s '.",T‘_" Ll w1 - ' :
- _' _F' 7 *I_l;li 'lrJ "" 1 % -‘}' 'E . il e _" £ i I":_ -.."

o i,
| g F

5
r

Ny ferjelgsning, ny E18 og Fergelasning ferdigstilles farst,
Strandgata igangsettes. deretter kanalen, nye broer og
veilgsninger, evt parallellt.

Utnyttelse li Hayder

84 000 m2 BRA i boligomradet pa 3-5 etasjer mot Bryggetorget
Lagmannsholmen med brygger langs kanalen
3-12 etasjer innenfor Vestbyen
82 000 m2 BRA i den marine klyngen, cruise, og Lagmannsholmen
hotell, akvarium og museum
8-23 etasjer i hotellet
95 000 m2 BRA i vestbyen og den marine klyngen

24 000 m2 BRA i utvidelsen av Caledonien,
Fiskebrygga og Oddergya skole

Containergata

Veste havn koples

mot Kvadraturen og
universitetsaksen over

Lund gjennom en ny
sammenhengende gate med
sykkelvei.
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Kulturaksen

Kulturaksen som kommunen
jobber med videreutvikles

med et sammenhengende
byromsgrep fra Torvet, gjennom
Vestre havn, og til Kilden og
Kanalbyen.
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Akvariumstranda
Akvariumstranda, promenade, bakke opp til Akvarium og
maritimt museum og boligbebyggelse pa Lagmannsholmen.

Havnepromenaden
Eksisterende havnepromenade
knyttes giennom omradet og
etablerer en ny parksituasjon pa
Lagmannsholmen.

Kristiansand
kommune

Mulighetstudie av Asplak Viak, ProBiz og Netter analyse, 2016



kulturhistorisk stedsanalyse

Describe (beskrive)
Interpret (tolke)
Valuate (vurdere)
Enable (aktivere)

Z

rl Anlegg/ Bygg | Betydning Tilstand I Historisk lesbarhet

L. | 1 9 (N N L\

(e Fra 1808 Selve bygget er historisk lesbart, men
, , | god stand havneutbygging etter siste krig har
Lagmannshelmen Fredningsverdig endret omgivelsene

Ble bygd som en del av Hartmanns sagbruk. Selv

: : H dministrasi bygget er bevart og lesbart, men ikke lenger knyttet
mellomkrigstiden avNeadmInISrasjonen B 4 ohnrinnelig sagbruksvirksomhet.

Gravane 6 Betong fra | god stand

Ble bygd som en del av Hartmanns sagbruk. Selve
Gravane 4, Betongbygg fra | god stand bygget er bevart og lesbart, men ikke lenger knyttet

Havnebygget mellomkrigstiden Bymisjonen til opprinnelig sagbruksvirksomhet.

Sgrlandsklassisisme fra andre
Gravane 1, halvdel av 1700-tallet. | god stand

Hegermanns bygard Er regulert til bevaring sammen med Boliger
uthuset

Hegermannsgarden - boligbygg som harte til
trelastsanlegget. Har alltid, og er fremdeles, boligbygg.
Garden er inntakt. Uthuset er ogsa regulert til bevaring.

: : Bygd som sjgmannshjem, i dag et kontorbygg. Ble
Fra meIIomkrlgshden | god stana flyttet for a utvide Vestre strandgate. Lesbart, tydelig

Regulert til beva ring Sjgmannshjemmet hva det har vaert, og kalles fremdeles sjgmannshjemmet.

Vestre strandgate 21, Fra 1827 og 1894 Er fremdeles i bruk til tolltjenester.
Tollboden Fredet etter kulturminneloven | | 80d stand Meget lesbar.
Siste rest etlier de maggs.ltétsﬁ.kkerbrvggene Meget lesbar. Sammenhengen med Tollboden er
Kai 6 med lagerbygg S | god stand viktig som miljg - gir et inntrykk av havna far
naerhet til Tollboden tilrettelegges betydning. industriutbyggingen.
Vestre Strandgate 31, Betongbygg fra Bygd som lagerbygg. | dag administrasjons- og
Havnelageret (frilageret) 1 IKri i | god stand publikumsbygg for ferjene. Lesbart som et
g g mellomkrigstiden opprinnelig lager.

Kristiansand
kommune

Vestre strandgate 19A
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Kulturhistorisk stedsanalyse for Vestre havn
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Sjoghaven

Vestre havns nye identitet strekker seg
bakover i tid og inn i fremtiden. | utviklingen
av havneomradet skal de eksisterende
kvalitetene forenes med nye - malet er den

gronne folkehelsebyen.
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Minimere avstander og gjgre
kollektivtrafikk, samt sykkel og

gange sa attraktivt at bilen fravelges

Aktive tilbud for
alle aldersgrupper

Godt mikroklima
til uteaktiviterer

Varierte fasader,

forminske vindstrgm
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Bysykkel,

Apne vannlgp;
delebilpool

Blb Al

T\ |
Bveni hevet i Folkehelsebyen \ Programert kant; Aktive fgrsteetasjer,
ﬂygnl.rlm(g.er eYeo fra lokal sjg og Nyttehave med lekeplass, felleshus, barnehage,
regnvannsamling OMSIKTINgSNIVa jord til mat pa kompostering av aktivitetsflater, cafe, butikk
bordet organisk avfall opphold
Kristiansand
kommune

Mulighetsstudie av Norsam as, SLA, Civitas og Dyrvik Arkitekter, 2016



Smiths kai er i dag

og i fremtiden byens
koblingspunkt, bade i
form av persontrantrafikk
og bystruktur. Her
sammenkobles bat, buss
og bane. Kvadraturen
mater havn og sj@. Nye
byomrader som Quadrum
og Vestre havn forbindes.

Smiths kai

Sammen med Smiths

kai er Honngrbrygga

oyens nye festplass, hvor
Kvadraturen forbindes med
sjgkanten. Honngrbrygga
er ogsa portalen til
Lagmannsholmen.

Kongens brygge er
Lagmannsholmens
mateplass. Her mgter den
grgnne kanalen vannet.
Sydvendt i le innbyr
stedet til opphold. Den
eksisterende kaikanten
til Lagmannsholmen
beholdes, dette apner
for a gi flere bygg starre
naerhet til sjgen.

Sjogparken er

Vestre havns nye
kunnskapsklynge for
gronn sjgteknologi.
Sjgparken er et sted for
formidling, opplevelser og
naerkontakt med havets
elementer.

Kristiansand
kommune

Mulighetsstudie av Norsam as, SLA, Civitas og Dyrvik Arkitekter, 2016



Smiths kai - En urban sjgpark i Kristiansand

En dynamisk kystfront med opplevelseskvaliteter og gkt biologisk mangfold

Hvordan kan Smiths kai
utformes til et fremtidsrettet
byrom med
opplevelseskvaliteter
og okt biologisk
mangfold over og under
vann?

o
esresiorors @G, e - QP OS] Styrke det biologiske
4 JQONN\TT L v A ¥ mangfoldet over og under vann.

2. Tilfare opplevelseskvaliteter.

3. Skape gode urbane
forbindelser.

Vi undersoker hvordan Smiths

ilnaermin
kai kan bli et allment byrom V. 2N TR e U Tlln& . g :
med opplevelseskvaliter, der ... =~ N LAWY ¢ 1. Sette oss inn i ngvendig
biologisk mangfold over og ik g, Sy & @7, Vs bakgrunnskunnskap om
under vann styrkes. L S e Ta ST T EBN\DS 000 e o e .
‘ Nt " " S § havnivastigning, stormflo og
kystagkologi.

o
e
75
T
¢

2. Utfgre feltarbeid og samle
Inn ngdvendig informasjon om
prosjektomradet.

OVERORDNET UTFORMING ~ s A 3. Kombinere kunnskapen fra
Smiths kai T 4 R P & punktene over for a utforme et

e’ L ¢ g nytt allment uterom ved Smiths
kal.

Kristiansand
kommune

Masteroppgave NMBU - Reidun Helene Ertzeid & Kaja Tellefsen Wivestad, 2020



Tegnforklaring

Eksisterende kaikant

e G Eksisterende koter pa land
VVESTRE SIATORG oo 5 : : : ——— Eksisterende havkoter

Nye havkoter - 0,5 m ekvidistanse

DELOMRADE 1

VESTRE SJATORG

Svaberget = - T : . ; Nye landkoter- 0,2 m ekvidistanse

VESTRE SIZTORG
Ventelund Arrangementsplass

TAKEAWAY TANGV
Foodtrucks

SVABERGET
Tidevannstrapp

~Uteseryer;

= Hge——
Tollboden -

A

DELOMRADE 3

BRYCERRORGE T
Furubeltet

a)

Snuplass

DELOMRADE 2

SIOPARKEN

Fjeerebroa

Tegnforklaring

Eksisterende kaikant
Eksisterende koter pa land
Eksisterende havkoter

- — — — Nye havkoter - 0,5 m ekvidistanse

-——— Nye landkoter- 0,2 m ekvidistanse

SITTEKANT
EKSTEMT HOYVANN
+87 cm
LAVT LAVVANN
-50 cm
SITTEKANT

GANGVEI TIL SJOPARKEN
+35 cm

NORMALT HOYVANN

VANNH@YDER

Ved oversvgmmelser endres

opplevelsen av Sjgparken. , Nk % :

Planen viser et scenario med T AN B S R o) N AR
heyvann pd rundt +40 cm og R e bl LA
lavvann pd rundt -5o cm. Planen

viser ogsa flomscenario pa

KriStiansa nd ;) tanse +1 meter, som er valgt ut pa ‘ : e |

bakgrunn av flomsituasjonen
® Uten maleste

kOm mu ne N ved Smiths kai hegst 2019. A L L) ‘ ,
Masteroppgave NMBU - Reidun Helene Ertzeid & Kaja Tellefsen Wivestad, 2020

Tegnforklaring
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.| Vestre Strandgate 49
| Vedtatt 19.06.2013

Kristiansand

Jernbanestasjon
Vedtatt 18.02.2015
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Havnegata -

Vestre Strandgate
Vedtatt 31.01.2018

Hampa (KMV)

- FERGETERMINAL
I politisk behandling

E18/E39
GARTNERLOKA - MEIERIET
Vedtatt 18.02.2015
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ANnune

/ __ Eksisterende reguleringsplaner for Vestre Havn
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