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Oppstart av arbeid med vurdering av tomter til samlokaliserte 
boliger og midlertidig botilbud 
 
 
Forslag til vedtak: 
 

Bystyret vedtar at følgende tema legges til grunn for vurdering av alternative 
tomter for samlokaliserte boliger for personer med helseutfordringer knyttet til rus 
og psykisk helse og tomter for midlertidig botilbud. 

- Lokalisering og størrelse 
- Avstand til sentrumsfunksjoner og kollektiv 
- Bokvalitet 
- Sosiodemografiske forhold 
- Naboforhold/Nærhet 
- Mulighet for realisering 
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Sammendrag 
 
Bystyret har vedtatt å starte et arbeid for å utrede nye alternative tomter for 
samlokaliserte boliger for vanskeligstilte med helseutfordringer knyttet til rus og psykisk 
helse. I tillegg skal det finnes plassering for 4 enheter for midlertidig botilbud. 
 
Det ble gjennomført et oppstartmøte i april 2025 med representanter fra ulike 
kommunale avdelinger. Det vil bli invitert til en åpen innspillsrunde for å komme med 
forslag til tomter, og kommunens egne eiendommer vil bli vurdert for omdisponering.  
 
Utredningen av tomtealternativene vil bli gjennomført høsten 2025, med mål om å 
fremme en sak for vedtak innen utgangen av året. 
 
Det foreslås at det settes opp en vurderingsmatrise for å vurdere tomtene opp mot 
hverandre, hvor følgende tema vurderes: 

- Lokalisering og størrelse 
- Avstand til sentrumsfunksjoner og kollektiv 
- Bokvalitet 
- Sosiodemografiske forhold 
- Naboforhold/Nærhet 
- Mulighet for realisering 

 
Ut ifra en samlet vurdering vil tomtealternativene bli rangert etter hvilke som vurderes 
som mest egnet. 
 
Arbeidet med utredningen vil skje innenfor bevilgede rammer, men det vil kreve 
planleggings- og investeringsmidler for videre regulering og utvikling av tomtene. 
 
Rådene involveres som en del av den ordinære saksgangen. Hensynet til barn og unge er 
et av de temaene som skal vektes tyngst i vurderingen av tomtealternativene. 
 
 
Vedlegg: 
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Saksutredning 
 
Bakgrunn for saken 
I sak 10/25 den 29.01.2025, angående oppfølging av boligsosial handlingsplan, vedtok 
bystyret at det skal startes et arbeid for å utrede tomter for samlokaliserte boliger for 
vanskeligstilte: 

 
2. Bystyret ber administrasjonen om å starte et arbeid med å utrede lokalisering 
og egnethetsvurdering for minimum 7 nye tomter for fremtidige samlokaliserte 
boliger for vanskeligstilte med sammensatte utfordringer knyttet til 
rusavhengighet og psykisk helse. Det skal vurderes behov for reguleringsmessige 
avklaringer. I utredningsarbeidet skal det vektlegges tidlig involvering av 
bydelsråd og andre samfunnsaktører i kommunen. Alternativene skal legges fram 
i en politisk sak hvor det avklares hvilke tomter det skal jobbes videre med, med 
tanke på erverv og/eller videre planlegging og prosjektering. Bystyret 
understreker viktigheten av at arbeidet prioriteres særlig høyt av 
administrasjonen. 

 
I samme sak ble det vedtatt at nåværende midlertidig botilbud (nødboliger) på Midtheilia 
skal flyttes når et tilsvarende tilbud er etablert på ny alternativ lokalisering. I tillegg har 
kommunen, fra tidligere, vedtatt etablering av to nye enheter for midlertidig botilbud. Til 
sammen er det derfor behov for å finne tomter for fire enheter for midlertidig botilbud. 
 
Da Kristiansand kommune gjorde et tilsvarende arbeid i 2011, ble det vedtatt å regulere 
tomter i Dvergsnesveien øst, Voie Ringvei, Lauvåsen og Rodeneset til boliger for 
bostedsløse. Disse tomtene er nå utbygd eller på vei til å bli bygd ut. For å sikre 
arealreserver til framtidig utbygging av samlokaliserte boliger, og for å finne lokalisering 
til allerede vedtatte enheter for midlertidig botilbud, startes nå arbeidet med utredning 
av tomtealternativer. 
 
 
Framdrift 
For å forankre og koordinere arbeidet er det avholdt et oppstartmøte i april 2025 med 
representanter fra Helse- og mestring (inkludert Nav), Oppvekst og By- og 
stedsutvikling. Det legges nå fram en politisk sak for forankring av vurderingstemaene 
som tomtealternativene skal rangeres etter. For å få frem tomtealternativer til vurdering 
vil det bli invitert til en åpen innspillsrunde, hvor forslag til tomter kan spilles inn. 
Invitasjon til å komme med innspill vil bli sendt ut når denne saken har vært til 
behandling i bystyret. Kommunens egne eiendommer vil også bli gjennomgått og vurdert 
for omdisponering. 
 
Utredningen av tomtealternativene vil bli gjennomført høsten 2025. Det jobbes for å 
fremme en sak for vedtak av hvilke tomter som skal utredes videre innen utgangen av 
året. 
 
Når det er vedtatt hvilke tomter det skal jobbes videre med, må det settes i gang egne 
reguleringsprosesser for de valgte tomtene. Dette arbeidet kan tidligst starte opp i 2026. 
 
 
Vurderingstema 
Da kommunen utredet tomter i 2011 ble følgende vurderingskriterier benyttet i 
vurderingen av tomtene: 
 

Nærhet 
▪ nærhet til sentre med offentlige tilbud, butikk, med mer 
▪ nærhet til offentlig kommunikasjon med en viss frekvens 

Skjermet 
▪ usjenert; skjermede tomter; lite innsyn 

Planstatus 
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▪ reguleringsstatus – om et område er regulert til byggeområde, industri eller 
grøntområde 

Eierforhold og realisering 
▪ eierforhold, kommunalt eller privat, og anslag tid for realisering 

Naboforhold 
▪ funksjoner som en ikke ønsker å samlokalisere med; barnehage, grunnskole, 
▪ tilsvarende, ordinære boligområder 

Sosiodemografiske forhold 
▪ områder med mange kommunalt eide, eller private, boliger der det allerede 

bor mange med utfordringer i forhold til rusmiddelmisbruk eller psykiatri 
Byutvikling 
▪ påvirker eller hindrer tomtealternativet framtidig utvikling av et større område 

 
I boligsosial handlingsplan, vedtatt av bystyret 19.06.2024, er det lagt følgende føringer 
med tanke på lokalisering av kommunale boliger: 
 

Pkt. 2.2.5 
Ved utvikling og anskaffelse av nye boliger skal følgende vektlegges særskilt: 

• Lokalisering nært kollektivtilbud 
• Boligsammensetningen i området 

Pkt. 3.1.2  
Plasseringen av nød- og rusboliger skal spres jevnt rundt i hele kommunen. Det 
skal vises varsomhet med å plassere nød- og rusboliger i nærheten av 
barnehager, barneskoler og mye brukte skoleveier. Slike boliger skal ikke 
lokaliseres i nærheten av hverandre. 

  
Det er ved vurdering av lokalisering av tomter vanskelig å sette noen absolutte kriterier 
for om en lokalisering er god eller ikke. Flere av vurderingskriteriene vil også være i 
direkte motstrid med hverandre. For eksempel er det en fordel om lokaliseringen ligger i 
et område med god kollektivdekning og gang- og sykkelveitilbud. Er det kollektivtilbud 
og gang- og sykkelvei, er dette gjerne også en skolevei som det er vedtatt føringer om at 
ikke skal ligge nær denne typen boliger. Videre skal lokaliseringen vurderes både med 
tanke på hva som er til det beste for de som skal bo i boligene, hensynet til 
lokalsamfunnet rundt og til kommunens drift og tjenester. Det foreslås at det settes opp 
følgende vurderingsmatrise for å vurdere tomtene opp mot hverandre: 
 

Lokalisering 
og størrelse 

Avstand til 
sentrums-
funksjoner 
og kollektiv 

Bokvalitet Sosiodemo-
grafiske 
forhold 

Naboforhold
/Nærhet 

Mulighet for 
realisering 

Samlet 
vurdering 

Fakta om 
tomten:  
 
-Gnr. /bnr. 
-Adresse 
-bydel/ 
delområde 
-Størrelse 

Avstand og 
adkomst til: 
 
-sentrums-
funksjoner 
-kollektivtilbud 

Solforhold 
 
Støyforhold 
 
Luftkvalitet 
 
Grad av 
skjermet 
beliggenhet. 

Andel 
kommunale 
boliger i 
området. 
 
Levekårsstatist
ikk 
 
 

Hensynet til 
barn og unge. 
 
Avstand til: 
 

- barnehage 
- skole 
- skolevei 
- boliger 
- møteplasser 
o.l. 

Eierforhold: 
- privat 
- kommunalt. 
 
Planstatus, 
formål,  
dagens bruk 
og tomtepris. 

Vekte 
hensynene 
mot 
hverandre. 
Legge 
grunnlag for 
en rangering 
av tomtene. 

       

 
Med bakgrunn i føringene som er vedtatt i boligsosial handlingsplan anbefales det at 
følgende tema vektes tyngst når alternativene skal vurderes opp mot hverandre: 

- beboerbehov med tanke på lokalisering nært kollektivtilbud og 
sentrumsfunksjoner 

- målet om fordeling av kommunale boliger i hele kommunen 
- hensynet til barn og unge 

 
Ut ifra vurderingene vil tomtealternativene bli rangert etter hvilke som vurderes som 
mest egnet. 
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Økonomiske konsekvenser 
Arbeidet med utredningen av alternative tomter vil skje i egen regi innenfor bevilgede 
rammer. Det oppfølgende arbeidet med regulering og framtidig utvikling av tomtene vil 
kreve at det avsettes planleggingsmidler og investeringsmidler. Når det er avklart hvilke 
tiltak som skal etableres og når det er behov for disse må dette innarbeides i 
økonomiplanen. 
 
 
Uttalelse fra rådene  
Rådene involveres som en del av den ordinære saksgangen. 
 
 
Barn og unges interesser 
Hensynet til barn og unge er et av vurderingstemaene som er foreslått at skal vektes 
tyngst i vurderingen av tomtealternativene. 
 
 
Medvirkning med innbyggere/brukerrepresentanter 
Det skal inviteres til en åpen innspillsrunde for å komme med innspill til hvilke tomter 
som bør vurderes. Bydelsrådene vil bli spesielt invitert til å bidra. 
 
 
Klima- og miljøkonsekvenser 
Det vil være ulike klima- og miljøkonsekvenser for de forskjellige tomtealternativene. 
Kommuneplanens føringer knyttet til utbygging vektlegges i vurderingen av alternativene 
og beskrives under vurderingstemaet mulighet for realisering. 
 
Ved senere regulering av tomtene som blir valgt skal det redegjøres for 
klimakonsekvenser, klimatilpasning, miljø- og forurensningskonsekvenser i tråd med 
kommuneplanens bestemmelse § 3. 
 
 
Vurdering og konklusjon 
Det anbefales at bystyret vedtar foreslåtte vurderingsmatrise for tomter til framtidig 
utbygging av samlokaliserte boliger og midlertidig botilbud. 
 
 
 
 
 


