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9001060 Prosjekt rådhuskvartalet …… et viktig prosjekt for Kristiansand kommune.

Kommunalutvalget vedtok i 30. januar 2007 å anbefale at kommunens hovedadministrasjon legges til Rådhuskvartalet, og det ble vedtatt å videreutvikle Rådhuskvartalet til forprosjektnivå.

For å gjennomføre prosjektet med dets mange utfordringer ble det bestemt å kontrahere en prosjektorganisasjon for gjennomføring av prosjektet gjennom en samspillmodell. Gruppen som vant oppdraget har sammen med byggherre etablert en såkalt prosjektallianse, en allianse som arbeider sammen for å komme frem til gode og fremtidsrettede løsninger i forhold til økonomi og funksjon. Gruppen, bestående av arkitekt, rådgivere for alle fagområder, spesialrådgivere, entreprenører, brukerorganisasjonen og byggherrens prosjektleder, har valgt å kalle seg Campanilen, oppkalt etter branntårnet. Etter at kontrakten ble underskrevet 1. september 2007 har denne entusiastisk tverrfaglige gruppen arbeidet med stor entusiasme for å utrede og fremlegge alternative løsninger for Kristiansand kommune som eier og som bruker av bygningsmassen. 

Prosjektering og reguleringsprosesser har gått hand i hand i perioden, og komplekse analyser er gjennomført i forhold til antikvariske hensyn, reguleringsmessige hensyn, krav til kontorplasskapasitet, grensesnitt mot øvre torv og gatetrafikale systemer, byplanmessige forhold, investeringsøkonomiske forhold med mer.  Disse analysene, sammen med analyser av hva alternative løsninger betyr for kommunens årskostnader og – ikke minst – hvordan de alternative utbyggingsalternativene er i stand til å innfri de mål Kristiansand kommune har satt seg i forhold til fremtidsrettet samarbeid for enda bedre tjenester til publikum til lavest mulig kostnad, gir et faglig godt grunnlag for Kristiansand kommunes behandling og beslutning av en fremtidsrettet eierstrategi/utbyggingsstrategi for sitt samlede kontorbehov.

Reguleringsplanarbeidet og arbeidet med utforming av bygningsmassen har vært en utfordring. Den første prosjekteringsfasen ble avsluttet med et skisseprosjekt og et forslag til reguleringsplan for Rådhuskvartalet. Dette reguleringsplanforslaget ble avvist, kommunen ønsket en plan med blant annet redusert bygningsvolum kombinert med en mulig forbindelse til nabokvartalet (kvartal 39 med Knudsengården). Den endelige reguleringsplanforslag for Rådhuskvartalet og nå også for kvartal 39, ble godkjent i bystyret 25. november 2009. Med dette var grunnlaget for videreutvikling av byggeprosjektet lagt.

Et viktig grensesnitt for byggeprosjektet er ”organisasjonsprosjektet”, et prosjekt som gjennomføres parallelt med byggeprosjektutredningene. Organisasjonsprosjektet vil gi innspill til kommunens valg av eierstrategi/utbyggingsstrategi i forhold til anbefalinger om hvilke funksjoner og etater som bør være samlet, og hvilke som kan desentraliseres. Organisasjonsprosjektet skal i kjølvannet av eierstrategibeslutningen gi byggeprosjektet og brukerorganisasjonen i alliansen de nødvendige føringer for detaljering av løsninger for valgt bygningsmassen i Rådhuskvartalet. Byggeprosjektets utredningsaktiviteter og fremdrift er tilpasset organisasjonsprosjektets fremdrift.

Hovedaktiviteter i 2009:

· Utredning av overordnet rom- og funksjonsprogram for bygningsmasse Rådhuskvartalet – ROF I. Programmet er behandlet og vedtatt. Programmet gjør prosjektorganisasjonen i stand til å videreføre prosjektering frem til et revidert skisseprosjekt. Etter at utbyggingsstrategien er bestemt kan det etableres en brukerorganisasjon for byggeprosjektet.


· Utredning av forslag eierstrategi, med underbyggende utredning av alternative utbyggingsstrategier, bestående av alternative lokaliseringsalternativer for kontorer. Dette beslutningsgrunnlaget tilkjennegir en samlet løsning av kommunens totale kontorpark innenfor Rådhuskvartalet, samt alternative desentraliserte løsninger med kontorer lokalisert i eide og leide arealer innenfor og utenfor Rådhuskvartalet/bykjernen. 

Utredningene er basert på revidert kapasitetsbehov tilsvarende 493 kontorplasser, og omfatter investeringskostnadsanalyser, årskostnadsanalyser, analyse av alternativenes konsekvens for bykassa, samt vurdering av alternativenes evne til å kunne innfri kommunens definerte mål. 

Eierstrategi/utbyggingsstrategi forventes besluttet av kommunalutvalget mars 2010.

Fremdrift:

Bystyret besluttet i møte desember 2009 å utsette byggeprosjektet med ett år. 

Dette tilsier ferdig bygg desember 2014, med innflytting januar 2015. 

Konsekvensen for tidsplan for revisjon av skisseprosjektet, og deretter videreføring av prosjektering frem til et ferdig forprosjekt, er uavklart. Beslutning om fremdrift prosjektering forventes tatt innen januar 2010, og skisseprosjektet vil i tilfelle kunne ferdigstilles i april. Oppstart forprosjektet avhenger av at eierstrategien blir besluttet i mars 2010.


Prognose totale prosjektkostnader:

Prosjektkostnadsprognose fremlegges i revidert skisseprosjektrapport, utkast revidert prosessplan tilsier at dette vil kunne fremlegges medio mars 2010, forutsatt at prosjekteringsprosessen besluttes videreført i 2010.

